TOA AN NHAN DAN KHU VU'C3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s: 17/2026/KDTM - ST
Ngay: 06/7/2026 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH PHO HO CHi MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bé Bay.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thj Tuyét Loan

2. Ba Pham Thi Thanh Ha

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Phan Vin Dan — Thu ky Toa an
nhan dan khu vyc 3 - Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién k}'ém sat nhan dan Khu viee 3 - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thay — Kiém sat vién.

~ Ngay 06 thang 7 ndgm 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vyc 3, Thanh

ph6 Ho Chi Minh xet xur so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly
s0: 78/2025/KTST ngay 10/12/2025, v€ vige: “Tranh chap hop dong tin dung”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 31/2026/QDbXXST-KDTM ngay

20/5/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 25/2026/QDST-KDTM ngay
15/6/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.
Pia chi: 02 Lang Ha, Phuong Giang V&, Thanh phd Ha Noi.
~ Dia chi lién lac: 1101-1103-1105 Tran Hung Pao, phuong An Pong, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo tiy quyén: Ba Nguyén Thi Phuong Théo, sinh nam 1975

(Theo Gidy ty quyén s6 1629/NHNo.5-TH ngay 12/6/2026).

(Puong su co mat)

- Bi don: Cong ty TNHH Pau tu Quéc té Truong Tién.

Dia chi: M10 Duong s6 5, Cityland Riverside, Phuong Tan My, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Giang Nam, sinh nam 1987;

Pia chi: 132 Cao Ptic Lan, Phuong Binh Trung, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Theo Vin ban ty quyén s 01-125/UQ/TRUONGTIEN ngay 09/01/2026).

(Ving mit)



- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Truong Vin Vi, sinh ndm 1976. (C6 mit)
Noi thuong trii: s6 3 Puong s616, KP5, phuong Hiép Binh, Thanh phd H6 Chi
Minh.
2. Ba Lam Thanh Hién, sinh ndm 1977. (Ving mit)
Noi thuong trii: 8/2 Lé Thanh Tén, phudng Sai Gon, Thanh phé HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 24/11/2025, cung cac tai li¢u, chimg cir c6 trong
hd so vu 4n va tai phién toa, nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
néng thon Viét Nam (goi tit 1a Agribank) do ba Nguyén Thi Phuong Théo 13 dai
dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 06/11/2023, Agribank (Chi nhanh 5) va Cong ty TNHH Pau Tu Qudc
Té Truong Tién (sau day goi 1a “Khach hang”) da ky két cac Hop dong tin dung
s6 6222-LAV-202300814 ky ngay 06/11/2023, cu thé:

- S6 tién cho vay 1a: 25.000.000.000 dong (Hai muoi 1am ty dong)

- S tién giai ngan 1a: 21.000.000.000 dong (Hai muoi mot ty dong).

- Muc dich vay: B6 sung vbn luu dong thuc hién phuong an san xuét kinh
doanh; Phuong thirc cho vay: Theo han mirc; Thoi han cho vay: theo ting gidy
nhén ng cu thé; Tra no 13i hang thang ngay 15;

- Lai suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a: 7,5%/nam; Lii suat
qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué han.
Lai sut cham tra 1ai: Khong ap dung.

Bién phap bao dam cho khoan vay: Bat dong san tai s6 3 Puong sb 16, Khu
phé 5, Phuong Hiép Binh Chanh (nay 1a Phuong Hiép Binh), Thanh ph6 Hb Chi
Minh theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v4i dat s6 BB 858501, 80 vao s6 cap GCN: CH 00882 do UBND
Quan Thu Puc, TP. H6 Chi Minh cip ngay 07/6/2010, ding ky thay doi ngay
26/3/2019 thudc sé hitu ctia ong Truong Van Vil va ba Lam Thanh Hién theo Hop
d6ng thé chép tai san s6 6222-LCP-202300417 ngay 06/11/2023 dugc ky két giita
Agribank Chi nhanh 5 va ong Truong Vian Vi, ba Lam Thanh Hién, da dugc Van
Phong Cong Ching Hoang Xuan Ngu ching nhan ngay 06/11/2023, s6 cong
chtng 024978, Quyén sb 11/2023 TP/CC- SCC/HbBGD dé dam bao nghia vu tra
ng cho khoan vay ctia Cong ty TNHH Pau Tu Qudc té Truong Tién tai Agribank
chi nhanh 5 véi s6 tién gbe 1a 21.000.000.000 dong. Tai san da dugc dang ky giao
dich bao dam ngay 07/11/2023 tai Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai Thanh
phé Thi Puc, Thanh phd H6 Chi Minh.

Viéc vi pham nghia vu ctia bén vay: Tinh dén hét ngay 11/11/2025, Cong ty
TNHH Pau Tu Qudc Té Trudong Tién con ng tai Agribank Chi nhanh 5 theo Hop
dong tin dung s6 6222-LAV-202300814, ngay 06/11/2023 sb tién la
23.907.413.390 (Hai muoi ba ty, chin tram 1¢ bay triéu bén trim mudi ba nghin
ba traim chin muoi déng). Trong do:



No goc: 21.000.000.000 dong; No 1ai trong han: 2.084.178.082 dong; No 1i
qud han: 823.235.308 dong Tong cong: 23.907.413.390 dong.

AgriBank dé co nhiéu vin ban moi 1am viéc va yéu cau Cong ty TNHH Pau
Tu Qudc té Truong Tién thuc hién nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung néu
trén. Tuy nhién, tinh dén nay, Cong ty TNHH Pau Tu Qudc té Truong Tlen van
khong thuc hién nghia vu tra toan b ng goc no 1ai cho Agribank, lién tlep Vi
pham nghia vu d3 cam két v6i Agribank, c¢6 tinh khong hop tac, khong thuc hién
nghia vu tra no, khong phdi hop xur 1y tai san bao dam lam anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phéap ciia Agribank, gay kho khan 16n cho cong téc
thu hoi vén cia Nha nudc va qua trinh xur 1y, thu hdi ng ciia Agribank.

Do d6, nay Agribank yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 3 — Thanh phd HO
Chi Minh giai quyét nhu sau:

1. Bugc Cong ty TNHH Dau Tu Quédc Té Truong Tién phai thuc hién nghia
vu tra ng theo Hop dong tin dung 50 6222-LAV-202300814 ky ngay 06/11/2023
cho Agribank toan bo sO tién tam dén hét ngay 06/7/2026 1a: 25.447.892.842
déng, trong d6 no gde 1a 21.000.000.000 déng, no 14i trong han 14 3.111.164.384
dong, 14i qua han 1a 1.336.728.459 dong

2. Budc Cong ty TNHH Pau Tu Qubc Té Truong Tién phai tiép tuc tra 14i
phat sinh theo muec 14i suit theo thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay
07/7/2026 cho dén ngay thuc té Cong ty TNHH Pau Tu Qudc té Truong Tién tra
hét no cho Agribank.

3. Truong hop Cong ty TNHH Pau Tu Quéc Té Truong Tién khong thuc
hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng nhu ban a’m/quyét dinh cta Toa
an thi Agribank thong qua Agribank Chi nhanh 5 ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén xur 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chap tai
san sO 6222-LCP-202300417 ky ngay 06/11/2023 dé thu hdi no theo quy dinh cta
phap luat.

4. Néu sb tién ban du gia tai san trén khong du tra no gbe va no 1ai tién vay
tai Hop dong tin dung s 6222-LAV-202300814 ngay 06/11/2023 thi Cong ty
TNHH Pau Tu Qudc Té Truong Tién van phai co nghia vu tra ng cho Agribank
Chi nhanh 5 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

Bi don: Cong ty TNHH Pau tw Quéc té Truwong Tién do 6ng Nguyén Giang
Nam la dgi dién theo iiy quyén trinh bay:

1. Vé viéc vay vén tai Ngan hang Agribank trong nam 2023, Cong ty TNHH
Pau Tu Qudc té Trudng Tién da ky v6i Agribank hop dong tin dung dudi day:

- Hop ddng tin dung sd 6222-LAV- 202300814 ngay 06/11/2023 ky gita
Agribank va Cong ty TNHH Pau Tu Qudc té Truong Tién, sb tién cho vay
25.000.000.000 dong va sd tién da giai ngan 1a 21.000.000.000 ddng (Hai muoi
mot ty dong), muc dich nhim bo sung von luu dong thyc hién san xuat kinh doanh
va thoi han cho vay 1a theo ting gidy nhan ng cu thé véi thoi gian tra ng hang
thang 1a ngay 15 nhu ngan hang trinh bay.



Dé bao dam cho nhitng khoan vay néi trén, Cong ty TNHH Pau Tu Qudc té
Truong Tién da ky két voi Agribank hop dong thé chéap tai san dam bao nhu sau:

Bét dong san tai: S6 3 Pudng s6 16, Khu phé 5, Phuong Hiép Binh, Tp. HO
Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén st dung dt quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BB 858501, sb vao so6 cdp GCN: CH 00882 do UBND
Quan Thu Ptc, Tp. Hd Chi Minh cép ngay 07/6/2010; ding ky thay ddi ngay
26/3/2019 thudc s& hiru ciia ong Truong Vin Vi, ba Lam Thanh Hién.

2. V& viéc thuc hién nghia vu trong hop dong tin dung.

Cong ty TNHH Pau Tu Qudc té Truong Tién ludén nhan thirc dugc trach
nhiém ctia minh d6i v6i Agribank va ciing da thuc hién nhiéu phuong an dé tra
ng nhung do gap phai mot s6 kho khan thu hdi cong no tir phia déi tac chién lugc
(phan 16n cham tré trong khau thanh quyét toan cta phia dbi tac do ho trién khai
cac dy an dau tu cong) nén dén nay Cong ty van chua thé thuc hién dugc nghia
vu thanh toan theo cac Hop dong da ky. Chinh vi vay, toan bo khoan vay di
chuyén sang qua han va tam tinh dén toan bo khoan vay da chuyén sang qua han
va tam tinh dén ngay 11/11/2025, Cong ty Truong Tién con ng Agribank s tién
nhu sau:

No gde: 21.000.000.000 dong, No 1i trong han: 2.084.178.082 dong, No 1ai
qua han: 823.235.308 dong; Tong cong: 23.907.413.390 dong.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Vin Vii trinh bay:

Theo don khoi kién cua Nguyén don la Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam khai kién Cong ty TNHH Dau tu Quéc té Truong Tién,
budc Cong ty TNHH Pau tu Qudc té Truong Tién tra sb tlen con ng tam tinh dén
ngay 11/11/2025 1a 23.907.413.390 dong (trong d6 no gdc: 21.000.000.000 dong
va No 14 trong han: 2.084.178.082 dong kém No 13i qua han: 823.235.308 dong)
va phat sinh nghia vu cho dén khi tra hét ng theo Hop dong tin dung da ky két.

Ong Truong Vian Vii va vo 12 ba Lam Thanh Hién 1a chi s¢ hitu tai san:
nha va dat S6 3 Puong sé 16, Khu phé 5, Phuong Hiép Binh, Tp. H6 Chi Minh
theo Gidy ching nhan Quyen st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BB 858501, 80 vao so cdp GCN: CH 00882 do UBND Quan Thu
Ptic — Tp. H6 Chi Minh cép ngay 07/6/2010; dang ky thay d6i ngay 26/3/2019 va
ong Truong Van Vi, ba Lam Thanh Hién thé chap tai san theo Hop dong thé chap
tai san s0 6222-LCP-202300417 ky ngay 06/11/2023 dé dam bao khoan vay theo
Hop dong tin dung so 6222-LAV-202300814 ngay 06/11/2023 cho Cong ty
TNHH DPau tu Qudc té Tru’(mg Tién

2. Ba Lam Thanh Hién vang mat khong c6 1y do

Tai phién toa:

Bi don: Cong ty TNHH Pau tu ‘Quéc té¢ Truong Tién cd vin ban sb
3726/CV/Tru0ngTien ngay 06/7/2026, vé viéc xin hoan phién toa.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan 6ng Truong Van Vi trinh bay: Ong
Vii va vo 1 ba Lam Thanh Hién c6 bao lanh cho Cong ty TNHH Dau tu Qudc té
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Truong Tién béng tai san thudc so hiru cua vg chdng 6ng Vii cho khoan vay cua
Cong ty TNHH Pau tu Qudc té Truong Tién nhu Ngén hang da trinh bay, 6ng Vi
d3 c6 budi lam viée voi Cong ty TNHH Pau tu Quoc té Truong Tién vé s6 no va
phia Cong ty TNHH Dau tu Quéc té Truong Tién xin thoi gian tra ng dén hét
thang 7/2026 s& thanh toan no cho Ngan hang va 6ng vo chong 6ng Vi nhan lai
tai san thé chap, viéc thé chap tai san 1 hoan toan tu nguyén khong co ¥ kién gi.
Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién vé sb tién no, tai san thé chap,
Nguyén don dong y gia han thoi gian tra ng cho phia bi don Cong ty TNHH Pau
tu Quéc té Truong Tién dén hét ngay 30/9/2026, phai thanh toan toan bd tién ng
gbc va 1ai theo Hop dong tin dung s6 6222-LAV-202300814 ngay 06/11/2023 cho
nguyén don.
Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong do bi don phai
chiu. Hién tai Nguyén don da ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd.
Sau khi ban an co6 hi¢u luc, Nguyén don dé nghi bi don phai hoan tra cho nguyén
don toan b¢ s6 tién chi phi, xem xét tham dinh tai chd néu trén.
BPai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu vuce 3 - Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa phdt biéu ¥ kién:
- Vé trinh ty, thi tuc td tung dan su: Tham phan - Chu toa phién toa da thuc
hién dung quy dinh caa phap luat ké tir khi thu Iy vu an dén trude khi xét xir; Hoi
dong xét xir da thuc hién dang quy dinh cta phép luat tai phién toa so tham, dam
bao nguyén tic xét xir; nguyén don da thyuc hién dang cac quy dinh cia phap luat
tb tung dan su.
- Vé viéc giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir:
Can ct Diéu 30, 35, 40, 161, 220, 227, 228 Bo luat t tung dan sy nam 2015
stra doi, bo sung nam 2025;
Can ctt Biéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung ndm 2010, stra d6i, bd
sung nam 2017,

Cin ctr Diéu 210 Lut c4c to chic tin dung ndm 2024;

Can ct Dieu 318, Dicu 320, DBicu 321, Dicu 322, Diéu 323 B0 luat dan su
nam 2015;

Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

Chép nhan yeu khoi kién cua nguyén don: Bugc Cong ty TNHH Pau tu
qudc té Truong Tlen phai tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam tong sé tién no gdc, 13i vay, 1ai qua han tam tinh dén ngay 06/7/2026
1a 25.447.892.842 ddng, trong d6 ng gbe 1a 21.000.000.000 dong, no 1ai trong
han 13 3.111.164.384 dong, 13i qua han 1a 1.336.728.459 ddng. Tién 14i s& dugc
tiép tuc tinh tir ngay 07/7/2026 trén sd tién ng gdc con lai cho dén khi bi don tra
hét ng theo mrc 13i suat thoa thuan tai cac hop dong tin dung.

Truong hop Cong ty TNHH Pau tu quic té Truong Tlén khong trd ng hoac
tra ng khong day du thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trlen Nong thon Vit
Nam ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san
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thé chap 1a Quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BB 858501, s6 vao sd cip GCN: CH 00882 do UBND Quén Tha Puc - Tp.
Hb Chi Minh cap ngay 07/6/2010 dé thu hoi no.

Truong hop, khi phat mai cac tai san trén sau khi thanh toan céc nghia vu
tra ng va cac chi phi khac ma con du tién, sd tién con du sé dugce tra lai cho chu
s& hitu c6 tai san thé chép trén.

Truong hop, sau khi phat mai tai san nhung khong du tra ng thi Cong ty
TNHH Dau tu qudc té Truong Tién tiép tuc tra ¢én khi hoan tt khoan no.

Truong hop Cong ty TNHH Pau tu quc té Truong Tién thanh toan xong
khoan no trudc khi co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén xtr 1y tai san thé
chép thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam c6 nghia vu
tién hanh cac thu tuc giai chap va tra lai toan b giay to lién quan dén tai san thé
chép 1a ban chinh Glay ching nhan Quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sé BB 858501, s6 vao s6 cap GCN: CH 00882 do UBND
Quan Thi Ptrc - Tp. H6 Chi Minh cép ngay 07/6/2010; dang ky thay doi ngay
26/3/2019 thudc s¢ hiru ciia 6ng Truong Van Vi - ba Lam Thanh Hién cho cho
chu st dung dat trén.

Chi phi tham dinh bi don chiu.

An phi kinh doanh thuwong mai so tham: bi don chiu an phi trén s6 tién
nguyén don dugc chip nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

1. V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Xét don khoi kién ctiia Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam thi day 1a tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai giira
cac to chirc ¢6 dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi nhuén; Nguyén
don c6 yéu cau Toa an noi thyuc hién hop dong giai quyét nén can c vao khoan 1
Piéu 30, Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

stra d6i bo sung nim 2025, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don Cong ty TNHH DPau Tu Qudc Té Truong Tién, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ladm Thanh Hién di duoc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an
thir hai ma van Véng mat tai phién toa, nén can clr vao diém b khoan 2 Diéu 227,
Diéu 228 ctia B luat to tung dan sy, HO1 déng xét xur tién hanh xét xir Véng mat
bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

2. V& cic yéu cau cua duong su:

Yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1. Budc Cong ty TNHH Pau Tu Qudc Té Truong Tién phai thuc hién nghia
vu tra ng theo Hop dong tin dung sO 6222-LAV-202300814 ky ngay 06/11/2023
cho Agribank toan b so tién tam dén hét ngay 06/7/2026 1 25.447.892.842 dong,



trong d6 no gbe: 21.000.000.000 dong, no 14i trong han: 3.111.164.384 dong, 14i
qua han: 1.336.728.459 dong.

2. Bude Cong ty TNHH Pau Tu Qubc Té Truong Tién phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh theo mtc 13i sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay 07/7/2026
cho dén ngay thyc té Cong ty TNHH Pau Tu Qubc Té Truong Tién tra hét no cho
Agribank.

3. Truong hop Cong ty TNHH Pau Tu Quéc Té Truong Tién khong thuc
hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng nhu ban an/quyet dinh ctua Toa
an thi Agribank thong qua Agribank Chi nhanh 5 ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén xur 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chap tai
san sO 6222-LCP-202300417 ky ngay 06/11/2023 dé thu hdi ng theo quy dinh
phap luat.

4. Néu sb tién ban déu gia tai san trén khong du tra no gbe va no 1ai tién vay
theo Hop dong tin dung s6 6222-LAV- 202300814 ngay 06/11/2023 thi Cong ty
TNHH Pau Tu Quoc Té Truong Tién van phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho
Agribank cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

Xét: Hop dong tin dung s6 6222-LAV-202300814 ky ngay 06/11/2023 giita
Ngan hang Nong Nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam v6i Cong ty TNHH
Pau Tu Quoc Té Truong Tién, cu thé:

- S6 tién cho vay 1a: 25.000.000.000 dong (Hai muoi lam ty dong)

- S6 tién giai ngan la: 21.000.000.000 dong (Hai muoi mot ty dong).

- Muyc dich vay: B6 sung v6n san xuat kinh doanh; Phuong thtic cho vay:
Theo han mirc; Tho1 han cho vay: theo tirng giéy nhén ng cu thé; Tra ng 1ai hang
thang ngay 15;

- Lai suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung la: 7,5%/nam; Lai
suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han. Lai suat cham tra 13i: Khong ap dung.

Ké tir khi giai ngan, Cong ty TNHH Pau tu Quoc té Truong Tién da vi
pham nghia vu tra no gdc va no lii theo Hop dong tin dung s0 6222-LAV-
202300814 ky ngay 06/11/2023 cho Agribank. Agribank da nhiéu lan c6 vin ban
moi lam viée, don dbe yéu cau Cong ty Truong Tién thuc hién nghia vu tra ng
nhung Cong ty Truong Tién khong thyc hi¢n dﬁy da nghia vy trd ng géc, no lai
cho Agribank.

Tinh dén hét ngay 06/7/2026, Cong ty TNHH Pau tu Qubc té Truong Tién
con ng Agribank Chi nhanh 5 theo Hop dong tin dung s6 6222-LAV-202300814
ky ngay 06/11/2023 14 25.447.892.842 dong; Trong d6, ng goc: 21.000.000.000
dong, no 13i trong han: 3.111.164.384 dong, 13i qua han: 1.336.728.459 dong

Céc tinh tiét trén day phu hop véi 10i trinh bay ctia bi don Cong ty TNHH
Pau tu Qudc té Truong Tién do ong Nguyén Giang Nam 1a dai dién theo Gy quyén
tai Ban tu khai ngay 14/01/2026; dong thoi phu hgp v6i Van ban 56 01/2026/VB-
TC ngay 02/02/2026 cua Cong ty Truong Tién (do ong Trinh Khic Ninh - Giam
dbc ky) vé viéc dé nghi Agribank xem xét co cau lai thoi han tra no, mién giam



131 vay, 14i cham tra, 1ai phat d6i v6i Hop dong tin dung s6 6222-LAV-202300814.
Noi dung cac van ban nay thé hién Cong ty Truong Tién thira nhan toan bd sb ng
gbc, no 14i néu trén 1 dang. Can ct Pidu 92 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong
xét xr xac dinh cac tinh tiét trén 1a sy that va khong phai chimg minh.

V& 14i suét cho vay: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luét cac t6 chirc
tin dung nam 2010 (dugc sura d6i, bd sung nam 2017) quy dinh: “Tb chtrc tin dung
va khach hang c¢6 quyén thoa thuan vé lai suit...theo quy dinh cua phap luat”.
Theo Hop ddng tin dung s6 6222-LAV-202300814 ky ngay 06/11/2023, 14i suat
cho vay tai thoi diém ky két 1a 7,5%/nam; 14i suat qua han bang 150% 1ai suéit cho
vay trong han tai thoi diém chuyén no qué han; 13i sudt cham tra 13i: khong ap
dung. Xét thdy cac bén da ty nguyén thoa thuan, muc 13i suat néu trén 1a phu hop
voi quy dinh cia phép luat.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhén toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam,
budc bi don Cong ty TNHH Pau tu Qudc té Truong Tién phai thanh toan cho
Agribank s6 tién tam tinh dén hét ngay 06/7/2026 14 25.447.892.842 dong, trong
d6 no gdc 14 21.000.000.000 ddng, no 14i trong han 14 3.111.164.384 dong, 13i qué
han 13 1.336.728.459 dong

- Theo noi dung An 1¢ s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 ctiia Hoi dong Tham
phéan Toa an nhan dan Tbi cao thi “Ddi véi cac khoan vay cua to chirc tin dung,
ngoai khoén tién ng gdc, 13i vay trong han, 1di vay qua han, phi ma khach hang
vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir
SO tham thi ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con
phai tlep tuc chiu khoén tién 13i qué han cta s6 tién goc chua thanh toan, theo mtrc
141 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc ndy...”. Can ct Diéu 12, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao, huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham

Trong vu an nay, nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc chiu khoan tién
141 qué han cua s tién no goc chua thanh toan theo murc 1ai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thAm cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc. Yéu cau ndy 1a phu hop voi quy dinh cua phap
luat va An 16 s6 08/2016/AL néu trén nén Ho1 déng xét xtr chap nhan, budc bi don
Cong ty TNHH Pau tur Qudc té Truong Tién tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han
ctia sO tién goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan tai Hop
dong tin dung s6 6222-LAV-202300814 ké tir ngay 07/7/2026 cho dén khi thanh
toan xong khoan no goc.

Xét bién phap bao dam: Dé bao dam nghia vu tra no ctia Cong ty TNHH
Pau tu Qudc té Truong Tién theo Hop ddng tin dung sb 6222-LAV-202300814
ky ngay 06/11/2023, 6ng Truong Vin Vii va ba Lam Thanh Hién d3 ky két véi
Agribank Chi nhanh 5 Hop dong thé chap tai san s6 6222-LCP-202300417 ngay
06/11/2023, dugc Van phong Cong chimg Hoang Xuan Ngu ching nhén cung
ngay, s6 cong chimg 024978, Quyén s6 11/2023 TP/CC-SCC/HPGD, dé thé chap



Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai s6 3 Puong s6 16, Khu phd 5,
Phuong Hiép Binh Chanh (nay la Phuong Hi€p Binh), Thanh phé H6 Chi Minh,
theo Gidy chumg nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BB 858501, s6 vao sb cap GCN: CH 00882 do UBND Quan Thu
Pric cap ngay 07/6/2010, dang ky thay d6i ngay 26/3/2019, thudc quyén sir dung,
so hiru ctia ong Truong Vian Vil va ba Lam Thanh Hién. Tai san thé chap da dugc
dang ky giao dich bao dam ngay 07/11/2023 tai Chi nhdnh Van phong Pang ky
dat dai Thanh ph6 Thu Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh.

Xét thay Hop dong thé chap tai san s6 6222-LCP-202300417 dugc xac 1ap
gilia cac bén hoan toan ty nguyén, ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap
luat; tai san thé chap thudc quyén sir dung, so hiru hop phap ctia 6ng Truong Vian
Vii, ba Lam Thanh Hién. Tai Ban ty khai ctia minh, 6ng Truong Van Vi thua
nhan 1a chu tai san thé chip cho khoan vay néu trén va dé nghi Toa an xur Iy theo
quy dinh cua phap luat. Do do, c6 can ctr dé chap nhan yéu cau cia nguyén don
veé viée xu ly tai san bao dam néu trén trong truong hop Cong ty TNHH Pau tu
Quoc té Truong Tién khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu trd no.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chip sb tién ban phat mai tai san
néu trén, 1am thu tuc dé thu hdi ng. Sau khi trir di cac khoan chi phi phat mai tai
san theo quy dinh cua phap lut dugc dung de thanh toan ng cho Ngan hang Nong
Nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam, neu con du thi phai hoan tra lai cho ong
Truong Van Vi va ba Lam Thanh Hién, neu khong du thi Cong ty TNHH Pau tu
Quéc té Trudng Tién co trach nhi¢m tiép tuc thanh toan sb tién con thiéu cho
Ngan hang Nong Nghlep va Phat trién Nong thon Viét Nam

V& chi phi t6 tung: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam da tam ung chi phi xem xet, tham dinh tai chd d6i vdi tai san thé chap véi
so tién 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu d6ng). Viéc xem xét, tham dinh tai chd 1a
can thiét cho vige giai quyét vu an va nguyén don khong tu nguyén chiu thay cho
bi don khoan tién nay. Do do, can ctr khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat
Tb tung dén su, bi don Cong ty TNHH Pau tu Quéc té Truong Tién c6 nghia vu
hoan tra cho nguyén don so tién tam tng nay.

Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Bi don Cong ty TNHH Pau tu
Quéc té Trudng Tién phai chiu an phi twong tmg véi s tién phai thanh toan theo
quy dinh ctia phap luat; nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam khong phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so tham va duoc
hoan lai tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 1 Piéu 30, Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 227, Diéu 266 va khoan 1
Piéu 273 ctia B luat to tung dan sy nam 2015, (duoc sira d6i, bo sung nim 2025);
cac didu 275, 298, 317, 320, 327, 335, 336, 463, 465, 466, 468 B luat dan sy
2015; khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010 (dugc sta
d6i, bo sung nam 2017);



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly, st dung an phi
va 1& phi Toa an; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan Téi cao, huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé 14i, 1i suét, phat vi pham.

An 18 s6 08/2016/AL cta Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao.

Tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

1/Budc bi don Cong ty TNHH Pau tu Qudc té Trudng Tién phai thuc hién
nghia vu tra no theo Hop ddng tin dung sb 6222-LAV-202300814 ky ngay
06/11/2023 cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (thong
qua Agribank Chi nhanh 5) toan b s6 tién tinh dén hét ngay 06/7/2026 1a:
25.447.892.842 ddng, trong d6 no gbe 1a 21.000.000.000 ddong, no 13i trong han
14 3.111.164.384 ddng, 14i qua han 13 1.336.728.459 dong

- Thoi han thanh toan: Thanh todn mét 1an vao ngay 30/9/2026

2/ Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xu so thAm (07/7/2026) cho den khi
thi hanh an xong, Cong ty TNHH Dau tu Quoc té Trudng Tién con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i qua han cua s tién no goc chua thanh toan, theo muc lai suat
ma cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sb 6222-LAV-202300814 ngay
06/11/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg
thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Ngay sau khi Cong ty TNHH DPau tu Qudc té Truong Tién hoan thanh nghia
vu tra ng cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (thong
qua Agribank Chi nhanh 5) thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Vi¢t Nam (thong qua Agribank Chi nhénh 5) c6 trach nhiém tra lai cho ong
Truong Vian Vil va ba Lam Thanh Hién céac gidy to sau:

Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 BB 858501, vao sé cip GCN: CH 00882 do UBND Quén Thu
Puc (Nay 1a TP. Tha Pic, TP. H5 Chi Minh) cap ngay 07/06/2010; dang ky thay
d6i ngay 26/03/2019 thudc s& hiru/sir dung ctia ong Truong Van Vi va ba Lam
Thanh Hién.

3/ Trong truong hop dén han thanh toan néu trén ma Cong ty TNHH Pau
tu Qudc té Truong Tién khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vy
thanh toan thi toan bo tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s 6222-
LCP-202300417 ky ngay 06/11/2023, 1a: Quyén str dung dét va tai san gan lién
v6i dat tai s6 3 Puong s6 16, Khu pho 5, Phuong Hi¢p Binh, Thanh phé Hb Chi
Minh, theo Glay ching nhan quyén st ~dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé6 BB 858501, sb vao so6 cap GCN: CH 00882 do UBND
Quan Thu Puc cip ngay 07/6/2010, dang ky thay doi ngay 26/3/2019, thudc
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quyén str dung, s& hitu ciia ong Trwong Vin Vil va ba Lam Thanh Hién dugc phat
mai theo quy dinh ctia phap ludt dé thu hoi ng thanh toan cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam. Néu tai san thé chap sau khi can trir
cac nghia vu tra no cho Ngin hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét
Nam va chi phi phat sinh, phan con lai s& duoc tra lai cho 6ng Truong Van Vil va
ba Lam Thanh Hién.

4/Néu sb tién ban dau gia tai san bao dam néu trén khong du tra ng gbe va
no lai tai Hop dong tin dung s6 6222-LAV-202300814 ky ngay 06/11/2023 thi
Cong ty TNHH Pau tu Qudc té Trudng Tién van phai c6 nghia vu tiép tuc tra no
cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam (thong qua Agribank Chi nhénh 5)

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

5/ V& chi phi t6 tung: Budc Cong ty TNHH Pau tu Quéc té Truong Tién
phai hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam sb
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) ma
nguyén don da tam ung.

6/ V& an phi kinh doanh thwong mai so tham: Bj don Céng ty TNHH Dau
tu Qudc té Truong Tién phai chiu 1a 133.447.893 dong, ndp tai Co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén;

Nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam
khong phai chiu 4n phi va dugc hoan lai tién tam (mg 4n phi da ndp 13 65.953.706
dong theo Bién lai thu tién s6 BLTU/25E sb 10/12/2025 tai co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén.

7/ Quyén khang céo: Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét
Nam, 6ng Truong Van Vi ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an; bi don Cong ty TNHH Pau tu Qudc té Truong Tién, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phap lut.

8/ Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

HOQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

Pham Thi Bé Bay

11



Noi nhdn:
- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSNDKV3-TPHCM; TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- THADSTPHCM (KV3); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

TAND KHUWC 3

Pham Thi Bé Bay
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