TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 34/2020/DS-PT
Ngay: 03 -3-2020
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba H Thi Hai Ha

Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ong Pham Viét Trung

- Thw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thity Hong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 27 thang 02 va ngay 03 thang 3 ndm 2020, tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xir phic tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 03/2020/TLPT-
DS ngay 02 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 135/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 10/2020/QD-PT ngay 14 thang 01
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Quach Hai M1, sinh nam 1992 (c6 mat ngay 03/3/2020)

Chi Quéach Lé Thanh N1, sinh nam 1989.
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi N2, sinh
nam: 1959 (Vian ban uy quyén ngay 06/02/2018, c6 mat)

Cung dia chi: Khom 2, thi tran S, huyén T, tinh C.

- Bj don: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1967 (vang mat)

Chj Triéu Kiéu D1, sinh ndm 1976 (c6 mit)

Cung dia chi: Khom 2, thi tran S, huyén T, tinh C.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Vin D2, sinh ndm 1970 (xin vang mat).

2/ Chi Nguyén Thi D3, sinh nam 1980 (xin ving mat).

Cung dia chi: Khom 2, thi tran S, huyén T, tinh C.

3/ Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (xin ving mat).

bia chi: Khdm 9, thi t, huyén T, tinh C ..

4/ Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam (xin ving mit).

Dia chi: S6 18, Tran Hitu Duc, Phuong M, Quan T, Thanh phé) H.

- Nguroi khdng cdo: Anh Quéch Hai M1 va chi Quach Lé Thanh N1.



NOQI DUNG VU AN:

* Dai dién nguyén don la ba Lé Thi N2 trinh bay: Khoang nam 1986, ba va
6ng Quach Hai Son c6 tao lap duoc phan dat dién tich khoang 167,8m?, toa lac tai
khom 2, thi t, huyén T, tinh C .. Ngay 11/02/2008, ong Son chét; dén ngay
13/3/2014, ba duwoc Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca M2 cép Gidy
chang nhan quyén sir dung dét tai thira s6 218, to ban do 47, dién tich 167,8m?
ngay 11/8/2015, ba tang cho toan bd dién tich dat ndy cho cac con 1a Quach Hai
M1 va Quach Lé Thanh N1. Nam 2017, anh M1, chi N1 tién hanh xay dung lai cin
nha co ban cip véi can nha trén phan dat cua anh H va chi D1 thudc thera 308, to
ban d6 11 thi bi vo, chong anh H ngan can. Ly do cin nha cua vo, chong anh H xay
dung bang cay gb dia phuong, vach thiéc, thoi gian da 1au nén cot bi Xiu veo, nga
qua phan khong gian dat caa anh M1, chi N1, can tré viéc xay dung nén ba cho
nguoi do don tay, vach thiéc nha anh H dé tién viéc xay dung (cd su déng y cua
chi D1 vg anh H) nhung sau d6 vg, chong anh H d6i y nén xay ra tranh chap.

Tt ndi dung trén, anh M1 va chi N1 yéu cau anh H va chi D1 phai tra lai cho
anh M1, chi N1 phan dién tich 14n chiém theo do dac thuc té 1a 5,4m?, dong thoi
phai thao dé phan don tay, mai tol 1an chiém phan khong gian dé anh M1 va chi
N1 xay dung tiép phan nha sau.

Ngoai ra, ba N2 con yéu cau anh H va chi D1 phai boi thuong cho ba cac
khoan chi phi nhu: Thoi gian kéo dai mudén nha 03 thang, mdi thang 2.000.0004,
bang 6.000.000d; tién xe di lai 27 1an bang 2.970.000d; tién mat viéc 1am do di lai
27 lan, mdi lan 200.000d bang 5.400.000d; tién thué viét don tir khoi kién
1.500.000d; tién thué ngudi thao vach thiéc va cit da gic dua ra khong xay dung
dugc 1.500.000d; tién thué ngudi dong lai vach thiéc 1.000.000d; tién cat 1én gia
theo thoi gia 5.170.000d. Tong cac khoan 1a 23.540.000d.

* Bi don la anh Nguy én Van H va chi Triéu Kiéu D1 trinh bay: Ngudn géc
thira dat 306, to ban d6 11 do anh, chi nhan chuyén nhugng cia dng Pham Trong
Nhéan vao nim 2001, sau khi nhan chuyén nhuong thi anh, chi xay dung nha ban
co ban. Nam 2006, anh chi dugc Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
M2 cap Gidy chung nhan quyén st dung dat tai thira s6 306, to ban d6 11, dién tich
74,7m?; thtra nay hién anh, chi cho vo chéng anh D2 va chi D3 thué kinh doanh,
khong tranh chap véi anh M1, chi N1. Béi véi thira dat s6 308, to ban do 11 do
anh, chi nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham Van Ré vao nam 2007, sau khi nhan
chuyén nhuong thi anh, chi ciing cuén nén, xay tuong 1én cao khoang 1m va cat
nha bang cay gd dia phuong. Nam 2008, anh chi duoc Uy ban nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca M2 cip Gidy chang nhan quyén sir dung dit tai thira s6
308, to ban d6 11, dién tich 96,2m?; thira nay hién tranh chip véi anh M1, chi N1.
Ly do, trudc khi anh xay dung bic tuong thi cé chira ra khoang 01 tac dé dong
véch thiéc; dén nim 2017, anh M1 va chi N1 xay dung nha ty y thao dg don tay va
véach nha cua anh, 1an qua dat anh khoang 07 phan, tir 6 anh méi phat don yéu cau
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co quan tham quyén can thiép. Tuy nhién, sau khi hoa giai tai dia phuong xong, ba
N2 lay bién ban d6 dén Toa an nop don khoi kién vo, chong anh ludn.

Tai phién toa, anh, chi cho rang anh M1 va chi N1 xay dung hang cot va
véach tuong kién cb ap sat vao vach tuong nha anh, c6 14n qua phan dét cua anh 07
phan, dong thoi thao do véch thiéc, don tay nha anh gay thiét hai nhung anh, chi
xét thay thiét hai khdng lon, vi tinh lang, nghia x0m nén anh, chi khong dit ra yéu
cau gi. DPdi véi viec anh M1 va chi N1 yéu cau anh, chi tra phan dat lan chiém
ngang 02 tic, dai 20m va yéu cau bdi thuong thiét hai tong cac khoan 1a
23.540.000d, anh chi khong ché\p nhan, vi phﬁn dét cua anh, chi cling bi mat.

* Pai dién Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi
nhanh huyén Tran Van Thoi trinh bay: Nam 2015, anh H va chi D1 ¢6 thé chap
quyén str dung dat caa 02 thira dat 306 va 308, to ban dd 11 dé vay von tai Ngan
hang. Qua trinh thyuc hién hop dong, anh H, chi D1 van tra no binh thuong cho
Ngan hang. Xét thay, tranh chap gitra anh H, chi D1 voi anh M1, chi N1 14 méi
quan hé tranh chap khac nén Ngan hang xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu
an.

* Anh Nguyén Van D2 va chi Nguyén Thi D3 trinh bay: Anh, chi 13 nguoi
thué cin nha trén dat thuoc thira 306, to ban @6 11 cua anh H, chi D1 dé kinh
doanh. Viéc tranh chap giira anh H, chi D1 véi anh M1, chi N1 khdng lién quan gi
dén anh, chi nén anh, chi xin vang mat trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai ban an dan sy so tham sé: 135/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 niam 2019
ciia Toa dn nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 52, 95, 100, 202, 203 Luat dt dai; Cin cir cac Dicu 147,
Piéu 157, khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su; Cin
cir Didu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Quach H ai
M1 va chi Quach L& Thanh N1 budc bi don anh Nguyén Van H va chi Triéu Kiéu
D1 giao tra lai phan dét c6 dién tich 5,4m? (Theo manh trich do dia chinh s6 331-
2017 ngay 04/12/2017 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cao
theo luat dinh.

Ngay 13/11/2019, anh Quach Hai M1 va chi Quach Lé Thanh N1 khang céo
véi noi dung phan dat cua anh chi theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Tran Van Thoi chi con dién tich 126,6m? va chiéu ngang chi
con 6,9m la thiéu 0,2m so vai gidy chang nhan quyén sir dung dat con dat caa bi
don khong thiéu vi tai don xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
09/4/1992 cua ba Nguyén Thi Phudc thé hién dién tich 60m?, ba Phudc chuyén
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nhuong cho 6ng Ré, con cua dng Ré 13 Pham Vian Nghiép ¢ xac nhan khi chuyén
nhuong lai cho 6ng H 1a phan dat c6 kich thudc 4,8m x 19m; Phan dét tranh chap
la thudc thira 308, to ban do 11 va 1a can nha hién tai ong H dang cho 6ng D2 va ba
D3 thué, Toa &n nhan dinh can nha cho 6ng D2, ba D3 thué thudc thira 306, to ban
d6 11 1a khong dung. Yéu cau Toa an cap phuc tham xét xa budc dng H va ba D1
giao tra phan dat lan chiém theo do dac thuc té 1a 5,4m? ddng thoi phai thdo do
phan don tay, mai ton 1an chiém khong gian dé nguyén don xay dung tiép phan nha
Sau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xr tién hanh dung theo quy dinh
ctia phap luat td tung va cac duong su cling chdp hanh dung véi quyén va nghia vu
cua cac duong su duogc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung Diéu 300, khoan 2
Piéu 308 Bo luat td tung dan su, stra an so tham cong nhan sy thda thuan cua céc
duong su.

Can ctr vao cac chung cu, tai licu da dugc tham tra tai phién toa phuc tham;
cin cr vao két qua thoa thuén tai phién toa trén co s& xem xét ddy du, toan dién
chtng cir, ¥ kién ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, ba D1 trinh bay vu an nay chong ba la 6ng Nguyén Vin H
c6 nhan duoc gidy triéu tap nhung 6ng H bi bénh khong tham gia duoc nén thdng
nhat dé ba quyét dinh va theo phién toa tam ngimg ngay 27/02/2020 dé ba thao d&
vach nha, hién nay ba dang thao d& 1 phan vach nha & phia giap ranh véi dat anh
M1 dé giao tra lai phan khong gian cho anh M1 va chi N1 x4y nha nhung hién van
chua thao do hét.

[2] Anh M1 va ba N2 trinh bay: Do nha trudc va nha sau ctia ba N2 néu nbi
lién lai s& bi gdp khuc chd vi tri nha vé sinh cta ba D1 hién chua thdo d& nén ba
N2 dé nghi ba D1 thdo d& nha vé sinh khoang 04 phan dé ba N2 xay nha duogc lién
lac khong bi gap khiic, ba N2 dong ¥ hd tro cho ba D1 1.000.000 dong.

[3] Sau khi hai bén thoa thuin di thdng nhit giai quyét vu an nhu sau: Ba
D1 va anh M1, ba N2 théng nhat dat ciia anh M1, chi N1 Ia tir cot nha va vach
tuong ciia anh M1, chi Nguyét tré qua phan dat caa anh M1, chi N1. Ba D1 théng
nhat s& thdo d& vach nha tir cot va tuong ciia anh M1, chi N1 da xay xong kéo dai
cho dén hét dat theo quyén str dung déat ctia ba D1, moi khong gian & vi tri nay néu
ba D1 ¢6 l4n chiém thi s& thao d& giao tra lai cho anh M1 va chi N1. Hién tai nha
ctia ba D1 cao hon nha ctia anh M1, chi N1 va ¢ 1an mét phﬁn khong gian & vi tri
mai nha trude ctia anh M1, chi N1, khi nao anh M1, chi N1 ¢4 nhu cau sir dung thi
ba D1 c6 trach nhiém thao d& tra lai phan khong gian da 1an cho anh M1, chi N1.
Béng thot, ba D1 s€ thao do bic tuong nha vé sinh l4n qua dét ctia anh M1, chi N1
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khoang 04 phan (04cm) nita dé giao cho phia nguyén don xay nha sau dugc thang
lién v6i nha trude. Phia anh M1, chi N1 khong phai hd tro 1.000.000 dong ma anh
M1, chi N1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia la
2.489.000 dong.

[4] Xét su thoa thuan cua cadc duong su 1a tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua luét va khong trai dao duc xa hoi nén Hoi déng x€t xr cong nhan su thoa
thuan nay. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhéan sy tu
nguyén thoa thuan ctia duong su 1a phu hop.

[5] An phi dan su so thim: Anh M1, chi N1 phai chju 1a 486.000 ddng, da du
nop 300.000 ddng, chuyén thu ddi trir, con phai nop tiép 186.000 ddng; Ba D1 va
6ng H phai chiu 486.000 dong (chua nop).

[6] An phi dan su phic tham: Anh M1 va chi N1 phai chiu 300.000 dong, da
du ndp duogc chuyén thu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat to tung dan su; Diéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Stra ban an so tham s6 135/2019/DS-ST ngay 31/10/2019 ctia Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi.

Cong nhan sy thoa thuan cua anh Quach Hai M1, ba Lé Thi N2 vo6i1 ba Tri¢u
Kiéu D1:

Ba D1 va anh M1 thong nhét dat cia anh M1, chi N1 1a tir ¢t va vach tuong
nha trudc ctia anh M1, chi N1 kéo dai hét phan dét ctia ba D1 (giap phan dit cta ba
D1) tr¢ qua ph?m dit cua anh M1, chi N1 1 thudc dat caa anh M1, chi N1. Ba D1
thong nhét s& thio d& vach nha tir cot va tuong cua anh M1, chi N1 da xay xong
kéo dai cho dén hét dat theo quyén st dung dat ciia ba D1, moi khong gian & vi tri
nay néu ba DI c6 1an chiém thi s& thao d& giao tra lai cho anh M1 va chi N1. Béi
v6i mai nha trude caa ba D1 c6 14n phan khong gian qua dit ctia anh M1, chi N1,
khi nao anh M1, chi N1 ¢4 nhu cau st dung thi ba D1 c6 trach nhi¢m thdo d& tra
lai phan khong gian da 1an cho anh M1, chi N1. Pong thoi, ba D1 s& théao d bic
tuong nha vé sinh 1an qua dat caa anh M1, chi N1 khoang 04 phan (04cm) dé giao
cho phia anh M1 va chi N1 st dung lién vé6i nha trudc.

Bugc anh Quéch Hai M1 va chi Quach Lé Thanh N1 phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia 14 2.489.000 dong (dd nop xong).

An phi dan su so thAm c6 gia ngach: Buoc anh Quach Hai M1 va chi Quéch
Lé Thanh N1 phai chiu 486.000 dong, ngay 17 thang 7 nam 2017, anh M1 va chi
N1 da ndp tam tmg an phi 300.000 dong theo bién lai s6 0007177 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huy én Tran Van Thoi duoc dbi trir, con phai nop tiép 1a 186.000
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d6ng; Ba Triéu Kiéu D1 va 6ng Nguyén Van H phai chiu an phi 13 486.000 dong
(Chua nop).

An phi dan su phiic thim: Anh Quéach Hai M1 va chi Quach Lé Minh
Nguyét phai chiu 300.000 doéng, di du ndp theo bién lai s6 0002868 ngay
13/11/2019 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Tran Van Thoi duoce chuyén thu.

Truong hop ban an diroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi ngueoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sét nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Tr;fm Van Thoi;
- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi, X L
- Cac duong su; (D ky)
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).
Hoang Thi Hai Ha



