TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 283/2025/DS-PT
Ngay 10-6-2025

V/v tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Hitu Luong
Ba Nguyén Thi Rén
- Thuw ky phién toa: Ong V3 Tén Vii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén Tre.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Hong Van - Kiém sat vién.

~ Ngay 10 thang 6 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Bén Tre xet xu phuc
tham cong khai vu an thy 1y s6: 109/2025/TLPT-DS ngay 09/4/2025 vé “Tranh chap
hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 27/2025/DS-ST ngay 12/02/2025 cta Toa an
nhan dan huyén Chg Lach bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6: 1413/2025/QD-PT ngay
25/4/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Trung T, sinh ndm 1985

1.2. Ba Lé Hong P, sinh nam 1983

Dia chi: Khu phé H, phuong A, Thi xi T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Tran Ngoc N, sinh
nam 2001

bia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

~ Dia chi lién hé: S6 nha C, Puong D, Khu phé C, Phuong G, Thanh phé B, tinh
Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su V3 Thanh D
- Poan Luat su tinh B.

2. Bi don:
2.1. Ong Vo Vin C, sinh nim 1967



2.2. Ba Tran Thi Thay V, sinh nim 1963

Dia chi: Ap L, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba V5 Thi H, sinh nim 1969
Dia chi: Ap L, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Trung T, ba Lé Hong P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Trung T, ba Lé Hong P va
trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Trude day, ong T va ba P c6 cho vo chong ong V& Van C, ba Tran Thi Thay
V thué dat va nha & trén dat thong qua hop dong thué dat va nha & trén dat dugc
ching thuc ngay 03 thang 11 nam 2020 tai Uy ban nhan dan x4 T, huyén C, tinh Bén
Tre, s6 chimg thue 679, quyén sé 01/2020-SCT/HD,GD.

Phan dat ma nguyén don cho bi don thué thudc thira dat s6 210, to ban do sb
06, dién tich 439,7m> toa lac tai 4p L, x4 T, huyen C, tinh Bén Tre. Phan dét nay
hién S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap gidy ching nhén cho 6ng Nguyen
Trung T, ba Lé Hong P ngay 20/10/2020 theo gidy chimg nhén c6 sb vao so cap gidy
chtng nhan CS10364, s6 phat hanh gidy chimg nhan CX 777243. Tai thoi diém cho
thué, trong hop dong c6 néu 10 nguyén don cho 6ng C vaba V thué phan dat nay véi
gia 4.000.000d0ng/thang va phuong thirc thanh toan 13 thanh toan bang tién mat.

Theo nhu hop dong ma hai bén di théa thuan thi thoi han ma nguyén don cho
ong C va ba V thué 1a 02 nam ké tir ngay hop dong dugc cong chimg, chimg thuc.
Nhu vay, theo nhu hop dong thi tinh dén ngay 03 thang 11 nam 2022 1a da hét thoi
han cho thué dat va nha trén dat. Hai bén khong thyc hién gia han hop déng néu trén.

Pén thoi diém hién nay ong C va ba V van con sinh song tai phan dat va nha
trén dat ma nguyén don di cho hai 6ng ba thué mic du hai 6ng ba ciing khong tra
tién thué dat va nha trén déat cho nguyén don trong sudt thoi gian vira qua. Nguyén
don d3 nhiéu 1an yéu cau ong C va ba V ra khoi dat va nha trén dat, hoan tra lai cho
nguyén don dé nguyén don vao quén 1y, stt dung nhung hai ong ba khong dong ¥
thuc hién.

Nguyén don nhan thiy rang, viéc lam ctia 6ng C va ba V da vi pham vé nghia
vu trong hop dong ma cac bén da thoa thuan véi nhau. Viée vi pham nay cua éng C
va ba V gy anh huong rat nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don.

Vi vdy, nay nguyén don c6 yéu cau nhu sau:

Budc 6ng Vo Van C va ba Tran Thi Thay V ra khoi dat va nha & trén dit thuoc
thtra dat s6 210, to ban do s6 06, toa lac tai ép L, xa T, huyén C, tinh Bén Tre, dién
tich 439,7m? dé tra lai cho nguyén don phan dat va cin nha noi trén. Doi voi khoang
tién thué dat va nha ¢ trén dat ma o6ng C va ba V di no, nguyén don khong yéu cu
Toa an giai quyét.



Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Vé Van C, ba Tran Thi Thity V; nguoi ¢é
quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi H vang mat nén khong co loi trinh bay.

Do khong tién hanh hoa giai dugc, Toa 4n nhan dan huyén Cho Lach da dua
vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 27/2025/DS-ST ngay 12/02/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Cho Lach da ap dung cac Diéu 422, 472, 482,500, 501, 502 B luat
Dan sy ndm 2015; Diéu 129, 131 Luat Nha & nim 2014; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39,
Diéu 147, khoan 4 Diéu 277, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat
t6 tung Dan sy nam 2015; Piéu 23 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an tuyén xu:

Cl}ép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Trung T,
ba Lé Hong P do61 voi va ong VO Van C, ba Tran Thi Thay V.

Ong V& Vian C, ba Tran Thi Thuy V dugc quyén sir dung dat d6i v6i phan dat

co ky hiéu (1) thudc mot phan thtra dat s6 210, t ban d6 sb 06, dién tich 148,3m?,
loai d4t ONT toa lac tai 4p L, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Bugc 6ng V6 Van C, ba Tran Thi Thuy V phai c6 nghia vu giao tra phan dién
tich cc‘)p lai do61 voi thira dét~sé 210, to ban do 56‘06, toalac tai ap L, xa T, huyén C,
tinh Bén Tre cho 6ng Nguyén Trung T, ba L& Hong P.

(C6 két qua do dac hién trang thira ddt kém theo la bg phdn khéng thé tach
roi ban an).

Budc dng V3 Vin C, ba Tran Thi Thity V phai c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Trung T, ba Lé Hong P sb tién 66.735.000 dong

Kién nghi S& Tai nguyén Moi truong tinh B thu hoi hodc diéu chinh gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ¢ sd vao sb cap gidy ching nhan CS10364, sd phat
hanh gidy chtrng nhan CX 777243 da cp cho 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi
P1 ngay 20/10/2020 ddi voi thira dat s6 210, to ban do s6 6, dién tich 439,7m? toa
lac tai 4p L, xa T, huyén C, tinh Bén Tre dé cap lai cho ong V4 Vin C, ba Tran Thi
Thay V cho phu hop vé6i quyét dinh cta ban an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 19/02/2025 , nguyén don 6ng Nguyen Trung T, ba Lé Hong P khang
cao toan bo ban an so tham dé nghi cap phuc thdm stra ban an so thim, chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ngu’m bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyen
don trinh bay: Cap so thAm tuyen glao dat cho bi don va budc bi don tra tién gla tri
quyén st dung dat 1a vuot qua y€u cau cua duong sy vi bi don khong c6 yéu cau gi
trong vu an. Trude diy, nguyen don da tranh chap hop dong thué, bi don chap nhan
tra tién thu€ nhung khong thyc hién nén nguyén don mai ki€n trong vu an nay dé
doi lai tai san 1a nha dat cho thué. Viéc giao dét tra tién cling khong thi hanh an dugc
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vi bi don khong co diéu kién, thuc té bj don di khong tra tién thué trong vu an trude,
gay anh huong den quyen loi cia nguyén don. Ngoal ra, nguyen don chua yéu cau
giai quyét s tién thué con no, khong phai khong co yeu cau nhu ban an so tham
nhén dinh. Theo nguyén don biét thi bi don c6 dat & noi khac, hon nita cp so tham
cho rang nguyén don khong c6 nhu cau nha & khong phu h(yp, lam anh hu:0’ng dén
quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don béi vi day 1a hop dong thué tai san. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bg y€u cau khoi kién cua nguyén don,
buoc bi don di doi tai san, tra lai nha dat thué ciia nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da
tuan thua ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tam nging phién toa dé yéu cau co
quan c6 thim quyén xac dinh 10 kich thudce, tir can ctua phan dién tich 143,8m? duogc
ky hi¢u (1) 1a phan dat c6 can nha cua bi don dé dam bao cho viéc thi hanh an sau
nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang cdo ctia ong Nguyén Trung T, ba Lé Hong P; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don cin citr hop dong thué nha va dat duoc chimg thuc ngay
03/11/2020 ta1 [qu ban nhan dan xa T, huyén C cho rang bi don vi pham nghia vu
hop ddng thué nén yéu cau bi don tra lai tai san 1a nha va quyén sir dung dat thué.

[2] Theo Van ban s6 1256/CNCL-TTLT ngay 06/5/2024 vé viéc cung cap dit
ligu dat dai caa Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C (sau day goi la Chi
nhanh) thi:

Thua dat s6 210 dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen sO hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat (gidy chimg nhan) lan dau co sb vao sb
CHO05927, cap ngay 22 thang 5 nam 2013, tén nguoi st dung dat Ba Nguyén Thi U.
Ngay 14 thang 7 nam 2017, thira dat s6 210 néu trén duogc cip gidy ching nhan co
s6 vao sb CS08088, tén nguoi sir dung dat: Vo Thi Hong H1 (theo thu tuc nhan tang
cho). Ngay 26 thang 11 nam 2018, thua dat s6 210 dugc cap gidy chimg nhan c6 s6
vao s6 CS09073, tén nguoi su dung dat: Ba Vo Thi H (thu tyc nhén tang cho). Ngay
20 thang 10 nam 2020, thira dat s6 210 duoc cap gidy chimg nhin c6 sb vao SO
CS10364, tén nguoi sir dung dat: 6ng Nguyén Trung T va ba Lé Hong P (thi tuc cap
nhan chuyen nhuong). Dong thot, trong vu an nay cac bén duong sy khong ai co yéu
cau vé viéc tranh chap ddi vOi quyén sir dung dat thuoc thira 210 nén c6 can clr xac
dinh nguyén don c6 cac quyén cia nguoi sir dung dat.

[3] Pi voi hop dong thué nha dat:

Nguyén don cung cip hop dong thué dat va nha ¢ trén dat ngay 03 thang 11
nam 2020.



Vé hinh thtrc hop dong duoc 1ap thanh vin ban dang quy dinh, ¢ day dua chir
ky cua bén cho thué va bén thué duge ching thuc vao ngay 03 thang 11 nam 2020
tai Uy ban nhan dan xa T, huyen C, tinh Bén Tre, sd chung thuc 679, quyen sO
01/2020-SCT/HD,GD. Vé ndi dung céc thoa thuan trong hop dong khong vi pham
diéu cAm cua luét, khong trai dao durc xa hoi.

Tai Quyét dinh s6 26/2022/QDCNHGT ngay 20/4/2022 cta Toa an nhan dan
huyén Cho Lach viéc cong nhén két qua hoa giai thanh tai Toa an, tai phém Quyét
dinh c6 néu noi dung “Ong V6 Vin C va ba Tran Thi T hity V tu nguyén dong y lien
doi hoan tra cho ong Nguyen Trung T va ba Lé Hong P 56 tién thué nha va quyen
st dung dat tinh dén hét thang 3 nam 2022 (tong céng 12 thang) voi so tién
48.000.000d”. Tir @6, c6 can ctr xac dinh giita hai bén c6 xac 1ap hop dong thué nha,
dét trén thue té. Hon nita, Toa 4n da tién hanh téng dat hop I¢ thong bao thu 1y vu
an, thong bao hoa giai nhung bi don vang mit khong dén Toa 4n dé phan d6i hoic
dé chimg minh bj lira d6i, ép budc khi ky hop dong hodc da thuc hién xong nghia vu
tra tién thué theo hop dong.

Nhu vy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau giao lai tai san cho thué
1a nha va dat c6 cin ctr duge Hoi dong xét xir chap nhan. Cap so tham cho rang bi
don c6 kho khan vé ch5 0 nén giao cho bi don phan dat c6 ki hiéu (1) va budc bi don
hoan tra gia tri quyén sir dung dat cho nguyén don la khong phu hop, boi vi day la
hop ddng thué tai san, bén thué vi pham nghia vu lam anh hudng dén quyén loi cia
bén cho thué nén yéu ciu cta nguyén don 1a chinh dang.

[4] Ddi voi s6 tién thué nha dat bi don con ng, trong vu an nay nguyén don
khong c6 yéu cau giai quyét nén cap 80 tham khong xem xét 1a phu hop. Tuy nhién
viéc 1ap luan “nguyén don khong yéu cau do tu nguyén vi vay can ghi nhan” co the
dan dén nham lan trong cach hiéu. Do dé, cap phuc tham xac dinh d6i véi so tien
thué nha dat con no, nguyén don khong c6 yéu cau giai quyét nén Toa an khong xem
xé€t.

Tu nhitng nhan dinh trén, cap so thAm chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 13 phu hop, tuy nhién viéc giao cho bi don mot phan dat, budc bi don tra tién gia
tri quyén str dung dt 1a khong phu hop. Khang céo ctia bi don 13 ¢6 can ctr nén duogc
chép nhan, sira ban an so thim, budc bi don di doi tai san, tra lai nha dat cho nguyén
don.

[5] Pé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop vé6i nhan dinh
cua Hdi1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] \{é an phi phuc tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén Nguyén Trung
T, ba Lé Hong P khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;
Chép nhan khang cao ctia Nguyén Trung T, ba Lé Hong P;



Stra Ban 4n so thdm s6: 27/2025/DS-ST ngay 12/02/2025 cua Toa 4n nhan
dan huy¢n Chg Lach, tinh Bén Tre.

‘ Ap dung cac Diéu 422, 472, 482, SQO, 501 V?l 502 B(f)‘luélt Dan su nam 2015;
Biéu‘ 129, 1317Luélt Nha o ném 2014; biéu 26, Qiéu 35, biéu 39,, biéu 147, khoan
4 Piéu 277,‘diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228 BJ luat t6 tung Dan Sy nam
2015 va biéu 23 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an .

Tuyén xur:
(1] Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Trung T, ba Lé
Hong P doi vai va 6ng Vo Van C, ba Tran Thi Thuy V.

‘ B}IC)C ong Vo Van C va ba Tran Thi T’hl’ly’ V di doi tai sé}n ra khoi nha va d:élt
(phan dat c6 dién tich 439,7m2) thy(f)c thira dat s6 210, t(‘3~bén do so 06, toa lac :[ai ap
L, xa T, huyén C, tinh Bén Tre d¢ tra lai cho ong Nguyén Trung T, ba L& Hong P
phan dat va can nha trén dat.

(C6 két qua do dac hién trang thira ddt kém theo la bg phdn khéng thé tach
roi ban an).
[2] V& chi phi t6 tung: Budc ong Vo Vin C, ba Tran Thi Thay V phai c6 nghia

vu chiu va c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Trung T, ba Lé Hong P sb tién
4.353.000 dong.

[3] V& an phi:

[3.1] V& an phi so tham:

Budc 6ng V3 Vin C, ba Tran Thi Thiy V phai c6 nghia vu chiu 300.000d0ng.

Hoan tra lai cho ong Nguyén Trung T, ba Lé Hong P s tién tam Ung an phi
da nop 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001291
ngay 21/12/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chg Lach, Bén Tre.

[3.2] V& an phi phiic tham:

Hoan tra cho 6ng Nguyén Trung T,balg Hoéng P mdi 300.000 dong theo cac
bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi toa an s6 0009020 va 1009019 cung ngay 21 thang
02 nam 2025 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Cho Léch, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chg Lach;

- Chi cuc THADS huyén Cho Léch;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing



