TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 156/2018/DS-PT
Ngay: 23 - 8 - 2018

V/v tranh chép doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha
Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang

Ong Nguyén Thanh Lap
- Thuw ky phién toa: Ong Ho Diing Liém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vign Kiém sdit nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong

Pham Thanh Ring - Kiém sat vién.

Ngéy 23 thang 8 nam 2018, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phtc thdm cong khai vy an thu 1y so: 05/2018/TLPT-DS ngay 05 thang 01 nam
2018 vé vi¢c “Tranh chap doi lai tai san™.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 143/2017/DS-ST ngay 24/11/2017 cia Toa &n
nhan dan thanh pho C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé: 34/2018/QD-PT ngay 22
thang 02 nam 2018, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Mong K, sinh nam 1986
Pia chi: S6 C, chung cu T, phuong 7, quan 11, thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén nguyén don: Ong Tran Vii Thanh T, sinh nim
1982, theo van ban uy quyén ngay 10/5/2017 (C6 mat).

Pia chi: SO 116A, dudong T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thanh S - Céng ty Luat Trach nhiém hiru han L thudéc Poan Luét su tinh Ca Mau
(C6 mat).

- Bj don: Ong Huynh Vinh L, sinh nam 1976
Dia chi: S6 80A, duong N, khom 2, phudng 9, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim
1974, theo van ban uy quyén ngay 13/7/2017 (C6 mat).

Dia chi: Hém 234, duong N, khom 3, phuong 9, thanh phd C, tinh Ca Mau.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

1. Luat su L& Anh T - Van phong Luat su Lé Anh T thudc Poan Luat su tinh
Ca Mau (Co6 mat).

2. Luat su Tran Dan Q - Van phong Luat su C thudc Poan Luat su tinh Ca
Mau (Co6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don 0ng Trdan Vii Thanh T trinh
bay:

Ba Phan Thi Méng K va 6ng Huynh Vinh L sdng chung véi nhau vao nim
2005 nhung khong c6 dang ky két hon. Ba K va Ong L c6 01 con chung tén Huynh
Tam P, sinh ngay 24/4/2006. Bén nam 2009 ba K va 6ng L diang ky két hon tai Uy
ban nhan dan xa b, thanh phé C, tinh Ca Mau. Vao nam 2007, ba K dugc gia dinh
cho tién mua phan dat toa lac tai phuong 9, thanh pho C, tinh Ca Mau va dugc Uy
ban nhan dan thanh pho C cip gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2007, dén
ngay 24/4/2008 dugc Uy ban nhan dan thanh phé C cip lai gidy mai voi dién tich
99,5m?. Trong nam 2008 ba K da xdy dung cin nha 03 ting trén toan b phan dat
co dién tich 103 ,75m?, Den nam 2012, ba K duogc Uy ban nhéan dan thanh phd C
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat co dién tich 103,75m?, toa lac tai s6 80A, N, khom 2, phuong 9, thanh
phé C, tinh Ca Mau.

Vao nam 2014 ba K va 6ng L ly hon theo ban an s6 180/2014/HNGD-ST
ngay 17/11/2014 cua Toa an nhan dan thanh phd C. Vé con chung ba K nuoi,
khong yéu cau cap dudng, vé tai san ba K va 6ng L tu thoa thuin khOng yéu cau
Toa an giai quyét. Sau khi ly hon ba K cho 6ng L & trén can nha va dat 1a tai san
riéng ctia ba K dé ong L kinh doanh thoi gian 02 nim ong L tim chd mai s¢ tra lai
nha va dét cho ba K nhung 0ng L khong thyc hién. Mac du ba K da yéu cau 6ng L
giao tra lai can nha va dat néu trén nhiéu lan nhung 0ng L van khong tra cho ba K.
Nay ba K yéu cau ong L phai tra lai can nha va dat cé dién tich 103,75m?, toa lac
tai s6 80A, N, khom 2, phudng 9, thanh phé C, tinh Ca Mau duoc Uy ban nhan dan
thanh phd C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha o va tai san
khac gan lién véi dat sé BG 269246 ngay 05/01/2012 cho ba K. Cin nha va dat 1a
tai san riéng ctia ba K nén ba K khdng dong y chia theo yéu cau cta dng L, riéng
d6i véi s tién 1.305.000.000 dong 1a sb tién dng L giri cho ba K theo thoa thuan
chia thu nhap hang thang theo gidy xac nhan ngay 20/02/2012 va nudi, chita bénh
cho chau P bi bénh chir khong phai tién 6ng L cho ba K muon nén ba K khéng
dong v tra tién theo yéu cau cta 6ng L.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Nguyén Minh T trinh bay:
Ong L va ba K séng chung vao nam 2005 co t6 chirc ddm cudi tai nha khach
M nhung khong c6 ding ky két hon. Dén thang 11 nam 2005 6ng L va ba K thué
can nha sé 113, N, khom 1, phudng 9, thanh phé C dé md phong Nha khoa. Ong L
va ba K ¢6 01 con chung tén Huynh Tam P, sinh ngay 24/4/2006. Bén nam 2009
6ng L va ba K co dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa B, thanh phd C, tinh Ca
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Mau. Trong qua trinh chung séng dén nim 2007 6ng L va ba K c6 mua phan dit c6
dién tich khoang 100m? cia ba L véi gia khoang 800.000.000 dong dén
900.000.000 dong. Pén nim 2008 dng L va ba K cit can nha 03 tang trén toan b
phan dét voi sd tién cat nha khoang 1.000.000.000 d6ng, hién nay nha va dat nay
dugc cap glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat hay chua, co quan ndo cap, cap cho ai, cdp nim nao, cap véi dién
tich bao nhiéu ong khong biét. Sau khi xay dung nha xong 6ng L va ba K chuyén
phong mach Nha khoa S vé cin nha va dét tai s 80A, N, khom 2, phuong 9, thanh
phé C, tinh Ca Mau. Ba K va dng L di ly hon theo ban an sé 180/2014/HNGD-ST
ngay 17/11/2014 cua Toa 4n nhan dan thanh phd C. Vé con chung ba K nudi va
khong yéu cau 6ng L cip dudng, vé tai san chung ba K va Ong L tu thoa thuan
khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong xac dinh cin nha va dat néu trén 1a tai san
chung cua ong L va ba K khi ly hdn chua chia chir khong phai tai san riéng cua ba
K nén 6ng L khdng dong y y tra lai can nha va dat trén theo yéu cau cua ba K. Pong
thoi, Ong L ¢6 don phan t6 yéu cau chia d6i cin nha va dat néu trén, 6ng L khong
yéu cau Toa an tién hanh dinh gia can nha va dat nay ma 6ng L tu dinh gia can nha
va dat trj gia 3.000.000.000 dong, Ong L yéu cau nhan cin nha va dét, dong y hoan
lai cho ba K %2 gia tri can nha va dat voi sd tlen 1a 1.500.000.000 d6ng. Ngoai ra,
6ng L con yéu cau phan t6 budc ba K tra lai s6 tién ma ba K dd muon cta 6ng L 1a
1.305.000.000 dong, s6 tién nay dng L di chuyén khoan qua Ngan hang A cho ba
K theo 10 gidy ndp tién vao cac ngay 03/11/2016 sé tién 350.000.000 dong, ngay
01/12/2016 s6 tién 50.000.000 dong, ngay 16/02/2017 sé tién 500.000.000 dong,
ngay 03/5/2017 sd tién 50.000.000 dong, ngay 04/01/2017 s tién 70.000.000
dong, ngay 01/3/2017 sd tién 100.000.000 dong, ngay 01/4/2017 sd tién
50.000.000 dong, ngay 25/4/2017 s tién 50.000.000 dong, ngay 08/6/2017 sb tién
50.000.000 dong, ngay 01/7/2017 sé tién 35.000.000 dong.

Tai ban an so tham s6 143/2017/DS-ST ngay 24/11/2017 ciia Toa an nhan
dan thanh phé C di quyét dinh:

Can ct Piéu 8, 32 Luat Hén nhan va gia dinh nim 2000; Piéu 166, 466 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi Mong K. Budc 6ng
Huynh Vinh L tra lai cho ba Phan Thi Mong K can nha va dat c6 dién tich
103,75m?, toa lac tai s6 80A, N, khom 2, phuong 9, thanh phé C, tinh Ca Mau theo
gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sé BG 269246 do Uy ban nhan dan thanh phd C cap gidy cho ba Phan Thi
Mong K ngay 05/01/2012.

Khong chap nhén toan bo yéu cau phan t6 ciia 6&ng Huynh Vinh L d6i voi ba
Phan Thi Mong K vé viéc yéu cau ba Phan Thi Mong K chia ' gia tri can nha va
dat co dién tich 103,75m?, toa lac tai sd 80A, N, khém 2, phuong 9, thanh pho C,
tinh Ca Mau va tra lai s6 ién 1.305.000.000 déng.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.



~ Ngay 08/12/2017 6ng Huynh Vinh L c6 don khang cdo v&i ndi dung: Nha va
dat 1a tai san chung cua vo chong yéu cau duge chia ddi, yeéu cau chap nhén don
phan to cta ong.

Phia nguyén don tranh luan: Tai san nha va dat dung tén ba K, quyén su
dung dat co sau khi két hon méi 1a tai san chung ciia vo chong, tai san nay c6 riéng
trudce khi dang ky két hon, ¥ chi cua 6ng L khong quan tdm dén tai san, khong
phan d6i viéc ba K dimg tén quyén st dung nha va dat. Cin ct Piéu 32, 33 Luat
H6n nhén va gia dinh quy dinh thi tai san nay cua ba K.

Phia bi don tranh luan: Ba K trinh bay ngudn tién dé mua dit va xay nha la
do cha me cho 1a khong c6 co so vi me cua ba K chét nim 1999, cha ba K chét
truée khi mua dat 01 thang. Cha me ba K ¢6 03 nguoi con, K khong chimg minh
dugc ngudn tién mua dit va xdy nha do cha me cho.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:
V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh thu ly, giai quyét

vy an va tai phién toa cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia td tung 12
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can cit khoan 1 Dicu 308 BS luat T6
tung dan su. Gilt nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cao ctua ong
Huynh Vinh L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet trinh bay va tranh luén cua 0ng T va nguoi bao v¢ quyén va loi ich
hop phap cho 6ng L thay rang: Viéc nguyén don cho rang tai san dang tranh chap
1a nha va dat 1a tai san chung cta vo chong 6ng L va ba K, diéu nay thé hién qua
viéc 6ng L va ba K chung sdng v6i nhau tir nim 2005 dén nam 2014,

Phia ba K trinh bay va tranh luan: Nguon tién mua dat va lam nha la do cha
me cho, da dugc Nha nudc cong nhan 1a tai san riéng, can cur vao giay chiing nhan
quyén st dung nha va dat dugc cap tén Phan Thi Mong K.

Xét tranh luan ctia bd K va 6ng L thdy rang: V& ngudn tién dé chuyén
nhuong quyén sir dung dét ca ba K va 6ng L déu khong thdng nhat dugc voi nhau
va ciing khong ai cung cap duoc tai lidu chimg ctr dé chimg minh vé s6 tién nay, ba
K thi cho ring do cha me ba cho ba, tuy nhién tai phién toa phia ba K thira nhan
me ba qua doi vao nam 1999, cha ba qua doi nam 2007, theo chinh quyén dia
phuong xac nhan luc cha cua ba K con sbng thi c6 thé chip quyen su dung dat dé
vay tién ngan hang. Péi v6i ng L thi khi chuyén nhuong quyén sir dung dat tat ca
déu giao hét thi tuc cho ba K va ba K la ngum dung tén trong gidy chung nhan
quyén s¢ hitu nha va dat. Do d6 can xét thoi gian chung song va nhiing moi bat
dong cua Ong L va ba K trong thoi gian nay. Xét khi to chie hon 18 tir nim 2005
dén nam 2007 (ndm 2007 1a thoi gian chuyén nhuong quyén sir dung dat) giita ba
K va 6ng L séng voi nhau va dugc xem nhu vo chong theo phong tuc tap quan,
qua trinh chung séng khong phat sinh tranh chap, do khi thuc hién thu tuc dang ky
quyén st dung dat thi thoi gian nay giira ba K va ong L chua dang ky két hén nén
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ba K méi thyc hién thu tuc 12 doc than, 6ng L ciing khong c6 ¥ kién vi thoi diém
nay dng L van chung sdng voi ba K nhu vo chong. Nam 2008 khi ba K thuc hién
thu tuc xay nha xong thi ca hai cing dung nha nay dé mo phong mach do 6ng L
dung tén co s¢ phong mach. Nam 2009 thi ba K va 6ng L déng ky két hon, dén
ndm 2012 ba K thyc hién thu tyc dung tén quyen sO hiru nha va dat ong L trinh
bay do ba K da dung tén glay chtng nhin quyén so hitu dat nén van tiép tuc dé ba
K dimg tén quyén s hiru dat va nha.

Hoi dong xét xir thiy rang xuyén sudt qua trinh chung séng va tao lap tai san
thi c6 co s& xac dinh tai san nha va dat 1a do ca ba K va dng L tao 1ap nén vi thoi
gian nay ba K khong c6 nghé nghiép, két hon ndm 2005, ndm 2006 sinh con chung,
ba K chi phu gitip 6ng L lam nha khoa, tai phién toa phia dai dién ctua ba K thira
nhan khi ba K t6 chirc 1& cudi voi dng L thi phia gia dinh ba K khong chip nhén,
hai nguoi tu té chirc 1€ cuédi va gia dinh ba K khong tham gia lé cudi, nhu vay viéc
gia dinh cho tién ba K dé chuyen nhuong quyén st dung dat song chung véi ong L
1a thiéu co sé. Do d6 khong vi ly do ba K ding tén trong gidy ching nhan quyen
str dung dét va s¢ hitu nha ma khong xem xét dén cong stic cua 6ng L trong qué
trinh tao 1ap tai san dé xac dinh tai san riéng cua ba K.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua ba K cho ring tai san chung cua
6ng L va ba K 13 300.000.000 dong va ong L dong ¥ nhén 150.000.000 dong, dong
thoi 6ng L ¢ ky tén xac nhan ndi dung “..t6ng s6 thu nhdp moi thang ciia phong
kham truw di chi phi thi voi 56 tién con laz chia doi...”, giay thoa thuin nay ca hai
bén déu thira nhan, do mau thuin nén tu ba K chia Cho ong L va cling thoa thuan
tién 1am chung phong mach chia doi, thoi dlem nay ca hai mudn 18 rang vé thu
nhap khong lién quan gi v6i nhau nhung van séng chung véi nhau. Nhu vay ngudn
tién thu nhap tir khi 1am nha ndm 2008 dén thoi gian thang 02/2012 thi giita 6ng L
va ba K con tich lily dugc 300.000.000 dong, trong théa thuan nay ciing khong thé
hién c6 tranh chip vé can nha va dat, cling khong c6 nghia 1a 6ng L thoa thuin nha
va dét 12 tai san riéng ciia ba K.

Tai phién toa, phia ba K yéu cau doi lai tai san 13 cin nha dé st dung, xét
hién nay ba K c¢6 nhu cau str dung cin nha va ba K ciing dang nudi chau P nén can
giao cin nha cho ba K, dng L duoc nhan ' gid tri can nha la 1.500.000.000 dong.

[2] Ddi vai s6 tién 1.305.000.000 dong phia 6ng L phan t6 (BL 43) yéu cau
ba K phai c¢6 nghia vu tra lai cho ong vi s6 tién nay ba K muon. Tai phién toa, phia
6ng L tranh luan ngudn tién nay 14 tién chuyén tra cho ba K lién quan dén viéc thoa
thuan ong L giao tién cho ba K dé nhan cin nha. Xét 10i trinh bay cua phia ong L
|a mau thuan véi nhau, lac cho muon, lc thi giao tién thoa thuan vé nha dat. Qua
trinh giai quyét tai phién toa cip so tham ciing nhu tai phién toa phic tham ong L
khong c6 tai liéu chimg ctr, ching minh dugc ba K nhan tién cua 6ng 1a do ba K
muon. Xet ong L va ba K ¢c6 mdt nguoi con chung 1a chau Huynh Tam P, chau P
lai bi bénh tir nho (phia 6ng L xac nhan) do do 101 trinh bay cua phia ba K la do
ong L tu nguyén guri tién cho ba nudi chau P ciing nhu sb tién giita 6ng L va ba K
thoa thuan chia tién loi nhuan khi ong L sur dung nha dé kinh doanh 14 c6 co so.
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[3] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phlc thAm chdp nhan mot
phan khang cdo ctia 6ng Huynh Vinh L. Khong chap nhan dé nghi ctua dai dién
Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau vé vi€c gitr nguyén ban an so tham.

[4] An phi dan sy so thim, do chdp nhan mdt phan yéu ciu phan té cta dng
L nén dng L va ba K phai chiu an phi so tham, cu thé ba K phai chiu an phi c6 gia
ngach ctia gid tri nha dwoc nhan 1.500.000.000 dong la 57.000.000 ddong
(36.000.000d + 3% vuot qua sb tién 800.000.000 ddng); 6ng L phai chiu an phi so
tham cta gia tri nha duoc nhan 1a 57.000.000 dong, 6ng L phai chiu &n phi khdng
co gia ngach d6i vé6i so tién tranh chip yéu cau ba K tra do cho muon 1a 300.000
dong.

An phi dan sy phtic thim, do khang cao cua 6ng L dugc chip nhan mot phan
nén 6ng L khong phai chiu an phi phiic thim 1a 300.000 dong theo quy dinh tai
Picu 27, 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ong L da du ndp
300.000 dong dugc nhan lai.

Vi cac lé€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

q Ché,p nhan mot phan yéu cau khang cao ctia ong Huynh Vinh L. Sira ban an
so tham so 143/2017/DS-ST ngay 24/11/2017 cia Toa an nhan dan thanh pho C.

_Cancur biéu 166 B0 luat Dan sy; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 27 yé Khoan
2 Dbiéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Phan Thi Mong K vé viéc budc
ong Huynh Vinh L tra lai cho ba Phan Thi Mdng K can nha va dat c6 dién tich
103,75m?, toa lac tai s6 80A, N, khom 2, phuong 9, thanh phé C, tinh Ca Mau theo
gidy chung nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BG 269246 do Uy ban nhan dan thanh phé C cap gidy cho ba Phan Thi
Mong K ngay 05/01/2012.

Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Huynh Vinh L d6i véi ba Phan
Thi Mong K vé& viéc yéu cau ba Phan Thi Mong K chia %2 gia tri can nha va dat co
dién tich 103,75m?, toa lac tai so 80A, N, khom 2, phuong 9, thanh phé C, tinh Ca
Mau. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng L vé viéc budc ba K phai tra sb tién
1.305.000.000 dong.

‘ Budc ba Phan Thj Mong K phai c6 trach nhiém giao 72 gia tri can nha véi )
tién 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm tram tri¢u dong) cho 6ng Huynh Vinh L.
Bu,(f)c ong Huynh Vinh L phai giao can nha s6 80A, N, khéom 2, phuong 9,
thanh pho C, tinh Ca Mau cho ba Phan Thi Mdng K.

An phi déan sy so tham c6 gia ngach ba Phan Thi Mong K phai chiu la
57.000.000 dong, ngay 19/5/2017 ba K da du ndép 300.000 dong theo bién lai so
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0003138 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C dugc chuyén thu, ba K con
phai nop tiép 1a 56.700.000 dong.

Ong Huynh Vinh L phai chiu an phi 1a 57.300.000 d6ng. Ngay 31/7/2017
6ng L di du ndp tam Gmg 1a 44.560.000 dong theo bién lai s6 0003479 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd C duoc chuyén thu, dng L con phai ndp tiép sd tién
12.740.000 dong.

An phi dan sy phic thim 6ng Huynh Vinh L khong phai chiu, ngay
08/12/2017 6ng L da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu so6 0000092 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé C dugc nhéan lai.

Trong triong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dén sw thi nguoi phdi thi hanh én dan sy ¢ quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan thanh pho C; ’

- Chi cuc THADS thanh phé C;

- Cac duong su;

- Luu ho so; ba ky

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha



