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Ban 4n s6: 145/2018/DS-ST
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VIV “Tranh chip hop ddng cdm cb
quyén sir dung dat”

] . NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Tham
Cac Hoi tham nhan dan:
1/ - Ong Nguyén Vin Thanh
2/ - Ong Mai Hoa Phiic
- Thw ky phién téa: Ba Nguyén Thi Minh Hiéu 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau thanh, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba L& Thi To Anh — Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 8 nam 2018 tai try s¢é Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh, xét xir so thdm céng khai vu an da thy 1y sé: 123/2017/TLST-DS ngay
07 thang 8 nam 2017 vé “Tranh chip hop doéng cam cb quyén st dung dat” theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s0: 183/2018/QDXXST-DS ngay 30 thang 7 nim
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 1.1- Anh H6 Van S sinh nam: 1983 (c6 mit)
1.2- Chi Nguyén Thi P, sinh nim: 1976
Chi P iy quyén cho anh H6 Vin S theo gidy iy quyén lap ngay 07/8/2017
(c6 mat)
Cung cu trii: T6 5, ap C, xa Can D, huyén C, tinh An Giang.

2. Bidon: 2.1- Anh Nguy?n Van V, sinh nam: 1969 (Véng’mét)
2.2- Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nam: 1969 (vang mat)

Cung cu tra: T6 9, ap C, xa Can D, huyén C, tinh An Giang.

3. Ngudi co quyén lg1, nghia vu lién quan: ’

3.1- Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1930 (vang mat)

3.2- Ba HO Thi N, sinh nam: 1939 (ving mat)



Cung cu trii: T6 9, ap C, xa Can D, huyén C, tinh An Giang.

3.3- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh An Giang.

C6 6ng Nguyén Phti Q dai dién theo van ban uy quyén s6 283/GUQ-
CCTHADS ngay 17/5/2018. Ong Nguyén Phti Q ¢6 van ban dé nghi xét xir
vang mat s6 288/DN-CCTHADS ngay 25/6/2018

Pia chi: Puong Lé Loi (Qudc 16 91), 4p H, TT A, huyén C, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi ki€n, to' tw khai cung ngay 04/8/2017, bién ban hoa
giai ngay 14/9/2017 va 1oi khai truéc phién toa hdm nay, nguyén don anh
Ho Vin S, chi Nguyén Thi P ¢6 anh S dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao ngay 10/5/2012, vo chong anh Nguyén Vin V, chi Nguyen Thi Thu H
c6 thoa thuan voi anh va chi P 1a vo cua anh c6 dién tich 7. 500m” dat hai lua, toa
lac tai ap C, xa Can D, huyén C, tinh An Giang, theo gidy chtrng nhan quyén sir
dung dat sé CH02435 do UBND huyén C, tinh A cap ngay 23/3/2015 cho anh
Nguyén Vian V, véi gid cam cd 1a 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu
déng), tho1 han cém cb dat 1a 03 nam, vo, chéng anh da giao du tién cho vo,
chéng anh V, chi H va vo, chéng anh V, chi H da giao di¢n tich 7.500m? dat hai
laa cho anh va chi P canh tac, hai bén c6 lam hop dong cam cb dat viét tay, cliing
ky tén vao hop dong, co sy chung kién cia ong Nguyén Van N, ba H6 Thi N (la
cha, me rudt cua anh V). Anh V, chi H 13 ngudi truc tiép c6 dat va nhan tién cta
vg, chong anh, con ong N, ba Né 1a nguoi ching kién. Pén nay thoi han cam c¢b
dat da qua han 03 nam, nhung anh V, chi H van chua chudc lai dat.

Nay anh va chi P yéu cau Toa an giai quyét. Tuyén bd hop dong cam cd
quyén st dung dat giita anh, chi P v6i anh V, chi H v6 hiéu. Anh va chi P dong ¥
tra lai cho anh V', chi H dién tich 7.500m’ dat hai lGa, toa lac tai 4p C, x Can
Anh V, chi H phdi c6 nghia vy tra lai cho anh, chi P s6 tién 150.000.000d (Mot
tram nim muoi triéu dong).

Pbi véi 6ng N , ba No 1a nguoi chiung kién, nén anh va chi P khong c6
yéu cau lién d6i véianh V, chi H.

Tai bién ban lay 10i khai va bién ban hoa giai cung ngay 14/9/2017, bi
don chi Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Chi thong nhat nhu noi dung trinh bay ctia anh H6 Vin S. Vio ngay
10/5/2012, chi va anh V 1a chong chi c6 thoa thuan véi vg, chong anh S, chi P
cdm cb 05 cong dat tdm cit twong dwong 7.500m’ dat véi sd tién la
150.000.000d (Mdt trim nim muoi triéu dong), thoi han cd 36 thang. Hai bén
thoa thuan khi hét han hop dong thi chi, anh V phai c6 nghia vu tra lai cho anh S,
chi P sd tién 1a 150.000.000d (M6t trim ndm muoi triéu dong), anh S, chi P phai
tra lai dién tich dat cho chi, anh V. Néu sau 36 thang ma chi, anh V khong tra
tién cho anh S, chi P thi anh S, chi P dugc tiép tuc canh tac trén dién tich dat
cam c6. Chi va anh V 1a ngudi truc tiép cb dat va nhan tién cua vo, chong anh S,
chi P, con 6ng Nghiém, ba Né 1a cha me rudt ciia 6ng V chi 1a ngudi chimg kién.



Nay trudc yéu cau khdi kién ciia anh HO Vian S, chi Nguyen Thi P, chi va
chéng cta chi 1a ong V khong c6 kha ning chudc lai dat véi sd tlen
150.000.000d (M6t traim nam muoi triéu dong), cho nén anh S, chi P duoc tiép
tuc canh tac trén dién tich 05 cong tm cat twong duong 7.500m2 dat cua chi
chirng nao chi, anh V ¢6 kha nang thi chudc lai dat.

Ngoai ra, chi xac nhan t& Hop ddng ¢ dit ngay 10/5/2012 do anh S cung
cap tai Toa an dung 1a do chi, anh V, anh S, chi P va 6ng Nghiém, ba N& 1a
ngudi ching kién cung ky tén, lan tay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Pai dién theo uy quyén cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh An Giang 6ng Nguyén Phu Q trinh bay: Qua trinh thi hanh 4n, chap
hanh vién cta Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang da
ban hanh quyét dinh ké bién tai san cua 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Thu
H (Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san s6 23/QD-CCTHADS ngay
05/01/2017, tai san gom: Quyén sir dung dat s6 CH02435 do UBND huyén Chau
Thanh cép ngay 23/3/2015).

Nay trudc yéu cau ctia anh H6 Vian S, chi Nguyén Thi P thi Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang da ké bién vao ngay
26/7/2017 @& dam bao thi hanh an cho cac quyét dinh s6 176/2016/QDST-DS
ngay 30/12/2016, quyét dinh s6 02/2017/ QDST-DS ngay 04/01/2017 va quyét
dinh s6 83/2017/ QPST-DS ngay 24/5/2017 nén dé nghi Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh giai quyét vu viéc theo quy dinh phép luat.

Déi v6i ong Nguyén Vin N, ba HO Thi N: Sau khi thu ly vu an Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh c6 tién hanh tong dat va niém yét hop I¢ thong bao
thu Iy vu an va cac thong bao vé phién hop kiém tra viéc > glao ndp, tiép can, cong
khai chimg cr va hoa giai nhung 6ng Nghiém, ba No van vang mit Kkhong co ly
do va ciing khong ndp cho Toa 4n vian ban ghi y kién doi voi yéu cau khoi kién
ctia phia nguyén don. Do d6, Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xtr vu an theo
thu tuc chung.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa so tham giai quyét vu an dan su.
Viéc tuan theo phép ludt t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr vu an, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc khi
Hoi dong xét xir nghi an va cac duong su 1a dung quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh vé vu dn nhu sau:

[1] Vé thu tyc t6 tung:
Ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Thu H 13 bi don, 6ng Nguyén Vin N,
ba H6 Thi N 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n da duoc Toa an



nhan dan huyén Chau Thanh, tng dat quyét dinh dwa vu an ra xet xur va quyét dinh
hoén phién toa hop 1¢ dén lan thir hai nhung cac duong su van vang mit khong co ly
do. Can ctr vao Diéu 227, biéu 228 B0 luat td tung dan sy nam 2015. Hoi dong xét
xtr van tién hanh xét xur Vrfmg mat cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung tranh chép

Anh Ho Vian S, chi Nguyen Thi P yéu cau Toa an giai quyét. Tuyén b
hop dong cam cd quyen st dung dét giita anh, chi v6i anh V, chi H 1a hop dong
vo hiéu. Anh S, chi P dong ¥ tra lai cho anh V, chi H dién tich dét theo két qua
do dac thuc té tai ban d0 hién trang ngay 23/4/2018 cua Vin phong ding ky dat
dai chi nhanh Chau Thanh véi dién tich 7. 089m* dét hai lta, toa lac tai 4p Can
Théi, xa Can bang. Yéu cau anh V, chi H phai ¢6 nghia vu tra lai cho anh S, chi
P s6 tién c6 dét 1a 150.000.000d (Mot traim nim muoi triéu dong).

Anh Nguyen Van V, chi Nguyén Thi Thu H x4c nhan vao ngay 10/5/2012,
chi H, anh V co cam co cho anh S, chi P dién tich 05 coéng dat tim cat tuong
duong 7.500m? dat vai s6 tién 14 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu ddng),
thoi han cb 36 thang. Nay trudc yéu cau khoi kién cua anh HO Vian S, chi
Nguyén Thi P, thi chi H, anh V khéng c6 kha ning chudc lai dat véi sb tién
150.000.000d (M6t trim nam muoi triéu dong).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Pai dién theo uy quyén ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh An Giang 6ng Nguyén Pha Q trinh bay: Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Chau Thanh, tinh An Giang da ké bién tai san quyén str dung dat cia ong
V, ba Hong vao ngay 26/7/2017 d& dam bao thi hanh an cho cac quyét dinh sd
176/2016/QDST-DS ngay 30/12/2016, quyét dinh sé 02/2017/QDST-DS ngay
04/01/2017 va quyét dinh s6 83/2017/QDST-DS ngay 24/5/2017 nén dé nghi
Tda an nhan dan huyén Chau Thanh giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh c6 y
kién vé viéc giai quyét vu an. Pé nghi HDXX, xem xét, danh gia toan dién
chtng clr ¢6 trong hd so vu an. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.
Tuyén bd hop dong cam c¢d quyén sir dung dat gitta anh S, chi P véi anh V, chi H
1a vo hiéu, anh S, chi P phai tra lai cho anh V, chi H dién tich 7.089m?” dat hai
lua, toa lac tai ép Can Théi, xa Can Dang, anh V, chi H phai ¢6 nghia vu tra lai
cho anh S, chi P s6 tién 150.000.000d (M6t traim nim muoi triéu dong).

[3] Hoi dong xét xur, xét thay Méi quan hé hop dong cam cd quyén st
dung dat gitra cac bén trén thuc té co xay ra, su viéc dugc chimg minh tai to hop
ddng cam cd dat ngay 10/5/2012 va tai bién ban 1ay 16i khai va bién ban hoa giai
cung ngay 14/9/2017, bi don chi Nguyén Thi Thu H deu xac nhan, chi va anh V
¢ cam c0 cho anh S, chi P dién tich 05 cong dat tam cat tuong duong 7. 500m°
dat voi s tién 1a 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong). Nhung qua
xem xét tham dinh tai chd vao ngay 19/12/2017 duoc anh S chi dan dién tich dat
cam co chi ¢6 01 thira dat, hién anh dang canh tac trong lta, con lai 01 thira lién
duong dat thi 6ng V, ba Hong dang str dung va cit nha dé ¢.



Theo két qua do dac thuc té tai ban do hién trang ngay 23/4/2018 cua Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh Chau Thanh, thi thira dat anh S canh tac tai cac
diém 1,2,3,4,5,25,24,23,22,21,20,19,18,17,16,15,14,13,12,11,10,9,8,7,6, o dién
tich 7089 m* dat, thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH02435, ngay
23/3/2015 do UBND huyén Chau Thanh cip cho anh Nguyén Vin V dung tén.
Do d6 hop ddng cam cb quyén sir dung dat 1a vi pham Diéu 166, Dléu 167 Luat
dat dai nam 2013, luét khong cho phép nguoi st dung dat duge quyén cam cd
quyén str dung dat. Cin cir vao Diéu 166, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu
127, 128 Bo luat dan su 2005. Tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat
gitta anh H6 Vin S, chi Nguyén Thi P v6i anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi
Thu H v6 hiéu. Can ctr vao khoan 2 Diéu 131 B9 luat dan su 2015 cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Déi véi ong Nghiém, ba No la nguoi ching kién. Anh S, chi P va anh V,
chi H khong c6 yéu cau lién doi trong vu an. Nén Hoi dong xét xtr khong dat ra
xem xét.

Pbi v6i Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang,
ban hanh quyét dinh ké bién tai san cua ong Nguyén Van V, ba Nguyén Thi Thu
H (Quyét dinh cudng ché ké bién, xir Iy tai san s6 23/QD-CCTHADS ngay
05/01/2017, tai san gom: Quyen stt dung dat s6 CH02435, ngay 23/3/2015 do
UBND huyén Chau Thanh cap, cac duong su khong cé yéu cau xem xét. Nén
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Nhu vay, nghi nén xac 1ap mdi quan hé tranh chéap trén. Chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don anh H6 Vin S, chi Nguyén Thi P.

Tuyén bd hop déng cAm cb quyén su dung dat gitta anh H6 Vian S, chi
Nguyén Thi P véi anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Thu H vé hiéu.

Budc anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Thu H phai tra lai cho anh Ho
Vin S, chi Nguyén Thi P s6 tién 150.000.000d (Mot trim ndm muoi triéu dong).

Anh Ho Vin S, chi Nguyén Thi P phai tra lai cho anh Nguyén Vin V, chi
Nguyén Thi Thu H dién tich 7.089m* dit hai lua, toa lac tai 4p Can Thoi, xa Can
Ping, huyén Chau Thanh, theo ban d6 hién trang ngay 23/4/2018 cua Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh C, tai cac diém
1,2,3,4,5,25,24,23,22,21,20,19,18,17,16,15,14,13,12,11,10,9,8,7,6  thudc gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CH02435, ngay 23/3/2015 do UBND huyén C
cap cho anh Nguyén Vin V dimg tén.

[4] V& chi phi do dac va xem xét tham dinh tai chd:

Anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Thu H phai chiu toan bo chi phi do
dac 1.846.900d va 18 phi thim dinh 1.000.000d. Tong cong 2.846.900d, anh Ho
Vin S, chi Nguyén Thi P di ndp tam tng trudc. Do d6 anh V, chi H phai tra lai
cho anh S, chi P s6 tién 2.846.900d

[5] Vé an phi: i 9
Anh Nguyén Van V, chi Nguyen Thi Thu H phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat.



Vi cac l€ trén; )
QUYET DINH:

Cin cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 cia

Bo Luat T6 tung Dén su; Diéu 127, 128 B luat dan sy 2005; khoan 2 Diéu 131
Bo luat dan sy 2015; Diéu 166, Diéu 167 va Diéu 203 cua luat dat dai 2013;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Ho Vin S, chi Nguyén
Thi P.

- Tuyén bd hop ddng cam cb quyén str dung dat gitta anh H6 Vian S, chi
Nguyén Thi P véi anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Thu H vé hiéu.

- Budc anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Thu H phai tra cho anh Hb
Vian S, chi Nguyén Thi P s6 tién 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu dong).

Anh Hb Van S, chi Nguyén Thi P phai tra cho anh Nguyén Vian V, chi
Nguyén Thi Thu H dién tich 7.089m? dat hai lGa, toa lac tai ép Can Théi, x3 Can
Piang, huyén Chau Thanh, theo ban d6 hién trang ngay 23/4/2018 cia Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh C, tai cic  diém
1,2,3,4,5,25,24,23,22,21,20,19,18,17,16,15,14,13,12,11,10,9,8,7,6  thudoc gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 CH02435, ngay 23/3/2015 do UBND huyén C
cap cho anh Nguyén Vin V dimg tén.

- V& chi phi do dac va xem xét thim dinh tai chd:

Anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Thu H phai tra cho anh HO Van S,
chi Nguyén Thi P sb tién 2.846.900d (Hai triéu tdm trim bon muoi sau ngan
chin trim dong).

- V& &n phi:

Anh Nguyén Vin V, chi Nguyén Thi Thu H phai chiu 7.500.000d an phi
dan su so tham.

Hoan tra lai cho anh Ho6 Vian S, chi Nguyén Thi P sé tién 3.750.000d tam
{rmg 4n phi di ndp, theo bién lai thu tam tng an phi sé 0000797 ngay 07/8/2016
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Bao cho cac bén duong su c6 mat tai phién toa biét duoc quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 31/8/2018. Puong su ving mit tai
phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
téng dat hodc niém yét ban an.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 luat
thi hanh &an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén



thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, va 9
luat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai
diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy (dé thi hanh); Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Phong KTNV-THA, TAND tinh An Giang;
- CC.THA.DS huyén Chau Thanh;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang Tham






