TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 189/2020/DS-PT
Ngay: 23/12/2020
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tén

Ba bang Thi Bich Van.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.
A - Dai di¢n Vién kiéng sdt nhédn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sat vién,

Trong ngay 23 thang 12 ndm 2020 tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Kién
Giang xét xtr phic tham cong khai vu an thy ly so 193/2020/TLPT-DS ngay 18
thang 11 nam 2020, v¢ tranh chap hop dong quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sd 38/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 194/2020/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Toéng My H, sinh nim 1962 (Cé mit)
Dia chi: khu phé A, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ludt su Nguyén Thi M
- Cong ty luat TNHH MTV D thudc Poan luat su thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

- Bi don: Ong Huynh Ly M, sinh nam 1957 (Vang mat)
Dia chi: khu phé A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia dng M: Ong Luong Ba T, sinh nam 1991
(Theo van ban uy quyén ngay 28/10/2019, c6 mat).

Dia chi: duong H, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T: Ong Nguyén Hitu Tr, sinh ndm
1967 (Theo van ban ty quyén ngay 18/6/2020, cb mat).



Dia chi: Khu phé M, thi tran L, huyén C, tinh kién Giang.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su V3 Thi Thu Tr - Van
phong Luat su Pham Van C thudc Poan ludt su tinh Kién Giang.

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:
1. NLQ1, sinh nim 1956 (Vang mit).
DPia chi: khu phé A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia NLQ1: Ong Luong Ba T, sinh nim 1991
(Theo van ban uy quyén ngay 28/10/2019, c6 mat).

Pia chi: S6 54 dudong Hung Vuong, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T: Ong Nguyén Hiru Tr, sinh nim
1967 (Theo van ban uy quyén ngay 18/6/2020, c6 mat).

Dia chi: Khu phd M, thi trin L, huyén C, tinh kién Giang.
2. NLQ2, sinh ndm 1962 (Chdng ba H di chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng D:

2.1. Ba Téng My H, sinh nim 1962.

2.2. Chi Lé My Hoan Tr, sinh nam 1990.

2.3. Chi Lé My Uy N, sinh nam 1994.

Nguoi dai dién theo uy qyyén cta chi Tr va chi Nh: Ba Téng My H, sinh
nam 1962 (Theo van ban uly quyén ngay 23/01/2014, c6 mat).

Cung dia chi: khu phd A, thi trAn D, huyén P, tinh Kién Giang.
3. NLQ3, sinh ndm 1963 (C6 don xin xét ving mit).

Dia chi: X& P, huyén T, tinh Binh Thuan.

Tam tra: Khu phd S, thi tran D, huyén P, Kién Giang.

4. NLQ4, sinh ndm 1990 (C6 don xin xét ving mit).

Pia chi: Khu phd S, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tong My H - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyen don ba Tong My H
trinh bay: Nam 1997, chong ba 1a NLQ2 c6 thoa thuan miéng v6i 6ng Huynh Ly
M cu thé 1a ong D cat cho vo chong 6ng M, NLQ1 mdt can nha cap 4 trén dat cua
vo chong 6ng M, NLQ1 (hién nay la can nha s6 93 duong N, khu phé A, thi tran
D, huyén P, tinh Klen Giang). Ong M, NLQ1 giao (601) cho vo chong ba H ong D
dién tich d4t 3.100m’. Dién tich dat ndy nim trong tong dién tich 4.300m” toa lac
tai 4p G, xa C (nay thudc duong T, khu phd A, thi trAn D, huyén P, tinh Kién



Giang). Dat nay da dugc cap glay ching nhan quyen sir dung dat bia xanh cho dng
M vao nim 1994, ba di giir gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng M tir ndm
1997.

Nam 2000, ba yéu cau 6ng M lam thu tuc chuyén ddi dat v6i vo chong ba thi
éng M da viét don trao doi giao cho ba gii. Ngay 02/01/2001, ba hop thirc hoa
dién tich 3.100m? bang cach 1ap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat voi
ong M va co6 yéu cau dia chinh thi tran do dac, v& so d6 khu dat. Nam 2002, lam
bién ban xac dinh ranh giéi phan dét hai bén trao d6i nhung chi c6 mot minh dng
M ky tén xac nhdn, cdm mébc ranh gidi, ba chua duoc sang tén do dat luc d6 Nha
nudc quy hoach. Cling trong nam 2002, vg chong ba vao phan dit cua vo chong
6ng M tai khu phd S cat mot can nha cap 4, trong cay, rao hang rao, k&m gai quanh
khu dat va khoanh mot cay giéng nude dé sir dung cho dén nay.

Nam 2005, Nha nudc huy bo quy hoach nén NLQ1 lay gidy ching nhén
quyén sit dung dat bia xanh ba dang giit dé d6i sang gidy ching nhén quyén sir
dung dat bia do nén ba giao lai cho NLQ1 va NLQ1 hira khi lam s6 do xong s&
giao lai cho ba dé lam thu tuc sang tén. Nhung NLQ1 khong thuc hién nén ba lam
to tuong trinh yéu cau Ban lanh dao khu phd dé giai quyét. Tai cudc hoa giai ong
M dong y sang tén cho ba dién tich dat da d6i, nhung luc d6 gidy chimg nhan
quyén su dung dat NLQ1 da thé chap cho Ngan hang. Sau do, chudc lai va thé
chap cho ong Lé Hong Son dé vay tién, hién tai NLQ1 d3 chudc lai gidy dat nén toi
khong yéu cau Toa an dua 6ng Son, ba Lién tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

Nay ba H van gir nguyen yéu cau Toa an giai quyet budc vo chdng 6ng M,
NLQ1 phai thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va giao gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba H lam thu tyc sang tén vai dién tich 1a
3.100m* dit Nong nghiép, tai 4p G, xd C (Nay 1a dudng Cach M, khu phd A, thi
tran D, huyén P, tinh Kién Giang).

* Bi don ong Huynh Ly M va nguoi co quyén loi va nghia vu lien quan
NLQ1 (vor6ng M) déu 1y quyén cho ong Luong Ba T, 0ng T uy quyen lai cho ong
Nguyen Hiru Tr dai dién trinh bay: Ong M, NLQ1 thua nhan vo chong ba H, ong
D cat nha cho vo chong ba dé d6i dién tich dat 3.100m” dit néng nghiép tai ap G,
xa C (nay thudc duong T, khu phé S, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang) dat cua
Vo chong ba da co giay ching nhén quyén sir dung dat tir nam 1994. Vigc trao do6i
lac dau ba khong biét, nhung sau nay ba H yéu cau giai quyet tai co so thi ba méi
biét. Ba c6 thoa thuan giao cho ba H ' dién tich dat trao d6i, nhung ba H khong
ddng ¥ va khai kién ra Toa an. Nay vo chong ba khong ddng ¥ trao d6i dién tich
dat nay véi ba H, yéu cau ba H phai tra lai dién tich 3.100m” vé6i 1y do dng D
(chdong ba H) cat nha chua hoan thanh theo thiét ké 1a chwa c6 la phong va chua c6
gac, hon nita ba chua bao gio ky tén dong y viéc doi dat.

Nay nguoi dai dién theo iy quyén cia ong M va NLQ1 khong dong Vv yéu
cau khoi kién cia ba H. Chap nhén thanh toan tién x4y dung cin nha s6 93 du:ong
N, khu phd A, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang cho ba H theo tham dinh gi4
cua Cong ty cé phan thong tin va tham dinh gi4 Mién Nam; thanh toan gia tri
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chénh 1éch phan dat c6 nha va cong trinh xay dyng phu tong dién tich 648,9m?
theo tham dinh giad ctia Cong ty TNHH Kiém Toan va thim dinh gid Viét nam;
ddng thoi, thanh toan gia tri cin nha ¢ va cong trinh phu cho ba H.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Nguweoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia NLQ2 la chi Lé My Hoan Tr
va chi Lé My Uy N trinh bay: Chi Tr va chi Nh 1a con rudt ciia 6ng D va ba H, cac
chi khong tranh chip hay chia thira ké dién tich dat nay v6i ba H ma chi yéu cau vo
chong NLQ1 phai tra 3.100m? cho ba H. Chi Tr va chi Nh d3 uy quyén cho ba H
tham gia giai quyét trong vu 4n nay.

* NLQ3 va NLQA4 trinh bay tai ban tu khai: NLQ4 va NLQ3 dong y khi ndo
Toa 4n gidi quyét giao nha va dat cho ai thi cac 6ng thué cho khac trd nha cho
nguoi do.

* Tai ban an dan sy so tham sé 44/2014/DS-ST ngay 25/11/2014 cua Toa dan
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang da quyet dinh:

- Khong chap nhéan yéu cau cong nhan hop dong trao doi tai san giira ba H
véi Ong M.
- Tuyén bb hop dong trao doi tai san giira ba H voi 6ng M vo hiéu vé hinh
thirc va vo hi€u toan bd.
- Budc 6ng M, NLQ1 phii boi thuong cho ba H va cac thira ké ciia dng D
tong so tién 1a 1.337.693.000 dong.

- Budc ba H va nhung nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng D ‘phai giao
tra dién tich dat 3.100m* va tai san trén dit toa lac tai khu phd S, thi trin D, PhU
Quéc, Kién Giang cho vo chong 6ng M, NLQ1.

Ngay 28/11/2014, ba H c6 don khang céo. Ngay 09/12/2014, NLQ1 c6 don
khang cdo. Ngay 19/12/2014 Vién trudng vién ki€m sat nhan dan tinh Kién Giang
khang nghi.

* Tai ban dn dan sy phiic tham so 118/2016/DS-PT ngdy 24/6/2016 ciia Toa
an nhan dan tinh Kién Giang quyet dinh:

- Chap nhan khang cio cua ba H. Chap nhan khang nghi cia Vién truong
vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang. Chap nhan mot phan khang cdo cia
NLQ1 vé viéc tinh an phi, khong chap nhan khang cao cia NLQ1 vé tién boi hoan
gia tri dat, cay trong, cong trinh xay dung trén dat va chi phi tham dinh gia.

- Stra ban 4n dan su so tham s 44/2014/DS-ST ngay 25/11/2014 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H vé tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat dbi véi ong M, NLQ1. Cong nhén hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giira ong M véi ba H d6i véi dién tich dat 3.100m? theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat ngay 27/5/2005 do 6ng M, NLQ1 dung tén sir
dung.



- Ba H va cac dong thira ké ctia 6ng D 1a Lé My Hoan Tr va Lé My Uy N
duge quyén st dung 3.100m? dét, cong trinh xay dung va cay trong trén dit toa lac
tai 4p G, X4 C (nay thudc dudng T) theo so d6 minh hoa vi tri tai bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 15/10/2015 cta Tda 4n nhan dén tinh Kién Giang.

Ba Lién, 6ng M va NLQ1 phai giao cho ba H, chi Tr, va chi Nh (do ba H dai
dién) gidy chting nhan quyén st dung dat cip ngay 27/5/2005 do 6ng M, NLQ1
dimg tén str dung.

Ba H, chi Tr, chi Nh, NLQ1, 6ng M c6 trach nhiém lién hé vdi co quan Nha
nuée co tham quyén dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong sang tén dién tich dat
chuyén nhugng. Néu ba L, NLQ1, dng M giy kho khan, thi ba H chi Tr, chi Nh
dugc chi dong lién hé v6i co quan Nha nude co tham quyén dé 1am tha tuc sang
tén ding ky quyén sir dung dit.

~Ngay 27/02/2017, dng M c6 don dé nghi xem xét lai ban an dan sy phic
tham néu trén theo tha tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 05/KN-DS ngay 03/01/2018, ciia Chanh an
Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi ban an dan su
phuc tham néu trén. Dé nghi Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
xét xir giam doc tham hity ban an dan sy so tham va Phiic tham néu trén; giao ho
so vu 4n cho Toa 4n cap so tham xét xtr so tham lai.

* Tai Quyet dinh giam doc tham so 195/2018/DSGPT ngay 28/5/2018 ciia
Toa dan nhdn ddn cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

- Chap nhan khang nghi sé:,OS/‘KN-DS ngay 03/01/2018, cuia Chanh an Toa
an nhan dan Cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Huy toan bd ban an dan sy phtic tham sb 118/2016DS-PT ngay 24/6/2016,
ciia Toda an nhan dan tinh Kién Giang. Huy toan bd ban 4an dan sy so thim sd:
44/2014/DS-ST ngay 25/11/2014 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang
vé vu 4n “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét” gifra nguyén
don 1a ba Téng My H d6i véi bi don 1a 6ng Huynh Ly M; Ngudi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan 1a NLQ2, chi Lé My Hoan Tr, chi Lé My Uy N, 6ng Lé Hong
Son, ba Pham Thi Lién va NLQ1.

- Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang xét xtr so
tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

* Bdn dn dan sw so tham sé 38/2020/DS-ST ‘ngay 29 thang 9 nam 2020 cuia
Toa &n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang da quyét dinh:

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Téng My H vé
viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi ong Huynh Ly
M va NLQ1.

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung phan dit c6 nha & va
cong trinh phu tong dién tich 648,9m” toa lac tai 4p G, x4 C, huyén P (Nay la
duong T, khu phé S, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang) cho ba Téng My H va
cac dong thira ké ciia NLQ?2 1a chi Lé M§ Hoan Tr va chi Lé My Uy N.
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Budc bi don 1 ong Huynh Ly M va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
NLQ1 phai boi thudng gia tri chénh 1éch phan dat c6 nha va gid tri cin nha &, cong
trinh phu trén dién tich dat c6 nha la 648,9m? theo dinh gia 1a 4.633.099.400 ddng
(Bén ty sau trim ba muoi ba triéu khong trim chin muoi chin nghin bén trim
ddng) cho ba Téng M¥ H va cac ddong thira ké ctia NLQ2 1a chi Lé My Hoan Tr va
chi Lé My Uy N.

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dién tich
d4t con lai 12 2.451,1m? toa lac tai ap G, x4 C, huyén P (Nay Ia duong T, khu ph
S, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang) giita ong Huynh Ly M, NLQ1 va ba Téng
My H va va cac dong thira ké cuia NLQ2 1a chi Lé My Hoan Tr va chi Lé My Uy
N.

Budc bi don 1a ong Huynh Ly M va ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 14
NLQ1 phai bdi thudng cdy trong trén dién tich dat con lai 1a 2.451,1m?* theo dinh
gia 12 6.947.000 (Sau triéu chin trim bén muoi bay nghin dong); dong thoi hoan
tra s6 tién 116.232.000 dong (Mot trim mudi sau triéu hai tram ba muoi hai nghin
dong) theo dinh gia ma 6ng D bo ra xdy dung cin nha s6 93 duong N, khu pho A,
thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang cho ba Téng My H va cac dong thira ké cua
NLQ2 l1a chi Lé My Hoan Tr va chi Lé My Uy N.

Nhu vay, ong Huynh Ly M va NLQ1 phai c6 nghia vu tra cho ba Téng My
H va cac dong thira ké caa NLQ2 1a chi Lé My Hoan Tr va chi Lé My Uy N tong
cong sb tién 13 4.756.278.800 dong (Bon ty bay trim nim muoi sau triéu hai trim
bay muoi tim nghin tim trim dong) trong d6, boi thudng gia tri chénh léch phén
dat c6 nha va gia tri can nha o, cong trinh phu trén dién tich dat c6 nha 1a 648,9m?
theo dinh gia la 4 633.099.800 dong va boi thuong cay trong trén dién tich dat con
lai 1a 2.451,1m’ theo dinh gia 1a 6.947.000 ddng; dong thoi hoan tra sd tién
116.232.000 dong theo dinh gia ma 6ng D bo ra xay dung cin nha sé 93 duong N,
khu phd A, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang). Giao tra ngay sau khi ban 4n c6
hiéu luc phap luét.

- Budc ba Téng My H va cac dong thira ké quyén va nghia vu ciia NLQ2 1a
chi Lé M}7 Hoan Tr va chi Lé My Uy N phai giao tra phan dat c6 nha ¢ dién tich 1a
648,9m” va cong trinh phu trén dién tich 648,9m” gf)m nha v¢ sinh, San xi méang,
bon nude, mai che phia trude va phai giao tra phan dat con lai 13 2.451,1m” trén dét
c6 tru bé tong, tuong rao, cay trong trén dat.

Nhu vay, ba Téng My H va cac dong thira ké cua NLQ2 1 chi Lé My Hoén
Tr va chi Lé My Uy N phai co nghla vu giao tong cong dién tich dat 1a 3. 100m*
(trong do, dién thh ¢ nha 648 ,9m” va dién tich con lai 2.451,1m ?) trong tong dién
tich dat 4.300m’ theo gidy ching nhan quyen sir dung dat sd AB 389228 do Uy
ban nhan dan huyén P, tinh Kién Giang cap ngay 27/5/2005 do 6ng Huynh Ly M
va NLQ1 dimg tén str dung, gidy dat 6ng M NLQ1 dang gitr.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/2/2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyen P, tinh Kién Giang; Két qua cia Cong ty TNHH Kiém Toan va tham
dinh gid Viét Nam va theo so do trich do hién trang thira dat tranh chap sé6 TD
328/2020 ngay 14/9/2020 ctia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén P, tinh
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Kién Giang, kém theo, dét toa lac tai 4p G, x& C, huyén P (Nay la duong T, khu
pho S, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang) cho 6ng Huynh Ly M, NLQL1.

Cu thé dién tich dt c6 cac canh nhu sau: A’B = 15,66m; BC = 17,83m; CD
= 58,74m; DD’ = 22,10m; DK’ = 139,79m; K’F = 30,37m; FF’ = 30,33m; F’A’ =
8,78m theo so dd trich do hién tranh thua dat tranh chép s6: TD 328/2020
ngay14/9/2020 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P, tinh Kién Giang

- Budc NLQ3 va NLQ4 phai giao tra nha thué ctia ba Téng My H cho dng
Huynh Ly M, NLQ1 khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé 1ai suat cham tra, an phi, chi phi td
tung va bdo quyén khang cdo theo han luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2020 ba Tdéng My H c¢6 don khang céo
toan bd ban 4n dan sy so tham. P& nghi Toa an cap phuc tham giai quyét stra ban
an dan su so tham, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba, bude ong M va
NLQ1 lam thu tuc gidy to tach thira, sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba. Truong hop 6ng M va NLQ1 gay kho khan khong hd tro 1am céc thi tuc
tach thura, sang tén cho ba thi ba s& dugce quyen truc tiép lién hé Vi cdc co quan,
iy ban c6 tham quyén dé 1am thu tuc xin cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat
moi.

Tai phién toa phiic tham hom nay, phia nguyén don van gitt nguyén ndi dung
khoi kién, gitr nguyén ndi dung khang c4o va dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an dan
su so tham. Luat sy Mai bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H néu quan diém
diém tranh luan theo lun ctr d4 ndp cho Hoi dong xét xir va dé nghi Hoi dong xét xir
chp nhan toan bd ndi dung khang cdo cua ba H va stra ban an so thdm theo huéng
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ciia cac bén va budc bén vo
chong NLQ1, 6ng M thyc hién viée tach thira quyén st dung dét dién tich 3.100m’ theo
so dd do dac cho ba H va cac dong thira ké ctia 6ng D.

Phia bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan noi dung khang cio
cua ba H va gilt nguyén ban an so thém Luat su Trinh néu quan diém tranh luén
théng nhat quan diém ctia Luat su Mai vé viéc hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giita cac bén vi pham vé hinh thirc va giai quyét hop dong vo hiéu theo
nhu ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phép ludt cia Tham phan va nhiing ngudi tham gia t6 tung trong vu an tu
khi thu Iy vu an dén thoi diém nghi an tai phién toa phiic thaim hém nay da tuan tha
ding cac quy dinh cia Bo luét to tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan noi
dung khang cdo ctia ba H va giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge thim tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh ludn, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac chig clr cia nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thu tuc t6 tung: Phia bi don ong M va nguoi co quyén lgi va nghia vy
lién quan ving mat nhung uy quyén cho nguoi khac tham gia t6 tung co6 mit hodc
c6 don xin xét Vang mat. Can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat T4 tung dan sy 2015,
Hoi dong xét xir van tién hanh phién toa phiic thim xét xtr viang mit ho.

[2] V& nodi dung: Xét ndi dung khang céo ciia nguyén don ba Tong My H, Hoi
d6ng xét xir xét Toa an cAp so thim nhan dinh quan hé tranh chép gitra cac bén du’ong
su 1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, qua do, phia Ong M va
ong D (Chong ba H) da ky hop dong chuyen nhu:cmg quyén st dung dat ngay
02/01/2001, n6i dung chuyén nhuong dién tich dat 3.100m” c6 bién ban x4c dinh ranh
gioi, vi tri dat va 6ng D thanh toan cho 6ng M bang hinh thirc xay dung cin nha cho
6ng M theo thiét ké véi gid quy doi toan bo tién vat tu, nhan cong tam tinh 13
7.500.000 ddng 13 hoan toan pht hop ching cir trong ho so.

[3] Toa an cap so tham ciing di nhan dinh viéc cac bén chuyén nhuong
quyén sir dung dat, phia 6ng M, NLQ1 da sir dung nha do 6ng D x4y dung va giao
dat dién tich dat 3.100m” toa lac tai 4p G, x& C, huyén P (Nay la duong T, khu phd
S, thi trAn D, huyén P, tinh Kién Giang) cho vo chong 6ng D, ba H tir nam 1997.
Ngay 30/9/2000 6ng M 1am don xin d6i dién tich dat 3.100m* trong tong dién tich
dat 4.300m? trong gidy ching nhin quyén st dung dit bia xanh Ong M dung tén
vao nam 1994 cho ba H, phan dién tich con lai 1.200m? dng M cho con trai cua
ong, dén ngay 02/01/2001 hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat.
Phla 6ng D, ba H d3 xay dung nha trén dat, dao gleng, rao hang rao ranh gioi va
trong cay trén dat, phia NLQ1 tuy khong c6 ky vao ban hop dong nhung van biét
viéc 6ng M chuyén nhuong quyen str dung dat va khong phan ddi 1a hoan toan phu
hop chimg ctr trong ho so.

[4] Nhan dinh cua Toa an cap so tham, phia bi don 'khong c6 van ban phan
d6i, tuy nhién, Toa an cap so tham nhan dinh va giai quyét dbi v6i phan dién tich
dat nguyén don cat nha va cong trinh phu ¢6 hiéu lyc nhung do khong du dién tich
dat tach thira theo quy dinh cua chinh quyén dia phuong dé budc bén bi don tra lai
gia tri theo tham dinh gia cho nguyén don con phan dién tich dat con lai 1a vo hiéu
va xét 16i ciia cac bén dé giai quyét 1a khong dung néi dung huong dan tai diém
b.3, tiu muc 2.3 Muc 2 ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

[5] Xét hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cac bén lap ngay
02/01/2001 gita dng M v6i 6ng D vé hinh thie hop dong co vi pham, vé phia
NLQ1 (Vg 6ng M) khong cd Ky tén vao ban hop dong, nhung theo nhan dinh cua
Tda an cap so tham va qua chimg cir co trong hd so thé hién phia NLQ1 biét viéc
6ng M 1a chong minh thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat véi dng D, vo
chdng ba dd nhan nha do 6ng D xdy dung va vao & tir d6 dén nay dong thoi ciing
da giao dat cho vo chong dng D, ba H va NLQ1 khéng phan ddi viéc 6ng D ct
nha, rao ranh gidi dat,..., can ct An 18 s6 04/2016/AL duoc Hoi déng Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét
dinh s6 220/QB-CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh 4an Toa an nhan déan tdi cao thi viéc
NLQ1 khong ky vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 02/01/2001



khong xem Ia v6 hiéu do vi pham vé van dé nay. Xét tai thoi diém cac bén chuyén
nhuong quyet st dung dat phia v chong Ong M di dugce Nha nude cip gidy ching
nhan quyén su dung dat, viéc cac bén ky két hop ddng chuyén nhuong sau ngay
15/10/1993 va ky vao ngay 02/01/2001 khéng ra cong ching hoac chimg thuc hop
déng, can ct diém b.1, b.2 tiéu muc 2.3 Muc 2 cua Nghi quyét ) 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao, thi hop
ddng ciing khong dugce xem 1a vo hiéu do vi pham diéu kién nay.

[6] V& van dé thuc hién hop déng chuyén nhuong cac bén di thyc hién
xong, phia NLQ1 c6 nai ra vi¢c 0ng D xay nha khong dung theo thiét ké, nhung
theo cac bién ban hoa giai tai chinh quyén dia phuong phia NLQ1 khong nai ra van
dé ndy va cin ct bién ban hoa giai ngay 12/02/2014, phia NLQ1 ciing c6 15i trinh
bay thira nhan viéc 6ng D xay dung nha khong ding thiét ké thi ba khong cé tranh
chap, qua trinh x4y dung phan nao sai thi ba chi c6 noi véi thg hd chir khong noi
v6i 6ng D, nhung vo chong ba van nhan nha vao & tir ndm 1997 dén nay (Bt
luc141), nhu vay, chimg minh viéc 6ng D da thuc hién ding va xong thoa thuan
trong hop dong, vé phia vo chong 6ng M, NLQ1 ciing da giao dién tich dat, co lap
bién ban xac dinh ranh gidi dat ngay 06/12/2002 (But luc 26) cho vo chong 6ng D
va vg chong 6ng D, ba H da nhan dat cat nha, xdy cong trinh phu va rao ranh gidi
dat, trong cdy,...., tir nam 1997 dén nay, phia vo chong 6ng M ciing thira nhan viéc
nay, xem nhu cac bén da thyc hién diy da ndi dung thoa thuin trong hop dong.
Nhung do phan dét bi quy hoach khong 1am thu tuc chuyén nhugng duoc va theo
thira nhan cua dai dién theo uy quyén ctia NLQ1, 6ng M ciing xac dinh phém dat bi
quy hoach dén nam 2005 méi x6a quy hoach va lam tha tuc doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dét bia d6. Sau nay phan dét cac bén chuyén nhuong tang gia
tri nén phat sinh tranh chap va khi phat sinh tranh chap phia NLQ1 chi dong y
chuyén nhuong cho 6ng D dién tich dat 2.150m? (Bt luc 30 - 32), trong khi theo
thoa thuan cac bén chuyén nhuong dién tich dit 3.100m”.

[7] Xét viéc cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dat nong nghiép
c6 trong dao, qua trinh nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong di thanh
toan gia tri xong cho bén chuyén nhuong va cac bén da thuc hién viéc giao nhan
dat xong, bén v chong 6ng D, ba H di 1am nha &, xdy cong trinh phu, trong ciy
lau ndm va rao ranh giéi dat,... theo chting thu tham dinh gia ngay 27/4/2020 cia
Cong ty TNHH kiém toan va tham dinh gia Viét Nam (But luc 612-634), bén vo
chéng NLQ1, 6ng M khong phan ddi va bén vo chong dng D ciing khong bi co
quan nha nudc cd thim quyén xu 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, can
ctr diém b.3, tiéu muc 2.3 Muc 2 ctua Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng din 4p dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi Toa an
phai cong nhan hop dong, vi phan dat cac bén chuyén nhuwong khong c6 dat tho cu,
dé ma cong nhan hop dong phan dat cat nha theo nhan dinh cua 4n so tham.

Tt co s& nhan dinh néu trén trong thdo luan va nghi an Hoi déng x¢&t xur
théng nhat chap nhan toan bd noi dung khang céo cua nguyén don ba H, chap nhan

dé nghi cua Ludt su Mai bdo v€ quyén va lgi ich hop phap cho ba H va khong chap
nhan dé nghi cta Luat su Trinh bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M va dé
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nghi cua vi dai dién Vién Klém sat. Stra ban 4n so thAm theo hu:O’ng cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyen sir dung dit dién tich 3.100m’ lap ngay 02/01/2001
giita cac bén theo so d6 trich do dia chinh hién trang thira dat tranh chip sé TD
328/2020 ngay 14/9/2020 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P, tinh
Kién Giang lap (But luc 710).

Do ban 4n so thdm bi stra nén nghia vu chiu 4n phi dan su so thim dugc sira
la phia vog chong ong M, NLQ1 phai chiu an phi con ba H khong phai chiu an phi,
nhung do vo chong 6ng M, NLQ1 la nguoi cao tudi nén dugc mién ndp tién an phi
dan sy so tham, hoan tra lai tién tam tmg an phi dan sy so tham 200.000 dong cho
ba H

Vé chi phi td tung, budc vo chéng NLQ1, 6ng M phai chiu ndp toan bo s6
tién tham dinh gia 59.594.649 dong + 38.500.000 ddong, thanh tién 98.094.689
ddng va chi phi do dac 4.601.000 dong + 2.493.000 dong, thanh tién 7.094.000
dong, tong cong cac khoan 1a: 105.188.689 dong. Do phia 6ng M, NLQ1 di nop
tién tam ung 41.993.649 dong, nén 6ng M, NLQ1 c¢6 nghia vu ndp thém sb tién
63.195.040 dong, tinh tron 63.195.000 dong. Phia ba H di ndp tién tam Ung
63.195.000 dong, nén vo chong 6ng M, NLQ1 ¢ nghia vu hoan tra lai cho ba H sd
tién 63.195.000 dong.

An phi phic tham: Phia ba H khong phai ndp, hoan tra lai cho ba H sb tién
tam tng 4n phi phac tham 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan sy nam 2015.
Chép nhén ndi dung khang cdo ctia ba Tong My H.

Stra ban an dan su so tham sd 38/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

Ap dung Piéu 691, Pidu 693 Bo luat dan sy 1995; Piéu 688 Bo luat dan su
2015. Piéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh 1986; Piém b.1, b.2, b.3, tiéu muyc 2.3
Muc 2 ctia Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan téi cao hudng din ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2
Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Téng My H vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat doi véi vo chong 6ng Huynh Ly
M, NLQ1.

2. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung 13p ngay 02/01/2001
gilta 0ng M véi ong D phan dat co nha ¢ va cong trinh phy, cay trong trén dat, ..
c6 téng dién tich 3.100m” toa lac tai ap G, x& C, huyén P (Nay la duong T, khu pho
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S, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang theo gidy chtng nhan quyen st dung dat s6
AB 389228 do Uy ban nhéan dan huyén P, tinh Kién Giang cap ngay 27/5/2005 do
ong Huynh Ly M va NLQ1 dung tén sur dung, ban goc gidy chimng nhan quyen su
dung dat 6ng M NLQ1 dang giit. Theo so dd trich do hién trang thira dat tranh
chap sb TD 328/2020 ngay 14/9/2020 cia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén P, tinh Kién Giang 1ap kém theo ban an.

3. Ba H cung cac dong thira ké NLQ2 1a chi Lé My Hoan Tr va chi Lé My
Uy N dugc tiép tuc sir dung dién tich dat tranh chap 3.100m? toa lac tai 4p G, xa C,
huyen P (Nay la duong T, khu pho S, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 389228 do Uy ban nhan dan huyén P,
tinh Kién Giang cap ngay 27/5/2005 do 6ng Huynh Ly M va NLQ1 ding tén su
dung dién tich dat 4.300m? thude thira s6 91, t& ban dd sd 4, theo so dd trich do dia
chinh hién trang thira dat tranh chap s6 TP 328/2020 ngay 14/9/2020 cta Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P, tinh Kién Giang lap ddi véi dién tich
dat tranh chap 3.100m”.

4. Bugc NLQ1, 6ng M c6 nghia vu giao ban gbc gidy chimg nhan quyen sur
dung dat s6 AB 389228 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Kién Giang cap ngay
27/5/2005 dién tich dat 4.300m” thudc thira sd 91, to ban d6 s 4 toa lac tai 4p G,
x& C, huyén P (Nay 1a duong T, khu phé S, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang do
6ng Huynh Ly M va NLQ1 dung tén tai co quan thi hanh 4n dan sy huyén P dé
thue hién viée tach thira dién tich dat néu trén cho ba H cing cac dong thira ké dng
D.

5. Ba H cung cac dong thira ké NLQ2 14 chi Lé My Hoan Tr va chi L& My
Uy N co quyén va nghia vu lién hé co quan thi hanh an Va co quan c6 than quyen
cap quyen sir dung dung dit dé thuc hién viéc cdp moi dién tich dat 3.100m? toa
lac tai ap G, xa C, huyén P (Nay la duong T, khu phé S, th1,tran D, huyén P, tinh
Kjén Giang) theo so do trich do dia chinh hién trang thira dat tranh chap 3.100m2
s0 TD 328/2020 ngay 14/9/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
P, tinh Kién Giang 1ap theo quy dinh cua phap luat dat dai.

6. Vé an phi:

- AI} phi dan sy so tham: Ba H khong phai nop tién an phi, hoan tra cho ba H
200.000 dong theo bién lai thu s6 08122 ngay 07/8/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén P, tinh Kién Giang.

Mién tién an phi dan su so tham cho vo chdng dng M, NLQ1.

- Ar] phi dan su phuc tham: Phia ba H khong phai ndp, hoan tra cho ba H
300.000 dong tién tam tng an phi phac tham theo bién lai thu s6 0007469 ngay
06/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Kién Giang.

1 Vé chi phi té tung, bude vo chdng NLQ1, 6ng M phai chiu ndp toan by sd
tien tham dinh gid 59.594.649 dong + 38.500.000 dong, thanh tién 98.094.689 dong
va chi phi do dac 4.601.000 dong + 2.493.000 dong, thanh tién 7.094.000 dong, tong
cong cac khoan 1a: 105.188.689 dong. Do phia 6ng M, NLQ1 dé ndp tién tam tmg
41.993.649 dong, nén 6ng M, NLQ1 c6 nghia vu ndp thém so tién 63.195.040 dong,
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tinh tron 63.195.000 dong. Phia ba H da ndp tién tam (mg 63.195.000 dong, nén vo
chong dng M, NLQ1 c6 nghia vy hoan tra lai cho ba H so tién 63.195.000 dong (Sau
muoi ba tri¢u mgt trdm chin muoi lam ngan dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- THA dén sy huyén P,
- Cac duong su; [ p
- Luu hd 50 vu 4n./. (Da ky va dong daw)

Lé Lam Son
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