TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 160/2023/DS-ST
Ngay 17 - 7 - 2023
V/v tranh chap
hop ddng cb dat va vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ho Diing Liém.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Cong Poan.

Ong Ta Thanh Bu.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Kim Thia 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dam Doi.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ba
Ngb Tra My — Kiém sat vién.

Ngay 17 théng 7 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau xét xtr so tham cc}ng khai vu an dé}n Sur thu‘ly s():,48,2/2022/TLST-DS ngay
10 thang 11 nam 2022 v¢& viéc “tranh chap hgp dong co dat va vay tai san” theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 195/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 6 nim
2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Tuyét H, sinh nim 1966. Pia chi: Ap Thuan H, xd T, huyén B
tinh Ca Mau.

.2 Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1945. Dja chi: Ap Thuan H, x4 T, huyén

bam Doi, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don: Anh Pham Hoang L, sinh nam
1995. bia qhi: SO 124 L, Khu d6 thi T, xa L, thanh pho C, tinh Ca Mau (Theo van
ban uy quyén ngay 04/10/2022), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm 1962. Dja chi: Ap Vinh M, x4 V, huyén
H, tinh Bac Li€u (vang mat).



2. Ba Mai Thi A (Mai Ngoc A), sinh nam 1962. Dia chi: Ap Vinh M, xa V,
huyén H, tinh Bac Li€u (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don anh Pham Hodng L trinh bay:

Vao ngay 13/11/2001, ba H va ba H1 co 1ap hop dong cb dit ciia vo chong
6ng H, ba A, phan dét dién tich 20.000m?, thira sb 205, 206, to ban d6 so 3, dat
nudi tom, thoi han st dung dén nam 2013 thoi gian ¢b 1a 03 nim, gia co 1a 20
luong vang 24k, ba H vaba H1 da giao vang du va nhan dat. Tai thoi diém cam ¢,
gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng H, ba A dang thé chap & Ngan hang,
nén ba H va ba H1 chi nhén phan dat dé sur dung, chua nhén s6 do, sau d6 do vo
chong ong H khong c6 tién nén ba H va ba H1 dong y cho muon thém 15.000.000
d6ng dé tra no Ngan hang va lay s6 do vé giit cho dén nay.

Theo thoéa thuan néu qua thoi han 03 ndm bi don khong chudc lai thi nguyén
don tiép tuc st dung dat, dén han do bi don khong c6 kha niang chudc lai nén xin
gia han thém 03 nim, vi 12 chd ba con nén nguyén don dong y. Tir 46 dén nay bi
don cur hira hen va xin gia han thém thoi gian rat nhiéu lan, ¢6 tinh tri hodn, khong
chiu tra vang, tra tién muon cho nguyén don dé nhan lai dat.

Viéc khong thuc hién ding hop dong c¢b cua bi don da anh huong dén quyén
loi ctia nguyén don nén nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau tuyén bd hop dong c6 dat ngay 13/11/2001 gitra ba H1, ba H
véi Ong H, ba Avéi 1a vo hiéu.
- Yéu cau 6ng H, ba A tra lai 20 luong vang 24k va sé tién 15.000.000
dong.

- Ba H1 va ba H dong y tra lai phan dat va gidy chimg nhin quyén st
dung dat cho 6ng H, ba A.

Bi don éng Nguyén Thanh H trinh bay:

Nam 2001 6ng c6 cb phan dat dién tich 20.000m? cho ba H1 va ba H véi
gia 20 lugng vang 24k, thdi han ¢d 03 nam, sau khi hét thoi han ¢6 néu 6ng
khéng chudc lai thi ba H1 va ba H tiép tuc 1am, khi nao co6 diéu kién ong sé&
chudc. Ong da nhan du 20 luong vang 24k va giao dat cho ba H1 va ba H s
dung, thoi diém nay do gidy chimg nhén quyén st dung dat cua ong dang thé
chap tai Ngan hang dé vay tién nén 6ng mugn ba H1 va ba H 15.000.000 dong
dé chudc gidy chung nhéan va giao gidy cho ba H1 va ba H.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong cb dat, yéu cau ong tra
vang va tién, nguyén don tra cho 6ng dat va gidy ching nhan, éng dong Vv yéu
cau néu trén, tuy nhién do dleu ki¢n gia dinh 6ng khong trd dugc ngay s vang
va tién trén nén ong yéu cau tra trong thoi han 18 thang nita, do hién nay gia
dinh chua sip xép du. Ong yéu cau Toa an xét xtr viang mat 6ng dén khi vu an
két thic.



Bi don ba Mai Thi Atrinh bay:

Ba thdng nhit voi 161 trinh bay cua dng H, khong bd sung gi thém. Ba yéu
Toa an xét xur vang mat ba dén khi vu an két thuc.

Tai phién toa, dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dam Doi phat biéu quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan
thu dung trinh ty, thu tuc dugc quy dinh tai Bg luat t6 tung dan su; cac duong su
chap hanh dung vdi quyén va nghia vu cta cac duong sy dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Tuyén b hop ddng cb dat ngay 13/11/2001 1a vo hiéu.

- Budc ong H va ba A tra cho ba H1 va ba H 20 luong vang 24k va
15.000.000 dong.

- Budc ba H1 va ba H tra cho 6ng H va ba A phan dat c6 dién tich theo do
dac thuc té la 18.857,6m?, toa lac ap Thuin Hoa, xa Tan Dirc, huyén Dam Doi,
tinh Ca Mau.

- Bugc ba H1 va ba H tra cho 6ng H va ba Aban chinh gidy chting nhéan
quyén st dung dat ong Nguyén Thanh H diang tén.

- V& &n phi, chi phi t tung duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong H, ba A yéu cau xét xir vang mat, do d6 Hoi dong xét xur
cin ctr khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy xét xtr vang mat doi voi
duong sy la ding quy dinh.

[2] V& quan hé phap ludt va tham quyen giai quyet Tranh chap gilta cac
du’O'ng su duoc xac dinh 13 tranh chap hop dong cb dit thudc tham quyén cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TS tung dan su.

[3] V& noi dung: Phan dat tranh chép c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
18.857,6m?, toa lac ap Thuan H, xa T, huyén D, tinh Ca Mau, c6 t&r can: Huéng
déng giap Nguyén Trudng Tho, hudng tdy giap song Dong Trén, hudng nam giap
Nguyén Ngoc Dii, hudng bic giap Nguyén Vian Viing.

[3.1] Xét Hop dong cb dat theo “gidy hop dong cé dat” gitta ba H1, ba H
véi 6ng H, ba Aduoc thiét 1ap ngay 13/11/2001 1a c6 xdy ra trén thuc té, dugc
cac bén duong sy thira nhan.

Theo Piéu 3 Luat Dat dai nam 1993 quy dinh: “H¢ gia dinh, ca nhan dwoc
Nha nuoc giao ddt c6 quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, thira ké, thé
chdp quyén sir dung dat”.



Tai Diéu 691 Bo luat Dan sy nim 1995 quy dinh vé chuyen quyen sir dung
dat co nodi dung: “Viéc chuyén doi, chuyen nhwong, cho thué, thé chdp quyén sir
dung dat theo quy dinh cua B¢ ludt nay va phap ludt vé dat dai dwoc thuc hién
théng qua hop dong”.

Dbi chiéu vé6i cac diéu luat néu trén thi hop dong cb dat giita cac duong su
da vi pham di€u cam cua phap luat nén vo6 hi¢éu theo quy dinh tai Piéu 137 B0 luat
Dan sy nam 1995.

Theo hop dong cd dat va 10i trinh bay ctua dwong su thi ndi dung cic bén
thoa thudn nhu sau: Nguyén don giao cho bi don 20 lugng vang 24k, bi don giao
cho nguyén don sir dung phan dat va ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat, do hop dong cd dat vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, do d6 budc 0ng H, ba A tra cho ba H1, ba H 20 lugng vang 24k, ba H1, ba H
tra lai cho 6ng H, ba A phan dat va ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat
tén Nguyén Thanh H.

[3.2] Xét yéu cau tra s6 tién 1a 15.000.000 dong, thay rang: Nguyén don yéu
cau bi don tra 80 tién néu trén do nguyén don cho bi don vay dé chudc lai gidy
ching nhan quyen su dung dat dang the chap tai Ngan hang, qua trinh giai quyét
vu 4n, bi don thong nhat c6 no sé tién nhu nguyén don trinh bay. bay la nhimg
tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ciia Bo
luat T6 tung dan su. Do d6, nguyén don yéu cau bi don tra sb tién néu trén 1a pho
hop véi quy dinh phép luat, dugc chép nhan.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a ¢6 cin c, phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] V& chi phi té tung: Chi phi thAm dinh 13 690.000 dong, chi phi do dac 1a
12.947.000 ddng, tong cong: 13.637.000 dong.

Do yéu cau cia nguyén don dugc chép nhan nén bi don phai chiu chi phi td
tung, nguyén don da du ndp la 13.637.000 dong nén bi don c6 nghia vy hoan tra lai
sO tién nay cho nguyén don.

[6] Vé an phi dan su so tham:

- Bi don dugc mién do thudc ddi tuong 1a nguoi cao tudi (c6 don xin mién
an phi).

- Ba H1 duoc mién dy ndp do thudc ddi twong 1a nguoi cao tudi (c6 don xin
mién an phi); ba H khong phai chiu, duoc nhan lai toan bo sé tién da du nop.

[7] Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyén khang c4o ban an theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 273 B6 luat té tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

‘ Can ctr vao kho:éln 3 Diéu 26, khoép 2 Piéu 92, khoan I,Dizéu 147, khoén‘l
bicu 157, khoan 1 bicu 228, khoan 1 Dbi¢u 273 cua B§ luat T6 tung dan su; Dicu
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131, 136, 137, 141, 467, 471 va Dieu 691 ciia B luat Dan sy 1995; Picu 3 Ludt
Pit dai nim 1993; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi H1 va ba Tran Tuyét H.

1.1. Tuyén bb hop ddng cb dét giira bd Nguyén Thi H1 va ba Tran Tuyét H
véi ong Nguyen Thanh H va ba Mai Thi A (Mai Ngoc A) ngay 13/11/2001 am lich
la vo hiéu.

1.2. Bugc 0ng Nguyén Thanh H va ba Mai Thi A (Mai Ngoc A) lién ddi tra
cho ba Nguyen Thi HI va ba Tran Tuyet H 200 (hai trdm) chi vang 24k va
15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong).

1.3. Bugc ba Nguyén Thi H1 va ba Tran Tuyét H tra cho 6ng Nguyén Thanh
H va ba Mai Thi A (Mai Ngoc A) phan dat c6 dién tich la 18.857,6m?, toa lac ap
Thuéan H, X& T, huyén D, tinh Ca Mau, c6 tr can:

- Huéng dong giap Nguyén Trudong Tho, canh M1M2, dai 37,33m.

- Huong tay giap song Déng Trén, canh M3M4, dai 29,33m; canh M4MS5,
dai 4,22m.

- Huéng nam giap Nguyén Ngoc Dii, canh M2M3, dai 483,92m.

- Hudng bic gidgp Nguyén Vin Viing, canh M1M6, dai 423,44m; canh
M6M5, dai 71,19m.

(C6 so dd do dac kém theo).

1.4. Budc ba Nguyén Thi H1 va ba Tran Tuyet H tra cho ong Nguyén Thanh
H va ba Mai Thi A (Mai Ngoc A) ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat sb
R201636, do Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cdp ngay 01/9/2000 dimg tén
Nguyén Thanh H.

2. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi H1 dugc mién do thudc ddi tugng 1a ngudi cao tudi.

- Ba Tran Tuyét H khong phai chiu, hoan tré lai cho ba H 11.287.500 dong
(Muoi mét triéu hai tram tam muoi bay nghin nam tram dong) tién tam ung an phi
dan sy so tham da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa a’t‘n s0 0013215
ngay 08 thang 11 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bam Doi.

- Ong Nguyén Thanh H va ba Mai Thi A (Mai Ngoc A) dugce mién do thudc
d6i tuong 1a ngudi cao tudi.

3. Vé chi phi td tung: Budc Ong Nguyén Thanh H va ba Mai Thi A (Mai
Ngoc A) tra cho ba Nguyen Thi H1 va ba Tran Tuyet H chi phi t© tung la
13.637.000 dong (Muoi ba tri¢u sau tram ba muoi bay nghin dong).



4. Ké tlr ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong ddi voi cac khoan tién néu trén, néu ngudi phai thi hanh
an cham thi hanh an thi hang thang con phai chiu khoan 1ai phat sinh tuong ng
véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh 4n theo muc lai suat duoc quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan suy.

6. V& quyén khang cao: Puong su co quyén khang céo ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; doi véi duong sy vang mat thoi han khang céo la 15
ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi;

- Luu: VT, hd so vu an.

P ky

H Diing Li¢m
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