TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péoc lap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 52/2018/DS-PT
Ngay 21 -3 - 2018
V/v Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: V& Minh Triéu

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thanh Tan

Ong Phan Vian Thuén

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan din tinh Kién Giang: Ong Phan Tan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 3 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xur
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sé 216/2017/TLPT-DS ngay 25 thang 12 nim
2017 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do ban 4n dan sy so thdm sd 05/2017/DS-ST ngay 02 thang 10 nim 2017 cua
Toa an nhan danhuyén K, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 26/2018/QDPT-DS ngay
01 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Hoang T, sinh nam 1961 (c6 mit);

Ba Vin Thi P, sinh nim 1962 (ving mat);

Pia chi: Ap 1, xa HT, huyén K, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Phan Hoang O, sinh nim 1959 (c6 mit);

Dia chi: Ap 1, xa HT, huyén K, tinh Kién Giang.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1959 (c6 mit);

Pia chi: Ap 1, xa HT, huyén K, tinh Kién Giang (c6 mat).



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua dngPhan Hoang O va ba Nguyén Thi X:
C)ng Phan Hoang B, sinh nam: 1985. Dia chi: Ap 1, xa HT, huyén K, tinh Kién
Giang (ving mat).

- Uy ban nhan danhuyén K tinh Kién Giang;

Pia chi: Ap 1, xa HT, huyén K, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Hoang Son. Chtrc vu: Chu tich
UBND huyén K.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh Thiang. Chtc vu: Trudng
phong Kinh té ha ting — Tai nguyén va Méi trudng huyén K tinh Kién Giang (co
mat).

4. Ngwoi khang cao: Bi don 6ng Phan Hoang O, sinh nam 1959 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X, sinh nam 1959,

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Lé Hoang T trinh bay: Vao ngay 25/7/1994, 6ng va vo 1a ba
Vin Thi P ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dit va quyén so hitu nha cho ong Phan
Hoang O ngang 4,9m x dai 12,5m véi gia 1a 03 luong vang 24kara, nha dat toa lac tai
Ap 1, xa HT, huyén K, tinh Kién Giang, hai bén lam gidy viét tay, dién tich dat con
lai chiéu ngang khoang 2,2m kéo dai hét dat, qua do dac thuc té co dién tich 28,2m?
(ngang 2,3m x dai 11,68m) 6ng T khong chuyén nhuong cho vo chong 6ng O. Ong
cho ring trong to “DPon xin ban nha” 1ap ngay 25/7/1994, do dng tu tay viét chi c6 vo
chong ong va 6ng O ky tén, khong c6 nguoi lam ching ky tén va khong ¢ chimg
thuc cia Uy ban nhan dan (UBND) xa HT, dong thoi dong chit va sd viét thém: “+
2,m5 = 7,m4”; “lop bang 14”; “trong cin nha 14 néi trén” khong phai do 6ng viét. Noi
dung nay do 6ng O tu viét thém. Ong T cho ring do ban di lam in xa nén dén nim
2014 6ng T moi biét 6ng O xdy dung nha tro (cap 4) 1an sang dién tich dat con lai
ctia 6ng ngang 2,3m x dai 11,68m. Ong c6 gip va yéu cau ong O tra lai dat thi ong O
cho rang vo chong dng dd ban hét dat cho ong O, ba X. Do d6 6ng khoi kién yéu cau
ong O phai tra lai cho vo chong ong dién tich dat 28,2m? hodc tra gia tri quyén s
dung dét theo két qua thim dinh gia 13 64.653.886 dong (Sdu muwoi bon triéu siu
tram ndm muwoi ba ngan tém tram tam mwoi sdu dong).

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Vin Thi D trinh bay thdng

nhat voi 16i trinh bay cua 6ng T.



Bi don 6ng Phan Hoang O trinh bay: Ong thira nhan c6 giao két chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i chong ong T, ba Pep, gia chuyén nhuong 03 luong
vang 24 kara, gidy to mua ban nha dat do ong T ti 1am va dwa cho vg chong 6ng
(bén mua) ky. Ong khong thira nhan viét thém dong chir va sd trong to “Don xin ban
nha” nhu 6ng T trinh bay. Ong cho rang khi mua ban nha véi ong T, gidy mua ban
1ap thanh hai ban, mdi bén giit mot ban va dong chir, s6 viét thém d3 co khi ong T
dua gidy cho vo chong 6ng ky. Ngoai ra, viée giao két mua ban giira hai bén c6 6ng
Nguyén Vin Quy, ba Lé Thi Puoc, 6ng Nguyén Vian Sy, ong Hira Vin Kia va ong
Nguyén Vin Huong (Thu) biét, nhung vao thoi diém hai bén mua ban khong ai ky
tén vao “Pon xin badn nha”. Sau khi thanh toan xong, 6ng O lam thu tuc hop phép
hoa quyén str dung dat va dugc UBND huyén K cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 Y 918018 ngay 10/12/2003 véi dién tich 77,83m2. Vo chdng 6ng sir dung dién
tich dat nay 6n dinh dén nam 2014 6ng T moi tranh chap, trén dat hién nay vo chong
ong da xay nha tro. Nay vo chong 6ng T ba Pep khai kién doi lai dat ong khong
dong y.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X thong nhat véi y
kién trinh bay cta 6ng O.

Nguwoi dai dién hop phdap cia UBND huyén K tinh Kién Giang trinh bay:
Trong qua trinh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong O c6 cin cir vao
gidy “Don xin ban nha” va trong qua trinh thuc hién cac thu tuc cip gidy khong co ai
khiéu nai nén ngay 10/12/2003 UBNDhuyén K cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 Y 918018, dién tich 77,83m? cho 6ngPhan Hoang O. Nay UBND huyén dé
nghi Toa 4n cin ctr vao hd so va tai liéu thu thap duoc giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Nguwoi lam chitng éng Nguyén Vin Hwong (Thu) trinh bay: Ong c6 nghe
n6i 6ng T ban nha cho dng O nhung khong ching kién viéc mua ban. Ong c6 ky tén
vao to don ban nha 6ng O dua cho 6ng nhung khi ky 6ng khong doc ndi dung va
khong c6 ong T.

Ba Nguyén Thi Nhanh trinh bay: Ba c6 nghe cac bén néi ban dit gia 03 cay
vang nhung khong biét dién tich ngang doc bao nhiéu, khi ban trén dit ¢ cin nha

cat chua hét dién tich dat, con chira lai mot bén.



Ong Nguyén Vin Sy, éng Hira Vin Kia, 6ng Nguyén Tuén Kigt trinh bay:
Céc 6ng c6 nghe noi 6ng T ban nha cho 6ng O nhung khong ching kién viéc mua
ban giira hai bén, khong biét gia ca va dién tich thoa T chuyén nhuong.

Ong Nguyén Thi¢n Chi, éng Lé Thién Tam va éng Lé Hoang Nhi trinh bay:
cac ong khong biét viéc mua ban gitta hai bén.

Tai ban an so thim sé 05/2017/DS-ST ngay 02/10/2017, Tda an nhan dan
huyén K quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau ciia 6ng Lé Hoang T va ba Van Thi D.

Buéc éngPhan Hoang O, ba Nguyén Thi X phdi tra cho éng Lé Hoang T, ba
Van Thi D gid tri dién tich ddt 28,2 m* (Hai muoi tam phdy hai mét vudng) thanh
tién la 64.653.886 dong (Sdu muwoi bon triéu sdu tram ndm muwoi ba ngan tdm trdm
tam muwoi sau dong).

Pé nghi UBNDhuyén K thu héi, cdp déi gidy chitng nhdn so Y918018 ngdy
10/12/2003 theo so do trich do dia chinh sé: TP 05/2014 ngay 22 thing 09 nam
2014 cua Vin phong dang ky quyén sir dung dat Kién Hai khi éngPhan Hodng O va
ba Nguyén Thi X yéu cau theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, cac chi phi td tung khac va bao
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 23/10/2017, bi don 6ngPhan Hoang O va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi X khang cao dé nghi cip phiic thAm xem xét lai ban an so
tham s6 05/2017/DS-ST ngay 02/10/2017 cua Toa an nhan danhuyén K, 1y do vo
chéng 6ng O ba X va nhitng ngudi lam chimg khong duogc triéu tip dén phién toa
nén khong hay biét Toa an xét xir va viéc giai quyét ctia Toa an khong ding nguoi,
ding viéc.

Tai phién toa phiic thim, 6ng O, ba X van gitt nguyén ndi dung khang cao.

Tai phién toa, Kiém sat vién - dai dién Vién Kiém sat thuc hanh quyén cong to
va kiém sat tai phién toa nhan dinh: Tham phan ciing nhu Hoi dong xét xtr phuc
thim d4 tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat t6 tung tir khi thu Iy vu an cho dén
truée khi Hoi dong xét xir vao nghi 4n. Cac dwong sy chdp hanh ding phap luit td
tung dan su. Vé noi dung, dai dién Vién Kiém sat nhan dinh do cép so tham c6 vi
pham nghiém trong vé thu thap, xac minh tai liéu ching ¢t nhu thiéu sot trong viéc
giam dinh; xac minh ngudn gbc, dién tich dat tranh chap; dua thiéu nguoi tham gia t6

tung, nén c6 co s& chap nhan mdt phan khang cdo cua 6ng O, ba X, dé nghi Hoi
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d6ng xét xir hity toan b ban an so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 05 thang 10 nam
2017 ctua Toa an nhan dan huyén K, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén K dé

xét xtr so tham lai vu an theo quy dinh chung,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Vin Thi P c¢6 don xin
xét XU Véng mat, do d6 can cu theo quy dinh tai khoan 1 biéu 228 Bo luat TH tung
dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir V:fmg mat ba Pep.

Tai don khang cdo, dng O va ba X cho rang vo chong dng va nhiing nguoi lam
chimg khong duogc tri¢u tap dén phién toa, khong hay biét viéc Toa an xét xtr, nén
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cta 6ng ba. Tuy nhién trong qua trinh
giai quyét vu an, nhitng ngudi lam ching da ¢ 16i khai va duogc triéu tap tham gia
phién toa hop 18. Tai phién toa, 6ng O, ba X vang mat khong co 1y do, Toa an da
thuc hién viéc téng dat truc tiép ban 4n so tham cho ong ba nhung ba X tur chdi nhan,
nén Toda 4n thuc hién viéc niém yét ban an 1a dung phap luat.

[2] V& ndi dung tranh chép, nguyén don éng T cho rang ngudn gbc dat tranh
chép qua do dac thuc té c6 dién tich 28,2m? nam trong thira dat ba Lé Thi Puoc (me
ong T) tang cho 6ng T vao nam 1983. Sau khi dugc tang cho, 6ng T da cét nha ¢,
dén ngay 25/7/1994 thi v chong dng chuyén nhugng cho 6ng O, ba X. Tai thoi diém
chuyén nhuong, 6ng T ba Pep chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Theo don khoi kién, éng T, ba Pep cho ring ong ba khong ban hét phan dat cho ong
O, ba X ma chira lai dién tich dat co chiéu ngang 1,2m x dai 7,9m, muc dich giir lai
dé sau nay khi lam an that bai quay trd vé cat nha . Do d6 khi phat hién ong O, ba X
st dung phﬁn d4t néu trén cua ong, ong khai kién yéu cau doi lai. Tuy nhién, bi don
ong O cho rang vo chong ong T di ban hét thira dat va nha cho vo chong 6ng nén
ong khong dong ¥ theo yéu cu ctia ong T, ba Pep.

[3] Xét khang cdo ctiia ong O va ba X cho rang viéc Toa an cap so tham tuyén
budc vo chong ong ba phai tra gia tri quyén st dung dién tich dat 28,2 m? véi sé tién
13 64.653.886 ddng va céac chi phi t tung 1a khéng phu hop, vi viéc mua ban dat giira
ong ba véi vo chong 6ng T ba Pep 1a ngay tinh, khong co su gian dbi. Hoi dong xét
xir xét thiy, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so thim chwa xac minh lam
r& phan dién tich dat tranh chip co6 thudc quyén str dung dat hop phap cta ong T, ba

Dep hay khong, viéce chi can cir vao 101 khai ctia 6ng T xac dinh ngudn gdc dat 1a cua



cha me ting cho 6ng tir nim 1983 1a thiéu co s, boi 18 6ng T, ba Pep khong c6 bat
ctr gidy to gi chimg minh phan dat tranh chap 14 ctia cha me ting cho 6ng va khéng
biét dién tich dat dugc ting cho 1a bao nhiéu mét vudng. Dang 18, Toa an cap so
thim phai thu thap chimg c& tir co quan chuyén moén cé tham quyén dé xac dinh
ngudn gdc dat tranh chip, tir 46 méi ¢ cin cir xem xét yéu cau khai kién cta ong T,
ba Pep. Hon nita, do khong xac dinh duoc quyén sir dung dat ctia minh c6 dién tich
bao nhiéu nén trong qué trinh giai quyét vu an ong T, ba Pep khong thong nhat duoc
101 khai, co lic 6ng ba yéu cu bi don tra dién tich dat c6 chiéu ngang 1,2m x dai
7,9m, c6 luc yéu cAu tra dién tich dit co chiéu ngang 2,2m x dai 10m, ¢6 luc yéu ciu
tra dién tich dat c6 chiéu ngang 2,3m x dai 10m, c6 luc lai yéu cau tra dién tich dat
c6 chidu ngang 2,5m x dai 10m. Van dé nay cip so tham chua 1am rd nhung van
tuyén budc ong O phai tra gia tri quyén sir dung dét dién tich 28,2m? ¢ chiéu ngang
2m3 x dai 11m8 1a vuot quéa yéu cau khai kién ctia 6ng T, ba Pep. Pong thoi, cap so
thim ciing chua xac minh 1am rd 1y do vi sao 6ng T, ba Pep mic du sinh séng tai dia
phuong, thuong X di lai qua nha me rudt ctia é6ng T (nha ndm sau phan dit tranh
chép), biét rd viéc 6ng O xay dung nha tro trén phan dt ma 6ng ba tranh chap nhung
lai khong phan ddi ngay, dén nam 2014 mdi khoi kién tranh chap. Mat khéc, theo két
qua giam dinh s6 649/KL-KTHS ngay 12 thang 12 nim 2016 cta phong K¥ thuat
hinh su Céng an tinh Kién Giang két luan, dong chit va sb viét thém trong to “Pon
xin ban nha” ngay 25/7/1994: “+ 2,m5 = 7,m4”; “lop bang 14”; “trong can nha 14 noi
trén” khong phai do ong T viét ra, 6ng T khai do ong O viét thém nhung cp so tham
khong cho giam dinh chit viét ciia 6ng O dé xac dinh dong chir va sb nay c6 phai cia
ong O viét hay khong, 14 chua dam bao quyén loi hop phap cia éng O, ba X. Ngoai
ra, trong dién tich dat Toa an cip so tham xac dinh 6ng O lan chiém c6 phan dién
tich dudng di (chiéu ngang 1m) khong nim trong gidy chimg nhin quyén st dung
dat ong O duoc cip. Theo 10i khai ctia ong O, ba X thi phan dién tich dat nay ong O
tur nguyén chira ra dé lam 16i di cho céc ho ¢ phia trong dat ctia ong O va theo trinh
bay cta ong ba thi tir trudc dén nay nhitng ho sau dat cua éng ba van st dung con
hém nay lam dudng di chung. Pang 18 truong hop niy cip so thim phai dwa nhiing
ho phia sau dat di duong hém trén tham gia t6 tung dé hoi y kién cta ho vé 16i di
chung, tir 46 m&i dam bao quyén va loi ich hop phép cua ho.

Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thidy Toa an cép so tham da vi

pham nghiém trong trong viéc xac minh, thu thap chimg ct, 1am anh hudéng dén tinh

6



khach quan, toan dién va hop phap ctia vu 4n ma tai cap phtic tham khong thé khac
phuc duoc, nén Hoi ddng xét xir xét thdy co co sé chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat tuyén hity toan bd ban an so tham.

[4] V& 4n phi so thim: duoc xt 1y khi giai quyét lai vy an.

V& an phuc tham: Do mot phan khéng cao duoc chap nhan nén ong O va ba X
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can clr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 cua Bo luat T tung dan su; cac
diéu 12, Diéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan khang céo cta bi don 6ng Phan Hoang O va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X.

Huy ban 4n so thim s 05/2017/DS-ST ngay 02 thang 10 nim 2017 cua Toa an
nhin danhuyén K xét xir tranh chdp dong chuyén nhuwong quyén st dung dat giira
nguyén don ong Lé Hoang T, ba Van Thi P véi bi don 6ngPhan Hoang O; giao hd so
vu an cho Toa an nhan danhuyén K dé xét xtr so tham lai vu 4n theo ding quy dinh cua
phap luat.

2. V& 4n phi:

An phi dan su so thim: dugc xtr 1y khi giai quyét lai vu an.

An phi dan sy phtic thim: Ong Phan Hoang O, ba Nguyén Thi X duoc nhén lai
tién tam Ung an phi phac thim (do Phan Hoang B ndp thay) mdi nguoi 13 300.000
dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai sé 0000303 ngay 26 thang 10 nam 2017 va
bién lai s6 0000308 ngay 08 thang 12 niam 2017 cia Chi cyc thi hanh an dan
suhuyén K tinh Kién Giang.

3. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an ngay 21/3/2018.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa T thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng

ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su;



thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS huyén K;

- TAND huyén K;
- Céac duong su;
- Luu hd so vu an.

Vo Minh Triéu



THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Tan Phan Vin Thuén V6 Minh Triéu



