TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 151/2017/DS — PT
Ngay: 29/6/2017
V/v “Tranh chap hgp dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Cha tea phién tda: Ong Huynh Ngoc Diing

Céc thdm phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién— Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bén Tre.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Poan Van Son— Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 6 nam 2017, tai tru s& Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phlc tham coéng khai vu an dan sy thu ly s6 111/2017/TLPT- DS ngay 02 thang 6
nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha”.

Do ban &n dan su so tham s6 10/2017/DS — ST ngay 15 thang 3 nam 2017 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham s6 117/2017/QD — PT ngay
06 thadng 6 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim: 1941;
Pia chi: khu phé 6, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Mai Anh K, sinh nam: 1971;
1a ngudi dai dién theo uy quyén. (duoc ty quyén theo vian ban ay quyén ngay 25
thang 02 nam 2016); (cO mat)

Pia chi: khu phé 6, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
2. Bidon: BaLé Thi T, sinh nam: 1958;



Ngudi dai dién hop phap cia bi don: Ong Nguyén Vin Bé N, sinh nam: 1962;
1a ngudi dai dién theo uy quyén. (duoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 04
thang 11 nam 2015); (c6 mat)

Cung dia chi: khu phé 5, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Lé Thanh T, sinh
nam: 1982; (vang mdt)

Pia chi: khu phé 6, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
4. Nguoi khang céo: bi don laba Lé Thi T.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai cling cac tai lidu, chizng ciz cung cdp cho Toa
an va tai phién Toa so tham nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
la 6ng Mai Anh K trinh bay:

Vao ngay 19/5/2010 ba V ¢6 ky hop ddng cho cong ty trach nhiém hiu han
san xuat va thuong mai D (sau ddy goi tat 1a céng ty D) thué mot cin nha tai dia
chi khu phé 6, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre thudc thira dat s6 04, to ban do
s6 48 toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre. Theo thoa thuan ba V cho
Cong ty D thué dat va can nha trén dat 1a 10 nam ké tir ngay 01/7/2010 dén ngay
01/7/2020. Gia thué mdi thang cua 05 nim dau 1a 800.000 dong/thang, trong 05
nam sau gia thué 1a 1.000.000 dong/ thang.

Cong ty D da thyc hién hop dong thué nha cho dén ngay 23/12/2013 thi cong
ty khong con hoat dong do bi thu hoi glay chang nhan dang ky kinh doanh. Ba V
cO yéu cau ba T tra nha, ba T van tiép tuc & va van déng tién thué hang thang
1.000.000 dong, gitra hai bén khong lam hop dong thué nha. Ngay 10/9/2015 khi
ba V dén lay tién thué nha ba T khong déng vi ba T cho rang ba da lop thém 4 mét
phia sau do bé dtra bi dot. Khi ba T lgp nha khong cé thdng bao cho ba V, nénba T
phai tu chiu trach nhiém.

Hop dong thué nha gitra ba V va cong ty D do ba T 1a ngudi dai dién theo
phap luat ky da hét hiéu luc phap luat. Ba T véi tu cach ca nhan van tiép tuc &
khéng thuc hién viéc tra nha 1a khong dung. Ba V khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba T tra lai can nha dia chi khu ph 6, phuong P, thanh phé B, tinh Bén
Tre. Bong thoi yéu cau ba T tra tién thué nha tir thang 9 nam 2015 cho dén khi ba
T thuc hién viéc tra nha.

Tai phién Toa dai dién theo ty quyén cua ba V 1a 6ng Mai Anh K dong y
nhan, str dung céng trinh xay dung thém vao cin nha va dong y boi thuong chi phi
ba T da dau tu cong trinh trén dat 1a 20.000.000 dong.

Theo ban tir khai cing céc tai liéu, chizng ci# cung cap cho Toa an, ciing nhur
tai phién Toa hém nay dai dién theo iy quyen cua bi don éng Nguyén Vin Pé N
trinh bay:

Théng nhét véi 1oi trinh bay cua nguyén don vé viéc ky két hop ddng thué
nha giira ba V va cong ty D, vé thoi gian cdng ty D bij thu hdi gidy chiing nhan
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dang ky kinh doanh. Ong Bé N cho rang sau khi cong ty D bi thu hdi gidy chang
nhan ding ky kinh doanh, ba T c6 thoa thuan véi ba V sé tiép tuc kinh doanh
nganh nghé khac, ba T van tiép tuc & cin nha nay va tiép tuc thuc hién hop ddng
thué véi tu cach ca nhan. Thang 9/2015 ba T c¢6 dong tién thué dit nhung phia
nguyén don khong dong y nhan. B4i véi yéu cau khoi kién cham duat hop dong
thué nha bugc ba T tra nha, ba T khong ddng y, vi hop dong thué nha giira ba V va
ba T van cd hiéu luc, thuc chat gitra ba V va ba T van tiép tuc thuc hién hop déng
thué nha da ky ngay 19/5/2010. Néu Toa an buoc phai cham dat hop dong thué
nha, budc ba T phai tra nha thi ba T yéu cau ba V phai hoan tra chi phi d dau tu
xdy thém vao cin nha trén dat 14 50.000.000 dong. Sé tién 50.000.000 ddng la chi
phi ba T da dau tu vao cin nha nay gébm: ludi rao quanh nha, dat nang nén nha, nén
san xi mang, nén gach men, la phdng thach cao, mai nha, vach nha, ctra nhdm, cia
kinh, guong, bat, tranh trang tri, phong nga, nha bép, nha vé sinh, hé théng dién
nudc sinh hoat (dén, day dién, phu kién nudc).

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Lé Thanh T trong qua trinh
giai quyét vu an mic du da duoc Toa an téng dat thong bao thu ly, thdng bao hoa
giai theo dting qui dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nhung ba T déu vang mit nén
Toa an khong ghi nhan duoc y kién hay yéu cau cia ba T dong thoi cling khong
thé tién hanh hoa giai duoc.

Sau khi hoa giai khdng thanh Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre dua vy &n
ra xét xir v4i quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
B6 luat t tung dan su.

- Ap dung Phép lénh &n phi, I& phi Toa 4n nam 2009.

- Can cu Piéu 157, 158 Luat Doanh nghiép 2005.

- Cian ct Diéu 122, Didu 124, Dicu 127, Diéu 134, Diéu 137, Diéu 492 Bo
luat Dan sy nam 2005.

Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi V.

Chép nhan mét phan yéu cau phan té cua ba Lé Thi T.

Cu thé tuyén:

Tuyén bd hop dong thué nha va dat thudc thira dat s 04 to ban do sb 48 tai
dia chi khu phé 6, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre giita ba Nguyén Thi V va
ba Lé Thi T la vo hiéu.

Buoc ba Lé Thi T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Lé
Thanh T phai di doi c4c tai san trang tri trong can nha nhu: tranh, bat, guong trang
tri; tra lai cdn nha va dat tai khu phd 6, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre thuoc
thira dat s6 04, to ban d6 s 48 toa lac tai phuong P, thanh phd B cho ba Nguyén
Thi V.



Budc ba L& Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi V sé tién 18.000.000 ddng
(Mudi tdm triéu dong) 1a tién thué nha tir thang 9 nam 2015 dén thang 3 nam 2017.
Ba L& Thi T con phai tiép tuc tra mdi thang 1.000.000 d¢éng (Mét triéu dong) cho
ba Nguyén Thi V ké tir thang 4 nam 2017 cho dén khi thuc hién xong viéc tra nha.

Budc ba Nguyén Thi V phai c¢6 trach nhiém tra cho ba L& Thi T sb tién
21.517.700 d¢déng (Hai muoi mét triéu nim trim muoi bay ngan bay tram dong) la
gia tri phan tai san do ba T dau tu xdy thém vao cin nha va 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) tién ké chan.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan &n phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 07/04/2017 bi don 1 ba L& Thi T khang c4o.

Theo don khang céo, 16i trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don 1a 6ng Nguyén Vin Dé N tai phién tda phic thim: ba T khong ddng y vai ban
an so tham, ba yéu cau cap phic tham chap nhan khang céo cua ba, sira ban an so
tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a 6ng Mai Anh K trinh bay: yéu cau
giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua kiém sét vién:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi tién hanh té tung va nguoi
tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phéap luat.

Vé noi dung: Ban an so tham chap nhan yéu cau caa phia nguyén don 1a c6
can ctr. P& nghi hoi ddng xét xtr bac khang céo cua ba L& Thi T giir nguyén ban an
so tham s 10/2017/DSST ngay 15/3/2017 caa Toa an nhan dan thanh phd Bén
Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru cac tai liéu o trong hd so vu &n, 1oi trinh bay cua cac duong
su, can ctr vao két qua tranh luan. Xét khang céo cua ba L& Thi T va dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat tai phién tda, Hoi déng xét xt nhan dinh:

[1] Hop dong thué quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat lap ngay
19/5/2010 giita bén cho thué 1a ba Nguyén Thi V véi bén thué la cong ty trach
nhiém hitu han san xuat va thuong mai D do ba Lé Thi T 1am dai dién. Theo dé, ba
V cho cong ty D thué nha va dat tai thira s6 4, to ban d6 sé 48 dia chi s6 khu phd 6,
phuong P, thi x4 B (nay la Thanh phd B) véi gia thué tir ngay 01/7/2010 dén ngay
01/7/2015 gia 800.000 dong/ thang va tir ngay 01/8/2015 dén khi hét hop ddng (5
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nam) 1a 1.000.000 déng/ thang. Thuc hién hop dong thi cong ty D bi thu hoi gidy
chung nhan ding ky kinh doanh theo Quyét dinh sé 96/QD-DKKD ngay
23/12/2013 cua S& Ké hoach va Pau tu. Su viéc nay ba T ciing thira nhan. Ba V
khong dong y cho ba T thué tiép. Do d6 ban &n so tham di tuyén hay hop ddng
thué 13 ¢6 cin ctr nén khang céo phan nay caa ba T khong duoc chap nhan.

[2] Sau khi thu hdi gidy Pang ky kinh doanh theo trinh bay cta ba T thi ba
tiép tuc thoa thuan véi ba V thué nha va dat dé ba va con ba lam phong tap yoga.
Nhung sy viéc nay ba V phu nhan, khong c6 viéc thué nha tiép, ba T khéng c6
chung ctr chimg minh nén xac dinh khéng cé viéc cho thué gittaba V vaba T.

[3] Vé cong suc cai tao dau tu: theo bién ban xem xét va tham dinh tai chd
ngay 02/3/2017, bién ban dinh gia ngay 02/3/2017 thi tai san dugc dinh gia la mai
che, nén xi mang, khu phong tap yoga, khu phong ngu, nha bép, nha vé sinh, rao
lugi B40. Gia duoc dinh la 43.035.455 dong. Phan khong dinh gia dugc 14 tranh,
bac, guong trang tri. Xét vé I8i, viéc ba T dau tu méi khdng c6 y kién cua ba V va
ba V ciing khong ¢ ngin can khi ba T xay dung nén ban an so thim da xac dinh
ca hai bén cung c6 16i dé chia déu ty I¢ thiét hai cho mdi bén 14 pht hop. Riéng
nhitng tai san nhu tranh, bac, guong trang tri 1a nhiing tai san di doi dugc, dong
thoi Hoi dong dinh gia ciing khong thé dinh gia dugc, ba V ciing khong ¢ nhu cau
st dung nén buoc ba T phai tu di doi.

[4] Ban 4n so thim d3 tinh thoi gian ba T sir dung nha dé budc ba T tra tién
thué 1a 18.000.000 ddng va phai tiép tuc tra tién thué mdi thang 1.000.000 dong
cho dén khi thyc hién xong viéc tra nha ciing nhu da giai quyét ba V tra cho ba T
3.000.000 dong tién ké chan 1a phi hop véi quy dinh caa phép luat, dam bao quyén
va nghia vu cta cac bén duong suy.

Do d6 toan bo khang céo cua ba Lé Thi T khong dugc chap nhan, giit nguyén
ban 4n so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[5] Do khang cao khong duwgc chap nhan nén ba T phai chiu an phi phc
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy, khdng chap nhan khang céo
ciaba LEThi T,

Giir nguy@n ban an dan sy so tham sé 10/2017/DS — ST ngay 15 thang 03
nam 2017 cua Toa &n nhan dan thanh phé Bén Tre.

Cu thé tuyén:



- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat té tung dan su; Piéu 157, 158 Luat Doanh nghiép 2005; Diéu 122, Diéu
124, Piéu 127, Piéu 134, Diéu 137, Piéu 492 B6 luat Dan sy nam 2005.

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi V.
Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ba Lé Thi T.
Cu thé tuyén:

1. Tuyén bb hop dong thué nha va dat thuoc thira dat s6 04 to ban do so 48 tai
dia chi khu phé 6, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre giita ba Nguyén Thi V va
ba LE Thi T la vo hiéu.

2. Buoc ba Lé Thi T va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén
Lé Thanh T phai di doi cac tai san trang tri trong can nha nhu: tranh, bat, guong
trang trf; tra lai cin nha va dat tai khu phd 6, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre
thudc thira dat s6 04, to ban dd sé 48 toa lac tai phuong P, thanh phd B cho ba
Nguyén Thi V.

3. Buoc ba Lé Thi T phai tra cho ba Nguy@n Thi V s tién 18.000.000 dong
(Mudi tam triéu dong) la tién thué nha tir thang 9 nam 2015 dén thang 3 nam 2017.
Ba L& Thi T con phai tiép tuc tra mdi thang 1.000.000 d¢éng (Mot triéu dong) cho
ba Nguyén Thi V ké tir thang 4 nam 2017 cho dén khi thuc hién xong viéc tra nha.

4. Budc ba Nguyén Thi V phai co trach nhiém tra cho ba L& Thi T sé tién
21.517.700 ddéng (Hai mwoi mét triéu nam trim muoi bay ngan bay traim dong) la
gia tri phan tai san do ba T dau tu xay thém vao can nha va 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) tién ké chan.

5. Chi phi do dac, dinh gia 1a 650.000 dong (Sau traim nim muoi ngan dong)
ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T mdi ngudi phai chiu 325.000 dong. Do ba
Nguyén Thi T di nop tam ang nén budc ba Nguyén Thi V hoan lai sé tién chi phi
do dac dinh gia cho ba L& Thi T & 325.000 dong (Ba tram hai muoi lim ngan
dong).

6. V& &n phi dan sy so tham:

Ba L& Thi T phai chiu tién an phi dan sy so thim khéng cé gia ngach la
200.000 doéng (Hai tram ngan dong) va an phi dan sy so tham c6 gia ngach la
2.324.100 dong (Hai triéu ba trim hai muoi bén ngan mot tram doéng) d6i véi s6
tién thué nha va s tién khong chap nhan mot phan yéu cau phan té nhung duoc
khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 1.250.000 dong (M6t tricu hai trim
nim muoi ngan ddng) theo bién lai thu s6 0012371 ngay 06/7/2016 caa Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé Bén Tre. Ba L& Thi T con phai nop tiép 1.274.100 ddng
(M@t triéu hai trim ban muoi tu ngan mot trim dong).
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Ba Nguyén Thi V phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 1.225.800 dong
(M@t triéu hai trim mudi lim ngan tim trim dong). Nhung duoc khau trir vao sd
tién tam tng an phi di nép 200.000 dong (Hai trim ngan ddng) theo bién lai thu s6
0011165 ngay 07/10/2015, 200.000 dong (Hai trim ngan déng) theo bién lai thu sé
0011164 ngay 07/10/2015 va 125.000 d¢éng (Mot trim hai muoi 13m ngan d6ng)
theo bién lai thu s6 0011970 ngay 01/3/2016 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thanh
phd Bén Tre. Ba V con phai nop tiép sb tién 700.800 dong (Bay tram ngan tam
tram ddng).

7. An phi dan sy phtc tham:

- Ba Lé Thi T phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) nhung duoc khau trix
vao tam g an phi di nop s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai
thu s6 0010465 ngay 07/04/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Bén
Tre.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (di véi cac trudng hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3i cua s tién con phai
thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nim
2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



