TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 94/2019/DS-PT
Ngay: 13-8-2019
VIV tranh chép yéu cau di doi
tai san, yéu cau huy hop dong
tang cho, huy gidy ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén
sir dung dit &

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Huynh Vin Hoang Van.

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Trung.

Ong Huynh Pic Puong.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Tinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Tra Vinh tham gia phién tda: Ba
Tran Huong Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh xét xir
phlc tham cong khai vu an thu Iy sb: 72/2019/TLPT-DS ngay 10 thdng 7 nim
2019 vé viéc “Tranh chap yéu cau di doi tai san, yéu cau huy hop dong tang cho,
huy giay chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢”.

Do ban an din sy so tham sé: 14/2019/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2019 cta
Toa an nhan dan thanh phd T bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 205/2019/QD-PT ngay 12
thang 7 nam 2019, thong bao doi ngay mo phién toa sd: 124/TB-TA ngay 19 thang
7 nam 2019 va quyéet dinh hoan phién toa phuc tham so: 78/2019/Qb-PT ngay 08
thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quach Chau D, sinh nim 1994 (ving mit).

Dia chi: s6 226 duong N, k8, p7, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Quéach Chau D: Ong Lam Khic S, sinh
nam 1977 theo vin ban ty quyén ngay 02/8/2019 (c6 mat).



Dia chi: s6 34 duong K, k1, p7, thanh phé T, tinh Tra Vinh.
- Bi don: Ba Kim Ngoc P, sinh ndam 1964 (c0 mit).
Dia chi: s6 226 duong N, k8, p7, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba Kim Ngoc P: Ong Nguyén Hoang V, sinh
nam 1992 theo vin ban iy quyén ngdy 14/8/2018 (c6 mat).

Pia chi: ép P, xa& B, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Kim Ngoc P: Luat su
Nguyén Thanh H, Vin phong luat su T thuoc Poan luat su tinh Tra Vinh (c6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Kha Di Q, sinh nim 1992 (vang mat).

2. Ong Truong Tan B, sinh nam 1955 (vang mat).

3. Ba Kim Ngoc C, sinh nim 1952 (vang mat).

Cung dia chi: $6 226 duong N, k8, p7, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Truong Kha Di Q: Ong Nguyén Hoang V,
sinh ndm 1992 theo vin ban ty quyén ngay 30/5/2019.

- Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Truwong Tan P: Ong Nguyén Hoang V,
sinh nam 1992 theo van ban Gy quyén ngay 14/8/2018.

- Nguoi dai dién hop phdp cia ba Kim Ngoc C: Ong Lam Khic S, sinh nim
1977 theo vin ban ty quyén ngay 02/8/2019 (c6 mit).

Dia chi: sb 34 duong K, k1, p7, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang cao: Ba Kim Ngoc P la bi don, 6ng Truong Kha Di Q va ong
Truong Tan P 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20 thang 11 nam 2016 ctia nguyén don ba Quéch
Chau D va 16i khai cta 6ng Lam Khic S 1a nguoi dai dién hop phap cho nguyén
don trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hom nay trinh bay:
Can nha va dat dién tich 228,6m?, loai dat &, thira s6 109, t& ban d6 sb 15-2, toa lac
tai s6 226 duong N, k8, p7, thanh phé T, tinh Tra Vinh c¢6 ngudn gdc cua ba Kim
Ngoc C 1a me cia ba Quach Chau D. Nam 2015 ba C ting nha dét s6 226 duong
N, k8, p7, thanh phd T, tinh Tra Vinh cho ba D va ba D duoc Uy ban nhan dan
thanh phé T cip gidy chimg nhin quyén s hiru nha & va quyén st dung dat &
(chinh trang 4). Nam 2001 ba C sang nhugng tiém 4o cudi N cia ba Ton Thi H,
sau khi stra sang lai mat bang thi ba C bat dau kinh doanh cho thué 4o cudi H,
nhung nho ba Kim Ngoc P 1a em dén phu giup viéc kinh doanh, mdi ngay ba P
gitip viéc kinh doanh 40 cudi nhung van sinh séng tai p2, thanh phd T. Nam 2002
noi & cta ba P bi giai toa nén ba C mai cho gia dinh ba P vé séng chung véi ba C
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tai s6 226 dudng N, k8, p7, thanh phd T, tinh Tra Vinh. Do 14 chi em nén ba C méi
giao quyén quan 1y va cho P dang tén trong gidy phép diang ky kinh doanh tiém 4o
cuoi H. Sau do, do chi em khdong thuan thdo nén cudi nim 2014 ba D nhén duoc sb
tién bdi hoan 2.800.000.000 déng tir tai san cua cha ba chét dé lai, vi mudn duoc tu
lam chu noi ctra tiém cua minh nén ba D thoa thuan tra ng giap cho ba P nhung gia
dinh ba P phai don di noi khac sinh sdng va cho ba P 1anh s6 tién bdi hoan dot 2 1a
265.000.000 déng nham tao diéu kién cho gia dinh ba P tim duoc chd & moi,
nhung sau d6 ba P khong thuc hién viéc thoa thuan nhu lic ban dau. Nén ba D yéu
cau ba P phai don dep toan bd do dac, di doi di noi khac dé tra lai nha dat toa lac
tai s6 226 duong N, k8, p7, thanh phé T, tinh Tra Vinh cho ba D.

Theo 1&i khai ctia bi don ba Kim Ngoc P va 10i khai cua 6ng Nguyén Hoang
V 1a nguoi dai dién hop phap cho ba Kim Ngoc P trong qué trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa hom nay, trinh bay: Cha me ba P 1 6ng Kim S1 (chét nim
1973) va ba Pham Thj C1 (chét nim 1983), 1(c sinh thoi c¢6 tao 1ap dugce nha dat
toa lac tai s6 62 duong P, k2, p1, thi xa T (nay la thanh phd T), tinh Tra Vinh, gia
dinh ba P song trong cin nha ndy. Nam 1994 nha dat bi thu hoi dé xay dung tru so
Cong an tinh Tra Vinh, ngay 09/6/1994 Cong an tinh Tra Vinh d chi tra tién boi
hoan cin nha cho ho gia dinh do ba C lam dai dién nhan sb tién 25.000.352
d6ng. Sau khi nhan tién, ba C 13y s6 tién dugc bdi hoan dai dién gia dinh mua nha
dat s6 226 duong N, k8, p7, thanh phd T, tinh Tra Vinh ctia ba Huynh Kim P1 vao
ngay 08/9/1994 véi s6 tién 9.000.000 dong, dugce Uy ban nhan déan thi xd T chimg
thuc vao ngay 07/12/1994 dé chi em &. Bén nam 2000, ba P dimg ra xy dyng cin
nha phia trudc dé mo cira tiém 4o cudi H, ba P tryc tiép kinh doanh, ngudn tién co
dugc tir viéc kinh doanh ctra tiém ao cudi H st dung chung cho chi tiéu gia dinh,
xdy dung nha cura trong d6 ¢6 cham lo cho ba C va ba D. Nam 2006, ba P va éng b
dap bo cin nha cii & phia sau dé xay dung cin nha méi chiéu ngang 6,8m, chiéu
dai 47m. Nam 2008, ba P va 6ng B dung s6 tién chung ctia hai vo chong dé sua
chita tiém 4o cudi H. Nam 2009 ba C bi bénh tai bién nén mat strc lao dong, do do
moi viéc chi tiéu trong gia dinh déu tir nguon tién c6 duoc tir viéc kinh doanh cira
tiém 4o cudi H. Nam 2015 ba C tu y lap thu tuc tang cho toan bd nha dat sb 226
duong N, k8, p7, thanh phé T, tinh Tra Vinh cho ba D khi chua dugc su déng v
ctia ba P, vi day 1 tai san chung cta ba P véi ba C, ngudn gde tién mua cin nha 1a
tién bdi hoan tir can nha s 62 va nha 1a do vo chong ba P bo tién ra xay dung trén
dién tich dat chung. Nén ba P khong dong ¥ theo yéu cau khéi kién cua ba D. Pong
thoi ba P yéu cau huy hop dong ting cho quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& giita ba C véi ba D, hiy gidy ching nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & cap cho ba D (chinh trang tu).

Ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung dtng vé phia nguyén
don ba Kim Ngoc C c6 101 trinh bay va yéu cau nhu nguyén don.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung dung vé phia bi don
Ong Truong Kha Di Q va 6ng Truong Tan D c0 101 trinh bay va yéu cau nhu bi
don.

Tai ban an dan su so tham sb: 14/2019/DS-ST ngay 15 thang 5 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd T, di tuyén nhu sau:

Can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, biéu 91, biéu 92, Piéu 143, Piéu 144, Piéu 147, Piéu 155, Piéu 156,
Diéu 157, Piéu 158, biéu 165, Piéu 166, Diéu 227 va Piéu 228 Bo luat T tung
dan su nam 2015.

Cian ctr cac Diéu 211, Diéu 255 va biéu 256 Bo luat dan sy nam 2005.
Can ctr cac Diéu 100, Diéu 202 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung Phap 1énh s6 10/2009/PLUBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi.

Ap dung Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Quach Chau D yéu cau bi
don ba Kim Ngoc P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Tan D,
ong Truong Kha Di Q di doi tai san caa ba Kim Ngoc P, 6ng Truong Tan D, 6ng
Truong Kha Di Q ra khoi can nha s 226 duong N, k8, p7, thanh phd T, tinh Tra
Vinh.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Kim Ngoc P yéu cau hity hop
ddng tang cho quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ giira ba Kim Ngoc C
v6i ba Quach Chau D va hay gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir
dung dat & da dugc cap cho ba Quach Chau D.

Budc bi don ba Kim Ngoc P va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Truong Tan P, 6ng Truong Kha Di Q di doi tai san cua ba Kim Ngoc P, dng
Truong Tan D, ong Truong Kha Di Q ra khoi can nha sb6 226 duong N, k8, p7,
thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Tai san di doi theo bién ban thoa thun tai san yéu cau di doi ngay 10/8/2017
(but luc s6 167, 168, 169), gdm Céc tai san: 02 (hai) ti gb dé ndm; 01 (mot) ta gd
dung co ctra kiéng; 01 (mdt) tu ding bang van ép; 07 (bay) cai ti nhém céc loai c6
gin banh xe (dung dé chira nhitng linh kién phuc vu cho viéc cho thué do cudi va
trang diém); 02 (hai) cai ban kiéng; 01 (mot) bo salon gd nho (dé dudi dat chd cho
thué do cudi dé khach vao ngdi); 01 (mot) salon gd 16n (dé trén lau chd ban tho);
04 (bdn) cai may lanh, 01 (mot) cai gan khi cat cin nha trudc, 03 (ba) cai gan khi
cat cin nha sau; 02 (hai) cai tu lanh di cii (khong nhé rd hiéu gi); 01 (mot) CAi
giwdng van ép (dé trong phong ba Kim Ngoc P); 01 (mdt) cai giudng sat; 01 (mot)
cai may may (khong nhé rd hiéu gi); toan bo quan 4o, dd cudi, khung, ké, gia d&
va nhitng vat dung khac tai phong cho thué dd cudi.
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Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don doéng y hd tro tién di doi cho ho ba
Kim Ngoc P vai tong so tién 30.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, chi phi tham dinh,
dinh gia va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 29 thang 5 nim 2019, ba Kim Ngoc P, dng Truong Tan D khang céo va
ngay 30 thang 5 nam 2019 6ng Truong Kha Di Q khang c4o khong dong y theo
yéu cau khoi kien cua nguyen don. Yéu cau hay hop déng ting cho quyén 50 hiru
nha & va quyén St dung dat o glua ba C vo6i ba D va huy giay chung nhan quyen SO
hitu nha & va quyén sir dung dat & cap cho ba D dbi véi nha dat toa lac tai s6 226
duong N, k8, p7, thanh pho T, tinh Tra Vinh.

Tai phién toa phlc tham:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Kim Thi P, trinh bay:
Thanh vién hd gia dinh cua ba P con ¢6 Truong Kha Di Q1 la con cua ba P va Lam
T4 M la chau caa ba P, hién nay chi Q1 va chi M dang dinh cu & nudc ngoai
nhung trong qué trinh giai quyét vu an cap so tham khong dua chi Q1 va chi M vao
tham gia to tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé xac dinh
tham quyén giai quyét vu an. Tai phién hoa giai ngay 16/02/2017 cua Toa an nhan
dan thanh phd T, thi khéng c6 mat 6ng Lam Khic S 1a ngudi dai dién hop phap
cho ba D nhung trong bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai duogc thi c6 6ng S
ky tén (bat luc s6 67). Trong qua trinh giai quyét vu an, ba P cung cip 05 chung cir
dé chimg minh nha dat s6 226 duong N, k8, p7, thanh phé T, tinh Tra Vinh 12 tai
san chung cua ba P véi ba C va mot s6 chimg ctr khac chimg minh viéc stra va cét
m&i nha 13 tién ctia vo chong ba P bo ra. Mit khéc, dién tich nha ma ba C dugce cap
so hitu voi dién tich nha thyc té hién nay da khac nhau nhung ba C lam hop dong
tang cho quyén so hitu nha cho ba D theo gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ 1a khong dtng. Tir d6, cho thdy cdp so tham di vi pham
nghiém trong thu tuc tb tung va ndi dung vu an nén dé nghi Ho1 déng Xet Xir can cr
khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, huy ban &n so tham.

- Nguoi dai dién hop phéap cua ba Kim Ngoc P, ong Truong Tan B, ong
Truong Kha Di Q thong nhat véi y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don da trinh bay néu trén.

- Ngudi dai dién hop phap ctua nguyén don khong déng y véi yéu cau khang
c4o cua ba Kim Ngoc P, ong Truong Tan D, ong Truong Kha Di Q va dé nghi Hoi
dong xét xtr y an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh phét biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phan, cla
Hoi dong xét xr tai phién toa ciing nhu viée chép hanh phdp luat cta cac bén
du’(mg su da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. V& noi dung vu
an, vi Kiém sat vién cho rang tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an
nguyén don yéu cau bi don di doi tai san tra lai nha cho nguyén don, nhung cip so
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thAm xac dinh moi quan hé tranh chap di doi tai san la chua day du, day 1 tranh
chap di doi tai san va dot lai tai san (tranh chap quyen s¢ hitu). Do thy 1y khong
day da moi quan h¢ tranh chép, nén cap so tham giai quyét chwa hét ndi dung vu
an. Trong ho khau ba C con c6 chi Trucmg Kha Di Q1 va chi Ldm Ta M, nhung
cap so tham khong dua chi Q1, chi M vao tham gia t6 tung 1 vi pham Diéu 68 cua
B6 luat T tung dan sy lam anh huong quyén loi hop phap cia cac duong su.
Trong hd so vu an, Khong c6 bai phat biéu ciia Kiém sat vién 14 vi pham Diéu 262
ctia B luat TH tung dan sy.

Tai phién toa so thim ngdy 30/11/2018 va ngay 09/5/2019 ba C va ngudi dai
dién hop phap cho ba C thira nhan ba P 13 ngudi dung ra cit nha vao nim 2003 va
sau ndy c6 sira chita nha lai, nhung ba C cho rang lac cat nha ba dua cho ba P
450.000.000 dong dé ba P dung ra cat nha dum, tién cat nha va sira chita nha la
tién léy tir viéc kinh doanh ao cudi. Ba P cho rr?lng viéc stra chira nha la do vo
chéng ba b tién dtimg ra stra chira, ba khong thira nhan vi¢c ba C dua cho ba )
tién 450.000.000 dong, bén canh d6 viéc kinh doanh 4o cudi H 1a do ba P 1a nguoi
tryc tiép dimg ra kinh doanh, trong gidy ching nhan dang ky kinh doanh ciing ghi
tén ba Kim Ngoc P 1a chu ho kinh doanh. Ngoai ra, ba P ciing cho rang cin nha
dang tranh chap 13 tai san chung gitra hai chi em ba C va ba P, vi khi ba C nhan
tién boi hoan cdn nha cua cha me, anh chi em c¢6 chia phﬁn ba P 9.000.000 déng
nhung ba P khong nhan tién tir ba C ma hin vao tién mua nha. Tai bién ban chi tra
tién boi hoan ngay 09/6/1994 thi ba C 1a nguoi dai dién ho gia dinh ky tén nhan
tién boi hoan va tai phién tdoa hém nay ngudi dai dién hop phap cho ba C ciing thira
nhan ba C 13 nguoi thay mit hd gia dinh nhan tién boi hoan. Mic khac ba P cho
rang, nam 2010 ba C bj bénh tai bién khong thé 1am viéc, ba P 13 ngudi cham soc
cho ba C, luc nay ba D con nho nén moi chi phi sinh hoat trong gia dinh do ba P
dung ra lo, ba C ciing thira nhan su viéc ndy. Nhu vay, cip so thim khong thu thap
chtmg ctr, khong xem xét 10i khai cta hai bén (vi pham Piéu 97 va Piéu 108 cua
Bo luat TH tung dan su) ma budec ba P di doi tai san ra khéi nha, khong xem xét
cOng sic va tai san ma ba P dd dong gop, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phép ctia ba P. Nén d& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu
308 cua Bo luat T tung dan sy, huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ¢ ¢ trong hd so dugc tham tra tai
phién tda, can ctr vao két qua tranh luan va y kién ctia Kiém sat vién, Ho1 dong xét
xur nhan dinh:

Vé thu tuc to tung:

[1] Pon khang céo cta bi don ba Kim Ngoc P, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Truong Tan D va 6ng Truong Kha Di Q con trong han luat dinh hop
1€, nén duoc chép nhan.

Vé ndi dung tranh chap:



[2] Ba Kim Ngoc P, ong Truong Tan P va éng Truong Kha Di Q khang cao
khong dong y theo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Yéu cau hay hop dong ting
cho quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & gitta ba C véi ba D va huy gidy
chtng nhén quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ cip cho ba D dbi v6i nha
dat toa lac tai s6 226 duong N, k8, p7, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

[3] Xét thdy, cap so tham x4c dinh quan hé phap luat “Tranh chép yéu cau di
doi tai san, yéu cau huy hop dong ting cho, huy gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢” 1a xac dinh chua diy da quan hé phép luat tranh
chap. Bai 18, ban chat cua su viée 1a cac bén tranh chdp nha dat sb 226 duong N,
k8, p7, thanh phd T, tinh Tra Vinh nén phai xac dinh quan hé tranh chap |a quyén
so hiru vé tai san va yéu cau di doi tai san, do xac dinh quan hé tranh chap chua
chinh xac din dén giai quyét chua hét ndi dung vu 4n, chua xem xét cong strc dong
g6p ctia ho gia dinh ba P. Tai phién toa hom nay, cac bén duong su déu thira nhan
chi Truong Kha Di Q1 va chi LA&m Td M ¢6 & trong cin nha sé 226 dudng N, k8,
p7, thanh phd T, tinh Tra Vinh, dong thoi theo s6 ho khau cia ho ba Kim Ngoc C
s6 600019853 cap ngay 26/11/2008 thi ngoai cac duong su di tham gia t6 tung
trong vu &n, thi trong ho con co hai thanh vién gom chi Truong Kha Di Q1 1a con
ctia ba P va chi LAm TG M 1a chau cua ba P (tir bat luc s6 05 dén bat luc sé 10).
Tai ban tu khai cta ba Kim Ngoc P ngay 17/02/2017 va bién ban hoa giai ngay
22/8/2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T thi ba P ¢6 dé& nghi Toa an dwa chi
Truong Kha Di Q1 vao tham gia t6 tung (but luc s6 74, 185). Nhung cap so tham
khong dua chi Truong Kha Di Q1 va chi LA&m TG M vao tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé xac minh 1am r6 chi
Truong Kha Di Q1 va chi LA&m TG M c6 & trén nha dat tranh chap hay khéng, &
thoi gian ndo, c6 cong strc dong gop va cd yéu cau gi trong vu an nay hay khéng,
lam anh huong dén quyén loi caa ho 1a vi pham khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T6
tung déan su.

[4] Theo bién ban dinh gia ngay 29/5/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd T
thi thanh phan Hoi dong dinh gid gdm ba Phan Thi Kim Quy, 6ng Lé Vin Cuong,
6ng Quach Trung Pam va 6ng Pham Quan Sic (but luc sb 123, 124, 125, 126). Tai
bién ban 4p gia tai san ngdy 15/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd T thi thanh
phan Ho6i dong dinh gia gdm ba Phan Thi Kim Quy, 6ng Lam Hoang Viét, 6ng
Quach Trung Pam va ong Pham Quén Sac (bat luc sb 263, 264, 265). Nhu vy,
thanh phan Hoi dong dinh gia khi tién hanh dinh gi4 lai thi co6 03 thanh vién la ba
Phan Thi Kim Quy, 6ng Quéach Trung Pam va 6ng Pham Quan Sic di tham gia
Hoi dong dinh gia 1an 1 nhung van tham gia Hoi dong dinh gid 1an 2 13 vi pham
quy dinh tai khoan 3 Piéu 18 Thong tu lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 18/3/2014 cuia Toa 4n nhan dan téi cao, Vién kiém sat
nhan dan tdi cao, B6 Tu phap, Bo Tai chinh. Mit khac, ndi dung ctia 02 bién ban
dinh gia khong thé hién két qua biéu quyét ciia Hoi dong dinh gia 1 vi pham Diéu
104 cta B luat TH tung dan su.



[5] Theo hop ddng mua ban nha & ngay 08/9/1993 thé hién nguoi ban Huynh
Kim P1, ngudi mua 1a ba Kim Ngoc C (but luc sé 36), ngay 16/7/2001 ba C duoc
cap gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén str dung dat ¢ dién tich dat 1a
228,6m2, dién tich xay dung 1a 163,13m? (bt luc sé 24), ngay 10/7/2015 ba C 1am
hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba D (bat luc
s6 230, 231), ngay 19/8/2015 Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phé T
chinh trang tu dang tén ba D (but luc s6 228).

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/5/2017 cua Tda &n nhan dan
thanh phé T, thi dién tich nha xay dung gém: Nha trude dién tich 167,5m?, nha sau
dién tich 186,88m?, nha kho dién tich 19,8m? so voi dién tich xay dung duoc cap
gidy chiing nhan quyén so hitu nha o va quyén st dung dat ¢ 1a tang (tir bat luc s6
118 d@én bt luc s6 122). Nhu vay, trong qué trinh sir dung nha dat tai s6 226 thi co
viéc xay dung thém nha, vat kién tric trén dat. Cac bén duong su déu cho rang
minh 14 ngudi bo tién ra dé xay dung nha. Ba C cho rang, ngudn tién xay dung nha
c6 duoc la tir viéc kinh doanh tiém ao cudi H, ba P 1a nguoi dung tén dang ky kinh
doanh va quan Iy hoat dong kinh doanh (bt luc s 353). Ba P cho rang, ngudn thu
nhap tur viéc kinh doanh tiém ao cudi H dugc stir dung cho sinh hoat chung ctua ho
gia dinh, xay dyng nha va cira tiém. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba P ¢d yéu
cau chia doi tai san chung 1a nha dat tai s6 226 (blt luc s6 69, 73) nhung tai don
y&u cau ngay 25/8/2017 thi ba P khéng cd yéu cau chia tai san chung dang tranh
chap (bat luc s6 195, 196). Tuy nhién, ba P cho rang tai san tranh chap Ia tai san
chung cua ba véi ba C va toan bd cin nha 1a do ba P xay dung. Ba P ¢6 cung cap to
xac nhan ngay 14/02/2017 cua Cong ty trach nhiém hitu han H, cac hop dong thi
cong, bién nhan (bat luc s6 29, 30, 31, 32). Céc van dé trén, cap so tham chua X4c
minh, 1am rd tai san phat sinh trong qué trinh quan ly, sir dung nha dat tai s6 226 1a
do ai bé tién ra déu tu xay dung, dau tu bao nhiéu, ma chi dya trén hd so cap giéy
chung nhan quyen s hitu nha & va quyén st dung dat ¢ cho ba C dé glal quyet
chap nhan yéu cau cua nguyén don 13 chua c6 can ct, 1am anh huéng dén quyén
loi ctia cac duong sur.

[6] Tai bién ban lay loi khai ngay 16/02/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd
T, thi Toa an Iy 16i khai cia ba P nhung phan dwong su ky ghi ho tén lai ghi 12 ba
C (but luc sé 71, 72, 73). Cap so tham thdng bao cho dwong sy nop tién tam tng an
phi phtc tham, nhung chi an dinh cho 01 ngay, 02 ngay ké tir ngay nhan dugc
thong béo phai nop tién tam ung an phi phidc tham 1a vi pham khoan 2 Diéu 276
ctia Bo luat T6 tung dan su (bat luc s6 449, 461, 462). Céac van dé trén, cap so
tham can rat kinh nghiém trong qua trinh giai quyét vy an.

[7] Tl cac nhan dinh va phan tich néu trén, xét thay an so tham da vi pham
nghiém trong vé thi tuc t6 tung, ndi dung vy an, chua xac minh lam rd cac van dé
trén, cap phuc thAm 'khong thé bd sung, khic phuc dugc. Nén chap nhan dé nghi
ctia Kiém sat vién; Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
ba P 13 c6 co so nén dugc chip nhan, hiy ban an so tham giao hd so vé cho Toa an
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nhan dan thanh phd T (‘ié Xét XU SO thzftm lai cho dam bao dung phap luat, nhat 1a
bao ddm moi sy kién dieu dugc & hai cap xét xu.

[8] Do 4n so tham bi huy, nén cap phtic thim khong xem xét phan khang céo
cta ba Kim Ngoc P, 6ng Truong Tan B, 0ng Truong Kha Di Q.

[9] Ba Kim Ngoc P, ong Truong Tan D, 6ng Truong Kha Di Q khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat T tung dan sy

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa
Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Huy toan b ban an dan su so tham sb: 14/2019/DS-ST ngay 15 thang 5 nim
2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd T vé viéc “Tranh chap yéu cau di doi tai san,
yéu cau huy hop dong ting cho, huy gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dat ¢” giita nguyén don ba Quéach Chau D véi bi don ba Kim Ngoc
P.

Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phé T giai quyét lai theo thu tuc
chung.

Vé an phi: Ba Kim Ngoc P, 6ng Truong Tan B va 6ng Truong Kha Di Q
khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra cho ba Kim Ngoc P 300.000
ddng tién tam tng &n phi da nop theo bién lai sé 0002720 ngay 29/5/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, hoan tra cho 6ng Truong Tan B 300.000 ddng
tién tam Gng &n phi da nop theo bién lai sé6 0002719 ngay 29/5/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd T, hoan tra cho 6ng Truong Kha Di Q 300.000 dong
tién tam Gng &n phi da nop theo bién lai sé 0002722 ngay 30/5/2019 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh pho T.

Péi véi tién tam ung an phi dan su so tham, an phi dan su so tham, chi phi
tham dinh, dinh giéd s€ duoc quyét dinh khi vu &n duoc giai quyét lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T;
- Chi cuc THADS thanh phé T;
- Cac duong sy;
- Luu: Ho so vy én, TDS. (D3 ky)

Huynh Van Hoang Van



