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Ban 4n sb: 189/2023/DS-PT

Ngay: 31-7-2023

viv: “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hiy GCNQSD ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién éng Pham Tdn
toa.
Cdc Tham phdn: ong Pham Vin Hop
ong Nguyén Tan Long

- Thuw ky phién toa: ba Poan Thi Thu Hién, Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan déan cap cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: ong Quach Hoa Binh, Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng, xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sé 231/2022/TLPT- DS
ngay 15 thang 11 nim 2022 vé& “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so tham sb 59/2022/DS-
ST ngay 08 thang 11 nam 2022 ctua Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang
cao0.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2481/2023/QD-PT ngay 03 thang
7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ong Tran Minh H; dia chi: xom 4, thén T, x4 L, huyén L1,
tinh Quang Binh. C6 mat.

- Bi don:

+ Ong Tran Hitu C; dia chi: x6m 4, thén T, x3 L, huyén L1, tinh Quang
Binh. Vang mat.

+ Ong Pham Duy H1, dia chi: xom 4, thon T, xa L, huyén L1, tinh Quang
Binh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng H1: Ong Pham Duy N, dia chi:
xO6m 4, thon T, xa L, huyén L1, tinh Quang Binh.



- Ong Lé Cong CI; dia chu x6m 4, thon T, xa L, huyén L1, tinh Quang
Binh. Ving mit.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhéan dan huyén L1, tinh Quang Binh.

+ UBND xa L, huyén L1, tinh Quang Binh.

Do c6 khang cdo ciia nguyén don 6ng Tran Minh H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va ban tu khai, nguyén don trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia bé me 6ng 1a ong Tran Minh Nh
va ba V& Thi Th duoc cip 1an dau vao nam 1994 va dugc UBND huyén L1 cap
d6i lai ngay 21/12/2006 c6 sé phat hanh AE 143240, vao so cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sd H 04247, thira dat s6 904, t& ban dd sd 14, dia chi:
thon T, xa L, huyén L1, tinh Quang Binh. Nam 2006 x4c dinh ranh gioi1 1ap bang
ké toa do khong thong bao cho dai dién chu sir dung dat tham gia ma ty y lam
sai 1éch ranh gi6i hién trang str dung ctia thira dat 1am thu hep dién tich.

Niam 2006 Nha nudc ¢ chil truong do dét va cap doi lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma chi bao cho cac ho lién ké 1a 6ng C, 6ng N, 6ng C1 con
gia dinh 6ng khéng c6 ai tham gia. Lac d6 cha me 6ng da gia yéu va di ¢ voi cac
con nén khong ¢ & nha. Khi d6 dién tich dat & gia dinh 6ng va cac ho lién ké thi
ong C, ong N va ong C1 chi sai duong ranh gidi nén can by huyén do dién tich
dat 1ay dét gia dinh ong cp sang cho 3 ho trén 1a 16m?, trong d6 ong C khoang
4m?, ong N khoang 6,5m% 6ng C1 khoang 5,5m°. Pong thoi vin ban ky két
duong ranh gidi cua cac ho lién ké ciing khong c6. Dién tich dat sir dung trudce
khi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 455m?, sau khi dugc cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat 1a 445 m2. Nhung do do sai: Mat dudng trong
gidy ching nhan canh 1-3 13 22,91m’ nhung thyc t& do chi 22,5m?” 1a cép ting
thém 0,4m. Dién tich theo Gidy chirng nhan 13 445m?, dién tich thyc té 439m°1a
cap ting thém 6m. Nhung dién tich sir dung khi chua c6 Gidy chimg nhan 1a
455m* va khi c6 Gidy ching nhan nim 2006 1a 445m” tirc 1a thiéu cua gia dinh
6ng 10m®. Dién tich do trong Gidy chirng nhan so véi thuc té do ting thém 6m?.
Nhu vay dét ciia cha me ong con thiéu 16m®1a do 3 ho ong C, éng N, ong C1
l4n chiém.

Ong C1 dugc cip Gidy chimg nhin quyén str dung dat tai thira dat sd 923,
td ban dd sd 14, dién tich 426m® dia chi: thén T, xi L, huyén L1, tinh Quang
Binh. Déi véi thira dat s6 903, to ban d6 s6 14, dia chi: thon T, x4 L, huyén L1,
tinh Quang Binh c6 ngudn gdc 1 ciia 6ng Pham Duy T2, ¢6 dién tich 1a 308m?,
nhung khi dugc cap ddi lai dién tich ting 1én 364m®. Hién thira dat sé 903, to
ban d6 s6 14 nay do ong Tran Hitu C, ong Pham Duy N quén 1y, st dung.



Vi vay ong lam don khdi kién dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh
xem xét, giai quyét huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat s6
923, to ban do s 14, dién tich 426m?, dia chi: thon T, xa L, huyén L1, tinh
Quang Binh cta ong Lé Cong C1 va thua dat s 903, to ban d6 sb 14 do ong
Tran Hiru C, 6ng Pham Duy N quan 1y, sir dung, dong thoi yéu cau cac bi don
tra lai 16m? dit cho cha me Ong dé ding vo1 thuc té hién trang st dung thira dat
nhu ban dau.

* Cdc bi don 6ng Tran Hitu C, 6ng Pham Duy N, éng Lé Céng CI ciing
c6 don trinh bay: Viéc ong Tran Minh H khai kién 13 khong c6 cin ctr. Vi vay
cac bi don khong dong y véi yéu cau ciia nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh.

* Pai dién theo ity quyén cia Uy ban nhdn déan xd L trinh bay : Uy ban
nhan dan xi da tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong duogc. Vi vay dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, Uy ban nhéan dan huyén L1 khéng cé y kién
gi doi véi yéu cau cia nguyén don, dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh.

Ngay 06/10/2022, Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh d3 tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd (c6 so d6 kém theo Ban an), dong thoi tién hanh dinh gia
tai san d6i v4i phan tai san tranh chap, két qua nhu sau:

Nha ¢ ctia ong Tran Hitu C c6 dic diém nhu sau: Nha 1 tang 3 gian,
phong 161 mai lop ngdi, mong tru bé tong cbt thép, moéng tudng xdy bo 16, cot
giang xa bé tong cot thép, tuong xdy bao che xung quanh bang bo-10, to trat
hoan chinh, tudng day 15cm. Nha cao 3,6m, mai lop ngéi, phan mai hién va
phong 16i khong db bé tong cot thép. Cira gd nhoém 2, khong c¢6 khudn ngoai.
Tuong khong quét voi ve, mau, nén lat gach Ceramic. Try hién, sé né mit chinh
6p gach Ceramic. Khu bép, vé sinh trong nha, dién nudc diy du.

Dién tich nha 1a 89.7m*, don gia 4.263.000 ddng, gia tri ngdi nha la
382.391.100 dong.

Vé hang rao nha 6ng C: D6 bé tong cbt thép & mong, tudng xay b 16, tru

giang bé tong cbt thép, chiéu cao 2m, t6 trat phia trong, dai 4,8m. Pon gia:
1.527.000 d6ng/m. Gia trji hang rao 1a 7.329.600 dong.
Nha v¢ sinh cua ong Lé Cong CI: kiéu tu hoai, két ciu mong, tudng, ham ty
hoai, xay b 16, mai lop Fibro, tuong xdy bo 16 khong t6 trat, nén 1at xi ming, xi
x6m. Kich thuéc 3,74m?; don gia: 3.553.000 dong /m* gia tri 1a 13.288.220
dong.

Vé dat duoc x4c dinh nhu sau:

- Dét trong cdy hang nim, xa dong bang, vi tri 1, c6 don gia 33.000 dong/m2.
- Dét ¢: dat o tai nong thon, xa déng bﬁng, khu vuc 3 ndng thon, vi tri I, don gia
98.000 dong/m” (xac dinh dat & vi tri nha éng H).
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Ho1 dé)ng dinh gia cling xac dinh hi¢n tai gia thi truong co6 tinh tham khao
thi dat ¢ vi trf nha ong H c¢6 don gia 2.500.000 dong/m®.

Tai Bén dn so thim so: 59/2022/DS-ST ngay 08 thing 11 nim 2022 ciia
Toa dn nhén dén tinh Qudng Binh quyét dinh:

Cin clr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 34, Diéu 37 Bo Luat tb tung
dan su 2015; khoan 4 Diéu 50 Luat Dt dai 2003, khoan 1 Diéu 3, Diéu 30, 31,
34, 96, 98 Diéu 188, Dicu 203 Luat dat dai nim 2013 va Diéu 175 B luat dan
su ndm 2015; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cta ong Tran Minh H vé viéc yéu cau Toa an
nhan déan tinh Quang Binh huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira
dat sb 923, to ban dd sd 14, dién tich 426m?, dia chi: thén T, xa L, huyén L1,
tinh Quang Binh ciia 6ng Lé Cong C1 va thira dat s6 903, to ban do s6 14 do
o6ng Tran Hiru C, 6ng Pham Duy N quan 1y, sir dung, dong thoi bac yéu cau cua
ong H vé viéc budc cac bi don tra lai 16m? dat cho cha me Ong dé dang véi1 thuc
té hién trang st dung thira dAt nhu ban dau.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 17 thang 11 ndam 2022, nguyén don Tran Minh H khang céo yéu cau
stra ban 4n so tham, yéu cau hoi y kién nguoi dan vé dudng bién gidi cua ca hai
nha, truc tiép xem ranh gidi thira dat dang tranh chap.

Tai phién toa phac thim ngay 19/4/2023 Ong H cung cép ching ctt moi 1a
giéng nudc nam trong phan dat cia ong nhung cap so thim chua xem xét nén dé
nghi xem xét tham dinh lai.

Ngay 20/4/2023 Toa cip cao ra Quyét dinh Uy thac thu thap chimg ct s6
07/2023 ngay 20/4/2023; ngay 20/5/2023 Toa an cap Phiic tham ra Quyét dinh
tam dinh chi vu an chd két qua tham dinh. Ngay 06/6/2023, Toa an ban hanh
Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Ning phat biéu: Viéc
tuan theo phap luét td tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va ctia ngudi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc
tham 1a dam béo céc quy dinh ctua Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung vu an:
Dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1 Piéu 308, Dicu 358 Bo luat TH
tung déan sy, chap nhan khang cdo ctia nguyén don dng Tran Minh H,



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢ trong hd so vu an; y kién
trinh bay, tranh luin cua duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
duong su va y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Ho1 déng xét XU
nhan dinh:

[1] V@ thi tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Tran Minh H khoi kién bi don
bi don ong Tran Hitu C, ong Pham Duy N, 6ng Lé Coéng C1 vé tranh chap phan
dién tich bi 14n chiém va yéu cau huy cac gidy ching nhan quyén st dung dét 1a
quyét dinh hanh chinh ca biét. Do d6, Toa &n nhan dan tinh Quang Binh thu 1y,
giai quyét vu an 1a dung thdm quyén theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1
Diéu 34, Diéu 37 Bo Luat td tung dan sy.

[2] Xét khang cdo clia nguyén don 6ng Tran Minh H: Qua trinh uy thac
diéu tra va budi xem xét tham dinh tai chd ngay 22 thang 5 nam 2023, nguyén
don: 6ng Tran Minh H va Bi don Ong Tran Hitu C va 6ng Pham Duy H1, cing
Nguoi dai dién theo ty quyén 13 6ng Pham Duy N, Ong Lé Coéng C1 di thong
nhat thoa thuan ranh gidi str dung dat. Tai phién toa phic thim hom nay, ong H
cling xdc dinh ndi dung thoa thuidn cua cidc duong sy theo bién ban ngay
22/5/2023 1a dung véi nd1 dung nhu sau:

* Thira ddt ciia 6ng H:

- Piém tht 1 ¢ phia Tay giap dat giao thong, mbc gidi cach mép tuong nha
ong chi 30 cm.

- Piém thr 2 phia Pong giap dat 6ng Pham Duy H1 va dat ba Lé Thi Trang
(con ctia ong Lé Cong C1).

- Piém thir 3 ¢ phia Pong nha ong H.

- Piém thir 4 & phia Pong & goc nha ba Lé Thi Trang (con 6ng Lé Cong
C1).

- Piém thr 5 & phia Pong nha 6ng H, giap dat ba Lé Thi Trang (con 6ng Lé
Cong C1)

- Piém thr 6 & phia Pong nha 6ng H, giap dat ba Lé Thi Trang (con 6ng Lé
Cong C1) va Nha van hoa xom 4 T.

Péi v6i giéng nudce cac bén duong su thira nhan 1a cta gia dinh 6ng Tran
Minh H, vi tri giéng nudc duge dinh vi theo so d6 do v&. Nay cac bén duong sur
thong nhat: Noi cac diém mdc theo bién ban tham dinh ngay 22 thang 5 nim
2023 tir 1 dén 9 1a mbc gidi cac bén.

Xét thdy: Cac bén duong sy thoa thuan vé viéc giai quyét toan bo nodi
dung vu an, day la su tu nguyén, khong trai véi dao dire xa hdi, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat do vay can chip nhan. Khang céo ctua 6ng Tran Minh H
¢ can ¢t stra ban an dan su so thim, cong nhan su thoa thuan cia cac duong



su: Noi cac diém méc theo bién ban tham dinh ngdy 22 thang 5 nim 2023 tir 1
dén 9 1a mbc gidi cac bén.
Céc phan khac cta ban an so tham khong co khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

Cin ctr vao: Khoan 2 Piéu 308, Piéu 148, Piéu 300 Bo luat t6 tung dan
su 2015;

Can ctr Nghi dinh s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Minh H, sira ban an so tham
59/2022/DS-ST ngay 08 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang
Binh, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau: Nbi cac diém mdc
theo bién ban tham dinh ngay 22 thang 05 nam 2023; tir 1 dén 9 1a mbc gidi cac
bén. Kém theo ban an 14 so d6 do v& hién trang ngay 22/5/2023 khong thé tach
ro1 khoi ban an.

Céac duong su c6 trach nhi€ém lién h¢ voi co quan Nha nude cod tham
quyén dé 1ap thu tuc xin cap, chinh 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.

2. Vé an phi dan su phtc tham ong Tran Minh H khong phai chiu do
khang cao dugc chap nhan.

3. Cac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

4. Ban 4n phuc thim co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Notnhn TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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_ VKSNDCC tai i Non THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Quang Binh ;

- VKSND tinh Quang Binh;

- Cyc Thi hanh &n dan sy tinh Quang Binh; -,

- Céac duong su (theo d/c); (Da ky)
- Luu HCTP, h so vu an (DTT).
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