TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm

S6: 139/2019/DS-GDT

Ngay: 06/6/2019

V/iv: Tranh chdp hop dong ting cho
quyén su dung dat.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.
Cdc tham phan: Ong Dang Vian Thanh.

Ong T6 Chéanh Trung.

~ Thuw ky phién toa: Qng Trinh Xuén Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tri Diing — Kiém sat vién.

Ngay 06/6/2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh da m¢ phién toa giam doc tham vu an dan sy ve “Tranh chap hop dong
tang cho quyén su dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1929.
bia chi: Ap b, xa P, huyén L, tinh B.
2. Bi don: Ong Huynh Van T, sinh nam 1971.
Dia chi: Ap b, xa P, huyén L, tinh B.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan déan huyén L.
Dia chi: Ap Hanh Chinh, thj tran L, huyén L, tinh B.
3.2. Ong Huynh V, sinh nam 1966.
3.3. Ba Huynh U, sinh ndm 1974.
3.4.Ong Lé Van P.
3.5. Ba Huynh Thi M, sinh nam 1968.
3.6. Ba Nguyén Th, sinh nim 1973.
1



3.7. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1976.

3.8. Ong Tran S, sinh ndm 1948.

Cung dia chi: Ap b, xa P, huyén L, tinh Bu.
3.9. Ong Huynh Y, sinh nam 1957.

3.10. Ba Huynh O, sinh nam 1962.

Cung dia chi: Ap 8, xa H, huyén U, tinh M.
3.11. Ong Huynh A, sinh nam 1951.

bia chi: Khém 3, Phuong 1, thi xa N, T.
3.12. Ba Huynh C, sinh ndm 1963.

Pia chi: Ap P, xa P, huyén L, tinh B.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Tran T, hi H trinh bay: Ngudn goc dat tranh chap la ctia ba
Tran Thi H va ba da duoc cip gidy ching nhan quyén s dung dat. Bén nam
2009, ba giao cho con ba 13 6ng Huynh Vin T st dung tam phan dat dang tranh
chap voi diéu kién 13 tra no Ngan hang 1a 11.500.000 dong va phai cham soc vo
con, thy cung to tién. Tuy nhién, sau khi ba H giao dat thi 6ng T khong séng
chung véi vo con, khong thd cling t6 tién va ong T con lay phan dat cia ba dé co
cho 6ng V. Ong T ¢6 tra ng Ngan hang véi s6 tién 11.500.000 dong. Nay ba H
khéi kiénzyéu cau 6ng Huynh Van T tra lai cho ba phan dét qua do dac thyc té 1a
5.299,7m".

Bi don éng Huynh Vin T trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chip 1a cua cha
me 6ng 13 ong Huynh A va ba Tran Thi H khai ph4, dén nim 2002, khi cha 6ng
mat thi me 6ng 13 ba H quan 1y str dung. Dén ngay 18/9/2009, me dng va éng co
thoa thuan néu ong nhan nghia vy trad ng vay Ngan hang va no tién vat tu nong
nghiép thi me ong s& giao cho dng 03 cong dat (1a phan dat dang tranh chip hién
nay). Ong dong y nhan dat va tra no cho ba H. Viéc thoa thuan co 1ap to cam két
ghi ngay 18/9/2009 c6 me dng va cac anh chi em c6 ky tén xac nhan; dong thoi
c6 chinh quyén ap B xac nhan. Pén ngay 22/9/2009, 6ng c¢b phan dat tranh chap
da nhan tr me o6ng giao cho 6ng Huynh V véi gid 01 lugng vang 24k. Vao ngay
14/9/2009, me ong co6 vay cua ba Chéu Thi C s6 tién 12.000.000 dong dé tra no
Ngén hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh huyén
Phuéc Long s6 tién 11.536.100 dong va tra cho 6ng Bui Van O tién vat tu nong
nghiép con thiéu 1a 19.860.000 dong. S6 tién vay ctia ba C & ong da tra xong. Hién
tai ong da chudc lai dat va  dang quan ly su dung, ong yéu cau duoc tiép tuc quan
ly, str dung theo t& cam két ngay 18/9/2009. Phan tién 6ng da tra no thay cho ba
H o6ng khong yéu cau giai quyét.

Ngay 07/3/2016 6ng T c6 don khoi kién yéu cau phan t6 v6i ndi dung: Yéu
cau Toa an nhan dan huyén L huy glay chtng nhan quyén st dung dat cua ba
Tran Thi H d6i v6i phan dét tranh chap.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh V trinh bay: Ong théng
nhat voi 101 trinh bay cta éng T vé ngudn goc dat va viéc thoa thuan gitra ba H
v6i ong T. Ngay 22/9/2009, ng c6 nhan cb cua éng T phan dit tranh chip véi
gia 01 luong vang 24k, nay 6ng T di chudc lai dat. Ong khong c6 yéu ciu gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan UBND huyén L trinh bay: Theo yéu
cau cua 6ng T yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cta ba Tran Thi
H ding tén tai thira 932 va mot phan thira 885, to ban d6 s6 05 thi UBND huyén
L khéng dong y vi viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dt cho ba Tran Thi
H 14 dung theo quy dinh cta phap luat dat dai vé trinh tu thu tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh U va ong Lé Van P trinh
bay: Ba H song chung vai ba tir ndm 2006. D6i v6i yéu cu ctia ba H thi ba dong
y vi 6ng T khong ¢ trach nhiém d6i voi me ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh C, ba Huynh Thi M trinh
bay: Ngudn gbc dat 1a cua ba H, ba H da thoa thuan giao phan dat dang tranh
chap cho 6ng T sir dung dé 6ng T 1am tra no Ngan hang cho ba H. Nay ong T da
tra xong no nén phan dat d6 thudc vé ong T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan ong Huynh Y, ong Huynh A, ba
Huynh O trinh bay: Pong y voi yéu cau cua ba H vé viéc doi lai dat voi ong T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng T, ba méi quan 1y st dung phan dat tranh chap cung v6i ong T cach day
vai thang nén ba khong c6 y kién gi.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T) ran S trinh bay: Ong c6 nhan
cam cta ba Tran Thi H 01 gidy chimg nhan quyén str dung dat sd AQ 180938
dién tich 3.899,7m’ thtra 932 to ban dd s6 05 vao ngay 02/02/2016 voi gia
10.000.000 ddng, 1ai suat 0%, khong xac dinh thoi han chude, viéc cAm c6 1am
gidy tay c6 ba U va ong P cung ba H ky tén vao, dong thoi cO xac nhén cua
chinh quyén D. Ong S khong co yéu cau gi trong vu kién nay, néu sau nay ba H,
ba U va 6ng P khong chudc gidy ching nhan quyén st dung dat di cam va
khong trd ng cho 6ng thi 6ng s& khoi kién thanh vu kién dan sy khac.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 43/2016/DS-ST ngay 05/8/2016, Toa 4n nhan
dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu quyét dinh:

‘ Ch;fp nhan yéu cau khéi kién cia ba Tran Thi H kién ong Huynh Van T tra
phan dat da chiéem.

Tuyén bé To cam két ghi ngay 18/9/2009 gita ba Tran Thi H va éng
Huynh Van T la vo hiéu.

Buoc ong Huynh Van T va ba Nguye~n Th ¢6 nghia vu trd cho ba Tran Thi
H phan dat c6 tong dién tich 5.299,7m’ thudc thira 932 va mét phan thira 885 to
ban do sé 05 toa lac Ap D, xa P, huyén L, tinh B do ba Tran Thi H dimg tén trén

gidy chirng nhdn quyén sir dung dat dwge cap doi vao nam 2009 cé vi tri sé do
tw canh kem theo.



Cho ong Huynh Van T va ba Ngyyé~n Th dwoc canh tdc phan ddt dén ngay
21/10/2016 va thu hoach lua dé tra dat lai cho ba H.

Bugc ba, Tran Thi H ¢é nghia vu trd cho éng Hupnh Vin T sé tién
12.000.000 dong.

Khéng chdp nhdn yéu cau phan 16 ciia éng Huynh Van T khoi ki¢n doi hity
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dimg tén ciia ba Tran Thi H .

Doi voi quan hé cam gidy ching nhan quyén sir dung dat giita 6ng Ti rdan S
va ba Tran Thi H sé dwoc gidi quyét bang vu kién dan su khdc khi ¢é yéu cau.

_Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 16/8/2016, bi don 6ng Huynh Van T khang cao voi noi dung yéu cau
Toa cap phuc tham cong nhan quyén su dung dat dién tich 5.299,7m? cho 6ng;
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sur dung dat do ba Tran Thi H du’ng tén tai
thira 932 va mot phan thira s6 885, to ban do s 05, dién tich 5.299,7m’.

Tai Ban 4n dan sy phuc thdm s6 09/2017/DS-PT ngay 15/02/2017, Toa én
nhan dan tinh Bac Li€u quyét dinh:

7 Ch,d'p nhan khang cdo cua 6ng Huynh Van T, sua toan bo ban an dan sy so
tham so 43/2016/DS-ST ngay 05/8/2016 cua Toa an nhdan dan huyén Phuoc
Long, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

Khong chép nhan yéu ;cfu khéi kién ciia ba Tran Thi H déi véi éng Huynh
Van T doi quyén sir dung dat dién tich 5.299,7m’.

Céng nhdn to cam két ghi ngay 18/9/2009 giita ba Trdan Thi H va 6ng
Huynh Van T co hiéu lyc.

Ong Huynh Vin T dwoc tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat c6 di¢n tich
5.299,7m’ thudc thira 932 va mot phan thira 885 to ban do s6 05 toa lac Ap D,
xa P, huyén L, tinh B; gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt do ba Tran Thi H
ding tén duwoc cap doi vao nam 2009. Ddt cé vi tri, sé do cac canh nhir sau:

Huéng Péng gidp ddt ong Tran Vian V va Tran Van H, canh dai 146,5m.
Huéng Tay gidp ddt 6ng Tran S, Tran N va Tran A, canh dai 146m.
Huwéng Nam giap dat ba Nguyén Thi G, canh ngang 36,7m.

Huéng Bdc gidp dat éng Lé Van P (Huynh U ), canh ngang 35,9m.

Chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia éng Huynh Van T vé viéc hiy gidy chimg
nhan quyén sw dung dat cua ba Tran Thi H.

Hiy gidy chitng nhdn quyén sur dung dat cia ba T rén Thi H di¢n tich
5.299, 7m’; tai thira 932 va mot phan thiea 883; to ban do so 05. Pat toa lac tai
Ap D, xd P, huyén L, tinh B.

Cong nhan dién tich 5.299, 7m?, tai thira 932 va mét phc”in thua 885, to ban
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dé sé 05 néu trén la cua ong Huynh Van T. Ong Huynh Van T dwoc quyén dang
ky ké khai quyén s dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip phuc tham con quyét dinh vé chi phi do dac dat va an
phi.

Ngay 16/3/2017, ba Tran Thi H ¢6 don d& nghi giam ddc tham ddi véi Ban
an dan sy phtuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh sd 28/QPKNGDT-VKS-DS ngay 05/3/2019, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi Ban an
dan sy phuc thim néu trén, dé nghi Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé HO
Chi Minh xét xir giam déc tham huy toan bo Ban an dan su phuc tham néu trén
va gilt nguyén Ban an dan sy so thim sd 43/2016/DS-ST ngay 05/8/2016 cua
Toa an nhan dan huyén Phuéc Long, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phb Ho Chi Minh dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Quan hé tranh chip: Xét dién tich dét tranh chap 1 cia vo chong ba
Tran Thi H, sau khi ong Huynh A(chong ba H chet) ba H quan ly, st dung dén
nim 2009 ba H di duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat. Sau d6, ba H
cho 6ng Huynh Van T duogc st dung phan dat nay dé canh tac, ong T co trach
nhiém tra khoan no ma ba H vay Ngan hang, chim soc vo con va thd cing to
tién. Theo don khoi kién, ba H néu chi cho 6ng T sir dung ma khong tang cho
ong T. Tai don dé nghi giam dbc tham, ba H ciing khang dinh ba khong sang
ban, cho tang ai phan dat nay. Nay ba H khoi kién doi lai dat, day 1a quan hé:
Tranh chap doi tai san (quyén su dung dat) dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Bo luat to tung dan su. Toa an cap so tham va Toa an cap phuc tham lai xac dinh
quan hé 1a: Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su la khong dung quy dinh cua phép luat.

[2]. V& noi dung: Xet thay, To cam két ngay 18/9/2009 c6 ndi dung “éng
Huynh Van T cam két tra no cho ba H 11.536.100 dong, tra trong han 10 ngay,
ong T dwoc quyen S dung 03 céng dat, khéng ai dwgc quyén tranh chdp; éng T
lam suot doi d@é tra no”. Ba H c6 ky tén va mot s anh chi em 6ng T clng ky tén,
dong thoi ¢ dai dién chinh quyén ap xac nhan. Tuy nhién, cho phép sir dung tai
san sudt doi nham muc dich tra no cho ba H, chim séc vg con va thd cung td
tién. Day la hop dong co diéu kién, do 6ng T thuc hién khong ding diéu kién
trong hop ddng, nén ba H da khoi kién doi lai tai san (quyén sur dung dat) 1a
dung quy dinh Diéu 412, Diéu 414, Diéu 424 va Diéu 425 B6 lut dan sy nim
2005.

Tda 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi H vé viéc
doi 6ng Huynh Van T tra cho ba dién tich dét trong lda 5.299.7m” 13 ¢6 cén c,
dang quy dinh phép luat.



Toda an cap phuc tham xac dinh Td cam két ngay 18/9/2009 chi théa thuan
ba H giao dat cho éng T véi diéu kién phai tra ng Ngan hang thay cho ba H va
ong T da thyc hién xong nén giao dich dugc cong nhén c6 hi¢u luc, tir d6 sua
Ban an so tham, _khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba H va huy gidy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia ba H 1a khong dung phap luat.

,B01 vé6i s tién ong T da tra ng thay cho ba H, 6ng T khong yéu cau giai
quyét. Do do, Toa an cap so tham va Toa an cap phic tham khong xem xét 1a co
can cu.

[3]. V& 4n phi: Toa 4n cap phic thdm budc ba Tran Thi H phai chiu 4n phi
dan sy so tham 200.000dong va an phi dan sy phac tham 200.000 dong la khong
dung quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ngay 30/12/2016 vi ba H (sinh nam 1929) la nguoi cao
tuoi. Ngay 15/5/2015, ba H dé c6 don xin mién giam an phi theo ding quy dinh
tai Piéu 14 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
ngay 30/12/2016 vé thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢
phi Toa &n, nén truong hgp nay ba H dugce xét mién an phi theo ding quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctt Piéu 337, Piéu 343 va Piéu 349 Bo Luit t6 tung dan su.

1. Chap nhan Khang nghj s6 28/QDKNGDT-VKS-DS ngay 05/3/2019 cia
Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huy toan bd Ban 4n dan sy phuc tham s6 09/2017/DS-PT ngay
15/02/2017 cia Toa an nhan dan tinh Bac Li€u va Ban an dan su so tham so
43/2016/DS-ST ngay 05/8/2016 cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh
Bac Liéu gitra nguyén don la ba Tran Thi H v61 bi don la 6ng Huynh Van T;
giao h6 so vu an cho Toa an nhén dan huyén Phuoc Long, tinh Bac Liéu giai
quyét so tham lai theo ding quy dinh cta phap luét.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhan: 7 ~ TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh 4n (d€ béo céo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan ly khoa hoc; (Pd ky tén va dong ddu)

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Phuodc Long, tinh Bac Li€u;

- Chi cuc THADS huyén Phudc Long, T.Bac Liéu; I .

- Cac duong su theo dia chi; V6 Van Cuong
- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS.



