TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HI{YEN EA H’LEO Poc lap — Tuw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 09/2017/DS-ST
Ngay: 16-6-2017 ‘
VIV tranh chap vé hgp dong dit coc
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Piang Khoa.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Anh Siru.

2. Ba Triéu Thi Danh.

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Xuan Pai — Thu ky toa 4n nhan dan huyén Ea
H’leo.

- Pai dign Vién kiém sdt nhdn din huyén Ea H’leo tham gia phién toa:
Khong tham gia.

Ngay 16 thang 6 nam 2017 tai Phong xur an - Toa an nhan dén huyén Ea H’leo
xét XU SO tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 80/2017/TLST - DS, ngay 29 thang 3
nam 2017, vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur s0: 10/2017/QDXX-ST, ngay 10 thang 5 nam 2017, Quyét dinh hodn phién toa sd:
08/2017/QBST-DS ngay 30 thang 5 nam 2017 giira cac duong su:

1. Nguyén don: - Chi Bui Thi Thuy H, sinh ndm 1978, ¢6 mat.

- Anh DPinh Vian T, sinh nam 1976.

Anh Pinh Vian T ty quyén cho chi Bui Thi Thaty H tham gia t6 tung theo gidy
iy quyén 1ap ngay 10 thang 4 nam 2017.

Cung dia chi: Thon A, x4 E, huyén F, tinh Dak Lak.

2. Bi don: Ong Chu Vin D, sinh ndm 1960, dé nghi xét xir vang mat.

Dja chi: Thén B, x3 E1, huyén F, tinh Dik Lik.

Hién nay, 6ng Chu Van D dang chép hanh an tai trai giam D, thudc téng cuc
VIII B6 Cong an déng trén dia ban huyén C, tinh Pik Lik.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Hong M, sinh nim
1970; dia chi: Buén L, thj tran E, huyén F, tinh Pik Lék, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh lam viéc nguyén don chi Bui Thi Thuy H, anh
Dinh Van T trinh bay:

Ngay 24 thang 01 nam 2014 gia dinh chi Bui Thi Thuy H, anh Dinh Van T c6
thoa thuan véi 6ng Chu Van D va ba Pham Thi Hong M mua mdt 16 dat ray cao su
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dién tich 02 ha, gia 1a 150.000.000 dong tai thon D, xi E, huyén F, tinh Pak Lik,
ngay 25 thang 01 ndm 2014 chi H, anh T ¢6 dit coc cho dng B 70.000.000 ddng, sau
d6 dua thém 5.000.000 dong. Tong cong 1a 75.000.000 dong. Ong D hen 02 thang sau
s& giao gidy to quyén sir dung dat mang tén chi H, anh T cho gia dinh chi H nhung
dén nay 6ng D van khong thuc hién, cling khong chiu tra lai s tién 75.000.000 dong.

Nay chi H, anh T yéu cau Toa an budc ong b tra 75.000.000 dong va lai suat
phat sinh tir ngay nhan tién coc dén ngay giai quyét xong vu an. Thoi gian tra ngay
khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Tai ban ty khai bi don ong Chu Van D trinh bay: Ngay 24 thang 01 ndm 2014
6ng Chu Van D c6 thoa thuan chuyén nhuong cho gia dinh chi Bui Thi Thay H, anh
binh Van T mot 16 dat rdy trong cay cao su dién tich 02 ha, dat da duoc nha nudce cap
gidy chung nhan quyén st dung dat tai thon D, xa E, huyén F, tinh Pak Lik, gia 1a
150.000.000 dong. Ngay 25 thang 01 ndm 2014 vo chong chi H, anh T d4 dit coc cho
ong D 75.000.000 df)ng, ong D hen dén ngay 16 thang 5 nam 2014 s& giao gidy chung
nhan quyen sir dung dat mang tén chi H, anh T cho vg chong chi H, vo chong chi H s&
giao so tién con lai cho 6ng B. Khi hai bén viét gidy sang nhuong dat c6 ba Pham Thi
Hoéng M ky voi tu cach la nguoi sang nhugng nhung ba M khong co quyén str dung
dién tich dat nay, s tién coc ong D ciing nhan va su dung riéng khong co lién quan
dén ba M. Khi sang nhuong dat va dat coc hai bén ¢ viét gidy sang nhuong va giao
nhan tién coc, 6ng D c6 ky vao 02 td gidy nay.

Nay chi H, anh T yéu cau ong D phai tra 75.000.000 ddng tién dit coc va lai
suat phat sinh tu ngay nhén tién coc dén ngay giai quyét xong vu 4n, ong D chap
nhan. V& thoi gian tra, 6ng D xin khi nao 6ng chap hanh xong hinh phat ti (thang 7
nam 2017) thi 6ng s¢€ tra.

Tai ban ti khai nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Hong M
trinh bay:

Ngay 24 thang 01 nam 2014 ba Pham Thi Hong M va 6ng Chu Vin P ¢6 thoa
thuan chuyen nhuong cho gia dinh chi Bui Thi Thay H, anh Pinh Van T mot 16 dat
ray trong ciy cao su nhu vo chong chi H va ong D trinh bay. Tuy nhién, ba M chi blet
vo chong chi H, anh T ¢6 dua trude cho 6ng P 70.000.000 dong. Khi hai bén viét gidy
sang nhuong dat ba M ky voi tu cach 1a nguoi sang nhugng nhung ba M khong nhan
tién coc va sir dung so tién nay. Trach nhiém tra tién coc 13 cua riéng ong b, ba M chi
chtng kién viéc chuyén nhuong dat va giao nhan 70.000.000 dong tién coc gitta ong
D va vo chong chi H thoi. Ngoai ra, khong biét gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Vé quan hé tranh chép: Viéc Toa an thu ly vu an tranh chép hop déng dat coc
gilta nguyén don chi Bui Thi Thuy H, anh Dinh Van T véi bi don 6ng Chu Van D 1a
ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoéq 1 Diéu 35 cua Bo luat t6 tung
dan su. Sau khi thu 1y vu an nguyén don c6 yéu cau bo sung ndi dung khaéi kién, yéu



cau 6ng Chu Vin P phai tra tién 1ai cua s tién dat 13 dung theo quy dinh tai diém a,
khoan 2 Piéu 210, diém d khoan 2 Diéu 211 cua Bo luat t6 tung dén su.

Vé ngudi dai dién theo uy quyen Nguyén don anh Dinh Van T 1a chdng cua
chi Bui Thi Thay H, viéc anh T uy quyén cho chi H tham gia t6 tung 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 cta B6 luat t6 tung dén su.

V& su vang mit cua dwong su: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién
hanh tri¢u tap bi don 6ng Chu Van B; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi Hong M dén dé tham gia phién hop tlep can, cong khai ching cir va hoa giai
nhung 6ng ba dé nghi khong tién hanh hoa giai va vang mat tai phién hop tlep can,
cong khai chimg ctr. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 207 cta Bo luat té tung
dan su, Toa an khong tién hanh hoa giai d6i véi ong D, ba M.

Bi don ong D; nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba M di dugc Toa an
triéu tdp dén tham gia phién toa, nhung ong ba da co6 don dé nghi xét xir ving mit,
nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 cua Bo luét to tung dan su,
Tda an tién hanh xét xir vang mat.

[2] V& noi dung: Ngay 24 thang 01 nim 2014 vo chong chi Bui Thi Thay H,
anh Pinh Van T c¢o6 ky hop ddng sang nhuong dat véi ong Chu Van B, ndi dung ong
P sang nhuong cho vo chong chi H 02 ha dét tai thén D, xd E, huyén F véi gia
150.000.000 dong, s tién nay tra thanh 02 lan, 1an 01 ngay 24 thang 01 nam 2014 vo
chong chi H giao 75.000.000 dong, 1an 02 khi ndo ong P lam xong gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén vo chéng chi H, thi vo chong chi H giao sd tién con lai.
Ngay 25 thang 01 nam 2014 vg chéng chi H giao cho 6ng D 70.000.000 dong tién coc
dé dam bao viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén, ong
P cam doan dén ngay 06 thang 5 nam 2014 c6 nghia vu giao gidy ching nhan quyén
sir dung dat mang tén vo chong chi H nhung dén thoi han nhu cam két ong D khong
thuc hién nén vo chong chi H yéu cau Toa an budc ong D phai tra lai tién dat coc la
75.000.000 dong va tién 1ai suét theo quy dinh cta phap luat ké tir ngdy giao tién coc
cho dén khi giai quyét xong vu an.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai ban tu khai ngay 11 thang 4 ndm 2017 6ng D
thtra nhan 6ng c¢6 nhan 75.000.000 dong tién dit coc cua vo chong chi H dé thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat giita hai bén, 16i dan dén viéc khong
thuc hién dugc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan do ong. Tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015 quy dinh: “Mot bén duong su
thira nhdn hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, vin ban, két ludn ciia
co quan chuyén mon ma bén duwong sy kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phdi
chirng minh”. Nhu vy, viéc 6ng P c6 nhan ctia vo chong chi H 75.000.000 dong tién
coc 1a c6 that, viéc thiét 1ap hop dong dit coc gitta chi H, anh T véi ong P 13 hoan
toan ty nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, nén déay la giao dich hop
phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Tai khoan 2 Diéu 358 cua Bo luat
Dan su nam 2005 quy dinh: “Trong triong hop hop dong ddan si dwoc giao két, thuc
hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia
vu trd tién; néu bén dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng dan sw thi tai



san dat coc thudc vé bén nhdn dat coc; néu bén nhan ddt coc tir choi viéc giao két,
thuc hién hop déng dan sy thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan
tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir truong hop ¢é thod thudn khdc”. Viée
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong chi H véi ong B
khong thuc duge, 16i 1a do 6ng D nén 6ng B phai c6 nghia vu tra lai sb tién dit coc
nay. Viéc ong P khong thuc hién nghia vu ctia bén nhan dit coc 1am anh hudong dén
quyén va loi ich hop phap cta vo chong chi H, nén viéc vo chong chi H khai kién ra
Toa an buge ong D phai tra 75.000.000 ddng 1a co can cur.

[3] Dbi véi yéu cau tra lai suat: Chi H, anh T yéu cau 6ng b phai tra lai sudt phat
sinh tir ngay nhan tlen coc dén ngay giai quyét xong vu an. X¢ét thiy, phap luat ve dat
coc khong quy dinh vé van dé tra tién 13i cua sb tién dat coc ma chi quy dinh Ve phat
coc nhung trong qua trinh lam viéc ong b chép nhan tra tién lai suat nhu yéu cau cua
vo chdng chi H nén day 1a thoa thuan khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong
trai dao dirc xa hdi nén can chép nhan. Can cur vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan sy nam 2015 dé tinh 1ai suat, ké tir ngay 06 thang 5 ndm 2014 dén 16
thang 6 nam 2017 1a 37 thang 10 ngay = 1.120 ngay: [75.000.000 dong x 0,83%/thang
x 1.120 ngay] : 30 = 23.240.000 dong. Nhu vay, ong D phai tra cho vo chong chi H
23.240.000 dong tién l4i.

[4] Pbi v6i ba Pham Thi Hong M: Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ong D véi vo chong chi H, ba M ky xac nhan voi tu cach la bén chuyen
nhuong, nhung trong qua trinh giai quyet vu an cac duong sy trong vu an déu cho
rang ba M khong c6 quyén su dung d6i v4i dién tich dat nay, ciing khong nhéan va sir
dung so tién tién coc nén khong co lién quan gi dén vu an. Mat khac, nguyén don
cing khong yéu cau ba M tra tién coc nén Hoi dong xét xtr khong dé cap xem xét giai
quyét.

[5] Vé thoi han tra tién coc: Trong qué trinh giai quyét vu an 6Ong D trinh bay do
hién nay 6ng dang phai chap hanh an nén chua c6 diéu kién tra tién coc ngay cho vo
chdng chi H duoc va xin khi nao chap hanh ‘xong hinh phat tu (thang 7/2017) thi 6ng
s& tra nhung chi H khong chap nhan. Xét thiy, yéu ciu cla ong D veé thoi han tra tién
coc nhu trén la khong hop 1y va khong co can cur, nén Hoi dong xét xtr khong chip
nhan. Vi vy, cAn budc 6ng P phai tra cho vo chong chi H 75.000.000 dong ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

[6] V& an phi: Do yéu cau cla nguyén don vé viéc yéu cau éng D tra 75.000.000
ddng tién dit coc dugce chap nhan nén can budc ong Chu Van D phai chiu toan bo an
phi déan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat; can tra lai s tién tam Gng an phi dan
su cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 4 Diéu 147; khoan 1
Diéu 227; khoan 1, khoan 2 Bi¢u 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.
- Ap dung: Piéu 358 cua Bo luat Dan sy nam 2005.



- Ap dung khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

- Ap dung khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1€ phi Toa an.

- Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoéi kién ctia chi Bui Thi Thuy H, anh Dinh Vian T. Budc
6ng Chu Van D phai tra cho chi Bui Thi Thay H, anh Binh Vin T 75.000.000 dong
tién dit coc, 23.240.000 dong tién 13i. Téng cong, 1a 98.240.000 déng (Chin muoi tim
triéu hai trim bén muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so thim: Budc 6ng Chu Vin D phai chiu 4.912.000 (Bén
triéu chin trdm muoi hai nghin) dong tién an phi dan su so tham. Tra lai cho chi Bui
Thi Thay H, anh Pinh Van T 1.875.000 (Mot triéu tam tram bay muoi lam nghin)
ddng tién tam Gmg an phi dan sy so thim da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Ea H’leo, theo bién lai s6 0039746, ngay 29 thang 3 nam 2017.

- V& quyén khéang cdo: Nguyén don chi Bui Thi Thay H ¢6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng Chu Van D; nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Hong M véng mit tai phién toa co quyen
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét
ban an.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an déan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4an dan su.

Noi nhan: ~ T/M. HQI PONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Ea H’leo;

- Chi cuc THADS huyén F;

- Toa 4n nhan dan tinh Dik LAk; (Dﬁ, ky)

- Luu hd so.

Pham Dang Khoa



