TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - AN GIANG Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 40/2025/DS-ST
Ngay: 15-08-2025

V/v “Tranh chap doi tai san
quyén str dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: dng Tran Van Phuong

Cdc Héi tham nhédn dén: ba Dang Thi My Huong, ba Lé Thi Thanh Van

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Kim Nhuan - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 9 - An Giang.

- Dai di¢n Vién kg'ém sdt nhén din khu vuc 9 - An Giang tham gia phién
toa: ba Nguyen Thi Kiéu Diem - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 08 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc 9 — An
Giang xét xu so thdm cong khai vu an thy ly s6: 293/2025/TLST-DS ngay 22
thang 04 nam 2025 v& viéc “Tranh chap doi tai san quyén sir dung dat” theo
quyet dinh dua vu an ra xét xu s6: 02/2025/QDXXST-DS ngay 02 thang 07 ndm
2025, quyét dinh hoan phién toa s6: 66/2025/QDST-DS, ngay 24 thang 07 nam
2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh V, sinh nam nam 1967. bia chi: sO
491A/46 khom BD 3, phuong BD, thanh pho LX, (nay 1a phuong BD), tinh AG
(vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cho éng V: Ba Lé Thi Bé T, sinh nam 1985.
bia chi: s6 178, khu vuc T2, phuong TT, quén TN, (nay la phuong TN), thanh
phd CT. Theo gidy uy quyén sb: 1012, ngay 07/08/2025 do Vin phong cong
ching Huynh Minh H ching thyc (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van T, sinh nam 1975;

2.2. Ba Pang Thi T, sinh nam 1980.

Dija chi: s6 260/14 khom BD 5, phuong BD, thanh phd LX, (nay la
phuong BD), tinh AG (c6 madt).

3. Nguweoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Lé Thi Tuyét N, sinh nim
2005 (con 6ng T vaba T).



Dija chi: s6 260/ 14 khém BD 5, phuong BD, thanh phé LX, (nay 1a
phuong BD), tinh AG (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don do ba
Lé Thi Be T trinh bay:

Ong Tran Thanh V dugc Uy ban nhan dan thanh phé LX, tinh AG (viét
tat 1a UBND) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 CH03590, ngay 23/01/2013 véi tong dién tich sir
dung 1a 69m? loai dat & tai do thi thudc thira dat sd 33, to ban dd sb 15 cua
phuong B, thanh phé LX, tinh AG (nay 1a phuong BP, tinh AG). Trong phan
dién tich 69m? c6 phan dién tich 14,9m? c6 ngudn gc 6ng V nhan chuyén
nhuong tir thira dat s6 35 cta ba Lé Thi A. Sau khi nhan chuyén nhuong phan
dién tich dat cua ba A thi ong V 1am thu tuc hop thira voi thira dat ¢ dién tich
54,1m? ma o6ng V da dugc cip Uy ban nhan dan thanh phd LX cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CH01096, ngay 19/4/2011 méi thanh thira dat co
dién tich 69m? nhu da néu trén.

Qua trinh str dung dat, ong V phat hién ho 6ng Lé Van T xay dung can
nha 1an chiém phan dét chidu ngang 1m x chiéu dai 5m tai vi tri dit 6ng V nhan
chuyén nhuong cta ba A nén 6ng V yéu ciu gia dinh ba T thao d& nhung gia
dinh ba T khéng dong ¥. Su viéc dugc Uy ban nhan dan phuong BP, thanh phd
LX (nay la phuong BD), tinh AG hoa giai nhung khong thanh.

Do d6, ong V khoi kién ong Lé Van T va ba Bang Thi T tai Toa an, yéu
cau thao d&, di doi nha vé sinh, tra lai phén dién tich dit 14n chiém c6 kich thude
chiéu ngang 1m x chiéu dai 5m, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb
CH03590, ngay 23/01/2013 do UBND thanh phé LX cip mang tén Tran Thanh
V, dit tai phuong BD, tinh AG.

Qua trinh giai quyét 6ng V tiép tuc khoi kién bod sung yéu cau ba T, ba T
va chi Lé Thi Tuyét N thao do, di doi nha vé sinh, gén lién cAu trac cin nha va
mot phan cin nha, tra lai phan dién tich dat 1an chiém c6 kich thude chiéu ngang
1,5 m x chiéu dai 7m = 10,5m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va vi
tri khu d4t néu trén cho 6ng V quan 1y, sir dung.

Bi don ba T trinh bay: Ba la vo ctia ba T, 1a me ctia chi N. Theo yéu ciu
khoi kién cua 6ng V ba T khong dong ¥, do hoan canh gia dinh kho khan, khong
¢6 noi & khac; néu phai dap pha v& mot phan cin nha s& anh hudong dén cudc
song gia dinh, ba T s& thao d& di doi khi 6ng V hd trg chi phi.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chi N vang mt, khong o ¥ kién.

Tai phién toa:



Nguyén don do ba T dai dién theo uy quyén cua éng V xac dinh lai yéu
cau khoi kién: Ong V yéu cau ba T, ba T, chi N lién d6i thao d&, di doi mot
phén can nha c6 dién tich 2,5m? thé hién tai cac diém 45, 21, 19, 46 theo Béan
trich do hién trang khu dit do Cong ty TNHH Po dac Nha dit AG lap ngay
17/06/2025; tu nguyén rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i phan dién tich
8m? (10, 5m? - 2,5m?) ma  ong V khoi kién nhung gia dinh ba T khong xay dung
lan chlem Vé chi phi t6 tung, ong V tam Ung 9.900.000 dong, yéu cau giai
quyét theo quy dinh phap luat. Ong V khong dong ¥ hd trg chi phi di doi cho gia
dinh ba T.

Bi don ba T, ba T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta 6ng V. Ong, ba s&
thao d&, di doi khi 6ng V hd trg chi phi di doi 30.000.000 dong, do hoan canh
gia dinh kho khan va phan dat 1a ctia ba Lé Thi A (chi rudt ba T), khong phai
clia ong V, néu ba A yéu ciu thi ba T tra lai dat. Ong ba khong dong ¥ tra chi
phi t6 tung cho ong V.

Phan tranh luén: Nguyén don gitt nguyén y kién trinh bay. Bi don khong
dong ¥ yéu cau khoi kién, giit nguyén ¥ kién trinh bay.

Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — An Giang.

Vé tha tuc t6 tung: Qua trinh t6 tung va tai phién toa nhiing nguoi tién
hanh t6 tung va cac duong sy thuc hién ding quy dinh. Riéng chi N khong thuc
hién ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an, dé nghi Ho1 dé)ng xet xur chép nhan mot phﬁn yéu cau
khéi kién, dinh chi mdt phan yéu cau khaéi kién. Puong su chiu an phi dan sy so
tham, chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc: Taiqphién toa ba T,‘bé T, ba T co6 mat; chi N’Véng mat
khong ¢o 1y do. Céq cu diémb khoén 2 biéu 227, bicu 228 B luat To tung dan
su nam 2015, Hoi dong xét xur tien hanh xét xtr theo quy dinh phap luat.

[2] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Ong V tranh chap
phan dién tich dat tai phuong BD, tinh AG, trén dat c6 can nha. Xét yéu cau
khoi kién, can ctir khoan 2 Diéu 26 B luat T tung dan su; Piéu 105, 166 Bo
luat Dan sy 2015, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh doi tai san
quyén str dung dat. Phan dién tich dét tranh chip va noi bi don cu trd tai phuong
BD, tinh AG, can cr diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat
T4 tung dan su, vu an thudc thadm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc
9 — An Giang.

[3] Noi dung vu an: Ong V cén ci Glay chimg nhén quyen str dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd6 CH03590, ngay
23/01/2013 do Uy ban nhan dan thanh phd LX, tinh AG cap, thudc thira dét s6
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33, to ban do sb 15; dién tich 69m?; muc dich st dung d4t & tai do thi, vi tri khu
dat toa lac tai phuong BD, tinh AG. Ngudn gdc phan dién tich dét nay c6 mot
phan dién tich 54, Im? ong da Uy ban nhan dan thanh phd LX cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH01096, ngay 19/4/2011 va 14,9m? nhan chuyén
nhuong cua ba Lé Thi A, sinh nam 1970, ngu 260F/14 khom BD5, phuong BD,
thanh pho LX, (nay la phuong BD), tinh AG, thua sd 35, to ban d0 sb 15 theo
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 1676, ngay 18/12/2012 (BL 68,
69, 70). Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng V ding ky ké khai hop hai thira dat
theo don dé nghi duoc duyét ngay 15/01/2013 (BL 77) va duoc cp Gidy ching
nhan. Qua trinh str dung dat ho gia dinh ba T xay dung nha 14t chiém phan dét
ctia 6ng V. Do d6, ong khai kién yéu cau ba T, ba T, chi N lién déi trach nhiém
thdi do di do1 mot ph::in dién tich dit can nha, tra ph::in dat 10,5m? cho ong V.

[4] Xét ¥ kién trinh bay cta bi don ba T, ba T xéac dinh khong 14n chiém
dat ctia 6ng V, cin nha di xay dung nhiéu nim, nén khong dong ¥ tra lai dit cho
ong V. Pong thoi xac dinh phan dat 2,5m? 1a ctia ba Lé Thi A (chi rudt ba T),
néu ba A co yéu ciu sé& tra lai. Hoi ddng xét xir nhan thdy yéu cau khoi kién cua
ong V, phia ba Lé Thi A khong lién quan, do phan dat 14,1m? ba A d3 chuyén
nhuong cho 6ng V. Phia bi don khong cung cép tai liéu, ching ¢t ching minh
phan dién tich 2,5m? ctia 6ng ba nén khong c6 cin cir Hoi dong xét xtr xem xét.
Ba T, ba T co tranh chip v6i ba A sé& giai quyét vu an khac. Riéng chi N khong
c6 ¥ kién trinh bay nén khong xét dén.

[5] Xét, phan dién tich dat cac bén tranh chip c6 ngudn gdc 1a 6ng V nhan
chuyén nhuong hop phap cua ba A. Cac van ban thoa thuan déu dugc cong
chtng chung thyc hop phap va di dugc cip Gidy ching nhén quyén str dung dét
theo quy dinh phap lut, cac bén khong tranh chap khiéu nai viéc chuyén
nhuong va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[6] Theo yéu ciu xem xét, thim dinh tai chd; dinh gia tai san, tham dinh
gi4 tai san tranh chip cta éng V, dugc cac duong sy théng nhat két qua do dac
theo Ban v& do Cong ty TNHH Po dac Nha dat An Giang lap ngay 17/06/2025
va két qua dinh gia theo Chung thu tham dinh gia do Cong ty c6 phan tham dinh
Gia Trj Viét. Ba T, ba T thong nhit, khong yéu cau do dac, dinh gia lai. Xét day
1a ¥ chi nguyén vong cua nguyén don, phia bj don khong c6 ¥ kién khac, nén
Hoi ddng xét xir xem xét phan dién tich dat tranh chp theo Bang trich do hién
trang khu dat va Ching thu thdm dinh gia ctia Cong ty c¢6 phan thim dinh Gia
Tri V dé giai quyét yéu cau ctia cac duong su 1a phit hop quy dinh phap luat.

[7] Tai vi1 tri, dién tich dét tranh chép 2,5m?, ¢c6 mot phﬁn can nha co dién
tich 2,5m? thé hién tai cac diém 45, 21, 19, 46; duoc xay dung voi két cAu nén
gach men, khung gach + sat tién ché, vach gach + tole, san lau trai tam
cemboard, da san sat thép hop, mai tole va éng thoat nude mua @90, ong nudc
sinh hoat ¢60 6ng thoat hoi nha vé sinh ¢49 (theo Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 22/05/2025 (BL84, 85) nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung
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dat cua 6ng V, ghi nhan theo Ban trich do hién trang khu dit do Cong ty TNHH
Do dac Nha dit AG lap ngay 17/06/2025 (BL87) duoc xac dinh 1a phan dién tich
dét duoc cong nhan cho 6ng V dugc phap luat bao v€. Do, xét phf?m dién tich dat
tranh chap giira cac bén dugc Uy ban nhan dan thanh phd LX, tinh AG cip Gidy
ching nhin quyén sir dung dat cho 6ng V 1a dang quy dinh phap luat, nén co
can ctr chap nhin yéu cu khoi kién cia 6ng V bude ba T, ba T va chi N ¢o
nghia vy thao d& di doi tra lai phan dién tich 2, 5m? cho 6ng V la phu hop quy
dinh Dleu 105, 166 Bo luat Dan sy, Piéu 166 Luat Dt dai nim 2013 (Piéu 26
Luat Pat dai nam 2024, duoc stra d6i bd sung ngay 29/6/2024);

[8] D6i véi vat kién trac 1 can nha xac dinh 1a cta gia dinh ba T, ba T va
chi N dang cu tri xay dung c6 dién tich 2 ,5m?; dugc gidi han boi cac diém va
dugc xay dung voi céu trac néu trén. V& gia tri tai san tranh chap duoc cac
duong su cung cap va théng nhat x4c dinh gia trj tai san tranh chip theo ching
thu tham dinh gia s6 275-2025/CT-VVAC, ngay 30/06/2025 cua Cong ty Co
phan Tham dinh Gia Tri Viét 6.369.000 dong Ba T, ba T yéu cau ong V hd tro
chi phi thao d& di doi s6 tién 30.000.000 dong, phia 6ng V khong dong . Nhan
thdy viéc ba T, ba T x4y dung cin nha nim trén phan dat 2,5m? duoc xac dinh 13
ctia 6ng V. Ba T, ba T khong cung cip tai liéu, ching ¢t chimg minh phan dat
ctia 6ng ba, yéu ciu ciia 6ng ba khong duge 6ng V dong y nén khong co cin cir
xem X¢€t.

[9] Ong V khai kién bd sung phan dién tich chiéu ngang 1,5m x chiéu dai
7m = 10,5m?. Tai phién toa, ba T dai dién tu nguyén rat lai mot phan yéu cau
khoi kién 8m? (10,5m? — 2,5m?). Hoi dong xét xir nhan thiy yéu ciu cua nguyén
don trén tinh than ty nguyén, khong bi ép budc phu hop quy dinh tai Piéu 217,
244 Bo luat TH tung dan sy nén dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng V
ddi v6iba T, ba T, chi N.

[10] Ttr nhitng phan tich trén cho thiy c6 cin ctr chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién caa ong V d6i voi ba T, ba T, chi N; budc ba T, ba T va chi N lién
d6i trach nhiém thao d& di doi phan dién tich cin nha 2,5m? tra lai phan dién
tich 2,5m?2 cho ong V quan 1y, st dung. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién dbi
v6i phan dién tich 8m?.

[1 1] Vé an phi: Can ctr Diéu 147 B6 luat TS tung dan su; khoan 2 Diéu 26
nghi quyét sd: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh
vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tra lai cho ong V sé tién 300.000 dong theo Bién lai thu tién an phi s6 0002738,
ngay 22/04/2025 va 300.000 dong theo Bién lai thu tién an phi s6 0003052, ngay
10/06/2025 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan su thanh ph LX, tinh AG (nay la
Phong thi hanh an khu vuc 9 — AG). Ba T, ba T va chi N lién déi trach nhi€ém
nop so tién 300.000 ddng tai Co quan thi hanh 4an dan su c6 tham quyén.

[12] V& chi phi to tung: Can cir cac Dicu 157, 158, 165, 166 Bo luat T6
tung dan sy, yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén ba T, ba T,



chi N lién doi trach nhiém ndp sO ‘tién 9.900.000 déng. Trong do, chi phi xem
xet, tham dinh tai cho 1.200.000 dong theo Phi€u chi ngay 22/05/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 9 — AG; 4.800.000 dong theo Phicu thu s6 001235, ngay
22/04/2025 cua Cong ty c6 phan thdm dinh Gia Tri V va 3.900.000 dong theo
Hoa don gia tri gia tang sO 144, ngay 17/06/2025 cua Cong ty TNHH Do dac
Nha dat AGde hoan tra lai cho 6ng V tai Co quan thi hanh an déan sy c6 tham
quyen.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH

Can ctr vao:

Khoén 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, 157, 158, 165, 166, 217, 227, 228, 233, 244, 273, 278, 280 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

Diéu 105, 166 Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 26 Luat DAt dai nam 2024;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Thanh V d6i véi
ong L& Van T, ba bang Thi T, chi Lé Thi Tuyét N.

2. Budc 6ng L& Van T, ba Pang Thi T, chi L& Thi Tuyét N lién do1 trach
nhiém thao d& di do1 mot phﬁn dién tich cin nha c6 dién tich 2,5m? thé hién tai cac
diém 45, 21, 19, 46 tra lai phan dién tich dat dién tich 2,5m? theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 22/05/2025 duoc xay dung voi két ciu: nén gach men,
khung gach + sat tién ché, vach gach + tole, san lau trai tAm cemboard, da san
sat thép hop, mai tole va éng thoat nudc mua 990, éng nude sinh hoat ¢60 dng
thoat hoi nha vé sinh @49 va theo Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty
TNHH Do dac Nha dat AG 1ap ngay 17/06/2025 cho 6ng Tran Thanh V quan 1y,
st dung.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Thanh V d6i voi
ong L€ Van T, ba Bang Thi T, chi Lé Thi Tuyét N vé&: Yéu cau 6ng Lé Vin T,
ba Pang Thi T va chi Lé Thi Tuyet N Ia con cia ba T va ba T phai thao dg, di
do1 nha vé sinh, gén lién céu trac can nha va mot phﬁn can nha, tra lai phﬁn dién
tich dat 14n chiém c6 kich thudc chiéu ngang 8m? (10,5m? — 2,5m?), theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH03590, ky ngay 23/01/2013 do Uy ban
nhan dan thanh phé LX, tinh AG cap mang tén Tran Thanh V dé 6ng V quan ly
su dung. Vi tri khu dét toa lac tai phuong BD, thanh phé LX, tinh AG.

(Cdc s6 lidu cua phdn dién tich nha, ddt tranh chdp kém theo Ban trich do
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hién trang khu dat Céng ty TNHH Po dac nha dit AG ldp ngay 17/06/2025)
4. V& an phi dan sy so thim:

4.1. Tra lai cho 6ng Tran Thanh V tong s tién 600.000 dong. Trong do,
300.000 dong theo Bién lai thu sé 0002738, ngay 22/04/2025; 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0003052, ngay 10/06/2025 tai Co quan thi hanh 4n dan su
c¢6 tham quyén.

42. Ong Lé Van T, ba Dang Thi T va Lé Thi Tuyét N lién d6i trach
nhi¢m ndp so tién 300.000 dong tai Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

5. V& chi phi tb tung: Ong Lé Van T, ba Da}nquhi T va chi Lé Thi Tu}{ét
N lién doi trach nhiém ndp s6 tién 9.900.000 dong dé hoan tra lai cho 6ng Tran
Thanh V tai Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

6. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat dugc quyen khang cdo ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat dugc quyén
khang cao ban an trong han 15 ngy, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an
dugc niém yét tai noi cu tra ciia cac duong su theo quy dinh phép lut.

7. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

(P giai thich Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su)

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céac duong sy; = AN > A .
_ VKSNDKV9-AG: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Luu ho so vu an.

Tran Vin Phwong



	[7] Tại vị trí, diện tích đất tranh chấp 2,5m2, có
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