TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 298/2020/DS-PT

Ngay: 29/7/2020
V/v tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Ping Manh Cam Yén

Cdc Tham phan: Ong P6 Minh Hoang

Ong Vii Toan Giang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan nhan thanh
phé Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phoé Ha Néi: ba Tran Thi Ngoan —
Kiém st vién.

Trong ngay 29 thang 7 nim 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi,
xét Xt phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 366/2019/DSPT ngay 02 thang 12
nam 2019 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 03/2019/DSST ngay 13/03/2019 ctia Toa 4n nhan
dan quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 154/QDXXPT-DS ngay 23
thang 4 nam 2020, quyét dinh hodn phién toa phic tham s 231/2020/QDHPT-PT
ngay 18 thang 05 nam 2020, thong bao mo lai phién toa sb 711/2020/TB-TA
ngay 30 thadng 6 ndm 2020 gila:

Nguyén don: Ba Phan T H, sinh nam 1960 (C6 mat);

Ong L& T C, sinh nam 1961 (Vang mat);

Cung tru tai: S6 36, ngd 85, phd D, quan H, Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén cta 6ng C 12 Ba Phan T H.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cho ba H: Luat su Nguyén T M H - Céng
ty luat TNHH Dang va cong su, doan luat su thanh phé Ha N1 (Co mat);

Bi don: Ong Vii B B, sinh nam 1956; Tr tai: phong 216, nha H3, phuong K,
quan T, thanh ph Ha Noi (C6 mit);



Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho éng Binh: Luat su L& K H — Vin
phong ludt su Viét Diing, doan lut su thanh phd Ha Noi (Co mit).

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

Ba Pham T L, sinh nam 1957; trt tai: Phong 216, nha H3, phuong K, quan T,
thanh phd Ha Noi (Co mit).

Nguoi khang cao: BaPhan T Hva6ng Lé T C — La nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, tai lieu kem theo don va loi khai trong qua trinh tham gia
16 tung, nguyén don la Ba Phan T H va 6ng L& T C trinh bay:

Ngay 05/5/1994, vo chong ba H, 6ng C c6 mua nha ctia ba Nguyén Thi Léi,
can nha sb 51, Al, khu tap thé X20, phuong Kim Giang, quan Thanh Xuéan, Ha Noi.
Ngay 13/12/2010, vo chong ba dd dugc UBND quan Thanh Xuén cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat véi dién
tich dat duogc str dung 1a 51,1m?.

Ngoai ra vo chong ba con mua cta ba Léi 01 can nha tam khoang 10m? nam
vé phia dong thira dat (nhung khong thé hién nha tam trong vian ban chuyén nhuong
nha). Sau khi ky két, vo chong dng ba da thanh toan tra ba Léi 13 lang vang, ba Léi
da giao toan bd nha dat cho vo chong ba.

Do vo chong ba ban cong tac nén khong & trén nha dat nay, dén thang 6/1998
ba Ha Thi Lén 1a chi dau cua ba Nguyén Thi Léi di chiém st dung nha tam (ndm ¢
phia dong), sy viéc ndy UBND phuong Kim Giang giai quyét nhiéu lan va 6ng Vi B
B luc d6 1a cong an khu vue di 1ap bién ban yéu cau cac bén cho xem gidy to chirng
minh thi ba Lén khong co gidy to gi.

Sau d6 ba Lén uy quyén cho con gai 1a Nguyén Thanh Pam chuyén nhuong
cin nha tam néu trén cho vo chong ong ba Vii B B, sau khi nhan chuyén nhuong gia
dinh 6ng Vi D B coi ndi xay dé 1én tuong nha 6ng, ba (nha tam ma 6ng ba da mua
ctia ba L6i). Do d6 vo chong ba khoi kién yéu cau Toa 4n budc 6ng Binh phai tra vo
chdng 6ng ba cin nha tam va phai pha d& cong trinh coi ndi trai phép sang tudng nha
ctia 6ng ba. Tuy nhién ngay 18/7/2018 va tai phién toa ba H 6ng C chi yéu cau Toa
giai quyét cac ndi dung sau:

1. Yéu cau 6ng Vii D B tra gia dinh 6ng ba birc tuong xay giira hai nha vi day
1a blrc tuong cua gia dinh 6ng ba.

2. Budc ong Binh phai thao d ngodi nha tam xay dung trén dat luu khong.

3. Yéu ciu 6ng Binh phai bdi thuong cho gia dinh ba bi thiét hai theo gia thi
truong.

Péi voi yéu cau doi can nha tam ma gia dinh 6ng Binh, ba Long sir dung ong
ba khong yéu cau Toa an giai quyét nita vi cin nha nay nam trén dat luu khong.
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Bi don éng Vii P B trinh bay: Ngoi nha dang tranh chip 13 do vo chdng 6ng
nhan chuyén nhuong ctia vo chong chi Nguyén Thanh Pam ngay 07/5/2010 (chi Pam
1a con gai cua ba Ha Thi Lén) tai s6 52B ngd 50 duong Kim Giang, c6 dién tich
12,1m?, véi gia 330.000.000 dong. Tir trude dén nay cin nha van hau nhu nguyén ven
, vo chdng ong ba chi coi ndi 1én cao. Ngudn gdc can nha nay 1a caa ba Ha Thi Lén
xay tor nam 1974 trén phﬁn dat luu khong, hoan toan riéng biét voi nha dat ma vo
chdng 6ng Ba Phan T H nhéan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Léi. Do dién tich
nha qua nho nén gia dinh 6ng ba khong duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
tuy nhién di duoc chdp nhdn tai “phwong an chi tiét boi thuong giai phong mat
bang...”, ¢6 “Hop dong mua ban dién sinh hoat”.

Nay vo chong ba H, dng C khai kién gia dinh 6ng, 6ng khong nhét tri vi vo
chdng ba H, 6ng C mua nha cua ba Léi theo quyét dinh cta cong ty X20, khdng co
nha tam nay, con nha tam 6ng mua cua vg chéng chi Bam con gai cua ba Len, 6ng
coi ndi dé xay cao chir khong pha tuong cii nén khong 1an sang dt ctia vo chong ba
H.Vi vay, 6ng khong dong v véi yéu cau khai kién cua ba H 6ng C.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham T L nhat tri véi 10 khai cta
ong Binh.

Vu an da duoc xét xur tai Toa an nhan dan cac cép nhu sau:

- Tai ban an dan sy so tham s6 15/2013/DSST ngay 13+16/9/2013, Toa an nhin
dan quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi quyét dinh: Chap nhan mét phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don Ba Phan T Hvaong LE T C. Budc ong Vi D B va ba Pham
T L ¢6 trach nhiém thao d& cong trinh xay dung trai phép trén phan dat l1an chiém cua
nguyén don, tra lai cho Ba Phan T H va 6ng L& T C phan dién tich 2,1m? dét bi 14n
chiém (dwoc danh dau boi cac diém 1,2,3,10,9,1 trén so d6 hién trang dinh kém theo
ban an va 1a bo phan khong thé tach roi clia ban an); Khong chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don tra lai cin nha tam nam trén dién
tich dat luu khong 10,3m? ma bi don hién dang st dung.

- Tai ban an dan sy phuc tham s6 21/2014/DSPT ngay 20/01/2014 Toa an nhan
dan thanh phd Ha Noi quyét dinh: Stra ban an so tham. Chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don Ba Phan T Hvadng LE T C. Budc ong Vi D B va ba Pham
T L ¢6 trach nhiém thao d& cong trinh xay dung trai phép trén phan dat 1an chiém cua
nguyén don, tra lai cho Ba Phan T H va 6ng L& T C phan dién tich 1,67m? dat bi lan
chiém (duoc danh diu bai cac diém 1,2,a,9,1 trén so dd hién trang dinh kém theo ban
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khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai cin nha tam nam trén dién tich
dat luu khong 10,3m? ma bi don hién dang st dung.

Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 30/2015/DS-GDT ngay 10/3/2015 quyét
dinh: Huy ban an dan du phtic tham s6 21/2014/DSPT ngay 20/01/2014 Toa an nhan
dan thanh phd Ha No6i va ban an dan su so tham sé 15/2013/DS-ST ngay 13-16/9/2013
cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan. Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan quan
Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi dé xét xir lai theo dung quy dinh.

Tai phién toa so tham ngay 13/3/2019:

Nguyén don Ba Phan T H c6 ba yéu cau sau:

Thi nhat: Yéu cau 6ng Vil D B tra gia dinh 6ng ba burc tudng xay gitta hai nha
vi day la buc tuong cua gia dinh 6ng ba.

Thir hai: Bugc 6ng Binh phai thao d& ngdi nha tam xay dung trén dat luu khong.

Thir ba: Yéu cau 6ng Binh phai bdi thudng cho gia dinh ba bj thiét hai theo gia
thi truong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich ciia Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét ddng ¥ v6i ¥ kién ctia nguyén don.

Bi don va Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhin don khai kién cua Nguyén don vi khong ¢ can ci.

Nguyén don, bi don thong nhat ciing xac dinh gia dat tai thi truong dbi véi tai
thoi diém xét xtr 1a: 80.000.000 dong/m2. Phan dién tich buc tudng cd tranh chap la:
0,44 m2 x 80.000.000 dong/m2 = 35.200.000 dong.

Tai ban 4n so tham sé 03/2019/DSST ngay 13/03/2019 ctia Toa 4n nhan dan
quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

1. Ap dung diéu 170,174,234,255,256 B6 luat dan su 2005; diém b khoan 1
Diéu 50, khoan 1 Diéu 136 luat dat dai ndn 2003; Dicu 26, diéu 35; dicu 39, dicu
147,diéu 271,272,273, 276, 277 Bo luat tb tung dan su; diém b muc 2.I Danh muc
murc an phi, 1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/20009.

Xu:

Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau cua Nguyén don - Ba Phan TH, 6ng L T C
doi cdn nha tam do 6ng Binh, ba Long dang st dung.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don - Ba Phan T H va dng Lé
T C ddi voi yéu cau doi btrc tuong giira ngdi nha ctia 6ng ba va cin nha tam do 6ng
Vi D B, ba Phan Thi Long dang sir dung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cia cac bén.



Khéng nhit tri voi ban an so thim Ba Phan T H va 6ng L& T C — La nguyén
don khang c4o toan bo ban an so tham.

Qua trinh t6 tung tai cip phuc tham ciing nhu tai phién toa phuc tham, nguyén
don trinh bay ba chi con gitt ndi dung yéu cau khoi kién va nodi dung khang céo 1a
budc gia dinh 6ng Vi D B tra gia dinh 6ng ba buc tuong xay gitra hai nha vi day la
blic tudng ctia gia dinh. Ngoai ra ba khong con yéu cau gi khac. Bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan van giit nguyén quan diém nhu di trinh bay ¢ Toa an
nhan dan cip so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy théng nhit xac dinh gia cho 1m? dat
trén thira dat dang c6 tranh chap hién nay c6 gia 80.000.000 dong va khong yéu cau
Toa 4n xem xét dinh gia lai dat va tai san trén dat.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cia nguyén don trinh bay: Ba H mua lai
dién tich ctia ba L&i co gidy to day du, sau khi mua da hoan tt tha tuc va duoc cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap ddi véi dién tich dat 51,1m?, Tong cong
ty dau tu va phat trién nha Bo qudc phong ciing da co rt nhidu cong vin phiic dap
cling nhu cung cap tai liéu chimg ctr lién quan dén viéc cap Gidy chirg nhan cho ba
H d6i v6i phan dién tich dat nay, nén viéc ba H mua nha 1a c6 day du gidy to va da
dugc UBND quan Thanh Xuan cong nhan quyén sé hitu hop phap dbi voi phan dién
tich dat 51,1m2

Ong Binh mua lai phan dién tich dat luu khong cua ba Lén nhung theo gidy to
thi 6ng ky gidy to mua ban vai ba Dam 14 con ba Lén, va hién nay 6ng ciing khong
hé c6 Giay to nao chitng minh quyén sé hitu hop phap dbi véi phan dién tich dat luu
khong, phan bic twong hién nay nam trong giay chitng nhan quyén sir dung dat cia
ba H nén dé nghi HDXX xem xét chap nhan khang co cua ba H ddi véi yéu cau ong
Binh tra lai birc twong gitra hai gia dinh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Ba H mua dién tich
dat caa ba L6i 1a 26m2 nam 1994, nhu vay ba H mua nha cé ba L&i trong khuén vién
35,4m2, hop dong thué nha va tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat caa
ba H, nam 2006 ba H 1ap hop dong thué nha vaéi Tong cong ty nha Bo quéc phong
26m2. Khi ban hoa gia nha t6i, ma ba H lai ky hop dong thué véi cong ty nha cua
B6 qudc phong 1a khong dung quy dinh caa phap luat. Ngay 20/11/2006 ba H c6 don
dé nghi ban nha cho ba H, Tong cong ty nha Bo qudc phong nhan don va tinh gia
nha & vao ngay chu nhat la ngay 28/11/2006 va tinh gia nha & cua nha nuéc 1a 51,1m?2,
Bo qudc phong tinh hoa gia nha cho ba H tir khi ba H chua c6 don 1a khong dung
quy dinh caa phép luat. Viéc ky hop ddng va thanh 1y nha cho ba H 1a khong dung,
qué trinh 1am s6 d6 ba Than c6 don t6 c&o ba H, nhung tai Toa an cac cap lai khdng
xem xét.



Néu ba H thién chi thi rat don khéi kién thi Toa &n phdc tham hay an so tham
va dinh chi vu &n, con néu ba H khong rat don khaoi kién thi d& nghi HDXX huy &n
so tham dé giao hd so vé Tda an nhan dan quan Thanh Xuan dé 6ng Binh, ba Long
phan té dé nghi Huy gidy chang nhan quyén st dung dat cap cho ba H. Trudc day
Toa &n cap cao huy &n phic thim va so tham dé xét xur lai vu &n theo tha tuc so tham
t6i da huéng dan dng Binh 1am thi tuc phan té yéu cau hay Giay chiing nhan quyén
sir dung dat da cAp cho nha ba H, nhung 6ng Binh khi d6 khong lam thu tuc phan té,
nén néu ba H khong rat yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo thi dé nghi HBXX
xem xét hay ban an dan su so tham dé dng Binh, ba Long lam tha tuc phan té.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa c6 ¥
kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cta
phap luat t6 tung; cac duong su di thuc hién dung va day du cac quyén va nghia vu
t tung ctia minh theo quy dinh ciia phap luat;

- Pon khang co ctia bi don trong thoi han va da ndp tam tng an phi phiic tham
nén hop I¢;

- Vé nodi dung: Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va céc tai lidu co
trong ho so vu an dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo ctia nguyén don Ba
Phan T H, 6ng L& T C stra ban an so ctia Toa an nhan dan quan Thanh Xuén, thanh
ph6 Ha Noi budc 6ng Vit B B, ba Phan Thi Long phai thio d& cong trinh xdy dung
1én burc tuong giita hai gia dinh dé tra lai ba H, 6ng C burc tudng chung gitta hai nha
c6 dién tich 0,64m?*

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai ligu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Pon khang c4o va bién lai thu tién tam tng an phi dan su phuc tham ctia nguyén
don ndp trong han ludt dinh nén hop I1¢.

Ba Phan T H va ong L& T C khang cdo mot phan ban an dan su so thim nhung
khong xuét trinh dugc tai lidu chimg ctr chimg minh cho viéc khang cao nén Hoi dong
xét xr phtic tham xét cac ndi dung sau:

[1] Vé ngi dung:

- Nguén goc qua trinh sir dung nha dat dang c6 tranh chap, Can cr vao cic tai
liéu co trong vu an xac dinh:

Déi v6i nha dat ciia nguyén don Ba Phan T H, 6ng L& T C: Trudc thang 10/2005
thira dat thudc quyén quan 1y caa Tong cuc hau can. Ngay 26/1/1993 Tong cuc hau can
cap cho ba Nguyén Thi L&i can nha s6 01, dy 1, to 12 phudng Kim Giang (Nay 14 s6
52 Al, khu tap thé X20, phuong Kim Giang, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha N1,
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dién tich 1a 26m? trong khuén vién 35,4m? dat theo quyét dinh s6 95/QD-XN. Bén
thang 5/1994 ba Nguyén Thi Léi chuyén nhuwong lai can nha trén cho vo chong Ba Phan
T H véi gia 1a 13 cay vang. Viéc chuyén nhuong duoc hai bén lap thanh bién ban. Sau
d6 Cong ty TNHH mdt thanh vién dau tu va phat trién nha va D6 thi tiép nhan khu tap
thé X20 d quan 1y 6n dinh va khéng c6 tranh chap. Pén thang 10/2005 Cong ty da ban
giao khu tap thé X20 sang cho UBND phuong Kim Giang quan 1y, trong d6 c6 ho gia
dinh ba Nguyén Thi L6i chii ho s6 52 Kim Giang dién tich 61,5m?2 Thoi diém ban giao
nam 2005, chu ho s6 52 Kim Giang chua lam thu tuc mua nha theo nghi dinh chinh
phu, khong c6 gia dinh ba Ha Thi Leén trong danh sach cac ho gia dinh.

Ngay 15/4/2006 Ba Phan T H ky Hop dong thué nha ¢ v4i Cong ty C6 phan dau
tur phat trién nha va d6 thi B6 Qudc phong dé thué nha s6 52 Kim Giang, Thanh Xuan,
Ha Noi 1a nha ¢t nhan chuyén nhuong tir ba Ldi sang.

Ngay 20/11/2006 ba H c6 Pon dé nghi mua dién tich sir dung dat ngoai hop dong
thué nha gui dén Cong ty dau tu phat trién nha va do thi - B6 qudc phong dé xin mua
thém 15,7m? dat str dung lién ké véi can ho duoc phan.

Ngay 02/9/2007 Cong ty co phan dau tu phat trién nha va do thi B6 qudc phong
c6 ban tinh gia nha ¢ thudc sd hitu nha nudc, theo d6 ba H duoc mua nha va dat ¢ voi
dién tich 51,1m?. Ngay 20/9/2007 ba H lam thi tuc mua nha theo Nghi dinh s6 61/CP
tai Cong ty cd phan dau tu phat trién nha va do thi B6 qudc phong.

Ngay 13/12/2010 vo chong ba H, 6ng C dugc UBND quén Thanh Xuén cap Gidy
chtng nhin quyén st dung dat v6i dién tich sau khi cat chi gidi dudng Kim Giang 13
51,1m?, phan dién tich 10,9m? khong duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat vi
d6 1a dat luu khong cua khu tap thé.

Tai cong vin s6 825/ TCT-QLND ngay 24/6/2020 cuia Tong Cong ty co phan dau
tur phat trién nha va d6 thi Bo qudc phong vé viéc phiic dap cong vin ctia Toa an nhan
dan thanh phd Ha Noi vé viéc phdi hop cung cap thong tin lién quan dén viéc cap Gidy
chtng nhén quyén st dung dat cho Ba Phan T H, 6ng L& T C va cac cong van phuc dap
cong van cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan xac dinh: Thang 4/2006 Ba Phan T H
c¢6 don dé nghi ban nha cho ngudi dang & thué va xin cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét. Viéc thu Iy ho so cho gia dinh ba H duoc thuc hién theo dung Nghi dinh s6
61/CP ctia Chinh phu. Trong d6 hé so k¥ thuat thira dat duoc 1ap Cén ctr theo quyét
dinh s6 4526/QP-UB ngay 21/11/1997 ctia UBND thanh ph Ha Noi.

Tai phan A — Xac dinh khuén vién dét khi 1ap hd so ban nha: Po6i v6i nha 1 tang,
nhiéu tAng ma mdi ho ¢ thong tang tir tAng 1 dén tang trén cung hodc cac nha & trong
phé thi khuén vién dat 1a ranh gi6i thira dat c6 nha & va cac cong trinh phuc vu nhu cau
&, d4 hinh thanh 6n dinh, pht hop véi quy hoach, khong c6 tranh chip. Dién tich dat
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba H 12 51,1m? trong d6 dién tich
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35,4m? theo Quyét dinh hoa gia nha s6 95/QP ngay 26/1/1993 gdm dién tich xdy dung
nha cép 4va bép. Nam 2004 Cong ty do dac dia chinh Ha No61 thuc hi¢n do vé x4c dinh
khuon vién khi ban nha theo Nghi dinh 61/CP cho Ba Phan T H theo hién trang da hinh
thanh 6n dinh, pht hop quy hoach, khong c6 tranh chap khiéu kién 1 51,1m? gém: dién
tich xdy dung nha cap 4 1a 26m?, dién tich bép 1a 9,4m?, phan dién tich con lai 15,7m?
1a phan sdn nam gita nha va bép. Tong cong ty dau tu va phat trién nha va do thi Bo
qudc phong ciing cung cip cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi toan bd hd so ban
nha thudc s& hiru nha nude cho Ba Phan T H va dng Lé T C. Hoi dong xét xir thy co
du can cir xac dinh viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ba Phan T H véi
khuon vién dién tich 51,1m? 1a ding quy dinh ctia phap luét.

Dbi voi phan dién tich dat cua ong Vi D B dang quan 1y sir dung: Theo 16i khai
ctia 6ng Binh thi phan dién tich dat ong dang sir dung c6 ngudn gdc 13 ctia ba Nguyén
Thanh Pam 14 con gai ba Ha Thi Lén. Cin nha d6 duoc xdy tir naim 1974, trén phan dat
lwu khong, hoan toan riéng biét voi nha dat ma ba H nhan chuyén nhuong ciia ba Loi.

Ong Binh giao ndp cho Toa 4n Gidy chuyén nhuong mua ban cira hang ngay
07/5/2010 ky gifta dng va ba Nguyén Thanh Pam, 6ng Nguyén Quy Bén trong d6 co
ndi dung 6ng nhan chuyén nhuong cira hang c6 dién tich 12,1m? (nha cép 4) tai s6 52B,
ngd 50 Kim Giang, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi. Nguon gbc dat 1a cia ba
Nguyén Thanh Pam dugc ba Nguyén Thi Léi cho phép lam cira hang tai dién tich dat
& trai bép nha ba Léi. Sau nay ctra hang duoc stra sang lai dé vira & vira ban hang. Khi
ba L&i ban nha cho ngudi khac, phan cira hang vo chong ba Pam dang o, ba Léi cho
vo chong ba Pam st dung, do dién tich nho nén khong du diéu kién 1am s do.

Tuy nhién, ba Léi c¢6 101 khai xac dinh phan dién tich ba L&i duge Tong cuc hiu
can phén thi ba da chuyén nhuong toan bo cho Ba Phan T H, phan con lai 1a ciia ba Ha
Thi Leén khong thude cua ba. Can cr vao céc tai li€u co trong hd so do UBND quan
Thanh Xuan va Cong ty TNHH dau tu va phat trién nha va d6 thi B6 Qudc phong cung
cap thi trong ho so clia cong ty X20 ban giao cho Toéng cong ty tai diy Al c6 18 ho gia
dinh nhung khong c6 ho gia dinh ba Ha Thi Lén, ma chi c¢6 gia dinh ba Nguyén Thi
L6i, cac ban d6 hién trang déu khong thé hién phan dién tich 6ng Binh mua 14 cta ba
Len.

Phan dién tich dat nay ciing duogc thé hién trén so do thira dat trong gidy chung
nhan quyén st dung dat cdp cho Ba Phan T H tuy nhién Phong tai nguyén mdi truong
quan Thanh Xuan va Tong cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi Bo Qudc phong xac
dinh phan dién tich dat khoang 11m? tiép giap voi thira dat cua ba H 1a dat luu khong
ctia Khu tap thé X20.

-Xét yéu cau khoi kién va xét khdng cdo ciia nguyén don:

Nguyén don Ba Phan T H khoi kién 6ng Vii B B véi ba yéu cau:
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Thi nhat: Yéu cau 6ng Vil D B tra gia dinh 6ng ba buc tudng xay gitta hai nha
vi day la buc tuong cua gia dinh 6ng ba.

Thir hai: Budc ong Binh phai thao d& ngdi nha tam x4y dung trén dat luu khong.

Thir ba: Yéu cau 6ng Binh phai bdi thuong cho gia dinh ba bi thiét hai theo gia
thi truong.

Tai phién toa so thim Ba Phan T H da rat yéu cau khoi kién ddi véi phan yéu
cau 6ng Binh thao d& ngdi nha tam tra lai ba phan dién tich dat luu khong ma 6ng
Binh dang quan 1y st dung nén Tda an nhan dan cip so tham da dinh chi xét xir ddi
v6i yéu cau nay. Sau d6 ba H, 6ng C khang céo yéu cau Toa an cip phuc tham xem
xét yéu cau 6ng Binh, ba Long phai tra lai c¢in nha tam trén dién tich 10,3m?, tuy nhién
tai Bién ban phién toa so thAm ngay 13/3/2019 d3 ghi nhan ba H rat yéu cau khoi kién
nay va yéu cau 6ng Binh thio d& ngdi nha tam xay dung trén trén phan dat luu khong.
Ong Binh, ba Long ciing nhét tri va khong c6 ¥ kién gi nén Toa an so tham da dinh
chi yéu cau khoi kién nay ciia ba H 1a ¢6 can ctr, diing quy dinh cta phap luat. Tai
phién toa phiic tham, ba H ciing trinh bay ba xin rat yéu cau khoi kién budc ong Binh
tra lai ciin nha tam trén dién tich 10,3m? va budc gia dinh 6ng Binh phai ph4 d& nha
xay dung trén dat luu khong.

* P6i v6i yéu cau bude ong Binh tré lai cho gia dinh ba birc tuong x4y giira hai
nha vi d6 1a btrc tuong cua gia dinh ba H. Qua trinh t6 tung tai Toa an, cac duong su
déu thira nhan birc tuong xay dung gitra nha ba H, 6ng C va ngdi nha tam 6ng Binh
dang sur dung 1a birc tudng nguyén thuy. Ong Binh thira nhan cin nha tam ma hién
nay ong ba dang ban hang c6 tir nam 1974, khi 6ng mua cua ba Bam thi da c6 can nha
nay, qué trinh vé & do chat chdi nén 6ng xay dé 1én thém dé 1am gac xép nhu hién nay
dang st dung.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/1/2019 ctia Toa 4n nhan dan
quan Thanh Xuan va két qua do dac do Cong ty c6 phan dia chinh khao sat va do dac
Ha Noi x4ac dinh dién tich st dung ctia nha ba H, 6ng C la 49,16m?, dién tich ong
Binh, ba Long dang str dung 1a 11,8m?, phan buic tuong chung giita hai nha 1a 0,44m?,
dién tich budc tuong riéng cua gia dinh ba H 1a 0,2m?.

Tai bién ban xac minh tai UBND phuong Kim Giang hién nha dat ciia Ba Phan
T H, 6ng L& T C da duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va so hitu nha hop
phap, dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 51,1m? Nha dit cta ong
Binh dang st dung khong du diéu kién cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo
quy dinh cia UBND thanh phé.

Can cr vao két qué do dac hién trang va két qua xem xét tham dinh tai chd xéc
dinh phan bt tuong dang c6 tranh chap nam trong phan dién tich di duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cho Ba Phan T H, éng L& T C. Viéc cép gidy ching
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nhan quyén sir dung dit cho Ba Phan T H, 6ng L& T C dugc thyuc hién theo dang quy
dinh cta phap ludt nén can cin ctr vao Gidy chirng nhan quyén st dung dat dé xem
xét giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don.

Qua trinh xem xem tham dinh tai chd va do dac hién trang xac dinh, phﬁn dién
tich nha dit cua gia dinh ba H dd duoc co quan nha nude co thim quyén cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat va so hiru nha hop phéap, phan dat ctia 6ng Binh dugc
xéac dinh 1a dat luu khong, phan dién tich buc twong dang c6 tranh chdp ndm trong
dién tich dugc cip gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ctia Ba Phan
T H, 6ng L& T C nén can phai chip nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo nay
cua nguyén don, budc 6ng Binh, ba Long phai thao d& cong trinh xay dung trén buic
tudng gitta nha ba H, 6ng C c6 dién tich 0.64m? dé tra lai buc tuong trén cho gia dinh
ba H, 6ng C.

Dbi v6i yéu cau 6ng Binh boi thuong thiét hai cho gia dinh ba do str dung buic
tuong thudc quyén sé hitu hop phap cta gia dinh ba H. Do yéu cau khoi kién nay cta
ba H b6 sung sau khi c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va vugt qua pham vi khoi
kién nén khong duoc Hoi dong xét xir so tham xem xét, tai phién toa phiic tham, ba
H ciing xin rat yéu cau khang céo nay, nén Hoi dong xét xtr phuc tham ciing khong
xem xét d6i voi yéu cau nay cua ba H.

[3] Xét yéu ciu ciia bi don 6ng Vii P B:

Tai bién ban 13y 10i khai ngay 06/9/2018 tai Toa an nhan dan quan Thanh Xuan,
6ng Binh yéu cau 6ng C, ba H phai thanh toan cho dng 100.000.000 dong/1 nam ké tir
khi 6ng C, ba H khai kién 6ng bao gom tién xang xe, tién thué luat su, danh may... Toa
an nhan dan quan Thanh Xuan d ra thong bao yéu cau 6ng ndp tam tmg an phi d6i véi
yéu cau nay, tuy nhién 6ng Binh khéng ndp nén Hoi dong xét xir so tham khong xem
x€t 1a dng quy dinh cua phap luét.

Cin ¢t vao nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy can chap
nhan mot phan yéu cau khang cao cia Ba Phan T H sira lai ban 4n so tham theo hudng
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ba Phan T H ddi v6i yéu cau doi lai birc
tuong xay gitra hai gia dinh.

Do yéu cau khai kién duoc chép nhan nén Ba H khong phai chiu an phi dan su
so tham.

Ong Binh phai chiu an phi so tham d6i voi phan yéu cau cta ba H dugc chap
nhan, tuy nhién 6ng Binh 1a ddi tuong nguoi cao tudi nén dugce mién an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Do sira ban 4n dan sy so tham nén duong su khang cao khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can cu vao:

- Diéu 148, Khoan 2 Piéu 308, B¢ luat t tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 9, 170, 174, 234, 255, 256 Bo luat dan su 2005;

- Cén clr Luat dat dai 2003;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong
vu Qué)c hoi vé mue thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa
an;

* X1r: sira ban 4n dan su so tham 03/2019/DSST ngay 13/03/2019 cta Toa an
nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ba Phan T H va éng
LETC:

1.1. Budgc 6ng Vi B B, ba Phan Thi Long c6 trach nhiém thdo d& cong trinh
xay dung trén blrc tvong gilra nha dng Binh, ba Long va nha cta Ba Phan T H, dng
Lé T C dé tra lai blrc tudng co dién tich 0,44m? + 0,2m? = 0,64m? cho gia dinh Ba
Phan T H, 6ng Lé T C (Puoc gidi han boi cac diém 3,4,15,14,13,16,3 theo so dd ky
thuat kem theo ban an).

1.2. Do Ba Phan T H xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi viée budc 6ng
Vi D B, ba Phan Thi Long phai tra lai Ba Phan T H, éng L& T C can nha tam trén
dién tich 10,3m? nén dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau budc ong Vii B B, ba Phan Thi
Long phai tra lai Ba Phan T H, 6ng Lé T C cin nha tam trén dién tich 10,3m?.

1.3. Khong chip nhan céc yéu cau khac cua cac bén duong su.

2. V& an phi:

-BaPhan T H, 6ng L& T C khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra Ba
Phan T H 2.000.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi
s6 0003880 ngay 17/7/2012 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quin Thanh Xuén.

- Ong Vii b B dugc mién an phi dan sy so tham.

-BaPhan T H, 6ng L& T C khong phai chiu an phi dan su phuc tham, hoan tra
ba H, 6ng C 300.000 dong tam tmg an phi d4 ndp theo bién lai s6 0005828 ngay
01/4/2019 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy quan Thanh Xuan.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy din}l tai Diéu 30 Luat thi hénk} an.

Ban an phtic tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vien kiém st nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
pho Ha Noi, :

- Toa &n nhan dan qudn Thanh

Xuan;

- Chi cuc Thi hanh an dan sw

quan Thanh Xudn,

- Cac duvong su;

- Lueu hé so vy dn. Ping Manh Cam Yeén
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