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Ban an sb: 09/2020/DSPT
Ngay 28 - 4 - 2020
“V/v Tranh chdp quyén si dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Hoang Hiru Tang.
Cac Tham phan: Ong Truong Quang Tu.
Ong Pham Trung Thuec.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Viét Cuong - Thu ky vién chinh, Toa 4n
nhan dan tinh Hung Yén.
- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ba Nguyén Thi Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 4 nam 2020, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Hung Yén xét
Xt phdc tham cong khai vu &n thu 1y sé 13/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 02
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat ™.
Do ban &n dan su so tham s6 01/2020/DS - ST ngay 06/01/2020 cua Toa
an nhan dan huyén AT bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s 32/2020/QD-PT ngay 13 thang 4
nam 2020, gitta cac duong su:
* Nguyén don:
- Ong Pham Vin Q, SN 1955 (vang mit).
- Ba Pham Thi Ng, SN 1963 (ving mat) .
Péu c6 dia chi: Khu TQ, xa BT, huyén YL, tinh Pha Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ng Q, ba Ng: Ong Nguyén Ngoc B,
SN 1950 (c6 mat).
Dia chi: thon AD, xa BS, huyén AT, Hung Yén.
* Bi don:
- Ong Pham Vin Ph, SN 1952 (c6 mat).
Dia chi: thon AD, xa BS, huyén AT, Hung Yén.
- Ba Nguyén Thi L, SN 1961(c6 mat).
Dia chi: P409-CT6B, Khu d6 thi Ding X4, xa Cb Bi, huyén Gia Lam, Tp
Ha Noi.
 * Nguwoi khang céo: 6ng Nguyén Ngoc B nguoi duoc nguyén don ty
quyen.

NOQI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién cac loi khai nguyén don 6ng Pham Van Q trinh bay:
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Nam 1982 6ng Q duoc UBND x& BS cip cho 02 thia dat ¢ thon An D,
x4 BS gom 01 thura dat ¢ sb 287 to ban d6 s6 07 ban dd 299 cé dién tich 390m2
(tri gia khoang 390 tri¢u dong) va 01 thira dat ao s6 323 c6 di¢n tich 455 m?,
sau d6 da san l4p (tri gia khoang 455.000.000 @). Ong Nguyen Dinh Phan la Chu
tich UBND xa BS luc do da ky quyét dinh cap dat, dng Nguyén Vian Hach 1a can
b dia chinh XUong cam dat. Hién nay, 6ng Phan va 6ng Hach da chét. Khi cam
nhan dat thi ¢ 6ng Pham Vian Q, 6ng Nguyén Ngoc B, dng Pham Vian Ng, 6ng
B va 6ng Pham Van Th (hién nay con séng) ching kién, 6ng Ng va ong B hién
nay déu da chét.

Cubdi nam 1982 6ng Q duogc sy giup d& caa anh em ho hang da vuot 1ap
va xay 01 can nha 02 gian & thira 287 dé hai anh em 1a 6ng Q va 6ng Ph & cling
nhau (6ng Ph lic nay dang & quan doi nén chi tr di tré vé chir khong ¢ han do,
nam 1986 dng Ph mai vé ¢ han). Nam 1983 6ng Ph lay ba L thi ca ba nguoi van
chung séng véi nhau tai can nha trén. Can nha 6ng Q xay do mua bio cudi nim
1983 da lam sap d6. Pén ndim1984 6ng Q va ba Ng tinh nguyén di khai hoang,
xay dung vung kinh té moi ¢ Phu Tho nén dng Q da nho 6ng Ph 1a anh trai trong
nom gitp. Ong Q da dua gidy to Cap dat naim 1982 cho dng Ph giit ho. Nay vo
chong ong Q muén vé qué sinh song nén da dé nghi 6ng Ph tra lai dién tich dat
cua vo chong 6ng nhung dng Ph khong dong y. Vi vay, ong Q, ba Ng dé nghi
Toa budc vo chong 6ng Ph phai tra lai cho vo chong 6ng Q quyén sur dung dat
tai hai thira 287 va 323 c6 dién tich 845m? tong gia tri khoang 845 triéu déng.

Theo 6ng Binh va 6ng Q, ndm 1982 dng Ph con dang tai ngfl, khong c6 ho
khau & dia phuong va ciing chua lay vo 1a ba L nén khéng cé tiéu chuan dugc
cap dat.

V& quan hé hon nhan cua dng Q véi ba Nh va ba Ng: Nam 1976 6ng Q
lay ba Nh dugc hai nguoi con, dén nim 1980 vo chong ly hén, mdi ngudi nudi
mot con, ba Nh vé qué o. Bén nim 1984 dng Q chung séng véi ba Ng sau do di
kinh té moi & Phi Tho. Do vay nam 1982 6ng Q duogc cap dat la tai san riéng
ctua 6ng Q chur khong lién quan dén ba Nh va ba Ng.

Bi don 6ng Pham Van Ph va ba Nguyén Th; L trinh bay:

Vé nguon gdc caa manh dat hién nay gia dinh 6ng Ph sinh séng 1a do nim
1982 6ng Ph luc d6 dang & trong quan ngii nhung chuan bi lay vo 1a ba Nguyén
Thi L- 13 gido vién trudong cap |l xa BS da 1én UBND xa va Ban giam hiéu
truong hoc noi ba L cong tac dé xin cap dat vi hai nguoi sap két hon. Puoc su
nhit tri cia UBND x4, chu tich x& 12 6ng Nguyén Dinh Ph da dong y cap dat cho
ong Ph, ba L, ong Nguyén Vin H 14 dia chinh da Xuong chi dat, khdng cé giay
to cap dat gi. Toan bo dién tich dat thoi diém cap cho 6ng Ph 1a thung viing
hoang héa rong khoang 2000m?. Sau khi dwoc cép dat, 6ng Ph da thué mot s6
ngudi vac dat vuot 1ap mot phan & thira 324 dién tich 392 m?. Nam 1982 6ng Ph
xdy 01 can nha 03 gian nhung do nén dat con yéu nén bi d6, 6ng Ph phai lam lai
nha trén nén dét cii (ngdi nha nay hién nay da pha nhung van con méng nha).
Pau nam 1983 6ng Ph va ba L két hon. Nam 1986 vo chong 6ng Ph xay nha
kién cé, trong cay va xay dung cac cong trinh phu vat liéu thira d6 xudng ao bén
canh tac 1a thira 287 sau ndy ma mua thém mot it cat d6 vao nhung lac d6 16 nay
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con rat thap, chi tréng rau mudng chua 1am nha duogc. Nam 2000 vo chong dng
Ph mua cat ciia may hat bun dé Iap tt ca cac ao va ton cao thira dat 287 1én nhu
hién nay. Nam 2001- 2002 6ng xay tuong bao quanh toan bo dit nha 6ng. Tai
ban d6 299 thua dat cua vo chong 6ng Ph chua ¢ tén trén ban dd. Nam 1993
trén ban d6 thé hién vo chdng dng Ph ding tén 04 thira dit bao gdm: Thira 287
cé dién tich 390 m? (dét thd cu), thira 323 c6 dién tich 455 m? (ao), thira 324 ¢
dién tich 392 m? (dat thd cu) va thira 325 c6 dién tich 206 m? (ao). Téng dién
tich 1a 1443 m®. Nam 2006 va 2016 thi thira dat cua vo chdng dng Ph 1a thira s6
143 dung tén 6ng Ph 1a chu st dung. Tir nim 1983 dén nay vo chong 6ng Ph
sinh sdng 6n dinh trén thira dat trén va dong thué dat day dua.

Ong Ph xéc dinh viéc 6ng Q khai nam 1982 6ng Q dugc cap dat tai thua
287 va thtra 323 1a sai sy that vi khi dng nhan phan dat duoc cap thi thia dat 13
mot vung thung sau chua co sb 10, s6 thura, ban dd 299 nim 1986 cling chua thé
hién trén ban d6. Ong Q khai di dua quyét dinh cap dat do 6ng Phan ky cho 6ng
Ph gitt ho 1a khong dting vi vao nhitng nam 1980- 1983 cac ho gia dinh dugc xa
cap dat ¢ thon An D4 khong c6 gidy to cap dat riéng tirng ho ma khi nhan dat,
can bo dia chinh do dat cho ting ho. Ong Ph khang dinh 6ng Q khong cling
chung séng véi 6ng Ph, dng Q di dau, tir bao gio dng Ph khdng biét, ciing khong
c6 viéc 6ng Q di 1am an va nho dng Ph trong nom nha dat gitp. Ong Q trinh bay
nam 1982 6ng Q lam nha tai thira 287 1a sai sy that vi lic d6 thira 287 van la
dam lay c6 co lan, co lac nhiéu khong thé lam nha dugc.

*Loi khai cua nhitng nguoi lam chang:

- Ba Pham Thi Tham la chi géi cua dng Ph va dng Q trinh bay nhu 1oi
khai caa 6ng Ph trinh bay trén.

- Ba Pham Thi Bé - la em ruét cua 6ng Ph, chi ruot caa 6ng Q va loi khali
cua ba Pham Thi Tinh Ia chi rugt 6ng Ph va 6ng Q va loi khai cta éng Pham
Ngoc Thoang trinh bay vé ngudn gbc dat nhu 6ng Q di trinh bay.

- Ba Nguyén Thi Nhang - vo cii cia ong Pham Vin Q trinh bay: Ba la vo
cia 6ng Q nhung 6ng ba di ly than tir ddu nam 1980, ké tir d6 dén nay 6ng ba
khong con quan hg tinh cam gi. Ba khdng biét nguon goc hai manh dat ong Ph
va 6ng Q dang tranh chép 1a cua ai, ba ciing khong lién quan gi dén viéc cap hai
manh dat trén vi 6ng Q va ba da khong chung song ciing nhau tir nam 1979. Vi
vay, ba tir chéi tham gia té tung.

- Ong Nguyén Vin K 1a can bo dia chinh xa BS nam 1990, 1991 sau dng
Nguyén Van M va Ong Pham Vian P 1am cén bo dia chinh x4 BS tir nam 1994
dén thang 10/2018; 6ng Chu Vin H 1 can bo dia chinh xa BS tir thang 11/2018
dén nay déu xac dinh dat thira dat tranh chap giira 6ng Q va dng Ph ban d6 299
khong thé hién trén ban do, khi cac ong lam dia chinh thi dat da dang tén dng Ph
ngudn gdc thira dat caa 6ng Q hay 6ng Ph cac dng khdng biét, ong B xac dinh
6ng Ph 1a ngudi nop thué dat. Gia dinh dng Ph ciing sinh sng trén hai thira dat
287 va 323 tir trude ndm 1993 cho dén nay.

- Cac ho gia dinh sinh song canh thua dat ¢6 tranh chap: ba Nguyén Thi
L1, ba Nguyén Thi D, ong Nguyén Vin V, ba Nguyen Thi Tha Tran Thi C I
nhitng nguoi sinh séng tir nam 1972 dén nay déu xac dinh khéng thay 6ng Q
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sinh sdng trén thira dat ma chi c6 6ng Ph sinh song trén thira dat tir trudge cho
dén nay.

*Tai bién ban dinh gia tai san ngay 21/11/2019, cac duong su va Hoi
ddng dinh gia xac dinh gié tri tai san tranh chap nhu sau:

1. bt .

Theo so d6 ghép hién trang, tong dién tich 02 thira dt 287 dién tich 390m?,
va 323 dién tich 455m? (t& ban d6 s6 07 do dac nam 1993) téng dién tich 845m?
x 900.000d6ng/m2 = 760.500.000d0ng.

2. Tai sdn trén dat.

- Chudng lon kich thudc 9 x 3.3m = 29.7m* = 31.185.000d; Tuong bao
25.8m? = 31.185.000d; Hang rao B40: 19.35m* = 1.631.000d; 27 cay Nhan =
102.000.000d; Tong tri gia: 150.365.000d;

Tai ban &n dan su so tham s 01/2020/DS-ST ngay 06/01/2020 cua Toa
an nhan dan huyén AT da quyét dinh:

Ap dung :

- biéu 203 Luat dat dai 2013;

- biéu 160, khoan 1 Diéu 163, Diéu 164, 166 Bo luat dan su 2015;

- Khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 3 Diéu 164, khoan 1 Diéu
165, khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Biéu 229 B luat T6 tung
dan su.

- Khoan 1 Diéu 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim
2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai.

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi nam 2016.

Xur: Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Pham Vin Q va ba
Pham Thi Ng vé viéc doi lai quyén st dung dat tai thira 287 va thtra 323 to ban
d6 s6 07 do dac nam 1993 tai thon AD, xa BS, huyén AT, tinh Hung Yén. Xac
dinh thira dat 287 va thtra dat 323 thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Pham
Vin Ph va ba Nguyén Thi L.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén an phi va nghia vu duong su phai nop
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

Ngay 20/01/2020 6ng Nguyén Ngoc B 1a nguoi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don khang cdo yéu cau TAND tinh Hung Yén xu phic tham chap
nhan yéu cau khai kién caa 6ng Q.

Tai phién toa dng Binh van giir nguyén yéu cau khang céo, éng Binh xac
dinh 6ng khong cung cap ching ct gi thém dé chirng minh cho viéc xac dinh 02
thira dat 287 va 323 thudc quyén str dung caa 6ng Q.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tinh Hung Yén: Tham phén, Hoi
d6ng xét xtr phic tham va Thu ky phién toa da thyuc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat t tung dan sy. Cac duong sy dd chap hanh day du cac quyén va nghia
vu cua minh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan
khang c&o ctia 6ng Binh, giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguoi dai dién theo ty quyén cua ong
Pham Van Q khang cao trong thoi han quy dinh cua phap luat, ngu’0’I khang céo
thudc trudng hop dugc mién nop tién tam wng an phi nén Toa &n nhan dan tinh
Hung Yén thu ly vu 4n 1a dung quy dinh caa phap luat.

[2] V& ndi dung: Xét khang cao cua 6ng Pham Vén Q (0ng Nguyén vin
Binh dai di¢n theo uy quyén cua -0ng Q khang cao), Hoi dong Xét X Xét thay:
Viéc 6ng Q cho rang thura dat sb 287 va 323 to ban db sé 7 téng dién tich 1a
845m° vi tri thira dat tai thon AD, xi BS, huyén AT thudc quyén st dung cua
6ng tuy nhién 6ng Q khéng cung cap duoc chiing ci chitng minh céc thira dat do
do UBND x4 BS cap cho ong, trong khi d6 theo cung cap cia UBND x4 BS thi
thira dat trén ban do cac thoi ky tir naim 1993 déu ding tén cha sir dung 1a 6ng
Pham Vin Ph, thuc té qué trinh sir dung dng Ph da xay dung cong trinh trén dat
va sir dung thtra dat do lién tuc tir nam 1983 dén nay va ong Ph 1a ngudi nop
thué st dung dat, mat khac ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén
Vin V, ba Nguyén Thi T ba Tran Thi C 1a nhitng nguoi c6 thira dat canh thira
dat, ho di sinh song tir nhitng nim 1972 dén nay déu xac dinh 6ng Ph 1a nguoi
st dung con khdng thay 6ng Q st dung. Ban than 6ng Q cho rang nam 1984 khi
ong di xay dung kinh té méi c6 dua cho dng Ph giir ho quyét dinh cap dat cua
UBND x& BS, nhung dng Ph khong thira nhan. Do d6, khong c6 co so dé xéac
dinh thira dat sb 287 va 323 to ban do sé 7 téng dién tich 1a 845m? vi tri thira dét
tai thén AD, xa BS, huyén AT thudc quyén sir dung caa dng Pham Vin Q va ba
Nguyén Thi Ng nén quan diém cta Dai dién VKSND tinh Hung Yén dé nghi
Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Pham Vian Q 14 ¢6
co can cu.

[3] Vé an phi: Ong Pham Vin Q khang céo khong co co sé chap nhan
phai chiu an phi phuc tham, tuy nhién 6ng Q 1a nguoi cao tum nén can cu Vao
diém d khoan 1 Piéu 12 va Diéu 29 Nghi quyét 326 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi mlen an phi phac tham cho 6ng Q.

Cac quyét dinh khéac caa ban an khdng c6 khang céo khang nghi c6 hiéu
luc phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Biéu 28; diém b khoan 1 Diéu 38; Diéu 147; khoan 1
Diéu 308 B luat té tung dan su;

- Piéu 203 Luat dat dai 2013;

- Piédu 160, khoan 1 Diéu 163, Diéu 164, 166 Bo luat dan su 2015;

- Piém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi.

Khong chap nhan yéu cau khang cao caa 6ng Pham Vin Q.



Giir nguyén ban &n dan su so tham s 01/2020/DS-ST ngay 06/01/2020 cua
Toa an nhan dan huyén AT cu thé nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Vin Q va ba Pham
Thi Ng vé viéc doi lai quyén sir dung dat tai thira 287 va thtra 323 to ban d6 sb
07 do dac nam 1993 tai thén AD, xa BS, huyén AT, tinh Hung Yén. Xac dinh
thira d4t 287 dién tich 390m?” va thira dat 323 dién tich 455m? déu thuoc to ban
d6 Sé 07, vi tri thira dat tai thon AD, xa BS, huyén AT, tinh Hung Yén. thugc
quyén st dung hop phap ctia Ong Pham Vin Ph va ba Nguyén Thi L.

Vé éan phi: Mién &n phi phic tham cho 6 ‘ong Pham Van Q.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; Tham phan - Chi toa phién toa
- TA, THA huyén AT
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
(dﬁ ky)

Hoang Hiru Tang



