TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 338/2025/DS-PT
Ngay: 31 -7 - 2025 ’
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phén - Chii toa phién Toa: Ong Nguyén Vian Thu
Céac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ba Nguyén Thi Nga
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa an nhan déan tinh Dong

Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai co so 02
xet xur phic thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 228/2024/TLPT-DS ngay
09/12/2024 vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”

Do Ban an dan su so tham s 82/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc nay l1a Toa an nhan dan khu vuc 9 -
tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 01/2025/QD-PT ngay 03/01/2025, giira
cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Ngoc T, sinh nim 1964 (ving mit)

Ba Luong Thi V , sinh nam 1975 (ving mit)
Dia chi: Thon 2, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc nay 1a xa B, tinh Déng Nai.
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Dinh Ph, sinh nam 1981 (c6 mit)

Dia ghi: Khu phé Théng Loi, thi trdn T, huyén D, tinh Binh Phudc nay 1a xa
b, tinh Bong Nai.

Bi don: Ba Nguyén Thi Nhinh, sinh nim 1994 (vang mat)
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Dia chi: Dgi 6, ap 4, xa Pong Tién, huyén Pong Phu, tinh Binh Phuéc nay 1a
xa Pong Tam, tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén: Ong Bui Van V , sinh nam 1989 (c6 mit)

Dia chi: Ap Cau 2, x4 Pong Tién, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc nay 1a xa
Pdng Tam, tinh Dong Nai.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
1. Ong Thach Kh , sinh ndm 1978 (ving mit)
2. Ba Thach Thi Ph , sinh nam 1985 (Véng mat)

Dia chi: Khu phd Phudc Tan, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc nay 1a
phuong B, tinh Dong Nai.

Nguwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Nhinh.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 18/11/2022, cdc dong nguyén don la Ong Biii Ngoc
T, Ba Luong Thi V trinh bay:

Khoang dau thang 01/2022, vo chong Ong Bui Ngoc T , Ba Ludong Thi V ¢6
nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Lé phan dién tich dat 10.032,6m? toa lac
tai ap 5, xa Déng Tam, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc, vi tri dat dugc xac dinh
theo thira s6 64, to ban d6 50 67, dat da duoc cap Gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 CI 175943, sd vao sé cadp GCN (CH) 02593/Pong Tam, diéu chinh bién
dong trang 4 cho Ong Bui Ngoc T, ba Luong Thi V ngay 14/01/2022.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dién tich dat 10.032.6m? néi trén, 6ng
Tuén, ba Van lam thi tuc tach phan dién tich dat nay thanh 09 thia, gom cac thira
177,178, 179, 180, 181, 182, 183, 184 va 185 clng t& ban d6 s6 67. Thang 7/2022,
ong Tuan, ba Van di chuyén nhugng cho ong Bui Xuan Du cac thira dat s6 180,
181, 182, 183 cung to ban dd sé 67 (6ng Du dd dugc diu chinh bién dong tai trang
3). Khi ba Nguyén Thij Lé giao dat cho vo chong 6ng Tuén, ba Van thi xay ra tranh
chap v&i ba Nguyén Thi Nhinh (ngudi dang sir dung phan dién tich dat thira s6 63 —
lién ké dét thira sb 64). Ba Nhinh 14n chiém dét cta vo chong 6ng Tuén, ba Van tai
thira s6 64 1a khoang 4.495,52m? (trong d6 c6 khoang 1.506,4m? dat thudc cac thia
180, 181, 182, 183 di chuyén nhuong cho ong Du va 2.989,06m? dat thudc cac
thtra 177, 178, 179 thudc quyén su dung cua ong Tuén, ba Van).

Ong Tuén, ba Van d3 nhiéu lan dén tim gip ba Nhinh dé trao doi, 1ay lai phan
dién tich dat ma ba Nhinh da 1an chiém cta 6ng Tuan, ba Van nhung ba Nhinh
khong dong y. Qua khao sat, do dat thuc té thira s6 63, ba Nhinh chi c6 dién tich
dat dugc cap quyén sir dung dat 1a 10.083,8m?, trén thuc té thi ba Nhinh sir dung
dén 14.579,32m2. Do ong Tuén, ba Van va ba Nhinh khong tu thuong luong duoc
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nén ong Tuan, ba Van lam don giri dén Uy ban nhan dan xa Pong Tam, huyén
Pdng Phu, tinh Binh Phudc dé duoc hoa giai theo quy dinh cta Luat dat dai nhung
hoa giai khong thanh.

Ong Bui Ngoc T, Ba Luong Thi V khoi kién va yéu cau budc ba Nguyén Thi
Nhinh phai c6 nghia vu chit bo toan b ciy trong trong (cdy cao su) dé hoan tra lai
phan dién tich dat 2.989,06m? dit thudc cac thua 177, 178, 179; to ban d6 sb 67
(dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CI 175943, sb vao s6 cap
GCN (CH) 02593/Pdng Tam, diéu chinh bién dong trang 4 cho Ong Bui Ngoc T,
Ba Luong Thi V ngay 14/01/2022).

Ngay 16/4/2024, Ong Bui Ngoc T, Ba Ludong Thi V ¢6 don xin rat lai phan
khoi kién d6i voi cac thira dat 180, 181, 182, 183 thudc td ban d6 s6 67 co khoang
1.506,46m? dat bi ba Nguyén Thi Nhinh l4n chiém tréng cay cao su. Phan dién tich
dat nay, Ong Bui Ngoc T, Ba Luong Thi V di chuyén nhuong va sang tén, tach sd
cho 6ng Bui Xuén Du nén khong con lién quan dén Ong Bui Ngoc T , Ba Ludng
Thi V.

Tai phién toa so thAim ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ong Bui Ngoc T, Ba
Luong Thi V ¢c6 yéu cau budc ba Nguyén Thi Nhinh phai c6 nghia vu chit bo toan
bd sd ciy trong (cdy cao su) trén phan dién tich dat 2.989,06m?; thudc cac thira
177, 178, 179 ma ba Nguyén Thi Nhinh d3 1an chiém dé hoan tra cho Ong Bui
Ngoc T, Ba Luong Thi V .

Ngoai ra, khong con c¢6 yéu cau nao khac.

- Tai bién ban ldy 16i khai ciia dwong sw ngay 30/8/2024, bi don la ba Nguyén
Thi Nhinh trinh bay:

Phan dién tich dat 1.7ha ma ba Nguyén Thi Nhinh dang st dung, toa lac tai ép
5, xa Béng Tam, huyén ang Phu, tinh Binh Phudc ¢6 ngudn géc la do ba Nhinh
nhan chuyen nhuong tir Ong Thach Kh , Ba Thach Thi Ph . Pit c¢6 ranh gidi 1o
rang, da trong cdy cao su lau nam. Phan dlen tich dat noi trén, ba Nhinh duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va cic tai san khac gin
lidn véi dat s6 CX 955155, sb vao so cap GCN (CS) 05264/Pdng Tién cho ong
Long Thanh Ha (chét vao nim 2020) va vo 1a Nguyén Thi Nhinh cing con 13 Long
Chéu va Long Thi Bao Tran véi dién tich 1a 10.083.8m?2 Ly do phan dién tich dat
nhéan chuyén nhuong tur Ong Thach Kh , ba Thach Thi Phuong 1a 1.7ha nhung chi
dugc cap quyén sir dung dat 10.083. 8m2 1a do Ong Thach Kh noi véi ba Nhinh la
dién tich dat thyc té cua Ong Thach Kh 14 1.5ha, khi cap Gidy ching nhan quyén
su dung dat thi Nha nuéc cap thiéu dién tich dat, vi ban cong viéc nén Ong Thach
Kh chua di dbi lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ngoai ra, 6ng Khau con
néi rang ngoai dién tich dat 1.5 ha dét cua 6ng Khau thi 6ng Khau con nhan chuyén
nhuong ciia ngudi khac 1a 2.200m? dat, vi vay ong Khau méi viét gidy tay chuyén
nhuong cho ba Nhinh 1a 1.7ha nhu trinh bay & trén.
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Ong Bui Ngoc T , Ba Luong Thi V yéu cau ba Nguyén Thi Nhinh phai chat
bo toan bd cay cao su dé hoan tra lai phﬁn dién tich dat 2.989,06m?; thudc céac thira
177, 178, 179 ma ong Tuan, ba Van cho rang ba Nhinh d3 14n chiém thi ba Nhinh
khong dong ¥.

- Tai bién bdn ldy loi khai cia dwong sw ngay 20/6/2024, nguwoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la Ong Thach Kh , Ba Thach Thi Ph trinh bay:

Vao nam 2007, vo chong Ong Thach Kh , Ba Thach Thi Ph duoc cap mot
manh dét tai ap 5, xd Dong Tam, huyén DPong Phu tinh Binh Phudc, tai thoi diém
chua duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat nén Ong Thach Kh , Ba Thach
Thi Ph tién hanh trong cdy cao su theo coc dd cdm va c6 khai pha them mot phan
dat xung quanh. Nam 2008, Ong Thach Kh , Ba Thach Thi Ph trong cdy cao su
trén dét va canh tac st dung 6n dinh. Nam 2016 vo chong 6ng Khau, ba Phu:ong
dugc cip Gidy ching nhan quyen str dung dat voi dién tich 1a 10.083.8m? (gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CE 239952).

Nam 2019 hay 2020 (khong nh¢ chinh xac), vo chéng Ong Thach Kh , Ba
Thach Thi Ph chuyén nhuong cho vo chong ba Nhinh thira dat trén (Khong nho 10
day du ho tén nguoi nhan chuyén nhuong), viée chuyen nhuong co viét gidy tay va
da ban giao dat cho nguoi nhan chuyen nhuong. Ong Khau, ba Phuong c6 noi vOi
nguoi nhan chuyén nhuong la dat trén thyc té c6 du 80 VOi Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat duoc cap, khi cat cay thi tra lai dat, con néu khong c6 tranh chap thi clr
su dung. Viéc chuyen nhuong phan dién tich dat néi trén véi vo chong ba Nhinh thi
VO chong ong Khau, ba Phuong dé thyc hién xong. Cac bén khoi kién tranh chap
phan dién tich dat di 1an chiém cua nhau thi ong Khau, ba Phuong khong c6 y kién
gi. Trong vu 4n nay, Ong Thach Kh , Ba Thach Thi Ph khong c6 yéu cau gi.

Tai Ban dn dan sy so tham ,so 82/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Pong Phu da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau ctia Ong Bui Ngoc T va Ba Luong Thi V .

Budc ba Nguyén Thi Nhinh phai c6 nghia vu chit bo toan b cdy trong trén
dat (194 cay trong nam 2024) dé hoan tra cho Ong Bui Ngoc T va Ba Ludng Thi V
phﬁn dién tich dat 2.989,06m?, toa lac tai ép 5, xa Déng Tam, huyén Déng Phu,
tinh Binh Phudc. Cu thé dién tich, vi tri dat budc ba Nguyén Thi Nhinh phai c6
nghia vu chit bo toan bo cay cao su trong trén dat dé hoan tra cho Ong Bui Ngoc T
va Ba Luong Thi V duoc xac dinh:

1.1. Phan dién tich dat 1.122,9m? (trén dat c6 trong trong 104 ciy cao su nim
2024), thugc thura 177, to ban d6 s6 67, dat dugc cép Giéy ching nhén quyén su
dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DE 864537, s6 vao
s0 cap GCN s6 (CS) 08258/Pong Tam, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Phudc ky cp cho Ong Bui Ngoc T cung vo 1a Ba Luong Thi V ngay 15/4/2022.
(C6 so @6 dat kém theo)
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1.2. Phan dién tich dat 1.051,7m? (trén dat co trong 49 cay cao su nam 2024)
thugc thira 178, to ban d6 s6 67, dat duogc cap Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DE 864536, sb vao sb cap
GCN s6 (CS) 08257/Pdng Tam, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc
ky cdp cho Ong Bui Ngoc T cung vo 1a Ba Luong Thi V. ngay 15/4/2022. (C6 so
d6 dat kém theo)

1.3. Phan dién tich dét 1a 844,9m? (trén dat co trong 39 cay cao su nam 2024)
thugc thira 179, to ban d6 s6 67, dat duoc cap Glay ching nhan quyén su dung dat
quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb DE 864535, s vao s6 cap
GCN sd (CS) 08256/Pdng Tam, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc
ky cap cho Ong Bui Ngoc T cung vo 1a Ba Luong Thi V ngay 15/4/2022. (C6 so
dd dat kém theo)

2. Bac yéu cau cta ba Nguyén Thi Nhinh vé viéc khong dong ¥ hoan tra phan
dién tich dat 2.989,06m> toa lac tai ap 5, xd Pong Tam, huyén Pong Phu, tinh
Binh Phudc noi trén theo yéu cau ctia Ong Bui Ngoc T va Ba Luong Thi V .

3. Tach Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ctia phan dién tich dat
2,2 sao (Pat thudc dién 134, dia ban xd Pong Tam, huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc) duoc xac 1ap gitra 6ng Lam Sinh, ba Lam Thi Bé Phuong va Ong Thach Kh
: Hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat duoc xéac lap gitra Ong Thach Kh
va ong Long Thanh Ha va Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat dugc xac
lap gitra ong ong Long Thanh Ha, ba Nguyen Thi Nhinh va Ong Thach Kh , Ba
Thach Thi Ph dbi véi phan dién tich dat 10.083,8m? (theo 10i ba Nhinh trinh bay
dién tich dat 1a 1.5ha) thudc thira s6 63, to ban do 67, toa lac tai ap 5, xa Pong
Tam, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc ra khoi vu an, sau nay c6 yéu cau sé duoc
xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban dn so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khang cdo cua cdac dwong sy theo ludt dinh.

Ngay 17/10/2024, bi don ba Nguyén Thi Nhinh nop don khang cao dé nghi Toa
an cap phuc tham huy Ban an dén sy so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 29/5/2024
cua Toa an nhan dan huyén Dong Phu vi cap so tham chua triéu tap du nguoi lién
quan, chua xac minh ngudn goc dat.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don thay d6i mot phan yéu cau khang cao va dé nghi Toa an cap phuc

tham stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc phat biéu:
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V& viéc tudn theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xtr phiic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat T
tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung cac quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dan sy.

V¢é noi dung:

Vi nhing chimg cir da dugce tham tra tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur
can cir khoan 3 Diéu 308 B luat T tung dan su chip nhan mot phan khang cao
ctia bi don huy toan bo ban an so thdm va giao hd so vu an vé cip so tham xét xur
lai theo quy dinh cua phéap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa; can
cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan
tinh Dong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc khang céo: Pon khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Nhinh lam
trong thoi han luat dinh, hinh thirc va n6i dung phu hgp cac quy dinh cua B luat
T tung dan sy nim 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cao cta bi don ba Nhinh thay rang:

Nguyén don Ong Bui Ngoc T, Ba Luong Thi V khoi kién yéu cau Toa 4n giai
quyét budc bi don ba Nguyén Thi Nhinh chit bé toan b cdy cao su va tra lai cho
ong Tuén, ba Van 03 dién tich dat, téng cong 1a 2.989,06m?, toa lac tai ép 5, xa
Pong Tam, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc, thudc céc thira s6 177, 178, 179. Vi
cac dién tich dat nay ngay 15/4/2022 ho 6ng Tuan, ba Van da dugc SO Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc clp céc giéy CNQSD dit sé DE 864537, vao )
cdp GCN sd (CS) 08258/D0ng Tam; sb DE 864536, vao s6 cap GCN sd (CS)
08257/Pdng Tam; sé6 DE 864535, vao sd cap GCN so (CS) 08256/Bong Tam.
Nguyén don cho rang: Dién tich dit tranh chap c6 ngudn gbec nam trong téng dién
tich 10.032,6m? ba Nguyén Thi Lé nhin chuyén nhuong cua ong Hoang Vian Nhat,
ba Tran Thi Chi vao ndm 2007. Nam 2022, ba Lé chuyén nhuong lai cho 6ng Tuén,
ba Van, 6ng Tuan, ba Van da lam thi tuc sang tén va tach thanh cac thira 177, 178,
179, 180, 181, 182, 183, 184 va 185.

Bi don ba Nhinh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vi
cho rang: Ngay 02/10/2020, ba Nhinh va chong 13 Long Thanh Ha (chét nam 2020)
nhan chuyén nhuong cua vg chéng Ong Thach Kh , Ba Thach Thi Ph 01 thua dat
toa lac tai ép 5, xa Déng Tam, huyé¢n Déng Phu, tinh Binh Phudéc. Khi nhan chuyén
nhuong dat da c6 cay cao su (trdng nam 2008) va c6 ranh gioi r0 rang, gia dinh ba
da su dung 6n dinh cho toi nay. Tuy hop dong nhan chuyen nhuong QSD dit cua
vo chong Ong Thach Kh , Ba Thach Thi Ph va gidy CNQSD chi c6 dién tich
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10.083. 8m? (gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CX 955155, vao sb cap GCN
s6 (CS) 052644/Dong Téam) nhung_thyc té dién tich dat 16n hon so véi gidy
CNQSD nén khong dong ¥ véi yéu cau doi dat ciia nguyén don.

Qua nhiing tai li€u chung ctr c6 trong ho so, két qua do dac, tham dinh, dinh
gid, xac minh thyc t€ va 101 khai phu hop cua cac bén duong su ¢6 du can clr xac
dinh:

Dién tich dat tranh chip giita cac bén tuy nam trong dién tich dat 6ng Tuén, ba
Van da duoc cip gidy CNQSD dat nhung thyc té lai do gia dinh ba Nhinh, 6ng Ha
quan ly, str dung tu trude khi 6ng Tuén, ba Van nhan chuyén nhuong cta ba Lé. Tai
phién toa so thim ngay 28/9/2024 (but luc s6 192), phia nguyen don xac dinh, khi
nhan chuyén nhuong dat cia ba L¢, nguyén don thdy trén dat tranh chap da co cay
cao su cua gia dinh ba Nhinh duoc trong 1au ndm (phu hop két qua tham dinh ngay
27/10/2023 ¢6 192 cay cao su trong nam 2008, pht hop véi 101 khai ctia 6ng Khau,
ba Phuong vé viée trong ciy cao su vao ndm 2008, sau d6 nim 2020 méi chuyén
nhugng cho hd ba Nhinh).

Can cir Cong vian sb 1653/UBND-NC ngay 25/4/2025 cia UBND huyén
Pong Phu: Gidy ching nhan quyén st dung dat s vao s6 01932/Pong Tam ky
ngay 21/12/2016 do UBND huyén Pong Phii cap cho ho Ong Thach Kh cing vo
Ba Thach Thi Ph tai thira dat sb 63, t& ban d6 sb 67, xa Déng Tam, huyén Déng
Ph@, tinh Binh Phuéc; Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé vao s6 (CH)
02593/Pong Tam, ky ngay 08/11/2017 do UBND huyén cap cho dng Hoang Vin
Nhat cung vo la ba Tran Thi Chi tai thia dat sb 64, to ban d6 sb6 67, xa Pong Tam,
huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc 1a dung tham quyén, trinh tw, thu tyc theo quy
dinh cua Luat dat dai. Khi giao dét va cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho
ho Ong Thach Kh cung vo Ba Thach Thi Ph va ho 6ng Hoang Van Nhat cung vo
1a ba Tran Thi Chi c6 bién ban giao va nhan dat &, dat san xuét chuong trinh
MTQG 134 va bién ban kiém tra ranh gid1 vi tri, dién tich dét theo hién trang su
dung va theo sb liéu chinh quy nim 2009 do UBND xi Péng Tam lap ngiy
18/10/2016 va ngay 23/10/2026.

Can clr Bién ban xem xet thém dinh tai ‘chS ngay 27/10/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Dong Phu (but luc s6 37) trén phan dién tich dat 2.989,06m? ¢ 192 cay
cao su trong ndm 2008 do dng Khau, ba Phuong trong.

Can ct 101 khai Ong Thach Kh , Ba Thach Thi Ph (btt luc s6 51): Vao nam
2007, vo chéng ong Khau, ba Phuong dugc cip mot manh dat tai ap 5, xa Df)ng
Tam, huyén Dong Pht, tinh Binh Phudc, tai thoi diém cap chua dugc cap Gidy
chung nhan quyén su dung dat 6ng Khau, ba Phuong tién hanh trong cdy cao su
theo coc da cam va co6 khai pha thém mot phan dat ‘xung quanh. Nam 2008, Ong
Thach Kh , Ba Thach Thi Ph trong cay cao su trén dAt va canh tac sir dung 6 6n dinh.
Nam 2016, %Y chéng ong Khau, ba Phuong dugc cép Giéy chirng nhan quyén sur
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dung dat voi dién tich 1a 10.083.8m2. Nam 2019 hay 2020 (khéng nhé chinh xéc),
vo chong Ong Thach Kh , Ba Thach Thi Ph chuyén nhuong cho vo chdéng ba
Nhinh thira dat.

T nhitng phéan tich trén, c6 du can cr xac dinh dién tich dat 2.989,06m? toa
lac tai ép 5, xa Déng Tam, huyén Béng Phu, tinh Binh Phudc do Ong Thach Kh ,
Ba Thach Thi Ph 1 ngudi quan 1y, sir dung dat 6n dinh va trén dét co trong 192
cdy cao su vao nim 2008, sau d6 6ng Khau, ba Phuong chuyén nhuong lai cho ba
Nhinh va ba Nhinh tiép tuc, quan 1y str dung tir d6 cho dén nay. Toa an cap so tham
chi cin ctr vao dién tich dat 2.989,06m? dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Tudn, ba Van dé chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Tudn ba Van budc ba Nhinh phai chit bo 192 cay cao su dé tra lai dién tich
2.989,06m? cho 6ng Tuan, ba Van la danh gia chimg c thiéu khach quan, chua
triét dé va khong xem xét ngudn gbe dat, qua trinh sir dung dat ciia cac bén duong
su. Do vay, can chép nhan khang cdo ctia bi don ba Nhinh stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tuan, ba Van.

[3] An phi din sy so thim: Do sira 4n so tham nén an phi dugc tinh lai nhu
sau:

Qng Bui Ngoc T va Ba Luong Thi V' phai ngp s tién 300.000 dong dugc tru
vao sO tién 300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién so
0019193 ngay 14/02/2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dong Phu, tinh
Binh Phudc nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 tinh Pong Nai.

Bi don ba Nhinh khong phai chiu an phi.

[4] An phi dan sy phtic thim: Bi don ba Nhinh khong phai chiu 4n phi theo
quy dinh.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Dong Nai tai phién
toa khong phu hgp vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén khong dugce chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 ctia Bo luit T tung dan sy nim 2015;
Chap nhan khang cao ctia bi don ba Nguyén Thi Nhinh;

Stra Ban 4n dan sy so thAm s0 82/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phude nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 9 tinh
Dong Nai.

Ap dung Diéu 166 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
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Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thadng 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khong chdp nhan yéu ciu ciia Ong Bui Ngoc T va Ba Luong Thi V vé viéc
budc ba Nguyén Thi Nhinh phai co nghia vy chat bo toan b cay trong trén dat (194
cdy trong nam 2024) dé hoan tra cho Ong Bui Ngoc T va Ba Luong Thi V phan
dién tich dat 2.989,06m?, toa lac tai ap 5, xa DPong Tam, huyén Dong Phi, tinh
Binh Phudc nay 1a xd Dong Tam, tinh Dong Nai.

An phi dan su so thim: Ong Bui Ngoc T va Ba Ludng Thi V phai ndp s6 tién
300.000 ddng duoc trir vao sé tién 300.000 dong tién tam tng an phi d3 ndp theo
bién lai thu tién s6 0019193 ngay 14/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Pong Phy, tinh Binh Phudc nay 1a Phong Thi hanh an déan su khu vuc 9 tinh Pong
Nai.

An phi dan sy phuc tham: Chi cuc thi hanh an déan su huyén Béng Phu, tinh
Binh Phudc nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 9 tinh Pong Nai hoan tra lai
cho ba Nguyén Thi Nhinh s6 tién 300.000 dong tam mg 4n phi d ndp theo Bién
lai thu tién s6 0010713 ngay 08/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an déan sy huyén Pong
Ph, tinh Binh Phudc nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 9 tinh Dong Nai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Nai;

- TAND KV 9- tinh Pong Nai;

- VKSND KV 9- tinh Pong Nai;

- Cuc THA tinh Déng Nai;

- Phong THADS KV9- tinh Dong Nai;
- Luu: HSVA, VT, Té HC-TP, TDS.

Nguyén Vin Thuw
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Phan dat tranh chap nguyén don va bi don su dung thira dat déu duogc co quan
c6 tham quyen cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Thia dat 6ng Hira Lap giap
ranh thira dat anh Nguyen Vian Thin, cic bén sir dung dat khong co cot mbc ranh
gidi, phan dét tranh chép chiéu dai theo mat duong 7,11m.



