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THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham goém co:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Vuong
- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong V& Van Loi
2. Ba Pham Thi Ngoc Dudng
- Thur Ky ghi bién ban phién tda: Ong Tran Minh Nhat — Thu ky Toa an.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdan dan thanh ph?é' Thu Purc, Thanh phé' Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Poan Thi Thao — Kiém sat vién.

Ngay 22/9/2023, tai phong xir 4n ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Puc, da
tién hanh mo phién toa xet xur so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu
Iy s6 112/2023/TLST- KDTM ngay 20 thang 4 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop
dong cho thué tai san” theo Quyét dinh dua vy 4an ra xét xu 50
4774/2023/QDXXST-KDTM ngay 02/8/2023, Quyét dinh hodn phién toa sd
5595/2023/QBST-KDTM ngay 28/8/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Céng ty TNHH dau tw Nguyén VA.
Dia chi: phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ho Nguyén Khanh P (Theo Gidy 1y quyén
s0 01-2023/NVA-LN/UQO1 ngay 10/02/2023) (c6 mat)

Dia chi: Phuong 22, quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh.

Bi don: Cong ty TNHH GS. (vang mit)

Pia chi: Phuong Cat Lai, Thanh phd Thu Ptic, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong KD, sinh nim 1974.



Dia chi: Phuong 12, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 29/3/2023, ban tu khai, Bién ban phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép cdn, céng khai chumg cir, Bién ban khong tién hanh hoa gidi
dwoe, nguyén don la Cong ty TNHH dau tw Nguyén VA trinh bay néi dung va yéu
cau:

Ngay 07/03/2022, Cong ty TNHH Dau tu Nguyén VA (sau goi tat 1a Cong ty
Nguyén VA) va Cong ty TNHH GS (sau goi tit 1a Cong ty GS) da ky két Hop dong
cho thué tai san dé thué mot phén khu nha xuong cua tai san toa lac tai 307-315
Lién Phuong, phuong Pha Hiru, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh (“Hop dong”)
v6i dién tich khoang 1.350 m® (phan kho xudng trong cing cua khu nha 307-315
duong Lién Phuong, phuong Phi Hitu néu trén).

Theo néi dung cua Hop dong trén, thoi han thué 1a 60 thang tinh tr ngay
15/03/2022 dén ngay 14/03/2027 va tién thué hang thang dugc thanh toan trude tu
ngay 01 dén ngay 05 hang thang (Pi€u 4 cia Hop dong).

Tuy nhién, Cong ty GS chi thyc hién thanh toén tién thué kho xudng dén hét
ngay 30/7/2022. Tu thang 8/2022, Cong ty GS da khong tra tién thué dung han va
khong co6 bat ky thong bao nao té1 nguyén don.

Ngay 15/11/2022, nguyén don cung Cong ty GS da tlen hanh 1ap Bién ban ban
giao va dbi chiéu cong no. Trong d6 hai bén thong nhat s6 tién Cong ty GS phai
thanh toan cho nguyén don 1a 487.569.967 dong (Bang chit: Bbn trim tam muoi
bay triéu nam tram sau muoi chin ngan chin trdm sau muoi bay dong) bao gom
tién thué kho xuong tir ngay 01/08/2022 dén ngay 15/11/2022 va sO ng tién dién
voi Cong ty Bién luc ky 11/2022 (nguyén don dé thanh toan sd tién dién con no
cua bi don cho Cong ty bién luc (Tong Cong ty Dién luc Thanh phd H6 Chi Minh
TNHH) theo Phiéu thu phi dich vu ngay 14/4/2023 cta Ngan hang TMCP A Chau
— Chi nhanh Tha Ptrc — Phong giao dich Phudc Binh).

Hai bén d3 thong nhat dé nguyén hién trang kho téi ngay 30/11/2022, trong
khi d6 Cong ty GS phai thanh toan dirt diém tién no cho nguyén don dén hét ngay
30/11/2022 va thao do toan bd vat dung, trang thiét bi con lép dat trong kho xuong.
Toan bd nodi dung thong nhat duoc ghi nhan trong Bién ban ban giao va déi chiéu
cong no nay, dugc hai bén ky tén dong ddu xac nhén.

Mic du d thong nhét thoi han thanh toan tién no va tra lai kho xudng nguyén
trang dén hét ngay 30/11/2022, nhung Cong ty GS van khong thyuc hién theo thoa
thuan. Do do, ngay 01/12/2022 nguyén don gui toi Cong ty GS van ban Thong bao
vé viéc thao d& d dac tai khu thué va di chuyén toan bo nhimg dd dac con lai cua
Cong ty GS dén mot khu vuc khac, tra lai mit bang nhu cii cho nguyén don. Chi



phi thao d&, van chuyén va luu kho nguyén don s€ tam tng trudc va Cong ty GS sé
phai thanh toan phan nay trudc khi nhén lai d6 dac. Dong thoi nguyén don da gia
han thoi han thanh ton toan b tién no dén hét ngay 30/12/2022 néu khong sé tién
hanh khoi kién.

Cho dén thoi diém nay, Cong ty GS van khong thuc hién nghia vu thanh toan
sO tién con ng va thanh quyét todn Hop dong cho thué tai san theo ndi dung da
thong nhat.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Bugc Cong ty GS phai tra cho nguyén don tong sb tién 1a 572.435.632 dong,
bao gom:

- S6 tiér} cong ng can cu theo Bién ban ban giao va dbi chiéu cong no ngay
15/11/2022 tong cong 1a 487.569.967 dong;

- Khodn tién ng thué kho tinh tir ngay 15/11/2022 dén ngay 30/11/2022 tong
cong 1a 66.400.000 dong theo don gia thué hang thang da thoa thuan trong Bién
ban ban giao va doi chiéu cong ng ngay 15/11/2022;

- Tién 1ai cham tra theo 1i suat quy dinh tai Piéu 306 Luat Thuong mai nim
2005 tam tinh tir ngay 01/12/2022 dén ngay 15/03/2023 tong cong la 18.465.665
d6éng (Bang chir: Mudi tam triéu bon trim sdu muoi ldm ngan siu trim sau muoi
1am dong).

- Nguyén don dé nghi tiép tuc tinh 13i cham tra trén tong sd tién no thué kho
cua Cong ty GS dén ngay mo phién toa xét xir so tham.

Bi don la Cong ty TNHH GS da duwoc Toa dan tdng dat hop 1é cdac vin ban to
tung trong qua trinh gidi quyet vu dn nhung khéng dén Toa an lam viéc va khong
c6 van ban trinh bay y kién giri dén Toa dn nén khéng ghi nhdn dwoc y kién trinh

bay.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budc bi don phai
thanh toan cho nguyén don so tlen cong no con thiéu theo Bién ban ban giao va d6i
chiéu cong no ngay 15/1 1/2022 tong cong 1a 487. 569.967 d6ng; Khoan tién ng thué
kho tinh tir ngay 15/11/2022 dén ngay 30/11/2022 tong cong 1a 66.400.000 dong va
tién 1ai chdm tra cua téng sO ng trén tinh tir ngay 01/12/2023 cho dén thoi diém xét
xur theo quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai nam 2005.

Bi don vang mat khong 1y do, khong co6 van ban trinh bay y kién guri dén Toa
an nén khong ghi nhan dugc y kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thu i, Thanh ph6 HO Chi Minh
phat biéu y kién:



V& viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, ciia Hoi dong xét xur tai phién toa cling nhu viée chap hanh phép luat cua cac
bén duong su da thuc hién dang quy dinh cua B0 luat TS tung dan sy.

Vé noi dung: pPé nghi Ho1 déng xét XU ché\p nhan toan bd yéu cau khoi kién
cta nguyén don, budc bi don thanh toan cho nguyén don so tién goc, 1ai. An phi
xem x¢&t theo quy dinh phép luat.

TOA AN NHAN PINH:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hé so vu an, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Xét quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu an:

Vu kién tranh chdp Hop dong cho thué tai san ngay 03/7/2022 giita cac chu
thé c6 muc dich kinh doanh 14 tranh chép phat sinh trong kinh doanh thuong mai.
Cong ty Nguyén VA khoi kién tranh chap no tién thué tai san (kho xuong) d6i !
cong ty GS, c¢6 ndi dung yéu cau phit hop phép luat va thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an.

Bi don c6 try so hoat dong tai thanh phé Thu Puc nén tham quyén giai quyét
vu an thudc Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Puc 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit T tung dan su
nam 2015.

[2] Ve to tung: COng ty GS da dugc Toa én triéu tap hop 1€ dén lan thu hai
nhimg van vang mat tai phién toa khong 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir vang
mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat TS tung dan su
nam 2015.

[3] Xét cac yéu cau cuia nguyén don:

[3.1] Xét Hop dong cho thué tai san ngay 03/7/2022 la hop dong c6 hinh thic,
ndi dung giao dich khong vi pham diéu cam cua phéap luat, giao dich hop phap, c6
gia tri phéap 1y rang budc quyén, nghia vu giita cac bén ky két hop dong.

[3.2] S6 tién theo ddi chiéu cong no: Giita nguyén don va bi don ¢ ky két véi
nhau Hop dong cho thué tai san ngay 03/7/2022. Ngay 15/11/2022, nguyén don va
bi don da ky két Bién ban ban giao va doi chleu cong ng xac nhan tinh dén ngay
15/11/2022 thi bi don con ng nguyén don tién thué kho xudng 1a 464.800.000 dong
va tién dién véi Cong ty Dién luc ky thang 11/2022 sb tién 1a 22.769.967 dong,
tong cong 1a 487.569.967 ddng. Ngoai ra, nguyén don dong ¥ dé bi don dé nguyén
hién trang kho dén ngay 30/11/2022, phai thanh toan dan va dut diém ngay
30/11/2022 va thao d& toan bo kho lanh, van phong do bén B lép dat trong nha kho
cua nguyén don.



Do doé, qé gén ctt dé xac dinh ,tinh dén ngay 15/ 11/2022 thi bi don con no
nguyén don sd tién thué kho xuong so tién 464.800.000 dong.

Péi v6i sb tién dién bi don ng Cong ty Dién lyc 1 22.769.967 dong di duoc
nguyén don thay bj don thanh toan cho Cong ty Pién luc theo Phiéu ty nhiém chi
ngay 14/4/2023 nén viéc nguyén don yéu cau bi don thanh toan lai sd tién néu trén
1a ¢6 can ctr dé chap nhan.

[3.3] S6 tién thué kho xudng phat sinh: Bi don tiép tuc duy tri tinh trang thué
kho xuéng tir ngdy 16/11/2022 dén ngay 30/11/2022 1a 15 ngay (1/2 thang) theo su
thoa thuan cta hai bén. Theo Hop dong cho thué tai san ngay 03/7/2022 thé hién sd
tién thué hang thang 1a 115.000.000 dong/thang. Tuy nhién, theo trinh bay cia
nguyén don thi bi don c6 thué thém mdt kho nho va cac bén thoa thuan miéng voi
nhau, tong gia thué 1a 123.000.000 dong/thang; theo cac Hoa don gid tri gia tang va
Gidy bao c6 thong tin tra tién thué kho giita nguyén don va bi don thé hién sé tién
thué kho 1a 123.000.000 dong/thang (chua tinh thué gia tri gia ting) va 132.840.000
dong/thang (da tinh thué gia tri gia tiang), bi don thanh toan cac ky thué kho tir
thang 5/2022 dén thang 8/2022 déu véi so tién 132.840.000 dbng nén y kién trinh
bay cua nguyén don la ¢6 can cu. Nguyén don 1ap ban dbi chiéu céng no 601 voi bi
don xac dinh tién con thiéu tinh trén mdi thang 1a 132.800.000 va yéu cau so tién
thué phét sinh nia thang trén muc gia trén 1a ¢6 loi cho bi don nén c6 can cir dé
chap nhan. Do d6, s tién thué kho xuong bi don con no nguyén don trong thoi
gian tir ngay 16/11/2022 dén ngay 30/11/2022 la 132.800.000 ddng/thang x Y
thang = 66.400.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung
khong den Toa an giai quyét vu an va cling khong c6 van ban trinh bay ¥ kién hodc
cung cap tai liéu, chtng ctr thé hién da thanh toan cho nguyén don nén c6 co sé xac
dinh hién nay bi don van con no nguyén don tong so tién la 487.569.967 +
66.400.000 = 553.969.967 dong. Can ctr quy dinh ctia hop dong va Bién ban ban
giao va d6i chiéu cong no ngay 15/11/2022 thi bi don da vi pham nghia vu thanh
toan cho nguyén don nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan s tién
néu trén 1 c6 cin cit dé chap nhan.

Bi don khong c6 don phan t6 trong vu an nén gianh quyén khoi kién cho bi
don trong mot vu an khéac lién quan dén Hop dong cho thué tai san ngdy 03/7/2022
(néu c6 tranh chap)

[3.4] S6 tién 14i cham thanh toan: Theo Bién ban ban giao va d6i chiéu cong
ng xac nhan tinh dén ngay 15/11/2022 thi nguyén don va bi don c6 thoa thuan voi
nhau vé viéc thanh toan dat tién thué kho xudng han cudi ngay 30/11/2022, tuy
nhién bi don khong thyc hi¢n theo thoa thuan nén nguyén don dé nghi tinh 1ai chdm
tra doi véi bi don trén s6 tién cong no da thoa thuan ngay 15/11/2022 va sb tién
thué kho phat sinh tir ngay 15/11/2022 dén ngay 30/11/2022 1a phu hop theo quy



dinh cta Diéu 306 Luat Thuong mai nim 2005. Hop dong giita hai bén ky két
khong thoa thuan vé 14i suat chdm tra 13i nén murc 13i sut s& duoc tinh theo cach
tinh 13i suit trung binh trén thi truong dugce huéng dan tai An 18 sb 09/2016 ngay
17/10/2016 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan ti cao.

Cin cur tai liéu, chtng ctr do Toa an thu thap thi mutrc 13i sudt cho vay trung dai
han thoi diém hién tai (thoi diém dua vu an ra xét xir) dé phuc vu hoat dong san
xuat, kinh doanh thong thudong cho doanh nghiép ctia Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién nong thén Viét Nam 13 10,5%, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam la 10,5% va Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam la 12,5%. Nhu vy,
mirc 13i suat trung binh trén thi truong cia ba Ngan hang noi trén ¢ mirc xap xi
11,1667%. Muc 1i suat cham tra (qua han) theo quy dinh cua B¢ luat dan sy, Luat
Ngan hang va Luat cac t6 chirc tin dung 12 150% murc 14i suat trung binh. Do d6, 14i
suat cham tra trung binh trén thi trudng lién ngan hang theo quy dinh ctia Dicu 306
Luat Thuong mai nam 2005 trong vu an nay duoc tinh 1a 11,1667% x 150% =
16,75%/nam (tc 1,3958%/thang). Do d6, 13i chdm thanh toan cua bi don dbi véi
nguyén don tinh dén thoi diém xét xir so tham 14 553.969.967 déng x 1,3958% x 10
thang 7 ngay = 79.127.334 dong.

Xet vige bi don vi pham nghia vu tra ng lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don nén nguyén don yeu cau bi don tra toan bd sé no trén
mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co so.

_ Tai Hop ddng cho thué tai san ngay 03/7/2022, hai bén khong cé thoa thuan
ve 1ai suat cham thyc hién nghia vu nén thudc truong hop ap dung quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 13 cua Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé
hudéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

~ [4]1 Xét y kién cua dai dién Vién kiém st nhan dan thanh pho Thu Dtc, Thanh
ph6 H6 Chi Minh tham gia phién toa phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xet xu
nén duoc chap nhan toan bg.

[5] Vé an phi dan su so tham:

‘ Cong ty TNHH GS phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham trén yéu
cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan, cu thé trén so tién 553.969.967 +
79.127.334 = 663.097.301 dong. An phi bi don phai chiu 1a 30.523.892 (ba muoi
tri¢u ndm tram hai muoi ba ngan tdm trdm chin muoi hai) dong.

Tra lai cho Cong ty TNHH dau tu Nguyén VA tién tam tng an phi so tham da
nop la 13.448.712 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an so
AA[2023/0002889 ngay 14/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu
buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,



QUYET DPINH:

Qén cuir vao khoér} 1 biéu 39, diém b khoém 1 Diél} 35, diém a khoan 1, Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, biéu 244, Diéu 271 va bi€u 273 cta B luat To tung
dan sy nam 2015.

Cian ctt Diéu 472, Diéu 481 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Piéu 269, Diéu 270, Didu 271 va Diéu 306 ciia Luat Thuong mai
2005;
Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Can cu dlem b khoan 1 Piéu 13 Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 vé huéng dan ap dung mot sd quy dinh ciia phap luat vé 1ai, 13i suat,
phat vi pham.

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don:

- Budc Cong ty TNHH GS phii thanh todn cho Cong ty TNHH dau tw Nguyén
VA toan bo so tién no la 553.969.967 (nérp tram nam muoi ba tri€u chin tram sau
muoi chin ngan chin tram sdu muoi bay) dong.

- Bugc Cong ty TNHH GS phai thanh toan cho Cong ty TNHH dau tu Nguyén
VA tién lai chdm tra tinh dén thoi di€m xét xtr so thdm (ngdy 22/9/2023) la 79.127.334
(bay muoi chin triéu mdt trdm hai muoi bay ngan ba tram ba muoi bon) dong.

Tong s6 tien Cong ty TNHH GS phai thanh toan cho Cong ty TNHH déu tu
Nguyen VA la 663.097.301 (sdu tram sau muoi ba triéu khong tram chin muoi bay
ngan ba tram 1¢ mot) dong.

Thanh toan mot 14n khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

K& tir ngay co don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duge thi hanh an (doi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai Di¢u 357, Bi€u 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi so tham:

Ccong ty TNHH GS phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thim Ia
30.523.892 (ba muoi triéu ndm tram hai muoi ba ngan tdm tram chin muoi hai)



déng, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu Puc, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Tra lai cho Cong ty TNHH dau tu Nguyén VA s tién tam tng an phi so tham
d3 nop 1a 13.448.712 (mudi ba triéu bon trim bdn muoi tim ngan bay trim muoi
hai) dong, theo Bién lai thu tién s6 AA/2023/0002889 ngay 14/4/2023 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thu P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

4. Quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa dugc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét hop 18.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu brc;

- Chi cuc THADS TP. Thu Drrc;

- TAND TP.HCM;

- Luu VP va hd so vu an./.

Pham Minh Vwong



