TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an s6: 15/2022/DS-PT
Ngay 10/3/2022
VIv “Tranh chap quyén si
dung dat va doi lai tai san cho
thué”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda:Ba Vii Ngoc Ha

Céac Tham phéan:Ba Lé Thi Thai Lan va dng Ngb Chiu

-Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Thu Ha, Thu ky Toa an nhan dan tinh Phi Yén;

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pha Yén:Ong Lé Vian Pang- Kiém sét
vién tham gia phién toa.

Ngay10 thang 3 nam 2022 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Phi Yén xét xtr phdc

tham cong khai vu an dan su thu ly s6 03/2021/DS-ST ngay 22 thang4 nam 2021 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va doi lai tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 31 thang 01 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 63/2021/QD-PT ngay
01thang 11 nam 2021; QP hodn phién toa s6 12/2022/QD-DS ngay 12/01/2022; Qb
hodn phién toa s6 37/2022/QP-DS ngay 17/02/2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi X, sinh naim 1951; dia chi: Thon D, xa P, thanh phd
T, Pha Yén. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Danh T, sinh nam 1958; Dia chi: 73
P, thi tran C, huyén A, Phl Yén. C6 mat.

2. Bi don:Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1962; Tra tai: thén L, xd M, huyén A,
tinh Pha Yén. Vang mat

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don: 6ng Poan Ctu V, luat su
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thudc Van phong luat su K, doan luat su tinh Pha Yén. Co mat
3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
- UBND huyén A. Xin ving mit.

- Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1977; Tra tai: Thén L, xa M, huyén A, tinh
Phi Yén. Uy quyén cho 6ng Pham Vian H, sinh nam 1961; Tra tai: Thén H, xa M,
huyén A, Pha Yén. C6 mat.

- Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1982; Tru tai: 18/21/35 khu 4, phuong T,
thanh phé B, tinh Pong Nai.Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Danh T, sinh
nam 1958; Bia chi: 73 P, thi tran C, huyén A, Pha Yén.

- Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1980; Tra tai: Thon L, x4 M, huyén A, tinh
Phu Yén. Ving mit.

- Ong Huynh Cao Tr, sinh nam 1980; Tru tai: Thon L, x4 M, huyén A, tinh
Phu Yén. Ving mit.

- Ba Huynh Thi N, sinh nam 1991; Tra tai: Thon L, X M, huyén A, tinh Phd
Yén. Vang mat.

- Ba Huynh Thi P, sinh nam 1983; Tru tai: xa T, huyén A, tinh Binh Binh.
Ving mit.

Nguroi khang céo:dai dién theo ty quyén cua nguyén don 6ng Tran Danh T,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C.

NQI DUNG VU AN

Theo don khai kién , tai liéu 0 tai ho so va tai phién tod, nguyén don trinh bay:
Ngudn gbc dién tich dat tranh chap tai thira dat s6 55, to ban dd sb 5, dién tich dat
3.438.6m?* (do dac thuc té 3.042,4 m?) tai thon H, x& M, huyén A, tinh Pha Yén la cua
vo chdng ba X dugc cha me chong cho st dung vao nam 1978, khi cho dat khong c6
gidy to gi va vo chong ba di sir dung trong mia dugc khoang 02 nim. Nam 1986,
chong ba X chét do stc khoe khong tét nén ba cho chau 1a v chong éng Huynh Tan
Th, ba Nguyén Thi L thué canh tac trong thoi gian 06 nam, gia thué dat 1a 200.000d/3
nam, khi cho thué c6 viét 02 to gidy thué, mdi to thoi gian thué 1a 03 niam, toan bd
gidy to ndy vo chong dng Thic giir nén ba X khdng cung cip dugc. Hién nay 6ng Th
da chét, ba L tryc tiép st dung dién tich dat trén.Nam 2015 ba X chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich dat néu trén cho dng Nguyén Vin C véi gia 100.000.000d,
viéc chuyén nhuong biang gidy viét tay. Do tranh chap véi ba L nén viéc chuyén
nhugng chua thuc hién dugc va éng C mai thanh toan cho ba X 30.000.000d. Ba X
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khoi kién yéu cau cdng nhan dién tich dat tranh chap trén cho ba, yéu cau ba L tra lai
toan bo dién tich dat trén dé ba tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong véi 6ng C.

Tai céc tai ligu trong hé so vu &n, bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidi, bi
don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ngudn géc dién tich dat tranh chap Ia cua cha me
chdng 1a ba Nguyén Thi G va Huynh K khai hoang va giao lai cho vg chdng ba L sir
dung. Vo chdng ba di sir dung 6n dinh tir khi giai phong, khéng ai tranh chap. Nam
2012, vg chdng ba cho 6ng Nguyén Vin C thué cho dén nay, nhung 6ng C ty y xay
dung chudng bo trén dat. Ba L khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
y&u cau dugc cdng nhan quyén st dung dat dong thoi yéu cau 6ng Nguyén Vin C thao
d& chudng trai giao tra cho ba dién tich dat néu trén.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vy lién quan éng Nguyén Van C trinh bay: dién tich
dat tranh chap néu trén ng C thué cia vo chong 6ng Th, ba L tir nam 2012. Tuy nhién
dén nam 2015, ba X dén gap 6ng va cho rang dién tich dat trén Ia ciia ba X nén hai bén
thao thuan chuyén nhuong dat véi gia 1a 100.000.000d, 6ng C da thanh toan
30.000.000d. Vé tranh chap giira nguyén don va bi don, 6ng C dé nghi Toa xét xir theo
quy dinh phap luat, néu cdng nhan dat cua ba L éng dong y thao d& chudng trai, giao
dat cho ba L va tu giai quyét véi ba X vé 30.000.000d; néu cng nhan dat cua ba X thi
viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng va ba X sé tu giai quyét véi nhau.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D trinh bay: sau khi cha
6ng chét thi anh em cua 6ng con nho, khoang nam 1985 me ong da dua anh em 6ng
vao Bong Nai 1ap nghiép va sinh séng nén khong ré vé nguon gbc tranh chap. Ong
théng nhét véi trinh bay va yéu cau cua ba L& Thi X, phan quyén loi cua 6ng lién quan
dén dién tich dat tranh chap dé nghi Toa giao cho ba X.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Cao Tr trinh bay: thdng
nhit véi trinh bay va yéu ciu cua ba L.

Tai ban &n dan su so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 22 thang 04 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh huyén A da quyét dinh:

Ap dung Diéu 126, 129, 236 Bo luat dan sy, Diéu 99, 101 Luat dat dai 2013;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va L phi Toa an.

Tuyén Xu:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi X, cdng
nhan bi don ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung dién tich dat 3.438m?* (do dac thuc



té 3.042,4m?), thira s6 55, to ban dd do dac nam 2012, tai thén P, xd M, huyén A, tinh
Pha Yén.

Tuyén hay hop déng chuyén nhuong gitta ba L& Thi X va 6ng Nguyén Vian C
tai “ Giay hop dong ban dét riy” 1ap ngay 26/5/2015.

Danh phan giai quyét tranh chap vé hop dong thué quyén su dung dat gitra ba
Nguyén Thi L va éng Nguyén Vin C bang vu an dan su khac do Toa an nhan dan
huyén A da thu Iy s6 84/2019/DSST ngay 24/12/2019

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi dinh gia tai san, an phi, quy dinh thi hanh
an va thoi han khang céo ctua duong su.

Ngay 27/4/2021, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Tran Danh
T khéang cao toan bo ban an so tham

Ngay 27/4/2021, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C
khang c&o phan ban an lién quan dén quyén loi caa dng C.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don théng nhat véi ban an so tham.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Vin C giit nguyén yéu cau
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén phat biéu y kién: Vé viéc tuan
theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham ciia Tham phan,
HPXX va nhitng nguoi tham gia té tung 1a dung quy dinh.Vé noi dung vu 4n dé nghi
HDXX cin cir khoan 3 Diéu 308 cua BLTTDS, hay ban an so tham chuyén vy an cho
Toa an cap so tham xét xir lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién czzu tai liéu chizng ciz €6 tai hé so vu dn duwoc tham tra tgi phién
toa; cdin cir vao két qua tranh lugn tgi phién toa, y kién cia cdc bén dwong s, Kiém
sat vién, Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
UBND huyén A, dng Nguyén Vin V, Huynh Cao Tr, Huynh Thi N, Huynh Thi P da
duoc tda &n triéu tap hop & nhung viang mat. Can ct Diéu 227, 228 BLTTDS, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xa vang mit cac duong sy trén.

[2] Xét khang cao ciia nguoi dai dién theo iy quyeén Cia nguyén don:
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Vé hop dong thué dat gitra ba L& Thi X va vo chong 6ng Huynh Tan Th, ba
Nguyén Thi L: Nguyén don ba X trinh bay sau khi chong ba 6ng G chét vi khong c6
suc khoe nén ba ciing con bo dia phuong di lam an, trude khi di co cho vo chdng dng
Th, ba L thué dién tich dat tranh chép tai thira dat sé 55, to ban db sé 5, dién tich dat
3.438.6m* (do dac thuc té 3.042,4 m?) tai thdn P, x4 M, huyén A, tinh Pha Yén. Viéc
cho thué c6 viét gidy cho thué thoi han 06 nam, tién thué 12 200.000d/nam va c6 viét
02 gidy cho thué dit mdi gidy cho thué 03 nim nhung vo chéng dng Th gii gidy cho
thué chir ba khdng gitr. Viéc ba cho vo chong 6ng Th thué dat thi khong c6 nguoi lam
chtring va ngoai ba thi khdng c6 ai biét. Tuy nhién, ba L lai cho ring nguén gbc dat cua
cha me 6ng Th dé lai cho vo chdng ba va khéng thtra nhan c6 viéc thué dat. Nhu vay
viéc ba X cho rang ba cho vo chong dng Th thué dat nhung lai khéng dua ra duoc tai
liu chang ct ching minh do d6 khéng c6 cin ¢ ching minh hop dong thué dat giita
ba Lé Thi X va vo chong 6ng Th, ba L ¢6 ton tai.

Theo bién ban xac minh ngay 14/5/2018, Uy ban nhan dan xa M cung cip “tgi
ban dé6 299 thé hién dién tich dat dang tranh chdp chua dweoc cdn déi giao quyen sir
dung dat cho ai, trén thyec té ba X ¢6 sir dung, nhung nam 1985 ba X da bé di khoi dia
phwong nén khéng dwoc can doi giao quyeén sir dung dat déi véi dat trén”. Nguyén
don ba X cho rang dién tich dat tranh chap c6 ngudn géc cua cha me chong ba dé lai
cho vo chong ba canh tac dugc 02 nam roi cho vo chong 6ng Th thué, bi don lai cho
rang nguon goc dat 1a caa cha me dng Th dé lai cho vo chong éng Th va da sir dung
6n dinh tir sau giai phong dén nay khéng co tranh chap. Nhu vy cin cir bién ban xéac
minh tai UBND x& M, loi khai nguyén don, bi don va nguoi lam chiang cé sy mau
thuan vé ngudn goc dat tranh chip nhung Toda an cap so tham khong tién hanh ddi chat
dé xac dinh ngudn gbc dat 1a co thiéu thot.

Tuy ring vo chdng 6ng Th 13 nguoi truc tiép quan ly, s dung dat tranh chap, di
ké khai diang ky quyén sir dung dat, thé hién s6 muc ké va cac to ban d6 do vé nam
1993, 1997, va 1999; Uy ban nhan dan huyén A xac nhan “ cdn ci vao qua trinh si
dung, vo chong 6ng Huynh Tan Th du diéu kién dé dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt, dé la quan diém cua Uy ban nhan dan huyén dé nghi Toa an cong nhdn
quyén si dung dat cho ba Nguyén Thi L”. Nhung Toa an cap so thim chua xac minh,
thu thap ching ct 1am rd thoi diém quan 1y st dung dat cua vo chong dng Th (UBND
x4 M cung cap ba X sir dung dit trudc nam 1985, bi don cho ring d3 su dung dat tir
sau giai phong); chua xac minh duoc nguon goc dat tranh chap nhung lai nhan dinh vg
chdng 6ng Th sir dung dat tranh chap 6n dinh, lién tuc, cong khai trén 30 ndm nén mac
nhién tro thanh nguoi c6 quyén st dung dat theo quy dinh Piéu 326 BLDS 1a chua du
can Cu.



[3] Tai cap phlc thim Toa an da tién hanh xem xét tham dinh d6i véi dién tich
dat tranh chap tai thon P, xd M, huyén A, tinh Phl Yén. Theo két qua xem xét tham
dinh thi trén dat c6 01 chudng bo va 07 ngbi mo trong d6 04 ngdi mo cua dong ho dng
Nguyén G, 01 mé cua dong ho 6ng Tran Ch, 02 ngdi md cua dong ho 6ng Nguyén Hai
B, 01 ngdi md cua dong ho 6ng HH L1. Cép so tham cdng nhan toan bo dién tich dat
tranh chap cho bi don, nhung chua xtr Iy déi véi tai san trén dat gdm chudng bod, md
mi nhu vién din trén, khong dua chi cac ngdi mo trén vao tham gia té tung véi tu
cach nguoi lién quan 12 anh huéng dén quyén va nghia vu cia cac duong sy trong vu
an.

[4] Xét khang cdo cia nguoi cd quyen loi nghia vu lién quan dng Nguyén Vin
C: Qué trinh giai quyét vy &n ba L& Thi X va éng Nguyén Vin C déu xac dinh: ngay
26/5/2015 ba X c6 lap “gidy hop dong ban dat ray” chuyén nhuong dién tich dat tranh
chap tai thira dit sé 55, to ban dd sb 5, dién tich dat 3.438.6m? (do dac thuc té 3.042,4
m?) tai thén P, x& M, huyén A, tinh Phi Yén cho 6ng Nguyén Vin C véi gia
100.000.000d, da thanh toan 30.000.000d. Ba X d& nghi Toa cong nhan dién tich dét
tranh chap cho ba dé ba tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng véi dng C. Ong C
cling khong ¢ yéu cau Toa an giai quyét dbi vai hop dong chuyén nhuong dat trén ma
dé ong tu giai quyét voi ba X. Toa cip so tham tuyén hay hop ddng chuyén nhuong
dat ray ngay 26/5/2015 trén do su nham 1an, khdng tuan thu vé hinh thicc va khong xir
ly hau qua hop dong vi dng C khong yéu cau la vuot qua yéu cau khoi kién, vi pham
nguyén tac vé quyén quyét dinh va dinh doat cua duong su theo Khoan 1 Diéu 5
BLTTDS.

[5] Mit khéc, Toa &n nhan dan huyén A dang thu ly giai quyét vu an tranh chap
doi lai quyén sir dung dét cho thué giira ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vin C sé thu
ly 84/2019/DSST ngay 24/12/2019. Vu 4n trén ¢ cung ddi twong khai kién, cung chu
thé khoi kién voi vu an ndy nén can nhap 02 vu an dé giai quyét trong ciing mét vu &n
dam bao dung phap luat.

T nhitng nhan dinh trén, xét thay ban an so tham c6 nhiing sai pham nghiém
trong Toa an cap phic thim khong thé khic phuc duoc nén can hay ban an so tham,
chuyén hé so vu an cho Toa an cap phuc tham xét xu lai theo tha tuc chung.

[6] V& &n phi:Can ci khoan 3 Biéu 29 NQ 326/2016/UBTVQH14, ngudi
khéang céo nguyén don ba Lé Thi X, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin C khong phai chiu an phi dan sy phac thim; nghia vu chiu an phi dugc
xéc dinh lai khi giai quyét vu an theo thi tuc so tham.

Vi cac l& trén;



QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 308 cua B luat Té tung dan su;

Huay ban an so tham sd 03/2021/DS-ST ngay 22/4/2021 ciia Toa an nhan dan
huyén A vé& “Tranh chdp quyén sir dung dat” giita nguyén don ba Lé Thi X va bi don ba
Nguyén Thi L. Giao hd so cho TAND huyén A giai quyét lai theo tha tuc chung.

Vé an phi:
Hoan tra cho nguyén don ba Lé Thi X 300.000 dng tién tam ung an phi DSPT da

nop & Bién lai thu tién s6 0004656 ngay 07/6/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
A.

Hoan tra cho nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C 300.000
dong tién tam umg an phi DSPT da nop & Bién lai thu tién sé 0004655 ngay 04/6/2021 tai
Chi cuc thi hanh an dan su huyén A.

Nghia vu chiu 4n phi so tham va Lé phi dinh gia tai san s& duoc xac dinh lai khi
vu an duoc tiép tuc giai quyét theo thu tuc so tham.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Not nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND tinh Phl Yén;
- TAND huyén A;
- TANDCC tai Ba Nang;
- Chi cuc THADS huyén A;

- Luu: HSVA. ~ ;
Vil Ngoc Ha



