TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pijc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 542/2026/DS-PT
Ngay: 03/6/2026

V/v tranh chdp ranh gi6i bat dong
san lien ke.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Dinh.

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Hung.

Ong Nguyén Vin Toan.

- Thu ky phién toa: Ong Binh Qudc Thanh — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan

thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dén thanh pho Can Tho: Ong T Hoang On

- Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 17/4 va 03/6/2026, tai tru s& Toa an nhan thanh phé Can Tho

xét xit phiic thAm cong khai vy 4n thy 1y s6: 348/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 02
nam 2026 vé vi¢c “Tranh chap ranh gidi bat dong san lién ke”.

Do ban 4n dan sy so tham s 158/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 2, thanh pho Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sd: 343/2026/QDPT-DS ngay
04 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1961. Noi cu tra: Khu V,
phuong T, quan O, thanh phd Can Tho nay 14 khu vuc T, phuong P, thanh phd Can
Tho. (C6 mat).

- Bidon: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1957. Noi cu tra: Khu V, phuong T,
quan O, thanh ph6 Can Tho nay 1a khu vuc T, phuong P, thanh pho Can Tho. (Vang
mat).

* Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ba Nguyén Thi M. Noi cu tru:
Khu V, phuong P, thanh phé Can Tho. Theo dn ban uy quyén ngay 01/8/2025. (Co
mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1959. (C6 mit).

2. Ba Nguyén Thij L1, sinh nam 1978. (C6 mat).




3. Ba Nguyén Thi My C, sinh nim 1985. (Vang mit).
4. Ba Nguyén Thi My L2, sinh nam 1989. (Vang mit).
5. Ba Nguyén Thi My K, sinh nam 1991. (Vang mit).
Cung noi cu tra: Khu V, phudng P, thanh ph Can Tho.

* Nguoi dai di¢n theo uy quyen ciia ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi My
K1, ba Nguyén Thi My C, ba Nguyen Thi My L2: Ba Nguyén Thi M. Noi cu tri:
Khu V, phuong P, thanh phd Can Tho

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van T 13 bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cdc tai liéu co trong ho so thi noi dung vu dn nhw
sau:

* Nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Thanh L lachu quyen str dung cua thira
dat 302, to ban dd s6 04, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat so BD 439902 s
vao s6 CH01393 do UBND quan O cap ngay 27/4/2012. Vé ngudn gbc thira dat thira
dat 302, ong L mua lai ctia 6ng Tran Van D 13 con rudt cia 6ng Tran Van T1 vao
ngay 27/11/2011 véi dién tich 1.905 m? sau khi mua dat khéng co do v& lai dién
tich dat ma chi c6 chinh 1y sang tén tur ong D sang ong L. Khi mua dat thi phan dat
cua ong L giap voi phan dat caa 6ng T, thi trudc d6, ong D di cdm sin 05 try da
ranh dat. Sau ndy, ong T lam hang rao nén da that lac 02 tru d4 chi con 03 try da,
ong T da xay dung hang rao lan qua phan dat ctia ong L. Do d6, ong L khoi kién yéu
cau ong Nguyen Vin T phai kéo thang ranh nhu ban vé thé hién trong gidy ching
nhén quyén st dung dat ctua 6ng L va tra lai phan dat ma 6ng T da lan chlem cua
ong L dé xay hang rao ngang 02m dai khoang 20m tir cay tru chay thang xuong mé
song tai thura dat 302, to ban d6 s6 04, theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s
BD 439902 s6 vao s6 CH01393 do UBND quan O cip ngay 27/4/2012. Sau khi do
dac thuc té, thi dién tich dit tranh chép 1a 11,8 m? tai vi tri A theo ban Trich do ban
d6 dia chinh s 15-2025 ngay 30/6/2025, phén dién tich dat nay hién do vo chong
ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi M chiém gitt va c6  xay hang rao dé st dung.
Do d6, 6ng L ¢ yéu cau éng Nguyen Van T va ba Nguyen Thi M (ho 6ng Nguyén
Vin T) di doi hang rio tra lai phan dién tich 11,8 m? tai vi tri A theo ban Trich do
ban db dia chinh sb 15- 2025 ngay 30/6/2025 da 'lan chiém.

* Theo don phan t6, cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguoi dai dién theo 11y quyén cia bi don va nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay: Ngudn goc thira dat 298, to ban d6 s6 04 do ong Nguyén Vian T
va ba Nguyén Thi M nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi T2 vao ngay 05/8/1997, sau khi nhan chuyen nhuong 6ng T tién hanh thu tuc
dang ky quyén su dung dat, dugc UBND huyén O (ci) cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat S6 000194 do ho 6ng Nguyén Vin T dung tén, c6 dién tich 1.680m?
(1080 LNK va 300 T). Thanh vién trong ho tai thoi diém cip giéy chtng nhan quyén
str dung dat cua thira dat 298 gdm 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi M, Nguyén
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Thi L1, Nguyén Thi My C, Nguyén Thi My L2, Nguyén Thi My K. Dei v6i yéu cau
khéi kién ctia ong Nguyén Thanh L thi 6 ong T khong dong v y vi thye té ong khong co
1an ranh dat cua ong L. Do d6, 6ng Nguyen Vin T ¢6 yéu cau phan té véi ndi dung
khong chap nhan phan dién tich 11,8 m? tai vi tri A theo ban trich do dia chinh s6
15-2025 ngay 30/6/2025 la phan dién tich dang tranh chap nhu yéu cau khoi kién
cua ong L. Ong T yéu cau Toa an cong nhan va 6n dlnh cho 6ng Nguyén Vin T (ho
ong Nguyén Vin T) dugc sir dung dién tich 11,8 m? tai vi tri A theo ban Trich do
ban dd dia chinh sb 15- 2025 ngay 30/6/2025.

* Tai Ban 4n so tham s0 158/2025/DS-ST, ngay 24 thang 9 ndm 2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho, da quyét dinh:

~Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Nguyén Thanh L ddi véi bi don
Nguyén Van T.

Budc ho 6 ong Nguyen Van T phai thao dd, di do1 hang rao (chleu dai 10 m x
cao 0,6 m, két cau khung sit cao 1,5 m) dé tra lai cho ong Nguyén Thanh L phan

dién tich 11,8 m?tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh s6 15-2025 ngay 30/6/2025
ctia Van phong Dang ky dét dai thudc S& Nong nghiép va Mai truong thanh phd C.

(Dién tich, kich thuc duoc thé hién theo Ban trich do dia chinh sé 15- 2025
ngay 30/6/2025).

Khong chap nhéan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van T viéc yéu cau cong
nhan va on dinh cho hd 6ng Nguyén Van T duoc st dung dién tich 11,8 m? tai vi tri
A theo Ban trich do dia chinh s6 15-2025 ngay 30/6/2025.

Cac duong su co quyén lién hé den co quan quan ly dat dai c6 tham quyén dé
lam thu tuc cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Kién nghi co quan quan ly dat dai c6 tham quyén thu hoi Glay ching nhan
quyén sir dung dat S6 vao s6 cap GCN: CH01393 do UBND quén O (cii) cap ngay
27/4/2012 cho 6ng Nguyen Thanh L va Gidy chimg nhan quyén st dung dat S6
000194 do UBND huyén O (cii) cip cho hd ong Nguyén Vin T dung tén dé cap lai
cho cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi td tung, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cta cac duong su.

* Ngay 07/10/2025, bi don 6ng Nguyen Vin T c6 don khang céo dbi véi Ban
an dan su so tham, yéu cdu Toa 4n ‘cap phuc tham stra ban an theo huong khong chap
nhan yéu cau ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi
dai di¢n theo uy quyén cua bi don giir nguyén khang céo, nguoi cé quyén loi, nghla
vu lién quan vang mat. Cac duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiem sat vé& viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thAm va tai phién toa phuc tham. Pong
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thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin ctr va hop phap cua khang cao va cho rang
khang cao cua bi don la khong c6 co s6 chap nhan va d€ nghi ap dung khoan 1 bicu
308 BO luat To tung dan sy 2015, khong chap nhan khéng céo ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vy an, duoc tham tra cac ching
ctr tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi ctia Kiém
sat vién va nhimg ngudi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo, thoi
han khang cdo cua bi don 1a dung theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va Piéu 273
BO luat TH tung dan sy nam 2015, khang cao hop 1€ va dung theo luat dinh nén vu
an duoc xét xir theo trinh tu phuc thim dbi véi ndi dung khang céo va cac van dé co
lién quan dén viéc khang cio.

[2]. Xét khang céo ciia bi don, Hoi dong xét xir thdy rang trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cép so thim da tién hanh xem xét, thAm dinh, phﬁn dét tranh
chap do céc duong sy chi ranh. Theo két qua do dac thuc té duoc thé hién theo ban
Trich do ban d6 dia chinh s6 15- 2025 ngay 30/6/2025 ctia Vin phong ding ky dat
dai thugc S6 Nong nghiép va M6 truong thanh pho C, thira dat 302 ctia ong Nguyén
Thanh L dugc cip theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 1.905m?, dién tich
ong L str dung thuc té 13 2.631,2 m? 1a ting thém 726,2 m?. Thira dat 298 ciia ho 6ng
Nguyén Vin T duoc cap theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 1380, trong khi
dién tich thyc té ong T st dung 13 1.764,6 m? 13 ting thém 384,6 m?. Phan dt tranh
chap 13 vi tri A c6 dién tich 11,8 m? vao nam 2012 bi don Nguyén Van T di xay
dung hang rao chiéu dai 10m, cao 0,6m, két cau khung sit cao 1,5m.

[3]. Xét vé ngudn gbc phan dat thiy rang nguyén don nhan chuyén nhuong
quyen st dung dat tir ong Tran Van D 1a con rudt cua ong Tran Van T1 vao ngay
27/11/2011 véi dién tich 1.905 m?, sau khi nhan chuyen nhuong khong cé do dat lai
dién tich dat ma chi c6 chinh 1y sang tén tir 6ng B sang ong L. D6i voi thira dat 298
vo chong bi don nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi T2
vao ngay 05/8/1997, sau khi nhén chuyén nhuong 6ng T tién hanh thu tuc dang ky
quyén sir dung dat, dugc Uy ban nhan dan huyen O trude day cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat véi dién tich 1.680 m? (1080 LNK va 300 T). Nhu vay viéc
nguyén don va bi don déu sir dung dét ting dién tich so véi gidy chimg nhan quyén
str dung dat duogc cap.

[4]. Miic du khi so sanh trén gidy ching nhan quyén str dung dat giita hai thira
298 va 302 thi ranh dat 1a mot duong thang, nhung nguyén don thira nhan sau khi
nhan chuyén nhuong vao nim 2011 dén nim 2012 bi don da xay dung hang rao kién
c¢b nhu hién nay nhung nguyén don khong c6 ¥ kién hay ngin can, khiesu nai gi ddi
voi viée xay dung hang rao ctua bi don. Ngoai ra tai Cong van gidi thich sy chénh
léch dién tich cua Vin phong dang ky dat dai thanh phé C ciing xac dinh qua qua
trinh sir dung dat lau dai, khi do dat lai c6 thé xuat hién su chénh léch sai s6. Vao
nam 1997, cong nghé may moc con lac hau dan dén tinh dién tich khong chinh xac

4



nén dan dén su chénh 1éch dién tich nhu hién nay. Nhu vay ranh gidi gitra hai thira
dat ctia nguyén don va bi don d3 duoc xac dinh tir thoi diém nam 2012 cho dén nay.
Ngoai ra ong Tran Van D 1a chil dat gbc cia nguyén don xéac dinh khi 6ng L nhan
chuyén nhuong thira 302, lac xac dinh ranh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira 302 ranh thang chay t6i mé song thi ong T c6 tranh chap, khong théng nhét vé
ranh. Sau d6 6ng L va 6ng T1 tu thdéa thuan dugc ranh sit dung nén 6ng B madi
chuyén nhuong dugc dat cho ong L ma khong do dac thuc té, khi chuyén nhuong
dat ctia 6ng D gitra 6ng L va ong T tu xac dinh ranh, 6ng T 1am hang rao va st dung
cho dén nay. Mic du cac bén khong co chimg cir dé chirng minh cho viéc thoa thuin
nhung 16i trinh bay ctia 6ng D 1a pht hop su viée nhin chuyén nhin nim 2011 va
thoi diém x4y dung hang rao cia bi don vao nim 2012,

[5]. Ttr nhiig can cir trén, xét khang cao cua bi don 1a ¢6 can cir nén Hoi dong
x€t xur chap nhan.

[6]. Xé‘t dé nghi cia cua Daj dién Vién kiém sat tai phién toa la khong c6 can
ctt nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[7]. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don duoc mién 4n phi theo quy dinh.

[8]. V& an phi dan su phiic tham: Bi don ong Nguyén Vin T khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ ludt TS tung dan sy ndm 2015;

- Can khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan khang c4o cua bi don Nguyén Van T. Stra Ban an dan sy so thdm
s6 158/2025/DS-ST, ngay 24 thang 9 nim 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc - Can
Tho va dugc tuyén lai nhu sau:

1. Khong chép nhén yéu cau khai kién cta nguyén don Nguyén Thanh L d6i
véi bi don Nguyen Van T ve viée budc ho ong Nguyén Van T phai thao dg, di doi
hang rio c6 chiéu dai 10 m x cao 0,6 m, ket cau khung sat cao 1,5 m dé tra lai cho
ong Nguyén Thanh L phan dién tich 11,8 m?tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh
s6 15- 2025 ngay 30/6/2025 cua Vin phong Dang ky dat dai thuoc So Nong nghiép
va Méi truong thanh phd C.

2. Chép nhén yéu cau phan tb ciia 6ng Nguyén Van T viéc yéu cau cong nhan
cho ho 6ng Nguyén Van T dugc su dung dién tich 11,8 m? tai vi tri A theo Ban trich
do dia chinh s6 15- 2025 ngay 30/6/2025.

(Kém theo Ban trich do dia chinh sé 15- 2025 ngay 30/6/2025).

Cac duong su co quyén lién hé dép co quan quan ly dat dai c6 tham quyén dé
lam thu tuc cap lai giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.
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3. V& chi phi td tung: Tong cong 1a 11.500.000 ddng, 6ng Nguyén Thanh L
phai chiu va 6ng L da ndp xong.

4. V& 4n phi dan sy so thim: Ong Nguyén Thanh L3 dugc mién an phi theo
quy dinh.

5. V& an phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Vian T khong phai chiu.
6. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su (stra (1‘01 bd sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra doi, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, bd
sung nam 2014).

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Thoj; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa 4n nhan dan KV 2 — Can Tho;

- Phong THADS KV 2 — Can Tho;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Quéc Pinh






