TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s: 56/2021/DS-PT
Ngay 30-9-2021
VIV Tranh chép doi lai tién hop tac
g6p von mua dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lé Xuéan Son;

Céc Tham phan: Ong Pham Vian Tug;

Ba Nguyén Thi Hoa;

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hai Pang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- BPgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Lang Son: Ba Mong Thi Mai
Phuong, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24, 28 va 30 thang 9 nam 2021, tai tru & Toa an nhan dan
tinh Lang Son xét xir phic tham cbng khai vu &n dan sy thu ly sb
27/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 7 nam 2021 vé viéc Tranh chap doi lai tién hop
tac gop von mua dat;

Do Ban an dan su so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2021
cia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdic tham sé 34/2021/QD-PT ngay 19 thang 8
nam 2021; quyét dinh hodn phién toa sb: 68/2021/QD-PT ngay 31 thang 8 nam
2021; quyét dinh hodn phién toa $6:78/2021/QD-PT ngay 15 thang 9 nam 2021;
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Mai H, sinh nam 1972; dia chi: S6 20A,
ngd 39, duong T, khéi 1, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son; ¢6 mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén Huy
X — Luat su Van phong luat su N, Poan luit su thénh pho Ha Noi, dia chi: So
nha 29, ngo 68, duong X, phuong D, quan C, thanh pho Ha Noi; ¢ mat.

- Bj don: Chi Néng Thi H, sinh nim 1983; dia chi: S6 234, duong B,
phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son; dia chi lién lac: Thon K, x& M, thanh
phd L, tinh Lang Son; c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Vii Thé H - Luat su thudc
Cong ty Luat TNHH G va L; dia chi: Tang 6, Toa nha MD Complex sé 68
Nguyén Co T, phuong C, quan N, Ha Noi (Theo vin ban uy quyén sé 28/UQ-
TT ngay 21/8/2021); c6 mit.



- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Trigu Van T, dia chi: Khu tai
dinh cu M, thon K, xa M, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

- Nguroi khang cdo: Chi Néng Thi H 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4an so tham va tai liéu c6 trong hd so nguyén don chi Nguyén
Thi Mai H va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Nguyén Thi Mai
H, trinh bay:

Niam 2018, chi Nguyén Thi Mai H co quen chi Nong Thi H. Trong qua
trinh quen biét gitra chi Nguyen Thi Mai H va chi Nong Thi H ¢6 trao doi, hop
tac, mua ban dat véi nhau. Bén thang 5/2019, chi Nguyen Thi Mai H c6 dua tién
600.000.000 ddng cho chi Nong Thi H dé mua 01 thua dat trén N, xa Hh, huyén
C, tinh Lang Son nhung chi Nong Thi H chua ban giao gidy Chung nhan quyén
str dung dat cho chi Nguyén Thi Mai H.

Pén giita thang 10 ndm 2019, chi Nong Thi H cho Nguyén Thi Mai H xem
anh chup bang dién thoai di d6ng mot s6 manh dat va ndi chuyén vé viéc dau tu
mua dat dai & Ha Noi, sau d6 chi Nong Thi H ru vo chdng chi Nguyén Thi Mai
H, anh Hoang Minh C, ba Vii Thi T dén nha chi L& Nhat H dia chi BT10-VT4,
Khu d6 thi X, phuong P, quan H, thanh phé Ha Noi. Sau d6 cung nhau di xem
dat, qué trinh di xem dat thi déu dugc chi L& Nhat H va chi Noéng Thi H gigi
thiéu va cho xem nhitng manh dat mat duong, c6 kha ning sinh 10i cao, géom
méanh dat “vuon buodi” va “ket khe” tai thon V, x& T, huyén C, thanh phd Ha
Noi.

Sau khi di Ha Noi v&, chi Nong Thi H sang nha van dong chi Nguyén Thi
Mai H cling gop tién mua dat vuon budi tai thon V, xa T, huyén C, Ha Noi (giap
duong H6 Chi Minh) va néi rang vao tién dau tu, ra so do 1a ban sinh 1oi ngay
véi thoi gian nhanh nhat 1a 1 thang, con cham nhat 1a 3 thang, néu chi Nguyén
Thi Mai H gop vao 3.000.000.000 dong, khi ban ra duoc 10.000.000.000 dong,
chia d6i mdi nguoi duge 5.000.000.000 dong.

Ngay 21/10/2019, chi Nguyén Thi Mai H ciing chong 1a anh Hoang Vian K
mang 1.400.000.000 d6ng xuéng dua cho chi Nong Thi H tai sé nha 234 B,
phuong T, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son va thong nhat gop so tién
600.000.000 dong chi Nong Thi H con ng mua dat Nai Pau dé gop mua chung
dat vuon budi. Sau khi nhan tién xong, chi Néng Thi H viét "giay bién nhan
tién" v&i nodi dung: Néng Thi H ¢6 nhan tién cua chi Nguyén Thi Mai H véi sb
tién 2.000.000.000 dong dé gop mua chung dat vuon budi o thon V, xa T, huyén
C, Ha Noi (giap duong H6 Chi Minh) sau khi ban dugc bao nhiéu s& chia déi loi
nhuan cho chi Huong. Néu c6 su ¢b xay ra, em Hué s& hoan lai s6 von cong véi
I4i xuat ngan hang tai thoi diém tra von, truéc khi mua ban phai c6 su thong
nhét gitra hai bén, cubi gidy bién nhan hai bén giao nhan tién cung ky, c6 ngudi
lam chung Hoang Van K, Vii Thi T ky.



Ngay 22/10/2019, chi Néng Thi H tiép tuc van dong chi Nguyén Thi Mai H
gop thém 1.000.000.000 déng vi Iy do manh dat & vuon buoi ¢ dién tich
khoang 10.000m? nén phai huy dong thém dé chét ldy manh dat vuon budi.
Ngay 23/10/2019, chi Nguyén Thi Mai H di thuc hién chuyén khoan
1.000.000.000 dong dén tai khoan cua chi L& Nhat H tai ngan hang SHB chi
nhanh Ha Pong theo su huéng dan caa chi Nong Thi H véi noi dung: "chi Hué
chuyén tién mua dat". Sau khi chuyén tién, chi Néng Thi H da viét "giay bién
nhan tién" 1.000.000.000 dong cho chi Nguyén Thi Mai H, cudi gidy bién nhan
hai bén giao nhan tién cung ky, co ngudi lam ching Hoang Vian K ky.

Ngay 20/02/2020, véi ly do can tién dé 1am tha tuc gidy to khu dat vuon
buai, chi Néng Thi H nho vay ho chi Nong Thi H nén chi Nguyén Thi Mai H da
vay ngan hang Thuong mai c6 phan phét trién thanh phdé H6 Chi Minh chi
nhanh Lang Son (HDBank chi nhanh Lang Son) 500.000.000 dong, s6 tién nay
dugc chuyén khoan vao tai khoan chi Néng Thi H vao ngay 24/02/2020 I
300.000.000 ddng, ngay 03/3/2020 1a 200.000.000 ddng.

Khoang thang 3/2020, chi Nong Thi H dén nha nho chi Nggyén,Thi Mai H
vay giup 200.000.000 dong dé lam thu tuc mua dat, do mong muon dat dugc lam
thu tuc nhanh, chi Nguyeén Thi Mai H da dwa cho Nong Thi H 200.000.000
dong.

Ngay 06/3/2020, chi Nong Thi H khdng ban bac trao ddi véi chi Nguyén
Thi Mai H ma tu y viét "gidy nhan tién mua dat chung ¢ Ha Noi*, véi noi dung:
Chi Noéng Thi H va chi Nguyén Thi Mai H cting nhau gép vén mua manh dat tai
P, xd T, huyén C, thanh phé Ha Noi; chi Huong gop tong sb tién 1a
3.700.000.000 dong, gia 1a 4.500.000d¢6ng/1m? nhung chi Nguyén Thi Mai H
khong ky, vi Iy do: Chi Hué da thuc hién trai voi thoa thuan cam két ban dau va
khong ban bac théng nhat giita hai bén vé viéc thay d6i dau tu dat va s tién
700.000.000 dbng la Nong Thi H nho chi vay cho Nong Thi H, khdng phai tién
gop vao mua dat, nén chi Nguyen Thi Mai H khong dong y. Ch1 No6ng Thi H
giai thich rang “Em (Hué) viét nhu thé dé chét lai tong sé tién em da nhan cua
chi dén thoi diém nay thi”.

Ngay 01/4/2020 chi Nong Thi H vay chi Nguyén Thi Mai H thém
50.000.000dong dé di Ha Noi lam tha tuc mua dat.

Tong so tién chi Nong Thi H da nhan cua chi Nguyén Thi Mai H la
3.750.000.000d0ng (Ba ty bay tram nam muoi triéu dong chan).

Do thoi gian lau khong thdy duoc glay chang nhan quyén sir dung dat, kho
khan vi 1a tién vay lai, khong co tién dé tra & nén, chi Nong Thi H bao chi
Nguyén Thi Mai H xuéng Ha Noi cting chi Néng Thi H 1am hop déng ay quyén
gidi thiéu khach mua dat. Ngay 28/4/2020 chi Nguyén Thi Mai H, Néng Thi H,
anh Nguyén Vin Khau, chi Vi Thi T xuéng Vin phong cong ching Dtai Ha Noi
ky hop dong uy quyen thira dét s6 1, to ban do s6 10-2020, dién tich 722m? dia
chi: B, xd T, huyén C, thanh phé Ha Noi da duoc cap gidy chung nhéan quyén sir
dung dat mang tén Nguyén Vin B, muc dich cua viéc uy quyén la s& duoc
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huong hoa héng déng thoi tién ban manh dat d6 chi Néng Thi H s& dung dé
hoan tra s6 tién cho chi Nguyén Thi Mai H. V& noi dung ty quyén va thoi han
ty quyén nhiéu mau thuan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 563 Bo luat Dan su
thi thoi han ay quyén Ia 01 nam ke tir ngay x4c 1ap viéc iy quyén nén dén nay
hop déng ay quyén ndy cling duong nhién hét hiéu luc. Tai thoi diém ky hop
d6ng uy quyén, ngudi ty quyén 1a anh Nguyén Vian D vang mat, chi Nguyén
Thi Mai H héi chi Néng Thi H thi chi Néng Thi H tra loi 14 anh Nguyén Vian B
ban nén ky trudc. Khi ky xong chi Néng Thi H cam toan b gidy to. Chi Nguyén
Thi Mai H néi dé gioi thiéu khach mua dat thi chi Néng Thi H phai dua di xem
thira dat & ddu maoi gioi thiéu duoc, chi Néng Thi H dong y. Bi duoc mot doan,
chi Néng Thi H cho xe dung lai va néi thira dat nay c6 chiéu rong 30m mit
duong. Vo chdng chi Nguyén Thi Mai H xudng xe, lay dién thoai ra chup duoc
03 kiéu anh thi chi Néng Thi H yéu cau Ién xe vi ly do thira dat day, chi Nong
Thi H mua duoc ré, néu ding dy xem thi dan s& choc ngody vao thi sé& bat loi.
Vé dén Lang Son, chi Nong Thi H dua cho chi Nguyen Thi Mai H ban géc 03
hop dong uy quyen va ban gdc 01 giay chang nhan quyén su dung dat, thira dat
s6 1, to ban do s6 10-2020, dién tich 722 m?, muc dich st dung 1a dét chuyén
trong lta nudc, dia chi: D, xa T, huyén C, thanh phd Ha Noi dung tén Nguyén
Van b, sinh nim 1984, CMND sb 111856308, dia chi thuong trd: Thén Xuan
Linh, x4 Thay Xuan Tién, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi, noi dé tao long
tin cho khach mua.

Ttr thang 5/2020, khong thay gidy to détrvu’c‘)’n budi chi Nguyé~n Thi Mai H
hoi chi Nong Thi H thi chi Nong Thi H bao dat mang t€n anh Nguyén Vén b coi
nhu cua chi Nguyén Thi Mai H, nhung chi Nguyén Thi Mai H khong dong .

Mot thot gian sau, chi Nong Thi H gdp chi Nguyen Thi Mai H va n6i: Em
c¢6 khach r0i, chi cho em xin lai glay ching nhén quyén su dung dat. Sau do chi
Nong Thi H sang nha chi Nguyen Thi Mai H 13y gidy ching nhan quyén st
dung dat va hai hop dong uy quyén, nhleu lan chi Nguyén Thi Mai H goi dién
giuc chi Nong Thi H huy Hop dong ay quyen nhung chi Nong Thi H khong thuc
hién. Tai don khoi kién, don khoi kién bd sung va qua trinh giai quyét vu an chi
Nguyén Thi Mai H yéu cau chi Nong Thi H phai tra lai cho chi 3.750.000.000
ddng trong d6 3.000.000.000 dong 13 tién gbp mua chung dat, 750.000.000 dong
1a tién vay dua cho chi Nong Thi H va 79.048.259 dong 1a tién 13i tinh dén thang
12/2021. Tai phién toa chi Nguyén Thi Mai H trinh bay 3.750.000.000 deng la
tién gop mua chung dat voi chi Nong Thi H tai vuon budi, nay chi Nguyen Thi
Mai H van chua c6 gidy to sitr dung khu dat vuon budi, hop dong ty quyén giita
chi va anh Nguyén Vin D chi 1a hop ddng dich vu gidi thiéu khach huong hoa
héng, do chi Nong Thi H bao xuodng ky, do do6 chi Nguyén Thi Mai H yéu cau
chi Nong Thi H phai tra lai s6 tién da nhan 13 3.750.000.000 dong. Chi Nguyén
Thi Mai H rat yéu cau khoi kién ddi vé6i s tién 13i 79.048.259 dong.

Chi Nguyén Thi Mai H va anh Hoang Van K khang dinh s tién
3.750.000.000 dong 1a tién riéng cua chi Nguyén Thi Mai H khong lién quan
dén anh Hoang Vin K, chi Nguyén Thi Mai H khong yéu cau giai quyét hop

4



ddng uy quyén ngdy 28/4/2020 giita chi va anh Ngl}yén Van b. Chi Nguyén Thi
Mai H khc:)ng duoc thdéa thuin hay mua ban thira dat nao doéi voi chi Lé Nhat H,
anh Nguyeén Van D.

Bi don chi Nong Thi H va nguwoi dai dién theo 4y quyén chi Nong Thi H
trinh bay:

Chi Noéng Thi H quen biét chi Nguyén Thi Mai H théng qua chdng chi
Nguyén Thi Mai H. Khoang nam 2018, chi Nguyén Thi Mai H c6 dua cho chi
Nong Thi H 600.000.000 déng dé dau tu mua dat chung ¢ khu vic Nuai Pau, xa
Hop Thanh, huyén Cao Loc, tinh Lang Son. Nhung do thdi diém d6 dat chua
chuyén ddi duoc sang dat tho cu nén chua ban duogc, chi Nong Thi H ¢6 hoi chi
Nguy&n Thi Mai H "Chi c6 chd s6 do khong?". Chi Nguyén Thi Mai H tra 10i
"Néu chd nao tbt hon thi cho chi di chd day, con khdng thi chi van cho so6 do".
Do vay chi Néng Thi H van giit 600.000.000 dong cua chi Nguyén Thi Mai H.

Khoang thang 10/2019, chi Néng Thi H va anh Hoang Minh C, chi Vi
Thi T, chi Nguyén Thi Mai H, anh Hoang Van K xudng Ha Noi xem khu vuc
dat vuon budi tai dia chi: Thon V, xa T, huyén C, Ha Nbi do chi L& Thi Nhat
Huong gidi thiéu. Sau khi xem dat vuon budéi thi chi Nguyén Thi Mai H nhat tri
cuing chi Nong Thi H gop tién dé mua dat vuon budi voi gia 1a 3 triéu dong/m2.
Nhung do khong biét gi vé dat & Ha Noi nén d3 nhét tri dua tién cho chi L& Nhat
H dé chi Lé Nhat H l1am Giay chting nhan quyén st dung dat roi dua lai theo
dung so tién bo ra gop mua dat. Chi Nguyén Thi Mai H y dinh mua 1.000m?
twong tng Vi gid 3 ty dong. Sau khi xem dat vuon budi xong, vé nha chi L&
Nhat H dé ban bac, khéng gap chu dat. Khoang 10 dén 15 ngay sau thi vo chong
chi Nguyén Thi Mai H dén nha chi Néng Thi H tai dia chi s6 234 B dé dua tién
mua dét sé tién 1a 1.400.000.000 dong.

Ngay 21/10/2019 tai sé6 nha 234 B, chi Nong Thi H co6 viét Giay bién
nhan tién nhan véi chi Nguyén Thi Mai H s tién 1a 2.000.000.000 dong dé mua
dat vuon budi tai dia chi: Thén V, xa T, huyén C, Ha Noi nhung thyc té 1a chi
Nguyén Thi Mai H chi dwa tién mit 1a 1.400.000.000 dong con 600.000.000
dong la tién ma chi Nguyén Thi Mai H da dua gop mua chung dat khu vuc N
Pau tir trude do.

Ngay 23/10/2019, chi Néng Thi H c6 viét gidy bién nhan nhan cua chi
Nguyén Thi Mai H s tién 1a 1.000.000.000 dong dé mua dat vuon buoi tai dia
chi: Thén V, x& T, huyén C, Ha Nbi, nhung thuc té s6 tién nay chi Nguyén Thi
Mai H da tu chuyén khoan qua ngan hang cho chi L& Nhat H.

Khoang thang 3/2020 sau d6 van chua thiy duoc gidy chang nhan quyén
sir dung dat vuon budi, vi da nhan tién véi Nguyén Thi Mai H va phai chiu trach
nhiém nén chi N6ng Thi H da thuc giuc chi L& Nhat H, chi L& Nhat H noi chua
xong do thu tuc phuc tap nén chi Lé Nhét H da gidi thleu cho nhitng manh dat
khéc, néu van mudn mua dat & vuon budi thi van phai cho.



Sau khi chi L& Nhat H giéi thiéu nhiéu manh dat khac, thi chi Néng Thi H
va chi Nguyén Thi Mai H nhat tri chuyén sang mua dét tai khu vuc Thon D, xa
Tn, huyén C, Ha Noi, gia mua 1a 4,5 triéu dong/m?. Thuc té dat tai thon Dong
Veo la cua chi L& Nhat H nhung cho chau 1a anh Nguyén Vin B duang tén ho,
loai dét 1a dat trong IGa. Chi Nong Thi H da dong ¥ chuyén s6 tién chi Nong Thi
H da gop cung chi L& Nhat H dé mua dat vuon buai va dat khu khac sang mua
dat lua cia anh Nguyén Vian . Sau d6 thong qua chi L& Nhat H, tai Van phong
cong chimg Duong Kién, chi Néng Thi H da ky 03 hop dong ay quyén va nhan
gidy chung nhan quyén st dung dat dang tén anh Nguyén Vian B ngay
25/10/2019, ngay 16/3/2020 thudc phan vén caa chi Néng Thi H.

Khi vé Lang Son, chi Néng Thi H ¢6 n6i véi chi Nguyén Thi Mai H néu
tiép tuc doi gidy to vuon budi & 1au va khéng dugc cam gidy chiing nhan quyén
st dung dat, chi Nong Thi H di chuyén tién ctia chi Nong Thi H dau tu sang
mua dat cia anh Nguyén Van B va chi Néng Thi H dua cho chi Nguyén Thi Mai
H xem giay chuang nhan quyén sir dung dat ding tén anh Nguyén Van B ma chi
Nong Thi H da ky hop dong uy quyén trude d6. Chi Nguyén Thi Mai H y dinh
mua 1.000m? véi gié 1a 4.500.000.000 dong, nén sau d6 chi Nguyén Thi Mai H
da dua thém cho Nong Thi H 700.000.000 dong. Do d6 ngay 06/3/2020, tai nha
234 B, Nong Thi H c6 viét gidy bién nhan nhan cuaa chi Nguyén Thi Mai H tong
s6 tién 3.700.000.000 dong dé mua chung dat tai Thén B, xa Tn, huyén C, Ha
NOoi.

Ngay 28/4/2020 tai Van phong cong chung D tai Phd G, x& B, huyén C,
thanh phé Ha Noi, anh Nguyén Vin D va chi Nguyén Thi Mai H cung ky vao
hop dong ty quyeén duoc cdng chung so 1390/2020 quyén so 02TP/CC-
SCC/HDGD. Sau khi ky xong hop ddng ay quyen thi chi Nguyen Thi Mai H
dugc cam Glay chieng nhéan quyén st dung dat cua anh Nguyén Vian D thira dat
s6 1, to ban d6 s6 10-2020, dién tich 722m?, dia chi: D, xa T, huyén C, thanh
phd Ha Noi mang vé nha.

Hop dong uy quyén giira anh Nguyén Vin D va chi Mai Huong 14 hinh
thire cua giao dich mua ban quyén sir dung dat gitta cac bén gom chi Nong Thi
H, chi Nguyén Thi Mai H, chi L& Nhat H, anh Nguyén Vin B. Trach nhiém giao
dat 1a cua bén chuyén nhugng géom anh Nguyén Vin D va chi L& Nhat H. Chi
Nong Thi H véi tu cach 1a bén mua nhan Chuyén nhuong clng véi chi Nguyén
Thi Mai H, chi Nong Thi H 1a nguoi tra tién cho chi Lé Nhét H. Dua trén hop
ddéng uy quyén thi chi Nguyén Thi Mai H van thuc hién dugc viéc chuyén
nhuong dugc thira dat nay, ly do cac bén khong Iap hop dong chuyen nhuong
ma lap hop ddng ay quyén la do thoa thuan hai bén, viéc 1ap hop dong ay quyen
nay dé thuc hién nhanh hon. Chi Néng Thi H da giao dat cho chi Nguyén Thi
Mai H théng qua hop déng ay quyén, viéc ban giao gidy to 1a giao dich mua ban
da xong.

~ V& noi dung trong hop dong uy quyén khdng cé mau thuan. Hop dong ay
quyeén la giao dich dan sy, dugc cong ching, khéng vi pham phép luat, khong
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trai dao dirc xa hoi, ky két trén sy tu nguyén cua cac bén. Trén thuc té hién nay
cling khong c6 tai liéu nao thé hién anh b yéu cau chi Nguyén Thi Mai H ban
giao lai loi ich gi. Vé thoi han uy quyén, khi nao chi Nguyen Thi Mai H thuc
hién xong noi dung ty quyén caa ngudi St dung dat thi hop dong uy quyén nay
hét hiéu luc, con viéc chi Nguyén Thi Mai H cd thuc hién hay khong 1a quyén
cia chi Nguyén Thi Mai H. Do chi Nguyén Thi Mai H va anh Nguyén Vin D ky
hop dong uy quyen bi don chi Nong Thi H khong dugc ky nén chi Néng Thi H
khong c6 v kién yéu cau giai quyét gi hop dong ay quyeén.

Khoang 8 dén 20 ngay sau, chi Nguyen Thi Mai H nho chi Nong Thi H
ban h¢ thira dat da nhan uy quyen tir Nguyén Van P nén tu d6 chi Nong Thi H
cam ban gbc gidy chitng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 1, to ban dd
s 10-2020, dién tich 722m?, dija chi: D, xa T, huyén C, thanh ph Ha Noi. Ké
tir d6 dén nay vi do dich bénh chua chét khach duoc va sau d6 chi Nguyén Thi
Mai H quay sang don ép, t6 cao chi Néng Thi H ra co quan Cong an nén chi
Nong Thi H khong tim khach mua dat nita va dé nghi vo chong chi Nguyén Thi
Mai H viét giay nhan lai ban goc giay chimg nhan quyén st dung dat va hop
dong ay quyén goc dong thoi huy 03 gidy bién nhan tién ngay 21, 23/10/2019 va
ngay 06/3/2020 dé chi Nong Thi H giao tra giay to nhung vo Chong chi Nguyén
Thi Mai H khong viét nén dén nay chi Nong Thi H van cam ban gdc gidy ching
nhan quyén sir dung dat va da xuét trinh tai Toa.

Ly do Giay chiing nhan quyén sir dung dat thira dat s6 1, to ban do sé 10-
2020, dia chi: b, xa T, huyén C, thanh phé Ha Noi chi cd dién tich 1a 722m? it
hon tong s6 tién chi Nguyén Thi Mai H gop mua dat 1a 3.700.000.000 ddng vi
trén thyuc té dién tich thira dat hon 820m? nhung trén gidy chang nhan quyén sir
dung dét chi thé hién 722m2.

Nay chi Nguyén Thi Mai H khoi kién yéu cau bi don tra so tién
3.750.000.000 ddng, bi don chi Néng Thi H khéng nhat tri vi ly do tranh chap
gitra nguyén don va bi don 1a thoa thuan gop vén mua chung dat, khong phai doi
tai san. Viéc nguyén don cho rang bi don tu y thay doi tir mua dat vuon budi
sang Dong Veo khdng c6 tai liéu nao chung minh ngoai viéc nguyén don khong
ky vao giay nhan tién mua dat chung & Ha Noi ngay 06/3/2020, tai bdo céo két
qua xac minh cua co quan Diéu tra ngay 02/12/2020 thé hién viéc chi Nguyén
Thi Mai H khai chi Nong Thi H tu y chuyén tién gop caa chi Nguyé&n Thi Mai H
mua dat vuon budi sang mua dat cua anh Nguyén Vian B khong dugc su dong y
cta chi Nguyén Thi Mai H 1a khong co co s6.

Nguoi ¢6 quyen lgi va nghia vu lién qua anh Triéu Vin T trude khi Toa
4n ma phién toa, xét thay can thiét Toa an da thong bao dwa thém ngudi tham
gia tb tung voi tu cach 13 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan va thuc hién cac
thu tuc té tung dé dam bao quyén, nghia vu nhung anh Triéu Vian T déu vang
mat va khong cé y kién vé noi dung vu kién, cé khiéu nai vé viéc ap dung bién
phap khan cap tam thoi, vé dua thém anh nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
va da duoc tra loi khiéu nai theo dung quy dinh.

7



Ngwoi lam chiing anh Nguyén Van P trinh bay: Anh Nguyén Vin B
khong quen biét, khong c6 mdi quan hé gi dbi véi chi Néng Thi H va chi
Nguyén Thi Mai H. Di vai thira dat s6 1, to ban do sé 10-2020, dia chi: Thén
P, xa Tn, huyén C, Ha Nai, dién tich 722m?, loai dt tréng l0a, cd ngudn goc 1a
do anh Nguyén Vin D nhan chuyén nhuong tir ngudi dan khu vuc vao khoang
thang 8-9/2019. Khoang cubi 2019, dau 2020 anh Nguyén Vin P di chuyén
nhuong thira dat ndy cho chi L& Nhat H, dia chi: Khu d6 thi X, Ha Nbi. Khi
chuyén nhugng quyén st dung dat trén cho chi L& Nhat H, hai bén khong Iap
van ban gi, khong c6 gidy giao nhén tién, dat. Anh Nguyén Vin D chi dua Gidy
chang nhan quyén sir dung dat mang tén anh cho chi Lé Nhat H git, chi Lé Nhat
H dua tién lai cho anh Nguyén Van B, s tién chuyén nhuong anh Nguyén Vin
P d& nghi khdng tra 16i, khi nao chi L& Nhat H can chuyén nhuong hoic c6 viéc
gi can ky giay to thi anh Nguyén Vin D sé tao diéu kién ra ky cho theo yéu cau
cua chi Lé Nhat H.

Ngay 28/4/2020, chi Lé Nhat H goi di¢n va bao anh Nguyén Van D qua
Van phong Cong chung D, dia chi: Phé G, x4 D, huyén C, thanh pho Ha Noi dé
ky Hop dong uy quyén cho chi Nguyén Thi Mai H d6i vai thira dat s6 1, to ban
d6 s6 10-2020, dién tich 722m? dia chi: B, xa T, huyén C, thanh phd Ha Nai.
Anh Nguyén Van B khdng truc tiép n6i chuyén véi chi Nguyén Thi Mai H vé
noi dung uy quyén, Van phong cong chiing soan san vin ban va dua cho ting
bén doc va ky. Tai Van phong cong chuang, anh Nguyén Vin D khdng giao Giay
ching nhan quyén st dung dat mang tén anh cho chi Nguyén Thi Mai H vi da
dua cho chi L& Nhat H trudc khi dén Van phong coéng chiing, chi Nguyén Thi
Mai H ciing khong dwa tién cho anh Nguyén Vian D.

Ngoai ra anh Nguyén Vin D cd 04 thira dat lién ké thira dat sb thia dat s6
1, to ban do s6 10-2020, dién tich 722m?, cing dia chi: Thén B, xa Tn, huyén C
Ha Noi, déu 1a dat trong lta nudc, 04 thira dat ndy anh Nguyén Vin D déu da
dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, anh Nguyén Vin D di chuyén
nhuong hét cho chi L& Nhat H ciing vao Cuél nam 2019, dau nam 2020, viéc
chuyén nhuong ccting khong lap van ban gidy to gi. Thoi diém chuyén nhugng
cling vai thira dat s 1, to ban db s6 10-2020, dién tich 722m2,

Trong do6 c6 03 thtra anh Nguyén Vin b da ky hop ddng ay quyén cho chi
Nong Thi H theo yéu cau cua chi Lé Nhat H, cu the:

- Ngay 25/10/2019, tai Van phong cong ching D, anh Nguyen Van D va
chi Nong Thi H c6 ky 01 (mot) Hop dong ty quyén véi thira dat co dién tich
1295,0m?, khong c6 s6 thira, s6 to ban do dia chi: Thon B, xa Tn, huyén C, Ha
Noi, d3 dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Vian D,
s6 bia CH 060843 dugc Uy ban nhan dan huyén Chuong My, Ha Noi cap ngay
30/12/2016.

Ngay 16/3/2020, tai Van phong cong chung D, anh Nguyén Vin P va chi
Nong Thi H c6 ky 02 Hop ddng ay quyén:
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- Hop ddng uy quyén ddi véi thira dat sb 1, to ban d6 s 1-2020, dién tich
524,5m?, dia chi: Thén D, xa Tn, huyén C, Ha Noi, da duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vin D, s6 bia CU 442720 duoc So
Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 03/3/2020.

- Hop ddng uy quyén ddi véi thira dat sb 1, to ban d6 sb 2-2020, dién tich
350, Om2 dia chi: Veo Trén, xa Thuy Xuan Tién, huyén Chuong My, Ha Noi, da
dugc cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat mang tén Nguyen Van b, s6 bia
CU 442710 dugc So Tai nguyén va Mai truong thanh phd Ha Noi cap ngay
26/02/2020.

Pén thang 4/2020, anh Nguyén Van D va chi Néng Thi H da huy ca 03
Hop dong uy quyén trén, nén dat lai thudc ve chi Lé Nhat H.

Anh Nguyén Vin D da ban thira dét trén cho chi L& Nhat H va c6 thé chi
L& Nhat H d3 ban lai thira dat d6 cho chi No6ng Thi H va chi Néng Thi H ban lai
cho chi Nguyén Thi Mai H nén di yéu cau anh Nguyén Van D 1am Hop dong uy
quyén cho chi Nguyén Thi Mai H.

Nguoi lam ching chj Lé Nhdat H trinh bay: Chi Lé Nhat H c6 quan h¢ ho
hang xa véi anh Nguyén Van D. Chi L& Nhat H quen biét vai chi Nong Thi H.
Gan cudi nam 2019 chi Néng Thi H dua chi Nguyén Thi Mai H, anh Nguyén
Vin Khau va mot s6 ngudi khac di tham quan cac khu dat ma chi Lé Nhat H da
mua.

T cudi ndm 2019, chj L& Nhat H da mua khoang 3000m? dat cua anh
Nguyén Van D tai thén D, xa T, huyén C, thanh pho Ha Néi, cu thé:

- Thutra dat s6 1, to ban d6 s6 10-2020, dia chi: Thon B, xd Tn, huyén C,
Ha Noi, dién tich 722m?, Giay chiing nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén
Vin D, s6 bia CV 474098 dugc Sé Tai nguyén va Moi truong thanh phdé Ha Noi
cap ngay 20/4/2020, sb vao s6 cap GCN: CS-CM 09860.

- Thira dat c6 dién tich 1.295,0m?, khéng c6 sé thira, s6 to ban dd, dia chi:
Thon B, xa Tn, huyén C, Ha Noi, Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén
Nguyén Vin B, s bia CH 060843 duoc UBND huyén Chuong M¥, Ha Noi cap
ngay 30/12/2016, s6 vao s6 cap GCN: CH01526.

- Thtra dat s 1, to ban d6 sé 1-2020, dién tich 524,5m2, dia chi: Thén b,
x& Tn, huyén C, Ha Noi, Gidy chting nhan quyén si dung dat mang tén Nguyén
Vin D, s6 bia CU 442720 dugc Sé Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi
cap ngay 03/3/2020.

- Thira dat s6 1, to ban do s6 2-2020, dién tich 350,0m?, dia chi: Veo
Trén, xa Thuy Xuan Tién, huyén Chuong My, Ha Noi, Gidy chirng nhan quyén
st dung dat mang tén Nguyén Vin D, sé bia CU 442710 duoc Sé Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 26/02/2020.



- Va 01 (mét) thira dét cia anh Nguy@n Van B va chj da ban cho nguoi
khac nén khdong nam dugc thong tin.

Nam 2019 chi L& Nhat H di chuyén nhuong ca 05 thira dat trén cho chi
Nong Thi H. Viéc chuyén nhuong dat giira chi L& Nhat H, anh Nguyén Vin D
va gitra chi Lé Nhat H véi chi Nong Thi H déu khong 1ap van ban gi, giao nhan
tlen va giao nhan glay chung nhan quyen su dung dat theo ting thoi diém duoc
cap. Khi anh Nguyén Van B duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat doi
véi thira dat ndo thi anh Nguyén Vian D giao cho chi L& Nhat H, chi L& Nhat H
giao lai cho chi Néng Thi H.

Péi véi 03 Hop dong ty quyén giita anh Nguyén Vian P va chi Noéng Thi
H ky ngay 25/10/2019 va ngay 16/3/2020 dbi voi thia dat cé dién tich
1295,0m?2, khdng c6 sd thira, s6 to ban d6; thira dat s6 1, to ban d6 s6 1-2020,
dién tich 524,5m? thua dat sd 1, to ban dd sé 2-2020, dién tich 350,0m? 1a do
chi Nong Thi H nhd chi Lé Nhat H goi anh Nguyén Vian B dén ky theo yéu cau
ctia chi Nong Thi H. Sau d6 vao thang 4/2020, chi Néng Thi H khdng mudn ty
quyén nita nén da hay 03 hop dong uy quyen trén. Chi Nong Thi H cha dong
nho chi Lé Nhat H lam Hop dong uy quyén véi anh Nguyén Van B dé khi chi
Nong Thi H can chuyén nhuong dat cho nguoi khéc thi chi Lé Nhat H dang ra
ky gilp gidy to thay cho anh Nguyén Van B. Chi L& Nhat H ciing khong yéu
cau nhan thi lao ty quyén, do quen biét voi nhau. Khoang thang 2/2021, chi
Nong Thi H da ban duoc 03 thira dat trén cho mot ngudi tén 1a Thuy (khéng nho
ré ho tén, dia chi) nén da nho chi L& Nhat H 1am Hop dong uy quyén cho chi
Thuy d6, chi L& Nhat H khong lién quan gi dén nhitng manh dat da ban cho chi
Noéng Thi H.

Chi Nong Thi H ban thira dat s6 1, to ban d6 s6 10-2020 dia chi: Thén D,
xa Tn, huyén C, Ha Nai, dién tich 722m? ban cho chi Nguyén Thi Mai H la do
chi Nong Thi H nho chi Lé Nhat H lien hé voi anh Nguyén Vian B dé anh
Nguyén Vin B ky Hop dong ty quyén giira anh Nguyén Vin D va chi Nguyén
Thi Mai H, tién mua ban dat 1 chi Néng Thi H nhan tir chi Nguyén Thi Mai H.

Thoi diém thang 10/2019, chi Néng Thi H va chi Nguyén Thi Mai H va
maot vai nguoi khac xudng Ha Noi va dén nha chi L& Nhat H choi thi khi d6 chi
Lé Nhat H da ban ca 05 manh dat & Thon B, xa Tn, huyén C, Ha N¢i cho chi
Nong Thi H nhung chua ban giao cho chi Nong Thi H het Glay chang nhén
quyén sir dung dat, chi Nong Thi H vin chua tra hét tién. D46i voi sb tién
1.000.000.000 dong chi L& Nhat H da dugc nhan qua hinh thic chuyén khoan
qua tai khoan ngan hang tir tai khoan caa chi Nguyén Thi Mai H, noi dung
chuyén tién 1a "Chi Hué tra tién mua dat" cho L& Nhat H vao ngay 23/10/2019.

Chi Lé Nhat H khong duoc ban, khdng giao dich gi vei chi Nguyén Thi
Mai H, Nong Thi H dat vuon buai tai dia chi: ’Th()n V, xa T, huyén C, Ha Nai,
hién tai chi Lé Nhat H cling khong mua duoc dat vuon buai nay.

Viéc mua ban dat gitta chi L& Nhat H va chi Néng Thi H d3 xong, tranh
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chap gitta chi Nguyén Thi Mai H va chi Noéng Thi H khéng lién quan gi dén chi
Lé Nhat H.

Nguoi lam chizng anh Hoang Minh C trinh bay: Anh Hoang Minh C quen
chi Nong Thi H trong qué trinh lam in mua ban bat dong san, khdng quen biét
chi Nguyén Thi Mai H. Ngay 19/10/2019, anh Hoang Minh C dugc cung chi
Nong Thi H, chi Vi Thi T, chi Nguyén Thi Mai H va anh Nguyén Vin Khau di
Ha No6i xem dat thi méi biét chi Nguyén Thi Mai H. Tai nha chi L& Nhat H ¢6
n6i dat tai khu vuc vuon budi ciia ngudi dan dia phuong dang c6 nhu cau béan
véi gia khoang 3-4 triéu ddng/m?2, ngoai ra c6 mot khu dat ruéng gan khu vuon
budi goi 1a dat ket khe véi gid ciing tir 3-4 tridu ddng/m? va cung di xem, chup
anh cac khu dét trén, anh da nop anh chup cho co quan diéu tra. Chi L& Nhat H
n6i khu dat nay co thé chuyén muc dich st dung nén gia tri s& tang 1én, ban ra sé
c6 13i, s& ban dugc véi gia khoang 20.000.000 dong/m?. Do khong huy dong
dugc von nén anh khong dau tu vao cac khu dat nay, sau nay chi Néng Thi H
thong tin cho anh biét chi Nguyén Thi Mai H da gop tién dé mua dat chung voi
chi Néng Thi H 1a 2.000.000.000 dong, anh khéng rd chi Nguyén Thi Mai H
mua dat ¢ vi tri ndo. Viéc gitra cac bén ky hop dong uy quyén theo anh thi
nhitng nguoi dau tu bat dong san thudng dung nhung phai thoa thuan rd quyén
loi trong viéc uy quyen.

Nguoi lam ching ba Vi Thi T trinh bay: Khoang thang 10/2019 c6 ba
duoc cling chi Nong Thi H, chi Nguyén Thi Mai H, anh Hoang Vin K, anh
Hoang Minh C xudng Ha Noi xem dat, dén Ha Noi thi dugc chi Lé Nhat H dan
di xem dét va gii thiéu 1a dat vuon buoi, dat ket khe cu thé dat ¢ dia chi ndo ba
khong nim dugc, khi xem dat chi L& Nhat H c6 kéu goi dau tu, ba co duoc dau
tu 3.000.000.000 dong gop cung chi Nong Thi H dé mua dat vuon buai, do tin
tuong khong viét glay to nhan tién gi, sau do do 'khong 1am duoc gidy to nén
thang 9/2020 ba da 1ay lai tién mua chung khu dat vuon budi. Ba dugc ching
kién chi Nguyén Thi Mai H dua tién cho chi Néng Thi H dé mua khu dat vuon
budi, con cu thé hai bén thoa thuan nhu nao ba khong nam duoc.

Ngay 19/4/2021 Toa &4n nhan dan thanh phd Lang Son ban hanh Quyét
dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 01/2021/QD-BPBD va ban hanh
Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCT ngay
19/4/2021: Ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san cia ngudi co
nghia vu, tai san phong toa thira dat s6 1599 (6 sé 04, 16 N16) to ban do so 35 tai
dia chi: Khu tai dinh cu va dan cu Nam thanh phd, xa M, thanh phé L, tinh Lang
Son di duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CP 799739 ngay
01/3/2019 mang tén ho 6ng Ngb Vian C, ngay 23/12/2019 ding ky bién dong
mang tén 6ng Tri¢u Van T va ba Nong Thi H tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd Lang Son, tinh Lang Son va tai san trén dat theo quy dinh tai
khoan 11 Diéu 114, biéu 126 cua Bo luat Té tung Dan su.

Ban 4n so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 ndm 2021 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Lang Son quyét dinh:
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1. Binh chi mot phan yéu Qﬁu khoi kién cia nguyén don chi Nguyén Thi
Mai H veé s6 tién 1ai 79.048.259 dong (bay muoi chin triéu khong trdm bon muoi
tam nghin hai tram nam muoi chin dong) do nguyén don tu nguyén rat yéu cau.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Nguyén Thi
Mai H, budc chi N(‘)r)g Thi H c6 trach nhiém tra cho chi Nguyén Thi Mai H so6
tién 3.700.000.000 ddng (ba ty bay trdm triéu dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi
Nguy@n Thi Mai H vé viéc yéu cau chi Nong Thi H tra s tién 50.000.000 ddng
(ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma bén duoc thi hanh c6 don
y&u cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh khdng chiu tra hoic cham tra s6 tién
néu trén, thi hang thang phai tra 13i doi vai s6 tién cham tra twong Gng Vai thoi
gian cham tra; 14i suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan
ctia cac bén nhung khong dugc vuot qua 20%/nam cua khoan tién phai thi hanh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat dan sy, truong hop khéng thoéa thuan
dugc va c6 tranh chap thi dugce xac dinh bang 50% muc 14i suat gidi han theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo quyét dinh &p dung bién
phap khan cip tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCT ngay 19/4/2021 véi noi dung:
Ap dung bién phéap khan cap tam thoi phong toa tai san ctua ngudi ¢ nghia vu,
tai san phong toa thira dat sé 1599 (6 sé 04, 16 N16) to ban @6 s 35 tai dia chi:
Khu tai dinh cu va dan cu Nam thanh phé, xa M, thanh phé L, tinh Lang Son da
dugc cip gidy chang nhan quyén st dung dat s CP 799739 ngay 01/3/2019
mang tén ho dng Ngd Vin C, ngay 23/12/2019 dang ky bién dong mang tén ong
Triéu Van T va ba Néng Thi H tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd Lang Son, tinh Lang Son va tai san trén dat theo quy dinh tai khoan 11 Diéu
114, Biéu 126 cua B luat T6 tung Dan sy dé dam bao thi hanh an. Tiép tuc duy
tri bién phap dam bao cho viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi theo quyét
dinh budc thuc hién bién phéap bao dam s6 01/2021/QD-BPBD ngay 19/4/2021 cta
Toa &n nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

3. V¢ é&n phi: Chi Nong Thi H phai chiu 1a 106.000.000 ddng (mdt tram
linh sau triéu déng) an phi dan su so tham co gia ngach dé sung ngan sach Nha
nuéc; chi Nguyén Thi Mai H phai chiju an phi so tham c6 gia ngach 1a 2.500.000
dong (hai triéu nam tram nghin dong) sung ngan sach Nha nudc, sau khi khau
tre hoan tra lai cho chi Nguyen Thi Mai H sé tién tam tng an phi 51. 700.000
dong (Nam muoi mot triéu bay trim nghin dong) theo bién lai thu tién sb
AA/2016/0002632 ngay 05/01/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Lang Son, tinh Lang Son.

_Ngay 30/6/2021, bi don chi Nong Thi H c¢6 don khang céo. Chi Hué yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyet:
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Dé nghi Toa &n cap phic tham stra ban an dan sy so tham sé 16/2021/DS-
ST ngay 22/6/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién doi tién gop von mua chung dat ciia nguyén don sb
tién 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram triéu dong).

Tai phién toa phic tham: Nguoi khang céo bi don chi Néng Thi H déng y
hoan tra vén cho chi Nguyén Thi Mai H, nhung hién tai c6 kho khan can c6 thoi
gian maéi ¢6 thé hoan tra vén gdp va dé nghi g& bo 1énh phong toa tai san ddi voi
thira dat s6 1599 (6 s6 04, 16 N16) t& ban d6 s6 35 tai dia chi: Khu tai dinh cu va
dan cu Nam thanh phd, xd Mai Pha, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son, tra lai
gidy chirng nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Van D dé chi Néng Thi H
thuc hién duoc viéc tra vén gop cho chi Nguyén Thi Mai H.

Nguyén don chi Nguyén Thi Mai H khdng chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don va dé nghi gitr nguyen quyét dinh cua Ban &n dan su so tham.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don, ngudi dai dién
hop phap cua bi don déu dé nghi chap nhan yéu cau cua nguoi dugc bao vé
quyén va loi ich hop phép va nguoi dugc dai dién.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phép luat to tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

V& t6 tung:

+ Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky da
thuc hién nhiém vu quyén han theo quy dinh B6 luat to tung dan su;

+ Nguyén don, bi don chép hanh dtng quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72,
Diéu 234 BLTTDS. C6 mit tham gia phién tda phdc tham, chap hanh noi quy
phién toa.

+ Poi v6i nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: vang mat tai phién toa
nhung d3 duoc triéu tap nhiéu lan. Do d6, HDXX tién hanh xét xir theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 BLTTDS.

Vé noi dung khéang cao: Xét thay tir nam 2019, gitra chi Nguyen Thi Mai H va
chi Nong Thi H co thoa thuan véi nhau bang miéng vé viéc gop vén cling nhau mua
dat dé ban lay 13i chia nhau, chi Nguyén Thi Mai H da gop dua cho chi Néng Thi H
s6 tién 1a 3.700.000.000 déng, chi Néng Thi H ciing thira nhan d nhan cua chi
Nguyén Thi Mai H s6 tién trén va thyc té chi Hué da mua dat tai thon dong veo xa
Thuy Xuan Tién, huyén Chu:ong My, thanh phé Ha Noi. Nay chi Nguyén Thi Mai H
khong dong y gop vén nira ma yéu cau rt lai vén da gop; chi Nong Thi H dong y
cho rat von, nhung hién tai c6 kho khan can c6 thoi gian mai co thé hoan tra vén gop
va dé nghi g& bo lénh phong toa tai san ddi véi thira dat s6 1599 (6 s6 04, 16 N16)
to ban do sb 35 tai dia chi: Khu tai dinh cu va dan cu Nam thanh phé xa Mai
Pha, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son, tra lai gidy chitng nhan quyén su dung
dat mang tén Nguyen Vian B dé chi Nong Thi H thuc hién duoc viéc tra von gop
cho chi Nguyén Thi Mai H. Nhu vy, c6 cin cir dé chap nhan mét phan khang céo
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caa chi Néng Thi H; dé nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham budc chi Néng Thi
H tra cho chi Nguyén Thi Mai H s6 tien 3.700.000.000 dong trong thoi gian nhat
dinh, ddng thoi tra cho chi H glay chang nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén
Van D clng hop dong ty quyén gitra anh Dai v6i chi Huong va huy bo bién phap
khan cap tam thoi phong toa tai san thira dat sé 1599 6 s6 04, 16 N16 to ban d6 s6 35
tai dia chi khu tai dinh cu va dan cu Nam thanh phé xa M, thanh phd L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién tda phic tham ving mat ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan mgc du da dugc tri¢u tap hop 1€ hai lan. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu
an, ngudi tham gia té tung vang mat néi trén da cung cap |61 khai, van ban néu y
kién. Do d6, can ctr khoan 3 Piéu 296 cua B¢ luat T6 tung dan su nam 2015,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang mat nhitng nguoi tham gia té tung noi
trén.

[2] Xet, tai don khang cao ngay 30/6/202 chi Nong Thi H yéu cau Toa an
cap phic tham xét xa khong chap nhan yéu cau khoi kién doi s6 tién
3.700.000.000 dong (ba ty bay trim triéu dong) gop von mua chung dat cua
nguyén don. Tai phién tda phtc tham, chi Néng Thi H thay doi noi dung khang
c4o, chi Nong Thi H dng y hoan tra vén cho chi Nguyén Thi Mai H, nhung hién
tai khd khan can c6 thoi gian va dé nghi g& bo 1énh phong téa tai san dbi véi thira dat
s6 1599 (6 s6 04, 16 N16) to ban dd sé 35 tai dia chi: Khu tai dinh cu va dan cu
Nam thanh phd, x4 M, thanh phé L, tinh Lang Son, tra lai gidy ching nhan
quyen st dung dat mang tén Nguyén Vian B dé chi Nong Thi H thuc hién duoc
Viéc tra von gop cho chi Nguyen Thi Mai H. Xét y&u cau khang cao cua chi Nong
Thi H, Hoi dong xét xu thay rang:

[3] Vé sb tién 3.700. 000.000 dong (ba ty bay trdm trigu dong) phat sinh tir
quan hé thoa thuan gop vén hop tac mua dat gitta nguyén don va bi don thudc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Dleu 504 Bo luat dan su vé hop dong hop tac.
Ban chat s tién nguyén don yéu cau bi don tra lai & tlen nguyén don gop von
mua dat chung dé ban sinh loi chia nhau, viéc gop von mua dat 1a tu nguyén
théa thuan gitra chi Nguyén Thi Mai H va chi Nong Thi H. Qué trinh thu thap
ching ct nhan thay gitra cac bén théa thuan hop tac véi nhau gép von mua dét
chi bang miéng, khong lap van ban, do d6 khong cu thé vé thanh vién hop tac,
thoi han hop tac ciing nhu quyén va nghia vu cua cac bén khong xac dinh cu
thé, rd rang. Sau khi thoa thuan chi Nguyén Thi Mai H da nhiéu lan giao tién
béng tién mat, chuyén khoan cho chi Néng Thi H, téng cong da dwa cho chi
Nong Thi H 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram triéu déng) dugc thé hién tai
gidy bién nhan tién ngay 21, 23/10/2019 va gidy nhan tién mua dat chung & Ha
Noi ngay 06/3/2020, diéu nay chi Nong Thi H ciing thira nhan. Nén c6 can ctr
xac dinh chi Nguyén Thi Mai H di dua cho chi Nong Thi H sb tién
3.700.000.000d6ng, gop vén véi muc dich d¢é mua chung dat ban kiém 1oi chia
nhau.
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[4] Viéc gOp vén mua dat ban dau thoa thuan mua dét c6 tén goi vuon budi
tai thon V, xa T, huyén C, Ha Noi, nhung khéng thuc hién dugc nén hai bén da
c6 sy dong Yy mua dat tai Thon B, xa Tn, huyén C, Ha Nbi, duoc chi Néng Thi H
viét gidy bién nhan nhan tién mua dat tai Thon D, xd Tn, huyén C, Ha Noi s6
tién 3.700.000.000 dong.

[5] Tai phién toa, bi don cho rang da nhan tién cua chi Nguyén Thi Mai H
3.700.000.000 dong va chi Nguyén Thi Mai H d3 nhan dugc dat thong qua hop
déng ty quyén giira chi Nguyén Thi Mai H va anh Nguyén Vian B ngay
28/4/2020 d6i véi thira dat s 1, to ban db s6 10-2020 dia chi: Thon D, xa Tn,
huyén C, Ha Nai, dién tich 722m?, Gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén Nguyén Vian D, s6 bia CV 474098 duoc So Tai nguyén va Mai trudng thanh
phé Ha Noi cap ngay 20/4/2020, s6 vao s6 cip GCN: CS-CM 09860 tai Vin
phong cong chimg Duong Kién, chi Néng Thi H va chi Nguyén Thi Mai H déu
la bén mua va chi Nong Thi H dai dién chi Nguyén Thi Mai H di mua dat, ke tir
khi ky hop dong uy quyén chua phat sinh loi nhuan do chua ban dugc dat, chua
c6 su ¢o thiét hai nao xay ra nén chua phat sinh nghia vy cua chi Nong Thi H vé
viéc bao toan vén va tra 14i doi vai sé tién do chi Huong da gop theo thoa thuan.
Tuy nhién, ciing theo thda thuan gitra chi Nong Thi H va chi Nguyén Thi Mai H
thi khong c6 thoéa thuan nao vé viéc khong cho rat von da gop, nén viéc chi
Nguy@n Thi Mai H doi rat phan von da goép voi chi Néng Thi H khéng vi pham
vao thoa thuan vai nhau. Tai phién toa phia chi Néng Thi H ciing chap nhan s&
hoan vén cho chi Huong nhung do diéu kién hién tai kho khan chua thuc hién
duoc giao dich mua ban dat vi toan bo sé tién hai bén dau tu da thuc hién cac
giao dich mua ban dat nén viéc chi tra von cho chi Huong can phai ¢ mot
khoang thoi gian thi mai c6 thé thuc hién dugc. Xét thay yéu cau nay cua chi
N6ng Thi H 14 thuc té nén c6 cin ctr dé chap nhan; nhung dé dam bao su hai hoa
vé loi ich cua ca hai bén, can phai huy bo thoéa thuan giira chi Néng Thi H va chi
Nguyén Thi Mai H vé viéc gop von mua chung dat dé kinh doanh, dong thoi
budc chi Néng Thi H phai tra lai vén gop cho chi Nguyén Thi Mai H sé tién Ia
3.700.000.000 dong khi chi Nong Thi H ban duoc manh dat do hai nguoi gop
vén mua chung hoic trong khoang thoi gian nhat dinh, néu chi Néng Thi H
khong tra hét sé tién cho chi Nguyé&n Thi Mai H thi chi Nong Thi H s& phai tra
l&i theo qui dinh.

[6] Ve Bién phap khan cap tam thoi: Ngay 19/4/2021 Toa &n nhan déan
thanh phd Lang Son ban hanh Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi
30 01/2021/QD-BPKCT ngay 19/4/2021 vai noi dung: Ap dung bién phap khan
cap tam thoi phong toa tai san cia nguoi ¢6 nghia vy, tai san phong toa thira dat
s6 1599 (8 s6 04, 16 N16) to ban do s6 35 tai dia chi: Khu tai dinh cu va dan cu
Nam thanh phd, x& M, thanh phé L, tinh Lang Son di dugc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 CP 799739 ngay 01/3/2019 mang tén ho dng Ngé Vin C,
ngay 23/12/2019 dang ky bién dong mang tén 6ng Triéu Van T va ba Nong Thi
H tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd L, tinh Lang Son va tai
san trén dat theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 114, Diéu 126 cua Bo luat To tung
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Dan sy; do chi Néng Thi H 13 nguoi c6 nghia vu dan su nén cap so tham tiép tuc
duy tri bién phap khan cip tam thoi dé dam béo thi hanh an. Tai phién toa phic
tham, chi Néng Thi H d& nghi duoc g& bo bién phap khan cap tam thoi, tao diéu
kién dé chi thuc hién duoc nghia vu dan sy ddi véi chi Nguyén Thi Mai H. Xét
thay, chi Néng Thi H khéng ¢ biéu hién cia su trén tranh nghia vu va dé nghi do
ciing pht hop véi diéu kién thuc té; do vay, viéc duy tri bién phép khan cap tam
thoi 1a khong can thiét, nén can ga bo.

[7] Vé gidy chimg nhan quyen sir dung dat mang tén Nguyén Vin b, thyc t&
anh Nguyén Vin b khong con quyén nghia vu vi da thyc hién giao dich chuyen
nhuong va lap gidy ay quyen cua anh cho chi Nguyén Thi Mai H, 1& ra can tra
lai gidy nay cho chi Nguyén Thi Mai H, nhung do chi Nguyén Th1 Mai Hwong
rut vén dau tu khong hop tac kinh doanh véi chi Nong Thi H nira, do d6 can tra
glay ching nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Vin D cho chi Nong Thi H
de chi Nong Thi H thyc hién cac quyén cua minh, doéng thoi can phai huy bo
gidy uy quyén cia anh Nguyén Van b d6i vai chi Nguyen Thi Mai H thi chi
Nong Thi H méi thuc hién duoc quyén cua nguoi da mua dat.

[8] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay cd can ci dé sira ban
an so tham nhu d¢ nghi caa dai dién Vién kiém sat tai phién toa va viéc stra ban
an la do co céc tinh tiét mai tai phién toa phac tham.

[9] Vé &n phi phlc tham, do sira ban 4n so tham nén theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 148 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an. Chi Nong Thi H khong phai chiu an phi dan su
phlc tham.

[10] Céc quyét dinh khac cua ban &n dan sy so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su;
khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢é phi Toa an: Chap nhan mot phan khéang céo
cua chi Nong Thi H; xtr stra Ban an dan sy so tham sé 16/2021/DS-ST ngay 22
thang 6 nam 2021 caa Tda an nhan dan thanh phd Lang Son cu thé:

1. Hay bo thoa thuan giita chi Néng Thi H va chi Nguyén Thi Mai H vé
viéc gop von chung dé mua dat kinh doanh.

2. Budc chi Nong Thi H phai tra lai vén gop cho chi Nguyén Thi Mai H
s6 tién 1a 3.700.000.000 dong (Ba ty bay tram triéu dong) khi chi Néng Thi H
ban duoc manh dit tai Thon B, xa T, huyén C, Ha Nai, dién tich 722m?, Gidy
ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vin B, so bia CV 474098
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dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 20/4/2020, sb
vao so cap GCN: CS-CM 09860 hoic trong thoi han 02 (Hai) nam ké tir ngay
30/9/2021 dén ngay 30/9/2023 néu khong tra hét sé tién 3.700.000.000 d¢éng (Ba
ty bay tram triéu dong) thi chi Néng Thi H phai chiu I3i suat theo qui dinh cua
Piéu 357 va 468 Bo luat dan su.

3. Giao tra Gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Vin b,
s bia CV 474098 duoc So Tai nguyén va Mai truong thanh phé Ha Noi cap
ngay 20/4/2020, s vao s6 cap GCN: CS-CM 09860 cho chi Néng Thi H.

4. Huy bo gidy uy quyén gitta anh Nguyén Vin P va chi Nguyén Thi Mai
H 1ap ngdy 28/4/2020, sé cbng chtng: 1390/2020, quyén sé 02 TP/CC-
SCC/HDBGD vin phong cong chitng Duong Kién-thanh phé Ha Noi.

5. Huy bo bién phap khan cap tam thoi theo quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi s6 01/2021/Qb-BPKCT ngay 19/4/2021 véi ndi dung: Ap
dung bién phép khan cap tam thoi phong toa tai san cia nguodi co nghia vu, tai
san phong toa thira dat s6 1599 (6 sb 04, 16 N16) to ban db s6 35 tai dia chi: Khu
tai dinh cu va dan cu Nam thanh phd, x& M, thanh phé L, tinh Lang Son da duoc
cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé CP 799739 ngay 01/3/2019 mang tén
ho 6ng Ngo Vin C, ngay 23/12/2019 dang ky bién dong mang tén ong Triéu
Vin T va ba Nong Thi H tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho L,
tinh Lang Son va tai san trén dat. (C6 quyét dinh kém theo ban an).

6. An phi dan su phic tham: Chi Néng Thi H khdng phai chiu tién an phi
dan sy phic tham; hoan tra chi Néng Thi H s tién 300.000d (ba trim nghin
déng) di nop theo Bién lai thu tam twGng &n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0002865 ngay 16/7/2021 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé L,
tinh Lang Son.

7. Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khdng c6 khang cao, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND thanh phd Lang Son;

- CCTHADS thanh phé Lang Son;

- Cac duong su;

- HCTP; P.KTNV&THA,;

- Luu hd so vu an, Toa dan su.

Lé Xuan Son
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