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V/v tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Ngo Dé

Cac Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Chau

Ba Nguyén Thi Mudi

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong
Thach Vii - Ki€ém sat vién.

Ngay 15 thang 10 ndm 2018, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xet xu
S0 tham cong khai vu an thu ly s0 16/2017/TLST-DS ngay 05 thang 01 nim 2017
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
412/2018/QDXXST-DS ngay 27 thang 9 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thach V, sinh nam 1952 (c6 mat)

Pia chi: Ap B, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Anh Thach D, sinh nam 1988; dia
chi ap B, x4 P, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo vin ban iy quyén ngay 20/7/2016”
(c6 mat).

- Bi don: Ba Thach Thi K, sinh nim 1952 (ving mit)

Dia chi: Ap B, xi D, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Chi Thach Thi N, sinh nam 1980; dia
chi 4p G, xd B, huyén C, tinh Tra Vinh va chi Thach Thi Ngoc N, sinh nim 1983;
dia chi 4p B, x4 P, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo vin ban uy quyén ngiy
21/7/2016” (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (vang mat)

2. NLQ2 (vang mat)

3. NLQ3 (vang mat)

4. NLQ4 (vang mat)

5. NLQ5 (c6 mat)

Pai chi: Clng 4p B, xd D, huyén C, tinh Tra Vinh.



Nguwoi dai dién hop phap cua chi NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4: Anh Thach
D, sinh nam 1988; dia chi ép B, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban uy
quyén ngay 20/7/2016” (c6 mat).

6. NLQ6 (vang mat)

7. NLQ7 (vang mat)

8. NLQ8 (vang mat)

9. NLQ9 (c6 mat)

Pia chi: Cung 4p B, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh.

10. NLQ10 (c6 mat)

bia chi: Ap G, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua NLQ6, NLQ7, NLQS8: Chi Thach Thi N, sinh
nam 1980; dja chi 4p G, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo vin ban ty quyén
ngay 21/7/2016” (c6 mat).

11. NLQ11 (vang mat)

Dia chi: Japan.

- Nguroi phién djch: Ong Thach Hién, cong tac tai Bao tang Dan toc tinh Tra
Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 28 thang 11 nam 2016 va céc loi khai trong qué
trinh giai quyét vu &n, nguyén don éng Thach V va nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don, anh Thach D trinh bay: Ong V duoc co quan Nha nudc ¢6 tham
quyén cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat hai thira dat gdm: Thira s6 1011,
dién tich 530m? va thira s6 1012, dién tich 1.410m?, t& ban d6 sb 3, toa lac tai ap
B, xd D, huyén C, tinh Tra Vinh. Hudng Tay hai thira dit caa 6ng V giap ranh
lién ké véi thira s6 1013, dién tich 1.350m? cua ba Thach Thi K duogc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat. Trong qué trinh sir dung dat, ba K da st dung lan
sang qua dién tich dat cua 6ng V 1a 22,23m? (Chiéu dai 68,4m, chiéu ngang
0,65m). Vi vay, ong V khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ho ba Thach Thi
K ¢6 nghia vu giao tra dién tich ¢at ma ba K da lan chiém cho 6ng V sir dung.

Theo nguoi dai dién hop phap cua bi don, chi Thach Thi N trinh bay: Ba K
dong y tra lai cho dng Thach V chiéu ngang la 0,4m, phan dién tich dat con lai
6ng V yéu cau thi ba K khong dong y, vi ba K khéng lan dat cua 6ng V.

Theo NLQO9 trinh bay: Chi théng nhat theo ¥ kién trinh bay cta chi Thach
Thi N. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién gi khéc.

Theo NLQ11 trinh bay: Anh théng nhét véi y kién va yéu cau caa 6ng Thach
V. Ngoai ra, khong co y kién gi khac.

Y kién cta Kiém sat vién: Vé thu tuc to tung, Tham phan, Ho1 déng xét xur
va Thu ky da tién hanh ding céc quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Cac duong
su da thuc hién dung quyén, nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Ong Thach V khoi kién yéu cau ba Thach Thi K giao tra dién
tich dat 1a 20m?. Chi N, 1a nguoi dai dién hop phap cila ba K dong y giao tra dat



cho 6ng V chiéu ngang 1a 0,4m. Tuy nhién, qua khao sét thuc té thi ba K st dung
dét 14n qua dién tich dat cua ong V thudc thira s6 1011, 1a 2,5m?2. Do do, dé nghi
Ho1 déng xét XU chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua ong V; budc ba K co
nghia vu giao tra dién tich dat 2,5m? cho ong V; budc cac duong su phai chiu an
phi va chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
toa va quan dlem ctia Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

[1] Vé tb tung: NLQ11 c6 ¥ kién trinh bay tai bién ban 1ay 101 khai ngay
25/12/2017, dé nghi Toa an xét xtr vu 4n vang mit anh (BL 62). Do dé, can cir
khoan 1 Piéu 228 va diém a khoéan 5 Diéu 477 caa Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015, Hoi déng xét x1r tién hanh xét Xt vu an Véng mat NLQ11.

[2] Vé noi dung: Xét thay dat ong Thach V duoc cap Giay chung nhan quyén
st dung dat gom hai thira, d6 1a thira s6 1011, dién tich 530m? va thaa s6 1012,
dién tich 1.410m?, to ban d6 s6 3, toa lac tai ap B, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh.
O huéng Tay hai thira dat caa 6ng V gidp ranh lién ké véi dat ba Thach Thi K
dugc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, thira s6 1013, dién tich 1.350m?,
Ong V cho rang trong qué trinh sir dung dat, ba K da str dung lan sang qua dién
tich dat cua dng V 1a 22,23m? (Chiéu ngang 1a 0,65m, chiéu dai 1a 68,4m), nén
6ng V yéu cau ba K c6 nghia vu giao tra dién tich dat 22,23m? cho 6ng V st dung.
Chi Thach Thi N va chi Thach Thi Ngoc N 1a ngudi dai dién hop phap ciia ba K
chi déng y giao tra dién tich dat chiéu ngang 0,4m cho 6ng V, phan dién tich dat
con lai thi khong dong y tra cho 6ng V theo nhu yéu cau khoi kién caa éng V.

Theo két qua do dac thuc té, duoc Vian phong diang ky dat dai tinh Tra Vinh
cung cap: Tong dién tich dat tranh chap 1a 20m?; trong do, dién tich 17,5m? thuoc
thira s6 1013 va dién tich 2,5m? thugc thira s6 1011 (BL 107, 108). Qua yéu cau
cta 6ng V, y kién cta nguoi dai dién hop phap cua bi don; dbi chiéu véi tu liu
dia chinh, tu liéu do dac thuc té cho thay ba K da sir dung dat 1an ranh gigi sang
qua dat cua 6ng V tai thira s6 1011, & hudng Nam 1a 2,5m? (Chiéu dai hai canh
dang cua hinh Tam gi4c 1a 8,5m, chiéu ngang canh day cua hinh Tam giac 1a
0,6m). Do d6, chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng V, khéng chap nhan
y kién cua nguoi dai dién hop phap cua bi don; budc ba K cuing céc thanh vién
trong ho gia dinh c6 nghia vu giao tra dién tich dat 2,5m? cho 6ng V st dung. Dt
cO tr can va kich thudce nhu sau:

- Huéng Pong giap dién tich dat con lai cia thira s6 1011, kich thudc 8,5m.

- Huéng Tay giap thira s6 1013, kich thuéc 8,5m.

- Huéng Nam gidp thira s6 1010, kich thuge 0,6m.

- Hudng Bac 1a goe nhon cua hinh Tam giac.

(Phdn B trong so dé khu dat, kém theo)

[3] Xét thay ngoai phan phan dién tich dat ba K sir dung l1an ranh giéi qua
dién tich dt cua 6ng V, theo két qua do dac thyc té thi 6ng V ciing st dung dat
lan ranh gigi sang qua dién tich dat cia ba K thudc thira s6 1013, ¢ huéng Bac
giap Huong 16 16 (BL 108), nhung ba K khéng c6 don yéu cau phan té dé nghi



Toa &n giai quyét trong cling vu an nay, nén Hoai ddng xét xir khdng xem xét. Ba
Thach Thi K duoc quyén khoi kién & mot vu kién dan sy khac khi cé tranh chap.

[4] Vé chi phi ty thac tu phap: Ong Thach V d ndp tién tam tng chi phi ay
thac tu phap tai Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Tra Vinh bang 3.000.000 dng (Ba
triéu ddng), theo bién lai s6 0008800 ngay 14/12/2017. Do NLQ11 nhap canh vé
Viét Nam, Toa &n tryc tiép ldy 16i khai cua anh ma khong thyuc hién viée ty thac
tu phap ra nudc ngoai. Cho nén, hoan tra tién tam &ng chi phi ay thac tu phap
cho 6ng Thach V bang 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ong Thach V da nop tién tam ung
trudc bang 4.000.000 ddng (BN tridu dong), sé tién da chi bang 2.569.000 dong
(Hai triéu nim trim sau muoi chin nghin dong). Sé tién con lai 1a 1.431.000 ddng
(M@t triéu bén tram ba muoi mdt nghin d6ng) da hoan tra cho dng V xong. Cho
nén, buéc dng Thach V phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia tai san bang
1.284.500 dong (Mot triéu hai trim tam muoi bén nghin nim trim déng); budc
ba Thach Thi K phai chiu chi phi tham dinh, dinh gié tai san bang 1.284.500 dong
(M@t triéu hai trim tdm muoi bén nghin nim trim d6ng) dé hoan tra cho 6ng
Thach V.

[6] V& &n phi: Theo bién ban dinh gia tai san ngay 16/8/2018, tong gia tri
dién tich dat tranh chap 20m? theo gia thi truong bang 7.600.000 dong (Bay triéu
sau traim nghin dong). Cho nén, budc dng Thach V phai chiu &n phi dan su so
tham twong ¢ng phan yéu cau khoi kién cua éng V khong dugc Toa an chap nhan
(Phan dién tich dat 17,5m?) bang 332.500 d6ng (6.650.000 dong x 5% = 332.500
ddng). Budc ba Thach Thi K phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach
bang 300.000 dong (Ba tram nghin dng).

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu 147, khoan 1
Diéu 228, khoan 1 Diéu 273, diém a khoan 5 Diéu 477, khoan 2 Diéu 479 cia Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015; Piéu 164, Diéu 176 ctia B luat Dan sy nim 2015;
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Thach V.

Budc ba Thach Thi K cung cac thanh vién trong h gia dinh c6 nghia vu giao
tra dién tich dat 2,5m? thudc thira s6 1011, to ban do sé 3, toa lac tai 4p B, xa D,
huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng Thach V sir dung. DAt ¢6 tr can va kich thude
nhu sau:

- Huéng Pong giap dién tich dat con lai cia thira s6 1011, kich thudc 8,5m.

- Hudng Tay giap thira sé 1013, kich thudc 8,5m.

- Hudng Nam giap thta s6 1010, kich thudc 0,6m.

- Huéng Bac 1a goc nhon caa hinh Tam giac.

(Phdn B trong so dé khu dat, kém theo)



Riéng phan dién tich dat 6ng Thach V st dung Ian ranh gici sang qua dién
tich dat cua ba Thach Thi K'thugce thua s6 1013, ¢ huéng Bac giap Hu:ong 16 16,
ba K khong c6 don yéu cau phan té dé nghi Toa an giai quyét trong cuing vu an
nay, nén Hoi dong xét xir khdng xem xét. Ba Thach Thi K duoc quyén khai kién
6ng Thach V & mot vu kién dan su khac khi cé tranh chap.

V& chi phi uy thac tu phap: Hoan tra tién tam wng chi phi ty thac tu phap
cho dng Thach V bang 3.000.000 d¢6ng (Ba triéu dong), theo bién lai s6 0008800
ngay 14/12/2017 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Tra Vinh.

V& chi phi tham dinh, dinh gié tai san: Budc 6ng Thach V phai chiu chi phi
tham dinh, dinh gi4 tai san bang 1.284.500 déng (Mot triéu hai trim tam muoi
bén nghin nim traim dong). Budc ba Thach Thi K phai chiu chi phi tham dinh,
dinh gia tai san bang 1.284.500 ddng (Mot triéu hai traim tdm muoi bén nghin nam
tram déng) dé hoan tra cho éng Thach V.

Vé an phi: Bugc 6ng Thach V phai chiu an phi dan su so tham bang 332.500
dong (Ba trim ba muoi hai nghin nim trim dong), nhung duoc trir vao so tién
tam (ng &n phi dan su so tham 6ng Thach V da nop bang 1.185.000 dong (Mot
triéu mot trim tdAm muoi lim nghin dong) theo bién lai s6 0008780 ngay
05/01/2017 ctia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Tra Vinh. Hoan tra tién tam Gng &n
phi dan sy so tham con thira cho dng Thach V bang 852.500 déng (T4m trim nim
muoi hai nghin nim tram dong).

Budc ba Thach Thi K phai chiu &n phi dan su so tham khdng c6 gia ngach
bang 300.000 dong (Ba tram nghin dng), nop tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Tra Vinh.

An xir so thdm cong khai c6 mit nguyén don, ngudi dai dién hop phap cia
nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan bao cho cac duong su biét duge quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dinh
cu ¢ nudc ngoai vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi
han 01 thang, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1€ hoac ké tir ngay ban 4 an dugc
niém yét hop 1€ theo quy dinh cua phap luat, dé yéu cau Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh pho Ho6 Chi Minh xét xur lai theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 cla
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Cac duong su (theo dia chi); ( da ky )

- Luu: VT, ho so vu an.

Ngo bé



