TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NINH

Ban 4n sd: 06/2025/KDTM-ST
Ngay 25-6-2025
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung”
] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TINH QUANG NINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Pham Ngoc An

Cdc héi tham nhan dan: ba Bui Kim Dung va 6ng Lé Nhu Toan.

Thu ky phién toa: ong Triéu Sinh Thuy, 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ha Long.

Dai dién Vién kié)mw sdt nhin déan thanh pho Ha Long tham gia phién toa: ba
Truong Thi Khanh Ly, Ki€m sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2025, tai Ho1 truong xét xir Toa an nhan dan thanh phé
Ha Long, xét xu so tham cOng khai vu an thy ly s6: 45/2024/TLST-DS ngay 30 thang
IQ nam 2024 vé “Tranh chap hgp dong tin dung”, theo Quyét dir}h dua vu an ra xét xur
s0: 87/2025/QDXXST-KDTM ngay 05 thang 5 nam 2025; Quy¢t dinh hoén phién toa
s0 106/2025/QDST-KDTM, ngay 29/5/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan QI (Vl);, dia chi: tang A (ting
trét) va tang 2, Toanha S, s6 A P, phuong B, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh;

Pai dién theo phap luat: ong Han Ngoc V, chirc danh: Tong giam dbc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Hoang Q, 0ng Pham Van T, ba
Pham Thi Mai P; déu C('), dia chi: VIB H, so0 H L, thanh pho H, tinh Quang Ninh; 6ng
Q, 6ng T c6 mat; ba P vang mat.

2. Bi don: anh Vi Van T1, sinh ndm 1999; noi cu tra: t6 C, khu M, phuong b,
thanh pho H, tinh Quang Ninh; vang mat lan tht 2 khong c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khoi kién ngay 29/7/2024 va ndi dung trinh bay cta nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa:

Ngén hang Thuong mai co phan QI (sau day viét tat 1a Ngan hang) va anh Vii
Van T1 ky ket Hop d6ng tin dung sb 9374604.21 ngay 29/12/2021 véi cac ndi dung
nhu sau: s tién cho vay: 3.800.000.000 dong; thoi han vay: 24 thang ké tir ngay ky



hop dong; muyc dich vay: bén vay sir dung dé bo sung von kinh doanh dién thoai, giay
dép; 13i sudt tinh 1di: 13i suit cho vay tha ndi, duoc x4c dinh tai thoi diém giai
ngan/thoi diém diéu chinh 13i suat, chiu sy diéu chinh theo chinh sach vé 13 suat coa
V1 tung thoi ky, phu hgp voi quy dinh cua phap luat; muc lai suét cho vay va/hodc
nguyen tic va cac yéu t6 x4c dinh 14i suét, ky han diéu chinh 1ai suat duoc quy dinh
cy thé tai ting Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng; lai suat d6i véi du ng
gbc bi qua han: 150% 14i suat cho vay trong han; lich tra no gdc: cudi ky; ngay tra 1ai:
hang thang vao ngay 25.

Ngay 21/12/2022, Ngan hang da giai ngén s6 tién 800. 000.000 déng cho anh
Vii Vin T1 theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 9374604(2).21;

Ngay 23/12/2022, Ngan hang da giai ngan s6 tién 1.000. 000.000 ddng cho anh
Vii Vin T1 theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 9374604(3).21;

Ngay 26/12/2022, Ngan hang da giai ngén s6 tién 1.500.000.000 d6ng cho anh
Vii Van T1 theo Pon dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhan ng s6 9374604(4).21;

Ngay 28/12/2022, Ngan hang da giai ngn so tién 500.000.000 dong cho anh
Vii Van T1 theo Pon dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhén ng s6 9374604(5).21.

Dé dam bao khodn vay tai Hop dong tin dung s0 9374604.21 ngay 29/12/2021,
Ngan hang va anh Vii Van T1 da ky ket:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat so6 6107805.21 ngay 29/12/2021, tai san
bao dam la: Quyén s dung 80m dat va tai san gan lién véi thira dat s6 21, to ban d6
s6 91, dia chi thira dat: 6 dat s0 29-16 B, KDT B, phuong B, thanh pho H, tmh Quang
Ninh; g1ay chiing nhan quyen st dung dét sé6 CR 228985, s6 vao sb cap gidy chimg
nhan s6: CH 68056, do Uy ban nhan dan thanh phd H cap ngay 22/12/2021; ngudi sir
dung dét, chu s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat: anh Vi Van T1.

- Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 5157192.21 ngay 29/12/2021, tai san
bao dam la: quyén su dung 80m dat va tai san gan lién voi thira dat s6 31, to ban dd
s6 91, dia chi thira dat: 6 dat s6 34-16 B, KDT B, phuong B, thanh pho H, tlnh Quang
Ninh; glay ching nhan quyen sir dung dat s6 CR 228986, sO vao sO cap gidy chung
nhan s6: CH 68055, do Uy ban nhan dan thanh phd H cap ngay 22/12/2021; ngudi sir
dung dat, chii s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat: anh Vii Van T1.

Ngay 12/4/2024, anh Vi Van T1 c¢6 “Pon dé nghi ndp tién giai chap 1 tai san
bao dam” cu thé: anh T1 s& tra cho Ngan hang s6 tién 1a 1.920.000.000 dong va dé
nghi dugc giai chap quyén sir dung 80m dat va tai san gan lién véi thira dat s6 21, to
ban d6 s6 91, dia chi thura dat: 6 dat s6 29-16 B, KDT B, phuong B, thanh pho H, tmh
Quang Ninh; glay chting nhan quyén sir dung dat sé CR 228985, sb vao sd cap gidy
chtng nhan s6: CH 68056. Ngay 15/4/2024, Ngan hang chap nhan véi dé xuat néu
trén cua anh T1.



7 ,ng'l trinh thuc hién qu‘d(k)ng tin dung: déq nay, anh T1 da tra cho Ngé{n hang
tong so tién la 2.398.343.035 dong, trong do: ng goc da tra la: 1.920.081.059 dong, ng
lai da trd 1a: 478.261.976 dong.

* Tai phién tda, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

Anh Vii Van T1 phai tra cho Ngan hang s tién (tam tinh dén ngay 25/6/2025)
s6 tién 1a: 2.573.434.183 ddng, trong d6: ng goc 1a 1.879.918.941 ddng, no 14i trong
han 13 25.211.999 ddng, ng 131 qua han 1a 669.217.443 ddng va toan b tién 1ai phat
sinh ké tir ngdy tiép theo ngay xét xur so thAm cho dén khi thanh toan xong khoan ng,
theo 1i suét thoa thuan tai Hop ddng tin dung s6 9374604.21 ngay 29/12/2021 va cac
Pon dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no néu trén.

Truong hop anh Vi Van T1 vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang co6 quyen
yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly tai san thé chap 1a quyén sir
dung 80m dat va tai san gan lién véi thira dat sb 31, to ban dd so 91, dia chi thura dat:
0 dat 50 34-16 B, KDT B, phuong B, thanh pho H, tmh Quang Ninh; glay chirng nhan
quyen str dung dat s6 CR 228980, sO vao sb cap gidy ching nhan sb: CH 68055, do
Uy ban nhan dan thanh pho H cip ngay 22/12/2021; nguoi sir dung dat, chi so htru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat: anh Vil Vian Tl (theo hop ddng thé chip quyén
str dung dat s6 5157192.21 ngay 29/12/2021) dé thu hdi no.

_ Trong truong hop sau khi ap dung cac bién phap thu hdi no nhung van khéng
du dé hoan thanh nghia vy tra ng' d61 voi Ngan hang thi anh Va Van T1 phai ¢6 nghia
vu tiép tuc tra day da ng goc va 1ai tién vay cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q1.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: nguyén don di ndp toan bo tam tng chi
phi xem xét tham dinh tai cho so6 tién 1a 10.500.000 dong va yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don phai hoan tra cho Ngan hang chi phi xem xét tham dinh tai cho néu trén.

V& chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: chi phi thyc hién
thong bao trén phuong tién thong tin dai chung 1a 8.000.000 dong. Do nguyén don
yéu cau va theo quy dinh cua phdp luit nén Ngan hang tu nguyén chiu chi phi néu
trén.

2. })01 v6i bi don anh Vil Van T1: qué trinh giai quyét vu an, Toa «an da thyc
hién viéc tong dat Thong bao thu Iy vu an, cac Gidy triéu tap, Thong bao vé viéc kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cho anh Vii Van T1 ¢ tai
dia chi: t6 C, khu M, phuong D, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Tuy nhién, anh T1 da
chuyén di noi khac sinh song khong c6 mit tai dia chi trén. Do d6, anh T1 khong c6
quan diém vé viéc giai quyét vy an.

3. Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh phat
b1eu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an va viéc giai
quyet vu an:



Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur trong qua trinh giai quyét
vu an: viéc Toa an nhan dan thanh phd Ha Long thu Iy giai quyét vu an la ding quy
dinh cta phap luat; xac dinh dung quan hé phap ludt, tu cach tham gia td tung, tién
hanh mé phién toa so thim dugc thuc hi¢n ding, dﬁy du, dam bao cac quyén va nghia
vu cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Viéc chap hanh phap ludt ciia ngudi tham gia té tung: nguoi dai dién hop phap
ctia nguyén don da chap hanh day du cac quy dinh vé quyén, nghia vu cta duong su
theo cac Diéu 70, Piéu 71 va Diéu 86 ctia Bo luat TS tung dan sy; bi don thay ddi noi
cu tr, khong thong bao cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q1 biét 1a vi pham
nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 Bo luat T tung dan sy.

* Vé viéce giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir can cur Piéu 100, 103 Luat
cac t6 churc tin dung nim 2024; khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, hudéng dan ap
dung mot s quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i sut, phat vi pham; Diéu 357, 463, 466,
468, 470 B luat Dan sy, chap nhan toan bo yéu cAu khéi kién ctia nguyén don

4. Cac tai licu, chung ctr cuia vy an:

* Tai liéu chimg ctt do nguyén don cung cap: hop dong tin dung sb 9374604.21
ngay 29/12/2021; Pon dé nghj giai ngan kiém khé wéc nhin ng s0 9374604(2).21
ngay 21/12/2022; s6 9374604(3).21 ngay 23/12/2022, sb 9374604(3).21 ngay
26/12/2022; s6 9374604(5).21 ngay 28/12/2022; Hop dong thé chap quyén su dung
dat s6 5157192.21 ngay 29/12/2021; Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung
dat ngay 29/12/2021; Glay ching nhan quyén st dung dat s CR 228986; Hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 6107805.21 ngay 29/12/2021 (déu 1a ban chung thuc);
Gidy ching nhén dang ky ho kinh doanh (ban c6 xac nhan cua ngén hang); bang ké
tinh 1ai chi tiét (ban chinh); Quyét dinh vé viéc diéu chinh 14i suat; Pon dé nghi nop
tién giai chap tai san.

* Tai liéu chimg ctr do bi don cung cap: khong co.

* Tai liéu ching ctr do Toa an thu thap: Bién ban xem xét, tham dinh tai chd;
Bén do khao sat hién trang sir dung dat, Bién ban xac minh vé dia chi cua bi don.

* Céc tinh tiét sy kién khong phai ching minh: viéc cac bén da ky két Hop
ddng tin dung, Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, ding ky giao dich bao dam.

* Noi dung duong su dé thoa thuan théng nhat dugc: khong

* Noi dung cac duong sy khong thdng nhat dugc: toan bd yéu cau khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cuwr vao cdc ngi dung trinh bay, yéu cau cua dwong sw; sau khi nghe dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh phat biéu vé viéc



tudn theo phdp ludt trong t6 tung dan s va quan diém gidi quyét vu an, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] VEé tb tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: tranh chép gitra
Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q1 va anh Vi Vin T1 1a tranh chap hop dong tin
dung (muc dich vay: bd sung vén kinh doanh; anh Vii Van T1 1a chu ho kinh doanh
1999 STORE - theo Gidy chimg nhn dang ky ho kinh doanh s6: 2248136326, do
Phong Tai chinh - Ké hoach thanh phd H cap ngay 17/8/2016); bi don c6 noi cu tru tai
thanh pho H, tinh Quang Ninh. Nén, can cir khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy thi vu &n dugc xac dinh la
tranh chap kinh doanh thwong mai va thudc thAm quyén cua Toa an nhan dan thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

[1.2] Vé x4c dinh tu cach duong sy, viéc tham gia t6 tung va xét x{r ving mat
duong su.

* Vé xéac dinh duong sy trong vu an: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q1 khoi
kién anh Vii Van T1. Can ct khoan 2, khoan 3 Piéu 68 Bo luat T tung dan su thi
nguyén don trong vu an dugc xac dinh 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1; bi don
trong vu an dugc xac dinh la anh Vi Van T1.

* V& viéc xét xtr vang mat bi don: tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chap
ky két giita Ngan hang va anh Vii Van T1 déu thé hién dia chi ctia anh T1 & tai to C,
khu M, phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Tai Pon khoi kién Ngan hang da
ghi ddy du va ding dia chi noi cu tra ctia ngudi bi kién theo dia chi ghi trong hop
d6ng. Tuy nhién, khi Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Long tong dat Thong bao thu Iy
vu an thi khong thuc hién duge do anh T1 da khong con sinh séng tai dia chi néu trén
nhung khong thong bao cho Ngan hang biét vé noi cu tri méi caa anh T1. Ngay
24/02/2025, Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long d& xac minh tai Cong an phuong B,
thanh phé H, ndi dung Cong an phudng cung cap nhu sau: “Vii Van T1, sinh ndm
1999; noi thwong tri: t6 C, khu M, phwong B, thanh phé H, tinh Qudng Ninh. Hién
nay, Vii Van TI vang mdt tai dia phwong. Vii Van T1 di dau, lam gi dia phirong khéong
nam dwoc. Vi Van Tl khéng thue hién ké khai thay doi noi cu trit tai Cong an phuong
P. Vi Van T1 hién nay vin dang ky thwong tri tai t6 C, khu M, phuwong P”. Can ctr
khoan 3 Piéu 40 Bo luat Dan suy; diém b khoan 2 Piéu 227 B luat T6 tung dan su;
diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, trong truong hop nay duge coi la c¢b tinh
gidu dja chi va Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long tiép tuc giai quyét vu an theo tha
tuc chung la ddm bao quy dinh cta phap luat.

Toa an nhan dan thanh phé Ha Long di thyc hién tht tuc niém yét cong khai va
thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung dam bao quy dinh tai Diéu 179



va biéu 180 Bo luat T6 tung dan su, ddi véi toan bo van ban td tung can téng dat cho
bi don anh Vii Van T1 theo quy dinh.

Do vay, cép ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung
dan sy, Toa an tién hanh xét xr vu &n vang mat anh Vii Van T1 la dam bao quy dinh
cua phép luat.

[2] V& noi dung vu an:
[2.1] V& giao dich tin dung:

Ngén hang thuong mai ¢ phan Q1 — chi nhanh Q2 va anh Vi Van T1 ky két
Hop dong tin dung s6 9374604.21 ngay 29/12/2021 véi cac diéu khodn co ban sau:

V& s6 tién cho vay 1a 3.800.000.000 dong;

Thoi han vay 1a 24 thang ké tir ngay ky hop dong;

Muc dich vay: b6 sung vbn kinh doanh dién thoai, gidy dép;

Lai suat, tien lai: 1ai suat cho vay tha noi, duge xdc dinh tai thoi diem giai
ngan/thoi diém di€u chinh 1ai suat, chiu sy di€u chinh theo chinh sach vé lai suat cua
V1 tung thoi ky, phu hgp voi quy dinh cua phap luat; muac lai suat cho vay va/hodc
nguyén tic va cac yéu t6 xac dinh 13i suat, ky han diéu chinh 13i suat duoc quy dinh
cu thé tai ting Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no; trong trudng hop ngay
xac dinh 1ai suat 12 ngay nghi hodc ngay 1& theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va
cua V1, 13i suét s& duoc V1 xac dinh vao ngay lam viéc ké tiép va 13i suat méi sé& co
hiéu luc ké tir ngay xéac dinh 13i suat d6. Thoi han tinh 13i duoc xac dinh tir ngay giai
ngan khoan tin dung dén het ngdy lién ké trudc ngay thanh toan hét khoan tin dung

(tinh ngay dau, bo ngay cudi cung cta thoi han tinh 14i) va thoi diém xac dinh s6 du
dé tinh 14i 12 cudi mdi ngay trong thoi han tinh 14i.

Pon dé nghi gidi ngan kiém khé wdc nhan no s6 9374604(2).21 ngay
21/12/2022 thé hién: s6 tién ngan hang giai ngan cho anh Vii Van T1 1a 800.000.000
dong; ngdy giai ngan 1a ngay 21/12/2022; thoi han vay 12 thang ké tr ngay
22/12/2022 dén ngay 21/12/2023; 14i suat va ky diéu chinh 13i suat: 13i suat tai thoi
diém giai ngan 1a 13,5%. Lai suat nay duoc Ngan hang chii dong diéu chinh 03 thang
mot 1an bang 14i sudt co s& cong bién do 4,2% nam.

Pon dé nghi gidi ngan kiém khé udc nhan no sd 9374604(3).21 ngay
23/12/2021: s6 tién ngan hang giai ngan cho anh Vii Van T1 1a 1.000.000.000 dong;
ngay giai ngan 1a ngay 23/12/2022; thoi han vay 12 thang ké tir ngay 24/12/2022 dén
ngay 23/12/2023; 14i suat va ky diéu chinh 1ai suat: 13i suat tai thoi diém giai ngan:
13,5%/nam. Lai sut nay duoc Ngan hang chi dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang
141 sudt co s& cong bién do 4,2% nam.

bon de nghi giai ngan kiém khé wéc nhin ng s 9374604(4).21 ngay
26/12/2022: sb tién ngan hang giai ngan cho anh Vii Vian T1 1a 1.500.000.000 dong;



ngay giai ngan 13 ngay 26/12/2022; thoi han vay 12 thang ké tir ngay 27/12/2022 dén
ngay 26/12/2023; 13i suat va ky diéu chinh 11 sudt: 13i suét tai thoi diém giai ngan:
13,5%/nam. Lai sut nay dugc Ngan hang chi dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang
13i sudt co s& cong bién dj 4,2% nam.

Pon d¢ nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb 9374604(5).21 ngay
28/12/2022: s tién ngan hang giai ngan cho anh Vi Van T1 1a 500.000.000 dong;
ngay giai ngan 1a ngay 28/12/2022; thoi han vay 12 thang ké tir ngay 29/12/2022 dén
ngay 28/12/2023; 14i suat va ky diéu chinh 13i suat: 13i suat tai thoi diém giai ngan:
13,5%/nam. Lai suat nay duoc Ngan hang chii dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang
13i suét co s& cong bién do 4,2% nam.

[2.2] V& giao dich thé chép:

Pé dam bao cho khoan vay tai Hop dépg tin dung s 9374604.21 ngay
29/12/2021, Ngan hang va anh Vi Van T1 da ky ket:

Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 6107805.21 ngay 29/12/2021, tai san
the chap 1a: quyén sir dung 80m dat va tai san gan lién véi thira dat sb 21, to ban d6
s6 91, dia chi thira dat: 6 dat s6 29-16 B, KDT B, phuong B, thanh pho H, tmh Quang
Ninh; g1ay chiing nhan quyen st dung dat s6 CR 228985, sd vao sb cip gidy ching
nhan s6: CH 68056, do Uy ban nhan dan thanh pho H cap ngay 22/12/2021; nguoi st
dung dét, chu s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat: anh Vi Van T1.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd 5157192.21 ngay 29/12/2021, tai san
the chéap 1a: quyén sir dung 80m dat va tai san gan lién voi thira dat s6 31, to ban do6
s6 91, dia chi thura dat: 6 dat sO 34-16 B, KDT B, phuong B, thanh pho H, tinh Quang
Ninh; glay ching nhan quyen sir dung dat sé6 CR 228986, sO vao sb cap gidy ching
nhan s6: CH 68055, do Uy ban nhan dan thanh phd H cap ngay 22/12/2021; ngudi sir
dung dét, chu s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat: anh Vi Van T1.

Viéc cac bén ky két Hop dong thé chép néu trén la tu nguyén, dugc cong chirng
tai T6 chic hanh nghe Cong chimg; hop dong thé chdp da duoc ky tén boi _nhimg
nguoi co tn trén gidy ching nhan quyén str dung dat (anh Vil Van T1). Hop dong thé
chap quyén str dung dét da duoc dang ky bién phap bao dam. Nhu vay, Hop dong thé
chap da dam bao quy dinh tai Piéu 298 B luit Dan sy; diém a, d khoan 3 Diéu 167
Luat Pat dai nam 2013; Diéu 64 Nghi dinh s6 42/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai ndm 2013; diém a
khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé
dang ky bién phap bao dam; Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP- BTNMT ngay
23/6/2016 cua B Tu phap, Bo T2 hudng dan viéc dang ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat.

_[24] Vé qua trinh thyc hién hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén
quyén st dung dat:



Ngay 12/4/2024, anh Vii Vin T1 c6 “Don dé nghi ndp tién giai chip 1 tai san bao
dam”, cu thé: anh T1 s& tra cho Ngan hang sb tién no gdc 1a 1.920.000.000 (mét ty,
chin trim hai muoi triéu) dong va dé nghi dugc giai chap quyén st dung 80m? dat va
tai san gan lién voi thira dat sd 21, to ban dd sd 91, dia chi thira dat: 6 dat sé 29-10 B,
KDT B, phuong B, thanh pho H, tinh Quang Nlnh g1ay chtrng nhan quyén st dung
dat s CR 228985, sb vao 50 cap gidy ching nhan s6: CH 68056. Ngay 15/4/2024
(theo hop dong thé chap quyen st dung dat s6 6107805.21 ngay 29/12/2021). Ngan
hang da dong ¥ va giai chap tai san néu trén.

Pén nay, anh T1 da tra cho Ngéan hang tong sb tién 1a 2.398.343.035 dong,
trong do: ng goc da tra la: 1.920.081.059 dong, no 131 da tra 1a: 478.261.976 dong.

[2.3] Xét yéu cau khdi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan QI:
[2.3.1] Pbi véi yéu cau tra ng gbc, 14i trong han, 13i qua han ctia Ngan hang:

Trén co sé Hop dong tin dung s6 9374604.21 ngay 29/12/2021 va cac Pon dé
nghi kiém khé udc nhan s6 9374604(2).21 ngay 21/12/2022; s6 9374604(3).21 ngay
23/12/2022; s 9374604(4).21 ngay 26/12/2022; s6 9374604(5).21 ngay 28/12/2022,
tinh den ngay xet xu so thAm (ngay 25/6/2025), anh Vi Van T1 con ng Ngan hang
tong so tién 13 2.574.348.383 ddng, trong d6: no goc 1a: 1.879.918.941 ddng, no lai
trong han 13 25.211.999 d6ng, no 13i qua han 14 669.816.274 dong.

Mirc 13i suat ap dung va cach tinh 14i (theo bang ké tinh 14i chi tiét) dam bao
quy dinh tai khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan su; khoan 4 Diéu 13 Thong tu )
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 caa Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho
vay ctia T6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i v4i khach hang, nén
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

[2.3.2] Bdi véi yéu cau vé xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyén
sir dung déat s 5157192.21 ngay 29/12/2021 trong truong hop anh Vi Van T1 vi
pham nghia vu tra ng d6i vi Ngan hang:

Hoi ddng xét xir nhan thdy nhu sau: theo Hop dong the chip quyén st dung dat
s6 5157192.21 ngay 29/12/2021 thi tai san bao dam la quyén sir dung 80m? dat va tai
san gan lién voi thia déat s6 31, to ban do s6 91, dia chi thira dat: 6 dat so 34-16 B,
KDT B, phuong B, thanh pho H, tinh Quang Ninh; glay chting nhan quyén st dung
dat s6 CR 228986, sO vao so cap gidy chimg nhan sd: CH 68055, do Uy ban nhan dan
thanh pho H cip ngay 22/12/2021; nguoi sir dung dat, chi s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat: anh Vii Van T1. Tai san thé chap da dugc dang ky giao dich
bao dam ngay 29/12/2021, tai Van phong Dang ky quyén st dung dat thanh phdé H
(nay la Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh phd H), tinh Quang Ninh 13 dam
bao quy dinh nhu da phan tich tai muc [2.2] phan Nhan dinh cua Toa an.

Nhu vay, cin cir vao Dicu 299, Diéu 303, khoan 7 Diéu 323 By luat Dén su,
trong truong hop anh Vii Van T1 vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu



cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam theo Hop dong
thé chap néu trén dé thu hoi no.

[2.2.3] Bdi véi yéu cau: trong trudng hop sau khi 4p dung cc bién phap thu hdi
no nhung van khong du dé hoan thanh nghia vu tra no d6i v6i Ngan hang thi anh Vil
Van T1 c6 nghia vu tiép tuc tra ddy du no gdc va 1ai tién vay cho Ngén hang Thuong
mai ¢6 phan Q1. Can ctr Bidu 280 Bo luat Dan sy, Hoi dong xét xir chap nhéan yéu cau
nay ctia Ngan hang.

[3] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 1a
10.500.000 dong (Ngan hang d3 ndp du). Pén nay, Ngan hang dé& nghi Toa an giai
quyét: budc bi don phai c6 nghia vu hoan trd toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 14 10.500.000 dong cho Ngan hang. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc
Toda an chip nhan, nén cin ct khoan 1 Diéu 157 thi bi don phai chju chi phi xem xét,
tham dinh tai chd néu trén va c6 nghia vy hoan tra 10.500.000 dong cho Ngan hang.

[4] V& chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: chi phi thuc hién
thong bao trén phuong tién thong tin dai chung 1a 8.000.000 dong. Ngan hang 1a
nguoi yéu cau Toa an thyc hién viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung.
Nén, cin ctr khoan 2 Piéu 180 B luat T6 tung dan sy thi Ngan hang phai chiu chi phi
néu trén.

[5] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham, xir 1y tién tam ung an phi: vi anh
Vi Van T1 phai co nghia vy tra cho Ngén hang Thuong mai ¢ phan Q1 sb tién 1a:
2.574.348.383 dong Nén can cu khoan 1 Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi 1¢ phi Toa an thi anh Vii Van T1 phai chiu 83.486.968 (tdm muoi ba
triéu, bon trim tdm muoi sau nghin, chin trim sau muoi tdm) dong 4n phi.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1 tién tam (g an phi da nop la
39.223.347 (ba muoi chin tri€u, hai tram hai muoi ba nghin, ba tram bon muoi bay)
dong, theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001326 ngay
30/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

[5] Vé quyén khang céo: cic duong su, ngudi dai dién hop phap c6 quyén
khéng cdo ban &n theo quy dinh cua phép luat.

[6] Xét de nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Long, tinh
Quang Ninh 1a phu hop, cé co sé chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can glﬁ:: khoan 1 Piéu 39, diém b khoan 1 Diéu 35, di‘ém a khoé}n 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 biéu 158, Diéu 180, diém b khoan 2
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Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan su;
Diéu 40, Diéu 116, 280, 293, 298, 299, 303, 317, 319, 320, khoan 7 Diéu 323, Diéu
357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy; Diéu 100, 103 Luat Céc to
chtre tin dung nim 2024; diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai nam 2013; Diéu 26
Luat Thi hanh an dén su; khoan 2 Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dén t6i cao, huéng dan ap
dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 13, 13i suét, phat vi pham; Diéu 64 Nghj dinh
s6 42/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sd
diéu cia Luat Pat dai nam 2013; diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND-
CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam; Thong tu lién tich
s6 09/2016/TTLT-BTP- BTNMT ngay 23/6/2016 cua Bo Tu phap, Bo T2 huong dan
viéc dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat; diém a khoan 2
Diéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan dén toi cao, hudng din mot sé quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 192
Bo luat T6 tung dan su sb 92/2015/QH13 vé tra lai don khai kién, quyén ndp don
khai kién lai vu an; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Québc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sur dung 4n phi 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1:

Anh Vii Vian T1 c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan QI
toan bd so tién ng géc, no 1ai theo Hop déng tin dung s6 9374604.21 ngay 29/12/2021
va cac Pon dé nghi kiém khé udc nhan sd 9374604(2).21 ngay 21/12/2022; sb
9374604(3).21 ngay 23/12/2022; s6 9374604(4).21 ngay 26/12/2022; sb
9374604(5)21 ngay 28/12/2022 (tam tinh dén hét ngay 25/6/2025) sé tién la
2.574.348.383 (hai ty, ndm tram bay muoi tu triéu, ba tram bén muoi tdm nghin, ba
trim tam muoi ba) dong; trong do: ng goc 1a 1.879.918.941 (mot ty, tam tram bay
muoi chin triéu, chin trim mudi tim nghin, chin trim bén muoi mbt) dong; no 13i
trong han 1a 25.211.999 (hai muoi lam tri€u, hai tram mudi mdt nghin, chin tram chin
muoi chin) dong; no 1ai qua han 13 669.816.274 (sau trim sau muoi chin triéu, tam
tram muoi sau nghin, hai trim bay muoi tu) dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham (ngay 25/6/2025) cho dén khi thi
hanh &n xong, anh Vi Vian T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh an theo murc lai suit qua han cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung
s0 9374604.21 ngay 29/12/2021; Pon de nghi giai ngan kiém khé udc nhan no 80
9374604(2).21 ngay 21/12/2022 sO  9374604(3).21 ngay 23/12/2022; s6
9374604(4).21 ngay 26/12/2022; 50 9374604(5)21 ngay 28/12/2022, giita Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q1 va anh Vil Vian T1 nhung phai pht hop v6i quy dinh cia
phap luat.
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Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuin vé diéu chinh 1ai
suat cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang thi 13i suat ma anh Vil Van T1 phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q1 theo quyét dinh ctia Toa an
cling dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suit cia ngén hang.

Truong hop anh Vi Van T1 khong thyuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Ql co quyen yéu cau Co quan thi hanh
an dan sy co tham quyén xu ly tai san the chép 1a: quyén st dung 80m2 dat va tai san
gin lién voi thira dat sb 31, to ban do s6 91, dia chi thira dat: 6 dat so 34-L6 B, KDBT
B, phuong B, thanh phé H, tinh Quang N1nh Glay ching nhéan quyen su dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CR 228986, s0 vao sO cap gidy
chung nhan: CH68055, do Uy ban nhan déan thanh phd H cip ngay 22/12/2021; ngudi
st dung dat, chu so hitu ‘nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat: anh Vil Vian Tl theo
Hop dong thé chap quyen sir dung dat so: 5157192.21 ngay 29/12/2021, gitra Ngan
hang Thuong mai c6 phan Q1 — Chi nhanh Q2 va anh Vii Van T1 dé thu héi ng; (co
so dd kém theo).

Trong truong hop sau khi ap dung cac bién phap thu héi no nhung van khong
da dé hoan thanh nghia vu tra ng d6i voi Ngan hang Thuong mai ¢o phan QI thi anh
Vq Van T1 coq phai tlep tuc thyc hién nghia vu tra no"cho Ngan hang Thuong mai cd
phan Q1 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan tién vay.

2. Vé chi phi td tung;

2.1 Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: anh Vil Van T1 phai c6 nghia vy hoan
tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1 s6 tién 8.500.000 (tam tri€u, nam tram
nghin) dong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh 4an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan su, trir truong
hop céc bén co6 thda thuan khac hodc phép luat cé quy dinh khac.

2.2 Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ngén hang Thuong
mai c6 phan Q1 phai chiu 8.000.000 (tdm tri¢u) dong, Ngan hang da nop du.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham, xir 1y tién tam (mg an phi: anh Vii
Vin T1 phai nop 83.486.968 (tam muoi ba triéu, bon trim tAm muoi sau triéu, chin
trim sau muoi tam) déng an phi.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q1 tam ung 4n phi d3 nop la:
39.223.347 (ba muoi chin triéu, hai trim hai muoi ba nghin, ba trim bén muoi bay)
dong, theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001326 ngay
30/10/2024 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy tuyén an; bi
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don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hoac ni€m yét ban an theo quy dinh.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp Ha Long;

- Chi cuc THADS tp Ha Long; (da ky)

- Cac duong su;

- Nguoi dai dién hop phap;

- Luu.

Pham Ngoc An



