TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 06/2022/HNGD-PT
Ngay: 04.01.2022
V/v:Tranh chip ly hon, chia tai san
chung, huy hop dong mua ban nha
&, hity hop dong ting cho nha 6.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Phuong
Cdc Thdam phén: 1/ Ba Quach Thanh Binh
2/ Ba Luu Thi Thay Tién

Thur ky phién toa: Ba V5 Thi Thoa — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phb Ho
Chi Minh.

Dai dién Vién kié7n; sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 12 ndm 2021 va 04 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy 4n hon nhéan va
gia dinh thu 1y sd: 14/2021/TLPT-HNGD ngay 23/02/2021 vé viéc “Tranh chap ly
hén, chia tai san chung, hity hop ddng mua ban nha &, hity hop dong ting cho nha
0.”.

Do Ban 4n hén nhan va gia dinh so tham s6 13/2021/HNGD-ST ngay 06/01/2021
cta Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 3879/2021/QDPT-HNGD ngay 25/10/2021,
Quyét dinh hodn phién tda phuc tham so 11208/2021/QD-PT ngay 16/11/2021 va Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 11777/2021/QD-PT ngay 14 thang 12 nam 2021, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi V, sinh nam 1971 (ving mit)

Diachi: S6 111/7 V, phuong H, quan T, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1965 (c6 miit)

~ biachi: Can h¢ X tang 9 16 C, chung cu s6 328 K, phudong G, Quan N, Thanh
pho H6 Chi Minh

Bi don: C)r}g Vi Manh C, sinh nam 1972 (c6 mat)

Dia chi: S6 6A C, phuong H, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong HO Minh Th, sinh nam 1974 (co
mat)

Dia chi: 90/46 T, Phuong Y, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Vin A, sinh ndm 1962 (V.'flpg mat)
2/ Ba Mai Thi Thu Ng, sinh nam 1972 (vang mat)
Cung dia chi: 128D K, Phuong L, Quan S, Thanh pho H6 Chi Minh.

3/Ba Lé Thi B, sinh nam 1977 (ving mit, c6 yéu cau xét xir vang mit)

Pia chi: S6 111/7 V, phudng H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ong A, ba Ng, ba B: Ong Nguyén Trong B, sinh nim
1971 (vang mit, co yéu cau xét xir ving mat)

4/ Van phong Cong chung H

Pia chi: s6 261F T, Phuong G, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia Van phong cong chimg H: Ba Nguyén Thi Bing C,
sinh nam 1985 (ving mit, c6 yéu cau xét x{r vang mat)

Dia chi: 704/27/5 Huong Lo X, phuong A, quan T, Thanh pho Hb Chi Minh.

5/ Ong Pang Thai Ch, sinh nam 1974 (Vang mat, co yéu cau x€t xur Vang mat)

6/ Ba Mai Thi Tuyét P, sinh nim 1977 (vang mit, c6 yéu cau xét xir ving mit)

Cung dia chi: 42 J, phudng B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Newoi giam dinh: Cong ty Cong ty c¢b phan dinh gia va dau tu kinh doanh bt
dong san V.

‘ Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty V: Ong Lé Hoang H (ving mat, c6 yéu
cau xét xur vang mat)

Dia chi: D0.01 du 4n cao téc C, 928 L, ép 3, xa K, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh.

_ Nguoi khang cao: Nguyén don ba Le Thi V, bi don 6ng Vi Manh C, Nguoi co
quyén loi, nghia vu li€n quan ba Lé Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba L.é Thi V trinh bay:

Ba Lé Thi V va 6ng Vii Manh C c¢6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan
Phuong T, Quan M theo gidy chimg nhan két hon sd 69 quyén s6 01/2004 ngay
9/11/2004. V¢ chong chung song dugc mot thoi gian thi nay sinh mau thuin trong
cach nudi day, cham soc con chung, bat dong vé 16i séng, thudng xuyén cii vd; Ong
C khong lo lam an ma chi di choi v6i ban be, c& bac; ¢6 1an con rii ban bé dén dia
diém kinh doanh cua ba dé danh bai va bi cong an xir phat vi pham hanh chinh 1am
anh huong dén cong viéc kinh doanh cua ba; C)ng C cling c6 thoi gian bo nha di, mau
thuin ngay cang tram trong din dén hai bén song ly than tir nam 2012. Ba nhan thy
khéng con tinh cam v6i ong C nén ba yéu cau Toa an giai quyét cho ba duoc ly hon
voi ong C.

Vé con chung: vo chong ba V ¢6 01 con chung tén Vi L& Truong Thinh (nam),
sinh ngay 01/10/2005. Khi ly hon, ba V yéu cau dugc truc tiép nudi dudng con chung
va yéu cau 6ng C cap dudng nudi con 1.000.000 dong/thang, thuc hién ngay sau khi
an c6 hiéu luc phap luat dén khi con chung truong thanh.



Veé tai san chung: khong cé.

Nha dat s6 6A L, phuong H, quan T, Thanh phé Ho6 Chi Minh (goi tat la nha
ddt 64 L) 13 tai san riéng cua ba. Ngudn tién mua nha dat nay do trudc diy ba me ba
c6 cho riéng ba mot cin nha, ba ban di 1y tién dé mua, vi vay thoi diém lam gidy to
mua ban nha 6ng C déd ky van ban xac nhan day la tai san riéng cua ba V, van ban xac
nhan tai san riéng dugc cong ching s6 014670 ngay 19/05/2017 tai Van phong cong
chang T. Ngay 07/06/2017 ba V dugc co quan co thAm quyén cip nhat bo sung tén
vao Glay chtng nhin quyén sé hiru. Ba V da chuyén nhuong nha dit nay cho ba Lé
Thi T bang hinh thirc 1a Hop ddng ting cho sé cong ching 002003 1ap tai Vin phong
cong ching H ngay 24/02/2020 va ban giao nha cho ba B cung ngay, do 6ng C dang
chiém hitu nha dé kinh doanh (trét, limg) nén chua ban giao xong nha cho ba Thuy
dugc. Ngay 4/3/2020 ba B da duoc cap nhat sang tén trén gidy chting nhan sé hitu.

Nha dat s6 42 V, phuong F, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (goi tat la nha
ddt 42 V) 1a tai san riéng ctia ba V, dugc mua bang ngudn tién do ba lam ra, vi vay
thoi diém 1am gidy to mua ban nha 6ng C da ky van ban xac nhan 14 tai san riéng cua
ba V, van ban xac nhan tai san riéng duoc Van phong cong ching T ching thuc sO
037228 ngay 17/12/2018. Co quan co thAm quyén cip nhat bd sung tén ctia ba V vao
Gidy ching nhan quyén sé hitu ngay 22/12/2018. Ba V di ban nha dat nay cho 6ng
Huynh Véan A va ba Mai Thi Thu Ng theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap tai Vin phong cong ching H ngay 06/01/2020. Ba d nhan du tién va giao nha
cho ngudi mua. Ngay 09/01/2020 6ng A ba Ng da dugc co quan co thAm quyén cap
nhat bo sung tén vao Gidy ching nhan quyén so hitu.

Ong C ky tén x4c nhan 2 tai san trén 1a tai san riéng cua ba V la hoan toan ty
nguyén, khong co6 su €p bude nao do do ba V khong dong ¥ yéu cau cua ong C vé
vi€c doi chia tai san chung dbi vé6i 2 tai san trén; Doi voi yéu cau huy Hop déng mua
ban nha; huy Hop ddng ting cho nha cta 6ng C, ba V yéu cau giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

Vé no chung: trudc ddy 6ng C ba V ¢6 ky hop dong vay tién caa Ngan hang
Quan do1 va Ngan hang A Chau. Khoan ng nay ba V da tat todn xong v4i hai ngan
hang trén, giai chiap va nhan lai toan bg giay to vé quyén tai san doi voi hai tai san
néu trén, khong con lién quan gi dén ngan hang nira.
Theo bi don ong Vit Manh C trinh bay:

Ong C xéac nhan viéc két hon, con chung dung nhu ba V trinh bay va thira
nhan vo chong c6 mau thugm nhung chua dén mic traim trong dé phai ly hon, vg
chdng chinh thirc khong séng chung nha tur dau nam 2019. Ong khong dong y ly hén
vi ong con thuong ba V, khong mudén con chung bi anh huong tam ly va 6ng yéu cau
ba V chia tai san chung vg chdng trong thoi ky hon nhan nhung chua dugc giai quyét
dit diém. Do khong dong v ly hon nén khong c6 ¥ kién vé con chung.

\{é tai san chung: trong thoi ky hon nhan ong va ba V ¢6 tao dung cdc tai san
chung gém: (1) nha dat so6 6A L, phuong H, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh va (2)
nha dat so 42 V, phuong V, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.



Ong C x4c nhan ngay 19/05/2017 6ng d3 ky vin ban xac nhan nha dat 6A L 1a
tai san riéng ciia ba V va ngay 17/12/2018 ong ky vin ban xac nhan nha dat 42 V 1a
tai san riéng cua ba V 1a dung, nhung y chi cua 6ng C khong phai xac dinh cdc tai san
trén Ia tai san riéng cua ba V. Nguon tién dé mua cac tai san trén la tir tai san chung
trudc day cua vo chong, tién xay dung nha 13 tién chung cua vo chdng trong thoi ky
hon nhan. Do 6ng thuong vo va mudn tao diéu kién thuan loi cho ba V trong vi¢c
kinh doanh, dé ba V st dung céc tai san trén thuc hién cac thu tuc thé chép cho ngan
hang vay tién 1am ngudn v6n nén da ky xac nhan 2 tai san trén 13 tai san riéng ctia ba
V.

Thoi gian vo chong chung song, mac du ban than ong C khong 1am ra tién
nhung van phu giup ba V trong viéc kinh doanh buén ban, com nuéc, don dep nha
ctra, dua don con di hoc. Tlr ddu nam 2019 dén nay, 6ng C khong phu ba V nita ma tu
mo quan ca phé kinh doanh riéng tai nha 6A L.

Do d6, ong C c6 don phan t6 yéu cau:

_ (1) Ba V phai chia cho 6ng ’% tai san chung néu trén theo quy dinh cua phap
luat bang cach chia theo gia tri, ba V phai giao tién cho ong ngay sau khi ban an c6
hiéu lyc phap luat

(2) Yéu cau Toa an huy Hop dong mua ban nha gira ba V vdi 6ng A ba Ng
d6i voi nha dat s6 42 V va huy Hop dong ting cho nha giita ba V v6i ba Thuy dbi véi
nha dat tai 6A L do vo hiéu, vi cac tai san trén 6ng C dang tranh chip voi ba V nhung
ba V da thuc hién céac giao dich vé quyén tai san 13 vi pham quy dinh cta phap luat.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi B trinh bay:

Ba B c6 nhan chuyén nhuong nha dat s6 6A L phuong H, quan T tir ba Lé Thi
V theo hinh thtric hop dong ting cho nha lap tai Van phong coéng ching H s6 cong
chung 002003 ngay 24/02/2020, ba V c6 lap bién ban giao nha cho ba B cung ngay
nhung do 6ng C dang sir dung tai san dé kinh doanh quan ca phé nén chi ban giao
dugc 1 phan. Ngay 04/3/2020 ba B di dugc cap nhat bd sung tén vao Gidy ching
nhan. Ngay 11/03/2020 ba B c6 yéu cau 6ng C ban giao tai san cho ba nhung ong C
khong dong ¥. Ong C cho rang day 1 tai san chung cua vo chdng trong thot ky hon
nhan nén ong c6 quyén kinh doanh. Do d6, ba B khong ddng ¥ véi yéu cau phan t6
ctia 6ng C va dé nghj ong C giao nha cho ba B ngay sau khi ban an c¢6 hi¢u luc phap
luat. Ba B va nguoi dai dién 1a 6ng Dai c6 don xin vang mit trong tit ca cac budi lam
viéce, hoa giai va xét xir tai Tod, khong trinh bay bo sung gi thém.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin A va ba Mai Thi
Thu Ng trinh bay:

Ngay 06/01/2020 6ng A va ba Ng ky két hop dong chuyén nhuong nha dat sd
42 V, phuong F, quan T voi ba Lé Thi V, hai bén da giao du tién va nhan nha xong.
Ngay 09/01/2020 6ng A va ba Ng dugc co quan chimg nang cap nhat b6 sung tén vao
Gidy chtng nhan, hién 6 6ng A, ba Ng la chu s¢ hitu hop phap d6i voi nha dat néu trén.
Do d6 6ng ba khong dong ¥ yéu cau phan té cua éng C, dé nghi Toa an giai quyet
theo quy dinh cua phép luat. Phia ong A ba Ng c6 6ng D dai dién c6 don xin vang



mit trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, xét xtr cua toa an va khong trinh bay gi
thém.

Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong cong chimg H trinh
bay:

Ngay 06/01/2020 Van phong cong chimg H tiép nhan yéu cau cong ching
Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen sur dung dat & doi voi nha dat sb
42 V, phuong F, quan T. Ba Lé Thi V 1a bén chuyén nhuong, ong Huynh Van A, ba
Mai Thi Thu Ng la bén nhan chuyen nhuong dé nop dung, va du cac giay to lién quan
theo quy dinh phap luat. Sau khi kiém tra ban chinh cic gidy t& trong hd so dd dung
va day du theo quy dinh cua phap luat, Cong chung vién di tra ciru chuong trinh
quan 1y ho so cong ching, tra ctru bién phap ngin chin ctia So Tu phap Thanh phd
M, tai san khong bi ngin chin béi cac co quan chitc ning; Xét thdy cac bén co day du
nang lyc hanh vi dan sy, can nha va quyén sir dung dat du diéu kién chuyén nhuong,
Vian phong cong chung H da tién hanh céac thi tuc cong chimg Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ theo diing quy dinh cuia phap luat.

Hop ddng ting cho toan bo nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 cong ching
002003 ngay 24/02/2020 dbi v0i nha dat tai 6A L, phuong Phu Tho Hoa, quan T:
Vian phong cong ching H da tiép nhan cac gidy to lién quan dén nha dét trén do ba
L& Thi V cung cap, bén nhan tang cho la ba Lé Thi B cung cap ching A nhan dan, hd
khau. Sau khi kiém tra ban chinh cac gidy t& trong hd so da dang va day du theo quy
dinh cua phap luat, Coéng ching vién di tra ciru chuong trinh quan 1y hd so cong
chtng, tra ciru bién phap ngan chin ciia S¢ Tu phap Thanh phd H6 Chi Minh, tai san
khong bi ngin chin bdi cac co quan chie ning; Xét thay cac bén co day dil nang luc
hanh vi dan su, cin nha va quyén st dung dat di diéu kién ting cho, vin phong cong
ching H thuc hién cong ching Hop dong ting cho toan bd nha & va quyén st dung
dat ¢ theo ding quy dinh phap luat.

Van phong cong chimg H thyc hién chimg thuc ‘déi vo1 Hop déng tang cho
nha va Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su dung dat 6 néi trén la
dung quy dinh phap luat, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Dai
dién Van phong cong chimg H c6 don xin vang mat trong tat ca cac budi lam viéc,
hoa giai va xét xur, khong bo sung gi thém.

~ Nguoico quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Ping Thai Ch va ba Mai Thij
Tuyét P trinh bay:
Ong ba 12 ngudi thué nha s6 42 V. Trong qua trinh sir dung nha thué 6ng ba

khong stra chira gi. Viéc cac bén khoi kién ong ba khong co y kién gi. Ong ba c6 don
Xin vang mit trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va xét xir.

Nguoi giam dinh la Cong ty co phan dinh gia va dau tw kinh doanh bat
dong san V (goi tat 1a cong ty V) trinh bay:

Cong ty V da thyc hién dinh gia, giao ching thu dinh gia 1680820/CT-TV
ngay 08/10/2020 doi voi 2 tai san la nha dat 6A L va nha dat 42 V quan T theo yéu
cau dinh gia ctua ong C.



Can ct thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 va Thong tu
126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 cua B Tai chinh ban hanh tiéu chuan thém dinh
gia Viét Nam quy dinh “Xac dinh cac dac diém co ban vé phap 1y, kinh té k¥ thuat
clia tai san can tham dinh gia c6 anh hudng dén gia tri cla tai san thim dinh gié tai
thoi diém tham dinh gia. Truong hop c¢6 nhimg han ché trong viéc xac dinh cac dic
diém nay, can néu rd trong bao cao két quar tham dinh gia va ching thu tham dinh
gia”. Tai thoi diém khao sat tai san thim dinh gia cua tai san nha dat tai s6 42 V,
phuong F, quan T, c¢6 su tham gia cua cac bén. Nguodi dai dién ky hop dé)ng tham
dinh gia 12 6ng Vit Manh C 1a ngudi chi dan khao sat khong thé din Tham dinh vién
vao bén trong tai san thAm dinh dé khao sat. Do d6 Tham dinh vién cua cong ty V
dirg bén ngoai xac dinh vi tri tai sdn, chup hinh, ghi nhan hién trang ngoai quan bén
ngoai va can cit vao ho so phap 1y cua tai san dé udc lugng gia tri cong trinh xay
dung trén dét, 6 1a han ché trong xac dinh dic diém cta chung thu tham dinh gia ma
Tham dinh vién ctia cong ty V da néu trong chimg thu va bao cdo tham dinh gia theo
dung nhu quy dinh ban hanh ciia Nha nudc.Pai dién cong ty V c6 don xin vang mit
trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai va xét xtr, khong bo sung gi thém.

Tai Ban an hon nhan gia dinh s6 13/2021/HNGD-ST ngay 06/01/2021 cua
Toa an nhan dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh da xur:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi V.

Cho ba V dugc ly hon voi 6ng C, giao con chung cho ba V truc tiép nuoi
dudng, ong C cap dudng nuoi con 1.000.000 d/thang.

V& tai san chung: Khong chdp nhan yéu cau ctia 6ng C vé tuyén bd vo hiéu
d6i voi hop dong tang cho toan bo nha & va quyén sir dung dat &; Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dt.

Nhan dinh 6ng C da c6 van ban xac nhan 2 tai san trén 1a tai san riéng cua ba
V, tuy nhién phan cong trinh x4y dung trén dat c6 sau khi ong C c6 van ban xac nhan
tai san riéng ctia ba V va chua duoc cap nhat trén gidy chimg nhan s¢ hitu tén ba V
nén chap nhan mot phan yéu cau chia tai san chung ctia ong C, xac dinh tai san chung
giita ong Vii Manh C va ba Lé Thi V bao gdm:

+ Gia tr1 xay dung pha‘l tai dia chi 42 V, phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh Ia 1.003.703.520 dong.

+ Qié :crj xay dung nha tai dia chi sé 6A L, phuong Pha Tho Hoa quan T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a 2.763.694.200 dong.

Bugc ba V giao cho 6ng C ' gia tri xdy dung cua hai tai san trén, twong ng
Vo1 s tien 1.883.698.860 dong ngay khi ban an co6 hi¢u lyc phép luat.

-Vé no chung: khong c6 nén khong xét.

Ngoai ra ban an so thérp con tuyén vé an phi, quyén, nghia vu cia cha me véi

con chung sau khi ly hon, quyén khéng cdo, viéc thi hanh an theo quy dinh phap luat.
‘ Sau khi xét xur so thélp, ngay 20/01/2021 nguyén don ba V khang cao mét
phan ban an so tham, khong dong y xac dinh gia tri xay dung do6i voi 2 tai san tranh
chap nhu toa so tham tuyén; ngay 13/01/2021 bi don 6ng C khang cdo toan bd ban an
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so tham do ban an so tham chwa xem xét, danh gia hét ching ctr trong vu an; ngay
26/01/2021 ngu’0’1 lién quan ba Lé Thi B khang cido mot phan ban 4n so tham, yéu
cau 6ng C giao nha 6A L cho ba.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba Lé Thi V c6 ba Nguyén Thi M 1a nguoi dai dién hop phap
trinh bay: ba V giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau cdp phuc tham stra an so
tham, bac toan bod yéu cau khoi kién cua ong C vi:

+ Nha sd 6A L xay dung khong dang quy hoach chi duoc phép ton tai 5 nim
ké tir ngay cong bd quy hoach (ngady 20/01/2014), dén ngay 20/01/2019 phai tu pha
dd, khong thi s€ bi cudng ché thao d&; Dé cong trinh duoc tdn tai, chu s& hitu 1a ba V
phai lam gidy cam két ty thdo d& cong trinh khi hét han, c6 x4c nhan ciaa Uy ban
nhan dan phuong H Quan T ngay 20/06/2017.

+ Ngay 04/03/2020 ba Lé Thi B dd duoc cap nhat b sung tén trén gidy ching
nhan so hitu nha 6A L; Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha dat ngay 06/03/2020 Chi
cuc thué quan T cép cho ba Lé Thi B xac dinh dién tich dit va dién tich san chi c6
143,5m2, cong ty V tinh va dinh gid dién tich san la 547,7m2 va tri gia
2.763.694.200d 14 khong dung, an so tham chia theo dién tich nay 1a chia ca phan
phai thao do.

+Nha 42 V: ba Lé Thi B c¢6 gop von dau tu kinh doanh, sira chita nha
900.000.000d theo hop doéng gdp von kinh doanh gitta ba B v6i ba Lé Thi V ngay
16/01/2019. Ngay 02/04/2019 ba B da chuyén tién qua ngan hang B cho ba V dé thuc
hién hop ddng nay.

+Ngay 19/05/2017 6ng C da ky van ban xac nhén nha dat s6 6A L la tai san
riéng cua ba V (sd cong chimg s6 014670) va ngay 17/12/2018 6ng C tlep tuc ky van
ban xac nhin nha dat 42 V 1a tai san riéng cua ba V (sb cong chimg sb sb 037228).
Hai vén ban nay dugc chung thuc hop phap tai Van phong cong chimg T, phuong
Phu Tho Hoa, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, trong d6 6ng C con xac nhan toan bo
hoa loi, lgi tire phat sinh tir 2 tai san nha dat nay la tai san riéng cua ba V. Do do day
1a co so phap ly xac dinh ba V 1a chu s¢ hiru c6 toan quyén dinh doat tai san riéng
cia minh, hgp dong chuyén nhugng nha dat 42 V va hop dong tang cho nha dat 6 A
L 1a hop phép, cong trinh xay dung trén dat cling 1 tai san riéng cua ba V.

Bi don 6ng Vii Manh C va nguoi dai dién hop phap 1a ong H6 Minh Th cing
trinh bay: 2 tai san nha dit tranh chip noi trén 1a tai san chung 6ng C ba V mua bing
ngudn tién ban mot s6 nha dat trong thoi ky hon nhan, tai toa so tham ong C da cung
cap chung cr 1a cac hop dong mua ban ndy nhung toa so thim khong xét ma chi xac
dinh cong trinh xay dung trén dat 1a tai san chung dé ba V ban nha ; Ong C xac dinh
day 1a tai san chung dang tranh chap ma ba V ty ban nha cho ngudi khac 1a trai luat;
nha dit moi xdy dung nhung dai dién nguyén don néi chu cii xay dung tir trude 1a
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khong dung va ong C da ndp ching ctr cho toa; khi dinh gia nha 42 V khong vao
dugc nha, dinh gia khong thé chinh xac, ong C khong dong ¥ viée dinh gia nhung toa
so thAm van x{r va xem xét danh gia thiéu chung ctr, vi pham nghiém trong thu tuc to
tung. Do d6 yéu cu cip phiic thim huy 4n so tham, giao toa so thim xr lai.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Lé Thi B ¢ vin ban trinh bay y kién
giit nguyén yéu cau khang cdo va yéu cau dugc xét Xt vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding va day di quyén, nghia vu cia minh. V& hinh thirc don khang cdo ctia ba V,
ong C, ba B lam trong han uat dinh nén hop I€. Vé noi dung khang cao: tai phlen toa phuc
tham cac du’ong su glu’ nguyen yeu cau khang cdo, nguyen don yéu cdu sira an, bi don
khong dong ¥ ly hon, yéu cau huy an dé g1a1 quyét lai va trinh bay 10 thém vige Xay dung
nha 6A L. Cac bén xac dinh hi¢n trang xay du’ng hi¢n nay la xay du.’ng méi sau khi 6ng C
da xac nhan nha dét 6A L va42 'V la tai san riéng cua ba V, vigc Xay dung 6 vi pham 10
gi61, hién nay chil dau tu cong trinh chua thuc hién théo dg, chua co y klen cta Uy ban
nhan dén xac dinh lai gia tri thyc cua tai san ma toa so tham da glal quyét phan chia 1a vi
pham t6 tung; Ba V cung cap chung cu lién quan vige dong gop xay dung nha 42 V cua
ba Lé Thi B, can xem xét lai c6 hay khong viéc hun Von xay dung nha dé dam bao quyen
loi chinh dang ctia cac bén ma cap phuc tham khong thé g1a1 quyet dugc vi vay khang cao
cua ba V, ong C ¢6 can ctr chap nhan; ba B khong ¢6 yéu cau doc lap, khong ¢ can clr
chip nhan khang cao. Do do, dé nghi Hoi dong xet Xt phae thdm can cr Khoan 3 Piéu
308 Bo luat t6 tung dan sy hiy toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] V& hinh thirc khang cdo: Pon khang céo gﬁa ba Lé Thi V, ong Vi Manh C,
ba Lé Tni B lam trong thoi han luat dinh, da nC)p tién tam ung an phi phuc tham nén
dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] V& tb tung: Toa &n da tri€u tap hop 1€ cac duong su dén tham gia phién toa
phuc thim, 6ng Huynh Vin A, ba Mai Thi Thu Ng c6 6ng Nguyén Trong P dai dién;
6ng Bang Thai Ch, ba Mai Thi Tuyét P, ba Lé Thi B, Vian phong cong ching H c6 ba
Nguyén Thi Bang C dai dién; cong ty co phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong
san V ¢6 6ng L¢ Hoang Hdai dién co yéu cau xet xtr vang mat, do do Hoi dong xét xur
phuc tham van tién hanh xét x theo quy dinh tai Diéu 296 B luat td tung dan sy,

[3] V& ndi dung khang céo:
Ba Lé Thi V va ong Vi Manh C c6 dang ky ,ké't hon tai Uy ban nhan dan
Phuong T, Quan M theo gidy ching nhan két hon s6 69 quyén s6 01/2004 ngay
9/11/2004 nén day la hon nhan hop phap. Theo ba V trinh bay ba xin ly hon voi ong C

do vg chong mau thudn nhau trong cach nudi day, chim soc con chung, bat dong vé
16i séng, 6ng C khong lo 1am an ma chi di choi voi ban bé, cd bac; vé phia ong C



khong dong ¥ ly hon vi con tinh cam v6i ba V va hai bén chua giai quyét xong vé tai
san.

Hoi dong xét xir nhan thay: tai toa phuc tham céc duong sy xac dinh cong trinh
xdy dung tai nha dat s6 6A L hién nay 1a xdy dung méi sau khi ong C dé ky vin ban xac
nhan nha dat s6 6A L va 42 V 13 tai san riéng cia ba V, do cong trinh xdy dyng nay vi
pham 1§ gidi nén chua lam tha tuc hoan cong. Tai gidy phép xay dung s6 1488/GPXD
do Uy ban nhan dan quan T cip cho chi dau tu 1a ba Lé Thi V ngay 10/07/2017 vé
viéc xay dung nha 6A L ¢ ghi cht phdn dién tich nam trong quy hoach 14 gidi va vat
géc giao 16 xdy dung c6 thoi han (dién tich san xdy dung 155,04m2) dwoc ton tai téi
thoi han ngay 20/01/2019 (5 nam ké tir ngay céng bé quy hoach 20/01/2014), chii
dau tw phdi tw phd do khi hét han, néu khéng sé bi cuong ché phd dé, chiu moi chi
phi cudng ché thdo dé theo Gidy cam két tw phd dé cong trinh khi hét han ton tai cia
ba Lé Thi V, ¢é xdc nhdn chit ky cia UBND Phwrong H ngdy 20/06/2017;gidy phép
nay thay thé va hiyy bé gidy phép xdy dung sé6 975/GPXD ngay 11/05/2017 do UBND
Qudn T cdp (do thay doi chii dau tw).

Puong su dd cung cip gidy phép xdy dung s6 1488/GPXD trén cho toa so
thAm (buit luc 69), tuy nhién, tda so thAm chua lam rd nhitng van dé lién quan dén
viéc xdy dung cin nha nay nhu chi phi xay dung, cong strc dong gop, nguodn tién xay
dung nha, chua co ¥ kién cua Uy ban nhan dan xac dinh nha xay dung c6 vi pham 10
gidi khong, c6 dung theo gidy phép xay dung duoc cap hay khong? Dién tich san xay
dung duoc t6n tai theo gidy phép xdy dung trén 1a 155,04m? nhung dién tich san xay
dung theo cong ty V dinh gid (buit luc 370) va toa so tham cin ctr dé giai quyét chia
tai san 1a 547,7m? c6 su chénh léch 16n, chua xac dinh duoc phﬁn cong trinh xay
dung phai pha d& 1a phan nao, c6 dién tich 1a bao nhiéu? Phan cong trinh xay dung
con lai néu co co s& xac dinh 1a tai san chung dé chia thi dién tich 1a bao nhiéu?... da
nhan dinh qua trinh st dung 6ng C ba V tién hanh xay dung méi lai toan bd 2 cin nha
trén dat va chua dugc cong nhan trong khoi tai san riéng cua ba V nén xéac dinh gia tri
cong trinh xay dung trén dat cta 2 tai san nay 1a tai san chung cua ong C, ba V va
chia d6i theo gid tri 1a xem xét danh gia, thu thap chimg ¢ chua day du.

Dbi voi nha dat sd 42 V, tai bién ban cong khai chl’rng cir va hoa giai ngély
30/10/2019 (but luc 348-350) ba V khai nha 42 V la tai san rieéng cua ba, thyc té la
hun chung voi ban be nhu’ng dé ba ditng tén cho tién giao dich, toa so tham cling
chua lam 16 ¢6 hay khong vi¢c hun chung nhu 161 ba V khai dé g1a1 quyet theo quy
dinh phép luét. Tai toa phtc thim, ba V cung cap chimg ctr lién quan viéc dong gop xay

dung nha 42 V cua ba Lé Thi B, do do can xem xét lai ¢6 hay khong viéc hun von xay
dung nha 42 V dé dam bao quyén loi chinh dang cta cac bén.

Ba Lé Thi B giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau toa phuc tham budc ong
C phai giao nha 6A L phuong H, quan T cho ba; do ba B da mua can nha trén theo



hinh thirc ddng tang cho, duoc ching thuc hop phép tir nam 2020, tuy nhién tai toa so
tham ba B khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong c6 co sé xem xét chap nhan khang
cao.

Xét thiy, cac van dé trén chua duoc cap so tham lam rd ma cap phic tham
khong thé thu thap giai quyét duoc, néu khong giai quyét s& anh huong quyén, loi ich
hop phap ciia cac duong su; Giai quyét viée ly hon cung véi viée giai quyét van dé tai
sdn trong cung vy an s€ toan di¢n, triét dé hon; Hoi déng xét xr so tham théo luan
quyét dinh mo lai phién toa lac 14h00 ngay 06/01/2021 (buit luc 384-385) nhung thuc
té lai mo phién toa lac 8h30 ngay 06/01/2021 (but luc 434) 1a khong dung, can rat
kinh nghiém. Do dé, c¢6 can cir chdp nhin yéu cau khang cao ctia ba V, 6ng C, huy toan
b6 ban an so tham, giao hé so cho toa so thim giai quyét lai nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[4] V& an phi:
q An phi dan su so tham: s& duoc xac dinh lai khi gidi quyét vu an theo thu tuc
so tham.
An phi dan sy phtc thim: Do hily 4n so thim nén cac duong su khang cao ba
V, ong C, ba B khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, theo quy dinh cua phap
luat.
Vi cac I€ trén;
QUYET DINH:
Can ctr Biéu 148, Biéu 296, Biéu 306, Khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung Dan
surnam 2015;
Can ctr Luat Thi hanh an dan su 2008, d3 sira d6i bd sung nam 2014;

Can ctr Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi toa an;

Tuyén xur:
* Ve hi‘nh thurc: Chép nhan don khang cdo ctuia ba Lé Thi V, 6ng Vii Manh C,
ba Lé Thi B vé mat hinh thurc.
* V& ndi dung: Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Lé Thi V va 6ng Vil
Manh C.Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi B.
1. Hily ban 4n so tham s6 13/2021/HNGD-ST ngay 06 thang 01 nam 2021 cta
Toa an nhan dan Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh, chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh gidi quyét lai theo thu tuc so tham.
2.Vé an phi:
q An phi dan su so tham: s& duoc xéac dinh lai khi gidi quyét vu an theo thu tuc
so tham.
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An phi dan su phuc tham: ba Lé Thj V, ong Vi Manh C, ba Lé Thi B khong
phai chiu.
Hoan lai tién tam tng an phi phtic thim di tam ndp 1a 300.000d cho ba Lé Thi
V theo bién lai thu tién so AA/2019/0071680 ngay 26/01/2021 ctua Chi cuc Thi hanh
an quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Hoan lai tién tam Gmg 4n phi phtc thim da tam ndp 1a 300.000d cho ong Vil
Manh C theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0071639 ngay 14/01/2021 cua Chi cyc Thi
hanh 4n quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan lai tién tam ung an phi phuc tham d3 tam nop 1a 300.0004d cho ba Lé Thi
B theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0071686 ngay 27/01/2021 cua Chi cyc Thi hanh
an quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguodi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND TC; A AN - 7 £ .
_TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- Chi cyc THADS quén T;
- TAND quén T;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HS, VT (T/ ).
Pham Thi Thu Phuong
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