TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 112/2025/DS-ST
Ngay 12-5-2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tram
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Kim Két

Ong Nguyén Vian Hién

- Thw ky phién toa: Ba Pham Cam TG 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
bam Doi, tinh Ca Mau.
- Pai dién Yién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi tham gia phién toa: Ba
Ngb Tra My — Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 5 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 93/2025/TLST-DS ngay

25 thang 02 nam 2025 theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu so:
112/2025/QbXXST-DS ngay 09 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phuong Dong.

Pia chi: Toa nha The Hallmark, sb 15 Tran Bach D'fmg, phuong Tha Thiém,
thanh phd Thu Pic, thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Vian Tuan. Chirc vyu: Chu tich Hoi
ddng Quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hiru Pong. Chtrc vu: Giam ddc
Phong giao dich Pam Doi

Nguoi dai dién theo ity quyén lai cia éng Pong: Ong Ly Hung An — sinh

nam 1986; ong D6 Dinh Binh — sinh nim 1978; Ba Nguyén Diém Phiic — sinh nim
1996 (xin vang mat).

~ Cung dia chi: 38-39 Duong Thi Cam Van, khom 4, thj trin Dam Doi, huyén
Dbam Doi, tinh Ca Mau.
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- Bi don: Ong Lé Vin Tan - Sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi Ngoc Phuong
- Sinh ndm 1977 (vang mat).

Cung dia chi: Ap Hi¢p Hoa Tay, xa Ngoc Chanh, huyén Pam Doi, tinh Ca
Mau.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ong Lé Vian Tén va
ba Nguyén Thi Ngoc Phugng dd ky két voi Ngan hang TMCP Phuong Pong
(OCB) Hop d6ng tin dung s6 ST 210223699/2021/CDD/HPTD ngay 18/8/2021 dé
vay von véi so tién 450.000.000 dong. Dé bao dam thuc hién nghia vu theo Hop
d6ng tin dung néu trén, ong Tan va ba Phuong di thé chép tai san theo Hop dong
thé chap s6 ST19017105/2019/CDD/HPTC, ngay ky 06/8/2019, sb cong ching
007524, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong stra d6i, bd sung sd
ST20018770/2020/CDD/PLHDTC ky ngay 11/8/2020, s6 cong chimg 008704,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap gom:

Mot 1a: Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s6 869, to ban dd s 7 toa lac tai ap Hiép Hoa Tay, xa Ngoc Chanh,
huyén Pam Doi, tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CR
339643 s6 vao so cap GCN: CS 00875 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Ca
Mau cip ngay 27/6/2019.

Hai 1a: Quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat
thudc thira dat s6 868, to ban dd s 7 toa lac tai ap Hiép Hoa T4y, xa Ngoc Chénh,
huyén Pam Doi, tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CR
339642 s6 vao so cap GCN: CS 00874 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Ca
Mau cip ngay 27/6/2019.

Qua trinh thyc hién Hop déng tin dung, Ong Tan va ba Phuong da vi pham
nghia vu tra ng duoc quy dinh trong Hop dong tin dung, thoa thuan da duoc ky két
giita cac bén. Do 6ng Tan, ba Phuong khong con kha ning tra ng cho OCB, 6ng
Téan d3 tu nguyén thoa thudn va dé nghi OCB nhan ban giao tai san thé chép dé
thay thé cho viéc thuc hién nghia vy cua 6ng Tén, ba Phuong tai OCB phat sinh
theo Hop ddng tin dung.

Trén co s& dé nghi cua ong Tan va ba Phuong, thoa thuan cia cac bén tai Hop
dong thé chap va quy dinh phap luat, ngay 11/10/2022 6ng Téan, ba Phuong va
OCB da ky Van ban thoa thuan vé viéc ban giao tai san bao dam dé xu Iy no, da
dugc Vin Phong Cong ching DAt Miii tinh Ca Mau cong chtng sb 7103, quyén sb
04/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, 6ng T4n va ba Phuong dong ¥ ban giao
cho OCB Tai san thé chép dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cua C)ng/Bél Lé
Vin Tén, Nguyén Thi Ngoc Phuong tai OCB phat sinh theo Hop dong tin dung.
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Tuy nhién, sau d6 6ng Tan va ba Phuong khdng ban giao tai san thé chip cho
OCB theo thoa thuan va dong thoi Co quan c6 thdm quyén da tir chdi giai quyét hd
so dang ky bién dong, sang tén tai san thé chip cho OCB dan t6i viéc xir 1y tai san
thé chap bang phuong thirc nhan chinh tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu khong thé hoan thanh. Do d6, cin ctt theo thoa thuan tai Phan B.II1.3
ciia Vin ban théa thuan ngay 11/10/2022 nghia vu ciia Ong/Ba Lé Vin Tén
Nguyen Thi Ngoc Phuong tai OCB phat sinh theo Hop d6ng tin dung dén nay van
con ton tai va 6ng Téan, ba Phuong van tiép tuc ¢ nghia vu tra ng cho OCB theo
quy dinh cia Hop dong tin dung.

Tam tinh dén ngay 12/5/2025, 6ng Tan va ba Phuong con no Ngan hang OCB
la: 676.123.801 ddng (Trong d6: No gbc 1a 449.999.985 dong; No 13i: 226.123.816
dong).

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau: Huy bé Vian ban thoa thuan vé viéc
chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xir Iy no ky giita OCB véi 6ng Lé Vin
Tan, ba Nguyén Thi Ngoc Phuong va cac ndi dung lién quan dén viéc nhan tai san
thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu da ky giita OCB va 6ng Lé Vin
Tén bao gdm: Vin ban thoa thuan vé viéc ban giao tai san biao dam; Vin ban thoa
thuén vé viéc nhén tai san bao dam.

Budc 6ng Lé Van Tén, ba Nguyén Thi Ngoc Phuong thanh toan cho Ngan
hang TMCP Phuong Pong tong s6 ng tinh dén ngay 12/5/2025 1a: 676.123.801
ddng (Trong d6: No gbc 1a 449.999.985 dong; No 1ii: 226.123.816 dong) va tién
|4i, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung nay tir ngay 11/2/2025 cho
dén khi ong Tan, ba Phuong Phugng hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan
hang TMCP Phuong Dong.

Néu ong Tén, ba Phuong khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu trd ng néu trén thi Ngan hang TMCP Phuong Pong dugc quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai Tai san thé chap theo Hop dong
thé chap s6 ST19017105/2019/CDD/HPTC, ngay ky 06/8/2019, sd cong ching
007524, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD va Hop ddng stra d6i, bd sung sd
ST20018770/2020/CDD/PLHDTC ky ngay 11/8/2020, s6 cong ching 008704,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giitra OCB véi Ong/Ba Lé Vian Tan, Nguyén Thi
Ngoc Phuong dé thu hoi toan bo khoan ng cho ngan hang TMCP Phuong Péng.

- Déi véi bi don: Sau Khi thu 1y vu 4n, Toa én da téng dat thong bao thu 1y vu
an va cac van ban to tung vé yéu cau khoi kién cua Ngan hang nhung bi don khong
co y kién gi va khong tham gia hoa gidi, xét xu tai Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu y kién: Vé td
tung, Tham phan, Hoi d(‘A)ng xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién dung nhiém vy,
quyén han va cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy, nguyén don thuc hién dﬁy
da quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phép luat, bi don khong thuc hién dung
quyén, nghia vu. V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
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2 Piéu 95, khoan 3 Diéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung, An 1 s6 08/2016/AL duogc
cong bd theo Quyét dinh s6 698/QP-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Tda 4n
nhan dan t6i cao: Chap nhan yéu ciu khoi kién cia Ngan hang TMCP Phuong
bong, budc ong Tén, ba Phuong thanh toan cho Ngan hang sb tién 676.123.801
d6ng (Trong d6: No gdc 13 449.999.985 dong; No 13i: 226.123.816 dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lé Vin Tan va ba Nguyén Thi Ngoc Phuong da dugc Toa an triéu
tap tham gia xet xur dén lan tha hai nhung van ving mat khong ly do, do d6 Hoi
dong xét xir xUr cin cir khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat to tung dan su tién hanh xét
Xt vang mat doi v6i ong Tan, ba Phuong 1a phu hop va dung quy dinh cta phap
luat.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Hop dong tin dung duge ky két
gitta Ngan hang v6i ong Téan, ba Phuong trén co so tu nguyén, khong trai phap
luat, dao durc x3 hoi, tudn thu cac quy dinh cua phép luat vé nodi dung va hinh thirc
nén dugc phap luat thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia trong giao dich nay c6
moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két néu trén.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Tén, ba Phuong da khong thuc hién dﬁy du
nghia vu tra no theo cam két du Ngan hang da nhiéu 1an nhic nho. Tam tinh dén
ngdy 12/5/2025, 6ng Tan, ba Phuong con ng Ngan hang OCB la: 676.123.801
d6ng (Trong d6: No gdc 13 449.999.985 dong; No 13i: 226.123.816 dong).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao cho 6ng Tan, ba Phuong
biét vé yéu cau khoi kién cuia Ngan hang, nhung 6ng Tan, ba Phuong khdng c6 y
kién phan dbi hay yéu cau nao khac. Do d6, dy la nhimg tinh tiét, sy kién khong
phai ching minh theo khoan 2 Diéu 92 cta Bo luit t6 tung dan sy. Nay ong Tan,
ba Phuong vi pham cac nghia vu tra no nhu cam két trong cac hgp dong nén can
budc 6ng Tan, ba Phuong phai tra sd tién con ng néu trén cho Ngan hang 1a phu
hop véi Piéu 463, 466 Bo luat dan sy va diém a khoan 3 Piéu 98 Luat cac to chirc
tin dung.

[3] Vé, léi‘suét: Pbi voi khoan tién 13 ma Ngan hang tam tinh dén ngay
12/5/2025 thay rang, 6ng Tan, ba Phuong vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang da
chuyén khoan n¢ trén thanh ng qua han va bugc phai tra lai theo hop dong. Viéc
Ngén hang ap dung muc lai suat va dé nghi bi don phai tra la phu hop voi quy dinh

ve lai suat va 13i sudt qua han cua hop dong, phu hop véi khoan 2 Diéu 91 Luat
Céc t6 chuc tin dung nén duogc chap nhan.

[4] Vé 141 suét tiép tuc, Ngan hang yéu cau tinh ké tir ngay 13/5/2025 theo
mirc 14i suat no qua han do cac bén théa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi
ong Tan, ba Phuong thanh toan xong khoan ng. Y&u cau nay ciia Ngén hang phu
hop An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao
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thong qua ngay 17/10/2016 va dugc cong bé theo Quyét dinh s§ 698/Qb-CA ngay
17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhéan dan t61 cao nén dugc chap nhan.

[5] Xet yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang TMCP Phuong Péng,
thiy rang:

Theo Hop dong thé chap sé ST19017105/2019/CDD/HPTC, ngay ky
06/8/2019, sb cong chimg 007524, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD va Hop
dong stra d6i, bd sung s6 ST20018770/2020/CDD/PLHDTC ky ngay 11/8/2020, s
cong chimg 008704, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD giita OCB vé6i 6ng Tén, ba
Phuong thi tai san thé chip 1a quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
g:fm lién véi dat thude thira dat sd 868, 869, to ban dd sd 7 toa lac tai ép ép Hi¢p
Hoa Tay, xa Ngoc Chanh, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 CR 339642 va CR 339643 S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Ca Mau cép ngay 27/6/2019.

Xét yéu cau ciia ngan hang vé viéc xur 1y tai san dam béao trong trudng hop
6ng Téan, ba Phuong khong thue hién day du nghia vu tra ng thay rang: Theo khoan
2 Piéu 95 cua Luat cac T chtre tin dung quy dinh “Trong truong hop khach hang
khong tra dugc ng dén han, néu cic bén khong c6 thoa thuan khac thi t6 chuc tin
dung co quyén xu 1y no, tai san dam bao tién vay theo hop ddong tin dung, hop
ddng dam bao va quy dinh cua phap luat”. Do do, yéu cdu ctia ngan hang 1a c6 cin
ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] bPé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la cO can ctr, phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[7] V& an phi din sy so thim: Theo khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung
dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an thi ong Tan, ba Phuong phai chiu s6 tién 1a
31.045.000 dong. Ngan hang khong phai chiu an phi, s6 tién tam tung da ndp duoc
hoan tra.

Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92,
khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan
su; Can ctr cac diéu 299, 463, 466 cua Bo luat dan su; khoan 2 DPiéu 91, khoan 2
Diéu 92, diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac To churc tin dung; An 18 s6 08/2016/AL
ngay 17/10/2016 ctua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét 86 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:



6

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Phuong Dong.

Hay bo Vian ban thoa thuan vé viée chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé
xt 1y no ky gitta OCB véi dng Lé Vian Tan, ba Nguyén Thi Ngoc Phuong va céac
nodi dung li€n quan dén viéc nhan tai san thé chép dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vy di ky gitta OCB va 6ng Lé Vin T4n bao gdm: Vin ban thoa thuan vé viéc
ban giao tai san bao dam; Vin ban thoa thuan vé viéc nhan tai san bao dam.

Budc 6ng Lé Vian Tan va ba Nguyén Thi Ngoc Phuong ¢ nghia vu lién déi
tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Phuong Pong so tién von va 13i tinh dén
ngay 12/5/2025 l1a 676.123.801 dong (Sau trim bay muoi sdu triéu mot trim hai
muoi ba nghin tAm trim 1& mot dong), trong d6: No gbe 1a 449.999.985 dong, no
|4i: 226.123.816 dong.

Ngoai khodn tién ng goc, i vay trong han, ldi vay qud han ma khach hang
vay phdi thanh todn cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay
12/5/2025 thi ké tir ngay tiép theo la ngay 131512025 khdch hang vay con phdi tiép
tuc chiu khoadn tién ldi qua han cua s6 tién no géc chwa thanh toan, theo muc lai
sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng
goc nay. Truong hop trong hop dong, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh ldi
sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang
vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn
ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho
vay.

Trong trudng hop 6ng Tan, ba Phuong khong thuc hién nghia vu hodc thuc
hién nghia vu tra no khong day du thi Ngan hang thuong mai ¢4 phan Phuong
Poéng c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xt 1y tai san thé chap theo hop
d6ng thé chap 1a quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s 869, to ban d6 sd 7 toa lac tai ép ép Hi¢p Hoa Tay, xa Ngoc
Chanh, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau theo Giéy chung nhan quyén su dung dat sb
CR 339643 s vao s cap GCN: CS 00875 do Vin phong ding ky dat dai TUQ S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau cip ngdy 27/6/2019 va quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 868, to ban do so 7
toa lac tai ép ép Hi¢p Hoa Tay, xa Ngoc Chanh, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CR 339642 s6 vao so cip GCN: CS 00874
do Vin phong ding ky dit dai TUQ S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Ca Mau cip
ngay 27/6/2019.

2. An phi dan sy so thim: Ong Lé Van T4n va ba Nguyén Thi Ngoc Phuong
phai chiu 31.045.000 dong (chua nop).
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Ngén hang Thuong mai ¢ phan Phuong Dong khong phai chiu. Ngén hang
Thuong mai c6 phan Phuong Dong da nop tam tmg s6 tién 12 15.093.000 dong
theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002708 ngay 25 thang 02
nam 2025 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Pam Doi duoc nhan lai.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Vin Tan va ba Nguyén Thi Ngoc Phuong phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 300.000 dé)ng, Ngan hang TMCP
Phuong Pong d du ndp, ong Tan, ba Phugng c6 trach nhiém hoan lai cho Ngan
hang.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP Phwong Dong co don yeu cau thi hanh dn déi
véi khodn tién chi phi xem xét, tham dinh tai ché, néu ong Td an, ba Phwong cham
thi hanh d6i véi cac khodn tlen néu trén, thi hang thang éng Ta an ba Phwong con
phdi chiu thém khodn 1di sudt chdm thi hanh theo mikc 1di sudt chdm thyc hien
nghia vu dwoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia B ludt Dan sy twong iing sé
tién va thoi gian chdm thi hanh.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan suy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

4. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa én nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén BDam Doi;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pam Doi;

- Puong su;

- Luu hd so.

Lam Ngoc Tram






