TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 64/2026/DS-PT
Ngay: 08-5-2026 ,
V/v "Tranh chap QSD dat ".

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuong

Cdc tham phén: Ba Nguyén Thi Thuy

Ong Hoang Anh Tuin

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Pai dién Vién kiém st nhan dén tinh Thdi Nguyén: Ba DS Thi Thu Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 08 thang 5 ndm 2026, tai H01 truong xét xtir Toa 4n nhan dan tinh Thai
Nguyén xét xir phiic thim coéng khai vu an thu Iy s6 17/2026/TLPT-DS ngay 24
thang 02 nam 2026 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat ™.

Do ban 4n dan su so tham sd 14/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 6- Thai Nguyén b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 51/2026/QP - PT ngay 31 thang 3 nam
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu N - Sinh nim 1974. Dia chi: T6 A,
phuong B, tinh Thai Nguyén.(Co don xin xét x{r vang mit).

2. Bi don: Ong Vii Pinh T - Sinh nam 1970. Dia chi: T6 A, phuong D, tinh
Théai Nguyén.(Co mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hep phap cho 6ng Vii Pinh T: Ong Nguyén
Vin C va Nguyén Thanh H — Luat su Cong ty L2 thuoc Poan Luat su thanh phd H.
Dia chi try s6: S6 nha A, ngd B duong C, thén N, x& A, thanh phd Ha Noi. C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Pinh Hitu T1 (Pinh Ngoc
T2) - Sinh nam 1966. Pia chi: Khu C, x& N, tinh Thai Nguyén. (Vang mit).

* Nhitng nguwoi lam chuwng
Ong Nong Vin C1, sinh nam 1950;

Ong Vii Xuan T3, sinh nam 1976;
Ba Dinh Thi T4, sinh nam 1960;
Ong Hoang Anh P, sinh nam 1960;
Ong Nong Vin HI, sinh nam 1966;
Ong Pham Vin C2, sinh nim 1971;
Ba Dinh Phuong D, sinh nam 1964;
Ba Loc Thi E, sinh nim 1957;

Ong Trinh Van T5, sinh nam 1971;
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10. Ba Nong Thi B, sinh nam 1966;

11. Ba Hoang Thi T6, sinh nam 1938;

12. Ong Vi Van B1; sinh ndm 1961;

Péu co dia chi tai: T6 A, phuong D, tinh Thai Nguyén. (Péu vang

mat)

13. Ba Ly Thi L, sinh ndam 1958. Pia chi: T6 I, phudng D, tinh Thai Nguyén.
(Vang mat)

4. Nguoi khang co: Ong Vi Pinh T 12 bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so thim, nguyén don ba Nguyén Thi Thu N trinh bay:

Nam 2020 ba nhén chuyén nhuong cta 6ng DPinh Hitu T1 thira dat sd 25, to
ban do6 s6 1, GCNQSDD AO 209817, dia chi thira dat: T6 A, phuong D, thanh phd
B, tinh Bac Kan va mot phan dat giap véi thira dat nay. Déi voi thira dat sé 25, to
ban d6 s 01 thi ba va ong T1 dara Phong C5 lam hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat Pbi véi phan dat giap voi thura dat sd 25 thi ba va ong T1 chi c6 giay
mua ban viét tay v6i nhau vi phan dat nay ong T1 chua duoc cap GCNQSDD.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong, ba d3 ndp don xin cip GCNQSDD va
toan bo ho so, gidy to tai liéu lién quan dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd B. Tuy nhién Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé B da tra 10
ba 1a do ho 6ng Vii Dinh T (1a ho c6 dét gidp ranh voi thira dat s6 25) khong ky xac
nhan ranh giéi nén khong thé cdp GCNQSDD cho ba dugc va hudng dan ba giai
quyét tranh chap vé ranh gidi voi ong Vi Dinh T.

Tai don khoi kién ba dé nghi Toa an xem xét, giai quyét: Budc 6ng Vii Dinh T phai
tra cho ba phan dit ma 6ng Vi Pinh N1 di d6i cho 6ng Pinh Hitu T1; Xac dinh
ranh giéi gitta thira dat sb 25, to ban d6 s6 1 cing véi phan dat d6i ma ba mua cua
6ng T1 voi thira dat ciia 6ng Vil Pinh T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba dé nghi Toa an céng nhan cho ba duoc
quyén sir dung toan bo dién tich ¢t ma ba nhan chuyén nhuong cua ong T1.

Ngay 12/12/2025 ba N c6 don thay doi yéu cau khdi kién. Ly do: Sau khi Toa
an tién hanh xem xét thim dinh bd sung vao ngay 19/11/2025, 6ng Pinh Hiru T1
(ngudi ban dat cho ba) co trao doi lai véi ba vé viée da ldy lai phan dat doi véi ong
N1 trude khi ban cho ba va phan dat ma 6ng N1 doi cho ong T1 da bi thu hdi dé lam
duong vao Trung tdm Bao trg xd hoi, hién nay phan nay khong con. Gia dinh ong
N1 da ké khai va nhan tién dén bu ddi véi phan dat doi cho 6ng T1, vi vay 6ng T1
khong thuc hién thoéa thuan doi dat nita ma lay lai phan dat da do6i cho 6ng N1. Bén
canh d6, khi don vi do dac cung cip két qua do dac thi ba méi biét mot phan dién
tlch maoéng T xac dinh 1a cua gia dinh 6ng T quan ly str dung chdng lan len thira dat
s0 25, to ban d6 s6 1 ma ba nhan chuyén nhuong ciia 6ng T1 1a 1014,3m?, day chinh
1a dién tich tranh chip giira ba va ong T. Do vay, ba xin thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién, dé nghi Toa an xem x¢t, giai quyét: Buoc 6ng Vil Pinh T phai tra cho ba
phan di¢n tich dat hién dang tranh chap gilra ba va 6ng T thugc thira dat s6 25, to
ban dd sd 1; Khong yéu ciu ong T tra lai phan dat d6i ma ong Pinh Hitu T1 nhan
dugc cua 6ng Vi Dinh N1 tir viéc dbi dat nita.
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Tai phién toa, ba khong yéu cau Toa an cong nhan cho ba quyén sir dung dat
d6i voi toan b dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 6ng T1 nira ma chi yéu cau
giai quyét phan dién tich dang xay ra tranh chap, budc ong T tra lai cho ba phan dién
tich nay, thdo d& bo ké di xay. Xac dinh ranh gidi gitra phan dat c6 tranh chap thudc
thira dat s6 25, t& ban d6 s6 1, dién tich 4222,8m” va thira dat s6 30, o ban d6 s6 1.

V& yéu cau phan t cua bi don: Ba khong nhat tri v6i toan bd yéu cau phan td
cua bi don.

* Tai ban tw khai, cdc tai liéu trong ho so vu dn va tai phién toa, bi don Vi
Dinh T trinh bay:

Gia dinh 6ng va gia dinh ong Pinh Hitu T1 c6 dat giap ranh véi nhau. Dat cua
gia dinh 6ng do bd me ong 13 ong Vii Pinh N1 va ba Duong Thi T7 khai pha tir nim
1979- 1980. Pat cua gia dinh 6ng Pinh Hiru T1 do b me éng T1 (6ng C3, ba B2)
khai phé cling khoang nam 1979 — 1980.

Pén nam 2004 thi 6ng Vii Pinh N1 va 6ng Pinh Hitu T1 thuc hién viéc trao doi
dat. Sau khi d6i dt thi hai bén str dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Cho dén khi ba
N mua dat cia 6ng T1 thi 6ng méi biét c6 tranh chap.

Vé thoa thuan doi dét gitta 6ng T1 va 6ng N1: Tai budi lam viéc c¢6 ong N1, 6ng
T1 va 02 nguoi lam ching la 6ng va 6ng Pinh Dling T8 (Anh/em rudt ciia 6ng T1).
Hai bén cung 1ap bién ban xac dinh: Ong N1 s& liy ctia ong T1 phan dat doi o trén
dinh mai ta luy cua 6ng T1 (lay du dé bat mai ta luy). Con 6ng T1 lay cta ong N1
dién tich dat song song véi duong vao Trung tdm cai nghién tinh B (Nay la Trung
tam Bao trg x4 hoi tinh B) ¢6 chiéu dai mat du’O’ng 1a 4m, chiéu sau 1a 8m, giap voi
manh dat d3a mo ciia 6ng N1 va co hang tre gia doc theo dudng. Cac thira dat déu
thudc t0 A, phuong P, thanh phd B, tinh Bic Kan. Muyc dich gia dinh 6ng doi dat dé
bat ta luy xdy ké dé tranh sat 16 dht. Con ong T1 doi dat voi ong N1 dé 1am gi thi
ong khong biét. Dién tich dat 6ng T1 dugc ddi véi 6ng N1 cach phan dat ong T1
dang quan ly, str dung khoang 200m dén 300m.

Phan dat ta luy ong N1 sau khi duoc nhin d3 bat mai ta luy, co xay ké gach da
va trong cay Dl T9, H2, sau d6 ba N da dao vao phan dat d6i va dat cua ong
khoang 500m” 1am mat hién trang, hién nay con lai mot phan ke gach do.

Phan dit ong T1 dugc nhan hién da dugc nha nudc thu hoi dé 1am duong vao
Trung tdm Bdo trg xa hoi tinh B.

Vé vi tri dat 6ng N1 d6i cho ong T1 thi da duwoc Nha nuéc thu hdi giai phong
mit bang hét ca 32m?.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 19/11/2025 ctia Toa an, thi ong
xé4c dinh dugc dién tich dit tranh chip giita 6ng va ba N 1a 417,9m?, trong d6 phan
dién tich dit 6ng T1 d6i cho b toi (6ng N1) ma ba N khong chiu tra 1a 175,9m?
phan dién tich ma ba N 14n chiém 1a 242m®.

Tai don phan t4, 6ng y8u cau ba Nguyén Thi Thu N khdi phuc lai nguyén trang
ban dau va tra lai cho dng toan bo dién tich dat khoang 500m? dat ma ba N di cho
ngudi thi cong san ui, lan chiém. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
19/11/2025 cua Toa an, thi ong xac dinh duogc dién tich dat tranh chép giira ong va
ba N 1a 417,9m? , phan dién tich ma ba N l4an chiém la 242m2, 6ng yéu cau ba



4

Nguyén Thi Thu N khéi phuc lai nguyén trang phan ké bi ba N phé hong va tra lai
cho 6ng toan bo dién tich dat 417,9m?.

Ngay 25/12/2025 éng c6 don phan té bo sung, yéu cau Toa an céng nhan hiéu
lyc caa Bién ban thoa thuan dbi dat ngay 01/12/2004 giira 6ng Vi Dinh N1 va 6ng
Dinh Ngoc T2; T10 v hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng T2 va ba N ddi véi dién tich dat doi cho 6ng N1 nam trong thira dat sb 25
to ban d6 s6 1.

Sau khi co két qua chong ghép ctia 02 1an xem xét tham dinh 1a ngay 01/4/2025
va ngay 19/11/2025, xac dinh dién tich dat ma gia dinh 6ng dang quan 1y sir dung do
ong xac dinh tai budi xem xét thim dinh lan 1 trung voi thira sb 25, t&' ban do
s6 1 12 1014,3m? thi 6ng x4c dinh diy l1a dién tich tranh chip giira 6ng va ba N.
Tai phién toa ong xac dinh ba N da 1an chiém 242m2 va 179,5m2, phan dét con lai
van do ong quan 1y, st dung nén 6ng yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba N phai
khoi phuc lai nguyén trang ban dau bo ké 6ng xay ma ba N da pha hong 1a 123,8m?
va tra lai cho 6ng toan bo dién tich dat 1014,3m” ma ba N di cho ngudi thi cong
san ui, 1an chiém. Ong khdng nhat tri vai toan bo yéu cau khai kién ciia ba N.

* Ngwoi c¢é quyén lgi nghia vy lién quan Dinh Hitu T1 (Dinh Ngoc T2) trinh
bay: Ngudn goc ctia thira dt s6 25, to ban do s6 1 13 do bd me 6ng 1a Pinh Ngoc H3
(6ng H3 chét nim 2012) va Hoang Thi U (t&rc Hoang Thi C3) (ba U chét nim
2010), khai phé tir khoang nam 1968 va sir dung dé trf)ng Lua, S, C4 tai to A,
phuong D thi xa B. Sau d6 6ng H3, ba U da chia cho ong, phan dat nay do ong quan
ly, str dung tir ndm 2004. Ong da duogc cip gidy chimg nhan quyen st dung dat nam
2009, sau d6 ong lam thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba N nim
2020.

Dién tich dat dang tranh chp gitta ba Nguyén Thi Thu N va éng Vi Binh T
nam trén phan dat ciia 6ng da chuyén nhuong cho ba N gém dién tich dat c6 ngudn
gbc bd me ong khai pha va phan dién tich dat ma nim 2004 6ng d6i voi ong Vil
Dinh NI1.

Thuec té thi ong chuyén nhugng dat cho ba N tir nam 2016, tuy nhién nam 2020
moi ra phong cong ching lam thu tuc, ky hop dong chuyén nhuong. Ngay nam 2016
ba N di thanh toan du tién cho o ong, ong da ban giao dat cho ba N trén thyc dja, ba N
d3 1am nha trén dat nhan chuyen nhuong cua ong. Ong ciing d3 giao cho ba N
GCNQSDD d6i voi thira dat sb 25 va Gidy doi dat gitra 6ng va ong Vil Dinh N1 d6i
v6i phan dat doi ctia ong N1.

Vé viéc d6i dat voi ong Vii Binh N1: Pat d6i cua gia dinh ong giap ranh véi dat
ctia ong Vil Pinh N1 - bd ctia 6ng T. Khi 6ng N1 san mit bang dé lam nha thi lam 16
phan dat mau cua ong nén ong khong cho san ti nira. Sau d6 6ng N1 dén néi chuyén
va gilta 6ng va ong N1 thoéa thuan véi nhau: Ong dong v cho ong N1 tiép tuc san ui
dat dé lam nha va xay ké kién cb chdng sat 16, 6ng N1 dong y ddi cho 6ng 32m?
(canh 4m x 8m) dé 1am duong 1én phan dét cia ong. Phan dat ma 6ng 1ay cia ong
N1 14 phan gidp dudng vio Trung tam cai nghién, chiéu dai theo mat duong vao
Trung tAm cai nghién 13 04m, chiéu sau vao trong 1 8m (Sau vao dén thua dat sb 25
cua ong).
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Ba N chua lam duoc glay ching nhan quyen su dung dat do ong T cho rang co
tranh chap nhu’ng ong khang dinh phan dit ciia ba N nam trong dién tich dat
ong da dugc cap giay ching nhin quyén sir dung dat va phan dit ma ong doi
vGi ong N1, khong c6 tranh chap va khong lién quan gi dén gia dinh 6ng T.

Phan dat ong chuyén nhuong cho ba N ¢6 vi tri nhu sau: Mot phia giap dat ong
Vii Pinh N1 (dudong vao khe Thanh Nién); Mot phia (dinh d6i) giap dat ong T11;
Mot phia gidp long khe; Mot phia bén trong Trung tam C6 (Nay la Trung tam Bao
tro xa hoi tinh B) thi 6ng khong biét giap dat cua ai.

Ong T cho rang ba N dang lan chiém dat coa ong T 1a khong dung vi Ong
chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba N phan dién tich dat trong gidy chung
nhan quyén st dung dat ciia 6ng va phan dat ong d6i voi 6ng N1

Trong thoi gian 6ng quan 1y, st dung dién tich dat nay thi khong c6 du 4n gi ciia
Nha nudc, 6ng khong bi thu hoi dat va ciing khéng nhan dugce dén bu gi. Sau khi
ong chuyén nhugng cho ba N thi ong thay c6 dy an lam duong vao Trung tam cai
nghién (nay 1a Trung tdm bao tro xa hoi tinh B). Tuy nhién ba N ¢6 dat bi thu hdi
hay khong va c6 nhan dugc dén bu hay khong thi 6ng khong nim dugc.

Vé yéu cau khoi kién ciia ba N: Dé nghi Toa an budc ong Vi Pinh T phai tra
cho ba N phan dat ma 6ng Vi DPinh N1 d3 doi cho 6ng Pinh Hitu T1; Xac dinh ranh
gidi giira thira dat sb 25, to ban dd s6 01 cung véi phan dat d6i ma ba N mua cua
6ng T1 véi thira dat cia ong Vi Pinh T. Ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

Sau khi ¢ két qua xem xét tham dinh tai chd 1an mot, ong T1 cho ré“mg viéc
minh xac dinh khong dung vi tri thira dat s6 25, to ban do s6 01 1a vi hién trang hién
nay da thay d6i nhiéu va ong dé& nghi dugc ldy theo vi tri nhu trong Gidy chung
nhén quyén st dung dat.

Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh tai chd 1an hai ctua Toa 4n, 6ng T1 thay
d6i 101 khai, cho rang da ly lai dién tich dat d6i cho 6ng N1 vi gia dinh 6ng N1 da
khong thuc hién viéc doi dat, ong khéng duoc nhan phﬁn dat dbi. Khi c6 du an cong
trinh lam duong vao Trung tam cai nghién (sau d6 1a Trung tdm bao trg xa hoi tinh
B) thi gia dinh 6ng N1 dé ké khai va nhan tién dén bu hét ca phan dat doi cho ong.
Ong da dén gap 6ng T yéu cau tra lai cho ong tién dén bu giai phong mat bang
nhung 6ng T khong dong ¥ nén o6ng da noi véi 6ng T 1a 6ng 14y lai phan dat doi cho
ong N1. Khi chuyen nhuong cho ba N, 6ng da khong noi voi N vé sy viée nay.
Nhung sau khi ¢6 két qua do dac cua lan xem xét tham dinh ngay 19/11/2025, khi
thay ba N xéac dinh phan dién tich dat doi voi 6ng N1 khong diing thi ong méi nbi
voi ba N.

* Ngwoi lam chwng Trinh Vin T5 trinh bay: Ong T5 1a em ré caa dng Vii Dinh
T (6ng T5 két hon voi ba Vi Thi T12 — em géi rudt cua ong T) Nhing noi dung
trong Glay xac nhan cua 6ng T la hoan toan chinh xac. Ong c6 biét sy viéc tranh
chap dat gitra ba N va éng T, tuy nhién khong biét cu thé dién tich tranh chép, chi
biét vi tri c6 tranh chap 1a ¢ dﬁng sau nha dng T. Ong ¢ biét su viéc doi dat giira
ong T1 va 6ng N1 vi chinh 6ng l1a nguoi dua 6ng N1 di gap 6ng T1 thoa thuan viéc
d6i dat. Gidy thoa thuan doi dat do chinh tay 6ng N1 viét. Ong N1 d6i dat véi 6ng
T1 dé bat mai ta luy, con dng T1 doi dat véi 6ng N1 1am gi thi 6ng khong biét. Tuy
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nhién phan dat ma 6ng T1 nhan duoc tir 6ng N1 1a ndi lién tir thira dat cua 6ng T1 ra
glap duong vao Trung tam cai nghlen S¢ di 6ng N1 va ong T1 d6i dat cho nhau 1a
Vi vi tri dat cia 6ng N1 & bén ngoai va phia dudi, con dat caa 6ng T1 & phia trong
va bén trén.

Ong 13 ngudi dugce 6ng N1 giao truc tiép chi dao viéc san ui, bat méi ta luy va
xay ke, tao ranh thoat nudc Chéng X0i 6.

Khi nha nude lam duong vao Trung tdm cai nghién da lay dén mot phan dién
tich ma éng T1 nhéan dugc tir dng N1, phan dat cia dng T1 & d6 chi con lai mai ta
luy.

* Ngwoi lam chaieng Ly Thi Lién trinh bay: Nhiing noi dung trong Gidy xac
nhan cua 6ng T 12 hoan toan chinh x&c. Theo ba duoc biét thi ndim 2004 khong hé
do dac thira dat sb 25 ma chi do thira dat sé 30, to ban db sé 25 khéng hé c6 trong to
ban d6 s6 1 Ban d6 dia chinh 1am nghiép t6 A, phuong D do dac ndm 2004.

* Ngwoi lam chieng Hoang Thj T6 trinh bay: Nhitng noi dung trong Giay xac
nhan cua 6ng T6 1a hoan toan chinh xac. Dién tich hién dang tranh chap gitra ba N
va 6ng T6 niam trong thira dat s6 30, t& ban d6 s6 1 Ban dd dia chinh 1am nghiép c6
ngudn gdc do gia dinh 6ng T6 khai pha tir 1au va c6 mot phan do doi dat véi ong T1
ma cd. Dién tich dat nay do gia dinh ong T6 quan ly, sir dung tir trude dén nay.

* Ngwoi lam chieng Nong Thi B trinh bay: Ngay 17/4/2024 6ng T6 c¢6 dén
gdp ba va mang theo Gléy xac nhan”. Phan ndi dung chit ddnh may la do 6ng T6
soan thao san va in ra; phan viét tay cac thong tin ca nhan trong gidy xac nhan 1a ba
tu viét tay; chit ky, chir viét do ba ky, viét; Chit ky cta to trudng va Xac nhan cua
UBND phuong D, thanh phé B thi ba khong biét.

Trude khi ky vao giéy xac nhan nay ba khong duoc doc ndi dung, ong T6
cling khong doc cho ba nghe cac ndi dung cua Gidy xac nhan. Khi 6ng T6 mang
Gidy xac nhan dén chi bao ba viét tén, s6 dién thoai, sb cin cudc cong dan va ky ho
tén dé xac nhan ndi dung 1a ba co dét giap ranh véi dat cia ong T6. Ong T6 khong
n6i muyc dich sir dung Gidy xac nhan néu trén dé lam gi.

Sau khi dugc Toa an doc lai toan bo ndi dung Gidy xac nhan ngay 17/4/2025
ghi tén nguoi xac nhan 1a Nong Thi B, ba khang dinh ba khong nhét tri v&i toan bo
ndi dung ctia G xac nhan do ba khong biét cu thé cac thira dat ma ong T6 néu tai
Gidy xac nhan 1a thira dat nao va khong biét cac thira dat ndy co gidp ranh voi dat
cua nha ba khong.

Ba khong biét ong Dinh Hitu T1 (Dinh Ngoc T2) va ciing khong biét viéc doi
dat giira ong T2 va 6ng N1.

* Ngwoi lam chieng Pinh Phwong D trinh bay: Ba khong dugc viét, ky tén
vao Giay x&c nhan ngay 17/4/2024 cua dng T6 vi ba khong dugc gap 6ng T6. Do
vay nhiing noi dung trong gidy xac nhan nay khdng phai cua ba, khdng thé hién y
chi cua ba.

* Nguwoi 1am ching Nong Vin H1 trinh bay: Ngay 17/4/2024 6ng T6 c6 dén
gap ong va mang theo “Glay xac nhan”. Phan ndi dung chir danh may la do ong T6
soan thdao san va in ra; phan V1et tay cac thong tin ca nhan trong giay xac nhén la
6ng tu viét tay; chir ky, chit viét do ong ky, viét; Chir ky cta to trudng va Xac nhan
ctia UBND phuong D, thanh phd B thi 6ng khong biét.
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Trude khi ky vao gidy xac nhan ndy 6ng khong dugc doc ndi dung, ng T6
cing khong doc cho 6ng nghe cac ndi dung cua Gidy xac nhan. Khi 6ng T6 mang
Gidy xac nhan dén chi bao ong viét tén, sd dién thoai, s6 cin cudc cong dan va ky
ho tén dé xac nhan ndi dung dat cua ong T6. Ong T6 khong néi muc dich st dung
Gidy x4c nhan néu trén dé lam gi.

Ong T2 c6 dat & phia trong va hat 1én dinh ddi, con dat cua 6ng N1 1a & bén
ngoai va giap voi dudng vao Trung tdm bao trg xa hoi, 6ng N1 khong co dat & trén
dinh ddi. Ong khong biét cu thé cac thira ¢it ma ong T6 néu trong Gidy xac nhan 13
thira dat nao, khong biét dién tich 1a bao nhiéu, thudc sb 10, sd thira, s6 to ban dd
nao.

* Ngwoi lam chang Vi Xudn T3 trinh bay Ngay 17/4/2024 6ng T6 c6 dén
gap Ong va mang theo “Glay xac nhan”. Phéan noi dung chir danh may la do 6ng T6
soan thao san va in ra; phan Vlet tay cac thong tin ca nhan trong gidy xac nhan la
ong tu viét tay; chir ky, chir viét do ong ky, viét; Chir ky ctia to trudng va xac nhan
ctia UBND phuong D, thanh phd B thi 6ng khong biét.

Trudce khi ky vao gidy xac nhin nay ong khong duoc doc ndi dung, ong T6
cling khong doc cho 6ng nghe cac ndi dung ciua Gidy xac nhan. Khi 6ng T6 mang
Gidy xac nhan dén chi bao ong viét tén, sd dién thoai, sé cin cudc cong dan va ky
ho tén dé xac nhan ndi dung dat cua 6ng T6. Ong T6 khong noi muc dich str dung
Gidy xéac nhan néu trén dé lam gi. Sau khi duoc Toa an cung cap n6i dung cia Gidy
xac nhan nay thi 6ng khong nhat tri voi toan bd noi ‘dung giay xac nhan do o6ng
khong biét cu thé cac thira dat ma 6ng T6 néu tai gidy xac nhan 1a thira dat nao,
khong biét cac thira dat ndy giap ranh voi dat cia ai va khong biét nguén gdc nhur
thé nao.

* Nhitng ngwoi lam chaéng Léc Thi E, Vi Van BI, Hoang Anh P, Pham
Van C2 déu c6 1oi trinh bay tai Toa an gidng 10i trinh bay cua 6ng Vii Xuan T3.

* Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hep phap cho bi don: Bé nghi Toa an
khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don; chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don, cong nhan hiéu lyc cua Bién ban thoa thuan doi dat ngay
01/12/2004 gitra 6ng Vii Binh N1 va 6ng Binh Ngoc T2.

Tai ban an dan su so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 cta Toda an
nhan dan khu vuc 6 - Thai Nguyén da xét xir va quyét dinh:
Tuyén xir:

- Pinh chi giai quyét d6i véi yéu céu khoi kién cia nguyén don vé viéc budc
ong T6 phai tra cho ba N di¢n tich 307,1m” dat ring san xuat (& phan dién tich dét
ong N1 d6i cho 6ng T2) tai to A, phuong B, tinh Thai Nguyén theo két gua xem xét
tham dinh ngay 19/11/2025 cua Toa an va xéac dinh ranh gisi dbi vai phan dat nay.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cy thé: Xac dinh ranh gi6i
thira dat sb 25, dién tich 4222,8m? GCN QSDP sb AO 209817 do UBND thi x& B,
tinh Bic Kan cip ngay 15/4/2009 mang tén ngudi st dung dat ho dng Pinh Hitu T1
va ba Tran Thi b va thtra dat s6 30, cing to ban d6 s6 1 phan c6 tranh chap c6 ranh
gidi tir cac diém 36, 37, 28 (c6 so d6 kém theo).

Budc 6ng Vil Dinh T phai tra lai cho ba N dién tich 1014,3m” dit rimg san
xuat tai thira sd 25, to ban d6 s6 1, duoc gidi han béi cac mbc 11, 12, 13, 35, 36, 37,
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28 - 11 va thao dd, di doi ké xay bang gach da trén dién tich 45.4m” dugc gid1 han
b6i cac mbc 1, 2, 22, 27 - 1. Dia chi thira dat: T6 A, phuong D, tinh Thai Nguyén
(c6 so @6 kém theo).

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc: Cong nhan hiéu luc
phép Iy cua Bién ban trao doi dat vuon ddi ngay 01/12/2004 giita 6ng Vii Dinh N1
va 6ng Pinh Hitu T1; yéu cau ba N khoi phuc lai nguyén trang ban dau va tra lai cho
6ng T toan bo dién tich 417,9m? dit rung san XUt theo két qua xem xét tham dinh
tai chd ngay 19/11/2025 ctiia Toa &n, bao gdm 175,9m? @t 6ng T1 da ddi cho 6ng
N1 va 242,0m? dt do ba N l4an chiém tai thira s6 30, to ban d6 sd 1, dia chi thia dét
tai: T6 A, phuong D, tinh Thai Nguyén.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 05/01/2026 (theo dau cong vin dén ngay
12/01/2026) bi don 6ng Vii Pinh T khang céo toan bd ban 4n so thim va cho rang
Toa &an nhan dan khu vuc 6 xét xir khong ding phap luat, khong khach quan, khong
toan dién, khong phu hop voi cac chimg cir co trong hd so, lam anh hudng nghiém
trong t6i quyén va 1¢i ich hop phap cua 6ng. Pé nghi Toa an cap phuc tham bac toan
bo y€u cau khai kién cua ba Nguyen Thi Thu N vé yeu cau bugc bi don 6ng Vi
Pinh T tra lai dién tich 1014,3m? thao d& ké 45,4m’. D& nghi chip nhén yéu cau
phan t6 ciia 6ng Vii Pinh T,

Tai phién toa phuc tham, bi don gitr nguyén nodi dung khang cao va trinh bay
cac can cu khang cdo: Ong T cho rang, Thira dat s6 25 to ban d6 s6 11 khi ong T1
ké khai cap gidy ching nhan QSD dat thi ong T 1a ho gidp ranh khong dugc biét.
Pén khi ba N mua dat cua 6ng T1 va lam thu tuc cip dat thi 6ng T méi biét va co
tranh chap, ddi v6i dién tich dat ma ba N da 1an chiém va pha huy cong trinh cia gia
dinh 6ng 14 phan dat ma gia dinh 6ng da duoc cap phép dé san ui, xdy dung tir 20
nam nay gia dinh 6ng st dung 6n dinh, viéc d6i dat cho nhau giita ong T1 voi gia
dinh ong hai bén di c6 gidy viét tay va phan dat da doi cho ong T1 da bi thu hoi
nhung gia dinh 6ng khong dugc nhan tién ma Toa 4n cip so tham xac dinh ong
duoc nhan tién 1a khong dung. Khi do dac thim dinh dat ong T da chi ranh giéi dat
co tranh chap, tuy nhién phan ban db thira dat 25 c6 do trum 1én va lan thém hon
1000 m? sang dat cia gia dinh 6ng dang st dung tir ndgm 1979 dén nay.

Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phap cta cua bi don trinh bay quan diém
bao vé: Toa an cap so tham da xet xu chua dam bao khach quan dung quy dinh cua
phap luat. Ong T da cung cap cac tai liéu chimg cr cho yéu cau phan t6 cia minh
nhung Toa 4n cap so tham khong xem xet danh gia vi day la nhimg tai liéu chimg ctr
chtng minh cho yéu cau phan t6 ctia 6ng T. Cac két qua do dac khong gidng nhau vi
do hién trang dat da thay d6i nén xac dinh moc gidi cii theo chi dan cua 6ng T1 va
ba N di xac dinh trim 1én dat cua gia dinh 6ng T. Viéc Toa an cdp so thim khong
cong nhan viéc doi dat gitta 6ng T1 véi gia dinh éng T vi khong ¢ hiéu luc phap
luat 14 khong dung boi 1&: Ong T1 da ddi dat cho 6ng T tir ndam 2004, 6ng T sir dung
6n dinh phan dat dugc doi, theo an 18 s6 55 thi viéc doi dat do c6 hiéu luc va thuc té
dung phap luat, nén co can cur phai huy mét phan hop ddng chuyén nhugng dat giira
6ng T1 véi ba N. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo khang céo cua ong Vil
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Dinh T. Stra ban an so thém Bac yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi Thu N.
Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Vil Pinh T.

Ong Vi Dinh T nhat tri quan diém bao vé cta luat su tai phién toa.

BaN Vang mat tai phién toa, tai don xin xét xur Vang mat cua ba N khong nhat
tri khang cdo ctia 6ng Vii Dinh T. Dé nghi Toa an cip phiic thim giit nguyén ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu su tuan theo phap luat cua Tham phéan- Chu toa phién toa va Hoi dong xét
xur tir khi thu 1y vu an dén trude khi nghl an da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Vé duong 101 giai quyét vu an. Dé nghi Hoi dong xét xir: Ap
dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Bac yeu céu khang cdo cta bi don
6ng Vii Binh T, gitt nguyén ban an so tham sd 14/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 cua
Toa an nhan dan khu vyc 6 -Thai Nguyén. Bi don phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, nghe 101 trinh bay cia duong su. Sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat va can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo ctia ong Vii Pinh T 1am trong han lut dinh, da
ndp tam Gng an phi phuc tham nén duge xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]. X¢ét nd1 dung khang cao cua ong Vi Dinh T, Hoi dong xét xir thiy rang

V& ngudn gdc cua thira dat s 25, to ban dd sd 1 theo ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Pinh Hiru T1 xac dinh 1a do bd me cua ong la Binh Ngoc H3
(6ng H3 chét nim 2012) va Hoang Thi U (t&rc Hoang Thi C3) (ba U chét nim
2010), khai phé tir khoang nam 1968 va st dung dé trong Lua, S, C4 tai to A,
phuong D thi xa B. Sau d6 ong H3, ba U da chia cho con la 6ng Pinh Hiru T1, 6ng
T1 da quan ly sir dung tr ndm 2004. Ngay 15/4/2009 UBND thi xa B, tinh Bac Kan
da cap giay chirng nhan QSD dat cho 6ng DBinh Hitu T1 va ba Tran Thi D thua dat
s6 25, dién tich 4222,8m” Nam 2020 6ng T1 va ba B di chuyén nhuong toan bo
thira dat nay cho ba Nguy@n Thi Thu N.

Theo 6ng T trinh bay: Khi ba N 1am tha tuc dé cap gidy chimg nhan QSD dét thi
6ng Vii Binh T khong ky giap ranh ma cho rang: Gia dinh ong T va gia dinh 6ng
Pinh Hitu T1 c6 dat giap ranh v6i nhau. Dat cia gia dinh 6ng T do b me 6ng 1a
6ng Vii Dinh N1 va ba Duong Thi T7 khai pha tir naim 1979- 1980. it cta gia dinh
6ng Dinh Hiru T1 do b me 6ng T1 khai pha ciling khoang nim 1979 — 1980. Pén
nam 2004 thi 6ng Vi Pinh N1 va 6ng Dinh Hitu T1 thyc hién viéc trao doi dat. Sau
khi d6i dat thi hai bén sir dung 6n dinh khéng c6 tranh chip. Cho dén khi ba N mua
dat cta 6ng T1 thi 6ng méi biét ¢ tranh chap. Ong T cho rang: Vi tri dat dugc d6i
cho nhau 1a dng N1 s& ldy ctia 6ng T1 phan dat ddi ¢ trén dinh mai ta luy cta ong
T1 (lay du dé bat mai ta luy). Con éng T1 lay ctia 6ng N1 dién tich dat song song
véi duong vao Trung tdm cai nghién tinh B (Nay la Trung tdm Bao tro xa hoi tinh
B) c6 chiéu dai mat duong 1 4m, chiéu sau 1a 8m, giap v6i manh dit 43 mé cia dng
N1 va c6 hang tre gia doc theo dudong. Cac thira dat déu thudc té A, phuong D,
thanh phé B, tinh Bac Kan. Muc dich gia dinh ong T d6i dat dé bat ta luy xay ke dé
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tranh sat 1o dat. Con ong T1 d6i dat véi ong N1 dé 1am gi thi 6ng T khong biét. Dién
tich dat ong T1 dugc ddi voi dong N1 cach phan dit 6ng T1 dang quan 1y, st dung
khoang 200m dén 300m. Phan dit ta luy 6ng N1 sau khi dugc nhan da bat mai ta
luy, c6 xay ké gach da va trong cay D1, T9, H2, sau d6 ba N da dao vao phan dat
doi va dat caa ong khoang 500m? lam mat hién trang, hién nay con lai mdt phﬁn ke
gach do.

V& vi tri dat 6ng N1 ddi cho 6ng T1 thi dd dugc Nha nudc thu hdi giai phong
mat bang hét ca 32m? Ong T khong nhét tri yéu cau khoi kién cua ba N va da c6
don phan t6 yéu cau ba Nguyén Thi Thu N khdi phuc lai nguyén trang ban dau va
tra lai cho dng toan bo dién tich dat 1a 417,9m® dat ma ba N da cho nguoi thi cong
san ui, 1an chiém.

Tai bién ban xem xét thdm dinh tai chd 1an th&r nhat vao ngay 01/4/2025 thé
hién:

- Phan dat ma 6ng Thanh quan L1, sir dung c6 dién tich 1a 3001,2m? ; dat dng
T1 ddi cho 6ng N1 c6 dién tich la 268,7m?; dit ma dng T1 nhan dugc tir dng N1 co
dién tich la 32m?.

- Phan dat dng T1 xac dinh chuyén nhuong cho ba N c6 dién tich 12 5311,5m?;
dién tich dit nhan dwoc tir 6ng N1 cd dién tich 1a 32m?; 6ng T1 khong x4c dinh
duoc dién tich dat ddi cho dng N1 vi 6ng T1 cho ring 6ng N1 d4 bat mai ta luy, sir
dung hét phan dat doi.

Ngay 19/11/2025 Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd bé sung (Do
6ng T co don phan t6, yéu cau ba N tra lai phan dat 6ng T1 ddi cho 6ng N1 va phan
dat ba N lan chiém, yéu cau ba N khoi phuc by ké ma 6ng cho rang ba N da pha va
ba N ciing co6 don dé nghi xem xét tham dinh lai vi ba khong dong y véi két qua do
dac theo sy xac dinh caa 6ng T1). K&t qua xem xét tham dinh thé hién: Phan dat dng
T xé4c dinh ba N khéng chiu tra tir viéc dng T1 doi cho 6ng N1 1a 175,9m?; dién tich
ba N 1an chiém cua dng 1a 242,0m?; dién tich ké bi ba N phé Ia 123,8m?; dién tich ke
chn da va 6p gach hién c6 ma 6ng T cho rang gia dinh ong xay dung tir nim 2004
1a 45,4m°.

-Ba N xédc dinh dién tich dat nhan chuyen nhuong cua ong T1 theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat 12 4222,8m? va dé nghi st dung céc diém mdc toa do
theo GCN QSDP di cip cho ho ong T1; phan dién tich dat ma ong T1 nhan dugc tir
6ng N1 1a 307,1m?; con phan dién tich dat ong T1 doi cho 6ng N1 thi ba khéng xac
dinh dugc vi ba cho rang ong N1 da bat mai va sir dung hét, dién tich nay khong
nam trong dién tich ma ba nhan chuyén nhuong ciia 6ng T1.

Két qua do dac cua 02 1an xem xét tham dinh, xac dinh duoc dién tich 6ng T
sir dung chong l4n 18n thira dat s6 25, tor ban do s6 1 1a 1014,3m?, dwec gidi han
béi cac méc 11, 12, 13, 35, 36, 37, 28, 42, 43, 11. Ong T va ba N xéac dinh day 1a
dién tich tranh chap gitra c4c bén.

Hoi ddng xét xir nhan thay: Theo cac tai liéu ching ct ¢d trong hd so vu an.
thi dién tich dat tranh chdp nam hoan toan trong thura dat so 25, to ban d6 s6 1 1a
thira dat ma nguyén don nhan chuyén nhuong ciia 6ng T1 nam 2020, phan dién tich
tranh chap ndy nam & khu vuc giap ranh véi thira dat s6 30 to ban do s 1, thira dat
s6 30 khong chong lan Ién thira dat s6 25 ma 6ng T1 va ba b da dugc cap gidy
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ching nhan QSD dat va chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu N. Diéu d6 ciing
phu hop vai ¥ kién cia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai sé XI cua tinh Thai
Nguyén xéac dinh: Thira dat s6 30 khéng chdng l1an 1én thira dat s6 25 ma bao quanh
bén ngoai thira dat sb 25.

Nhu vay, Toa &n cip so thim da chdp nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don 14 ¢6 can cu.

T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr khong ¢ can ctr chap nhan
khang cao cua 6ng bi don 6ng Vii Binh T.

Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa 1a ¢ cin

Cu.
[3]. V& an phi: Do bi don ong T khong dugc chip nhan khang cdo nén éng T
phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
[4]. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thadm khong c6 khang cdo khang nghi,
Hoi dong xét xir khong xem xét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308, Diéu 148 Bo luat tb tung dan su;

1. Khong chap nhan khang céo cua 6ng Vii Pinh T.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 6- Thai Nguyén

2. An phi phic tham: Cian ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an. Ong Vii Dinh
T13 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham dugc khau trir tir s6 tién
300.000 dong tam Gng an phi dan sy phuc thadm theo bién lai tién s6 0000268 ngay
16/01/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Thai Nguyén.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an dan su so tham s 14/2025/DS-ST ngay
30/12/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 6- Thai Nguyén co6 hi¢u luc phap luat, ké
tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6- Thai Nguyén;

- THADS khu vyuc 6- Thai Nguyén;
- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu ho so.

Lé Thi Hong Phwong



