TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s6 315/2019/DS-PT
Ngay 26 -7- 2019

Vv tranh chap hop dong chuyén
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ong P6 Pinh Thanh
Ong V& Vin Khoa
- Thu ky phién toa: Ong L& Vin Duan - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién Kiém st nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
Ong Bang Quoc Vi¢t - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 26 thang 7 nam 2019 tai tru s6 Toa &n nhan dan cp cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, xet xtr phuc thdm cong khai, vu an thu ly so:
232/2019/TLPT-DS  ngay 24 thang 4 ndm 2019 v€ "Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén su dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s0 1497/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 ndm
2018 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sb: 1188/2019/QD- PT
ngay 17 thang 6 nam 2019 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba T6 Thi T, sinh ndm 1930 (ving mit)
Dia chi: 32 Puong sb 2, Khu phd 4, phuong T1, Quan 9, Thanh ph Ho
Chi Minh.
Pai dién theo Gy quyén: Ba Ha Thi T2, sinh ndam 1971 (c6 mit)
Dia chi: 48 Puong s6 10, Khu phd 4, phuong L, quan T3, Thanh phd Ho
Chi Minh (Giay uy quyén ngay 06/5/2019).
- Bi don: Ba B4 Thi Tuyét M, sinh nim 1966 (c6 mat)
~ Dia chi: 175/29 Pudng s6 2, Khu pho 1, phudng T1, Quéan 9, Thanh phd
H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Pam Bao H,
luat su thuoc Poan luat su Thanh phdé H6 @hi Minh (c6 mat)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Gia L1, sinh nim 1957 (ving mat)

2. Ong Pham Gia H1, sinh ndm 1962 (ving mat)

3. Ong Pham Gia D, sinh nim 1968 (ving mit)

_ Cung dia chi: 32 Duong s6 2, Khu phé 4, phuong T1, Quan 9, Thanh phé

H6 Chi Minh.

4. Ba Pham Thi N, sinh nam 1959 (Véng mat)

5. Ong Lé Hiru D, sinh ndm 1966 (vang mit)

6. Ba Pham Thi Minh H2, sinh nim 1966 (ving mit)

Dia chi: 2/1B t6 1, khu phd P, phuong L2, Quan 9, Thanh phé HO6 Chi
Minh.

7. Ba Truong Kim Y, sinh nam 1981 (Véng mat)

Dia chi: 307 dudong N1, Khu phé 1, phudng P1, Quan 9, Thanh phé Ho
Chi Minh.

8. Ba T6 Thi C, sinh nam 1935 (vang mit)

bia chi: 13 Allée M1 - 78160, France.

Pai dién theo iy quyén cia cdc 6ng ba L1, H1, D, N, b, H2, Y, C: Ba Ha
Thi T2, sinh nam 1971 (c6 mat)

Dia chi: 48 Dudng s6 10, Khu pho 4, phuong L, quan T3, Thanh pho Ho
Chi Minh (Giay uy quyén ngay 22/4/2019 va ngay 06/5/2019).

9. Ong Nguyén Cong T4, sinh nim 1966 (c6 mat)

_ Dia chi: 175/29 Pudng s6 2, Khu phé 1, phuong T1, Quan 9, Thanh pho

Ho6 Chi Minh.

- Ngudi khang cdo: Ba To Thi T 1a nguyén don; ba DS Thi Tuyét M 14 bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai va cac bién ban hoa giai dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 17/6/2004 gia dinh ba T c6 ky gidy tay ban cho ba DS Thi Tuyét
M, 6ng Nguyén Cong T4 phan dat dién tich 235,6m* thuéc mot phan cac thira
123-124-125 t& ban do s6 5, phuong L2, Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh
(Giay chung nhan s6 00954/25/8/2000), gia chuyén nhuong 1a 1.000.000
déng/mz, dot 1 dat coc 20.000.000 déng, dot 2 giao 80%, dot 3 giao du sb tién
con lai ngay sau khi nhan duoc Gidy chtmg nhan.

Ngay 10/6/2004 ba M ¢6 nho Cong ty TNHH do dac va dich vu tw van
b1 1ap ban v& d€ mua ban dat, ba T da ky vao ban v€ nay. Ciing trong thang



6/2004 hai bén da ky Hop dong khong ghi ngay duoc Uy ban nhan dan phuong
Tang Nhon Phu B x4ac nhéan chit ky bén ban ngay 23/6/2004.

Ngay 16/9/2004 6ng T4, ba M dén nha dé nghi thanh 1y hop dong vi dat bi
quy hoach, hai bén da lap Bién ban thanh 1y hop dong mua ban dat cuing ngay.

Nam 2009 Ong T4, ba M noi quy hoach da dugc x6a nén giao tién tlep va
d3 giao du tién. Dé thuc hién tach thira gia dinh ba T da lap gidy uy quyén va
giao ban chinh Gidy ching nhan cho ba M di lam thu tuc tach thira. Sau ba M
bao theo vi tri da v€ trén ban veé cii thi khong thuc hién chuyén nhuong duoc,
thuyét phuc ba T hoan d6i vi tri dat. Ngay 14/10/2009 hai bén 1én Vin phong
dang ky quyén sir dung dat xac dinh lai vi tri, dién tich ma hai bén di thoa
thuan chuyén nhuong theo ban v& 1ap ngay 11/6/2009 ciia Cong ty TNHH do
dac va dich vu tu vin D1 lap, ky bién ban ban giao dat ngay 10/12/2009.

Khi 6ng T4, ba M xay tuong chiém ludn phan dit trude ddy ong ba xin
hoéan ddi lai thi ba T yéu cau ong T4, ba M chi duoc xdy tudng vong quanh
phan dat di mua lac dau, 6ng T4, ba M khong dong y. Gia dinh ba T lién hé
ny ban nhan dan Quan 9 thi dugc biét hd so xin tach thua bi tra lai do ban vé
méi khong diing ban vé nim 2004, dat nong nghiép khong dugc tach thira. Uy
ban c6 yéu cau ba M 1én nhan vé nhung ba M khong nhan va cung cap cho ba
T Phiéu chuyén sb 2263 ngay 09/12/2009 vé viéc tra hd so cho ba M, vi vy
gia dinh ba T d nhan gidy to ban chinh vé.

Hién trén phan dét tranh chdp dd c6 cin nha twong gach, mai ton dién
tich 34,9m (theo ban v& s6 179 53/DBD-CNTD ngay 18/7/2011), s6 nha
360/1/5 La Xuan Oai, ap Phudc Hiép, phuong L2, Quan 9, Thanh phd Ho6 Chi
Minh do gia dinh ba Pham Thi Tuyét M1 sinh séng. Ba T khong tranh chap dbi
v6i phan nha dat nay.

Nay vi khong thé tiép tuc thuc hién hop déng do cac bén chuyén nhuong
dat nong nghiép dudi han muc quy dinh va ba M, dng T4 chiém ca phan dat
khac nén ba T khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky gitra gia dinh ba T véi ba M 1ap bang gidy tay duoc Uy ban nhan dan
phuong Tang Nhon Phii B ching thuc chit ky ngay 23/6/2004, yéu cau 6ng T4,
ba M giao tra lai 349m” dat (bao gdbm 200,7m’* dat theo hop dong va 148,3m”
dat 1an chiém). Gia dinh ba Tdong y tra lai cho 6ng T4, ba M sé tién da nhan
ctia 200,7m? dit 1a 200.700.000 dong, tra thém % tién chénh léch gia cia phan
dién tich dat trén theo gia 4.000.000 dong/m? téng cong 1a 401.400.000 dong
va tién xay dung burc tudong 13 17.829.000 dong.

_ Theo ban ty khai, bién ban hoa giai, bién ban ghi nhan y kién bi don ba
Do Thi Tuyéet M trinh bay:

Ngay 23/6/2004 phia nguyén don va bi don ky hop dong chuyén nhuong
235,6m” dat néng nghiép, gia chuyen nhuong 1.000.000 dong/m Do dét nay co
phan dat rach nén khéng chuyén nhuong duogc, doi bén thong nhat chuyen vi tri
dat theo ban v& ngay 13/7/2009. Hién ba da xay dung tuong rao d6i voi phan dat
duogc thong nhat lai ngay 13/9/20009. 3



Phia bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu ciu
cong nhan hop dong véi nhitng cin ctr gdm:

- Hop ddng mua ban véi ba Tngay 07/6/2004, trude ngay 01/7/2004 Nghi
dinh 08 co hiéu luc.

- i dugc 07 nhan khau trong ho ba T ky xac nhan.

- P duoc Uy ban nhan dan phudng L2, Quéan 9 (noi c6 dat) ky x4c nhan.

- Ban v€ ndi nghiép da dugc ba T va cac con ky xac nhan cam két khong
thay doi y kién ve dién tich va vi tri trudce khi thye hi¢n ki€m tra ndi nghiép.

- Ban v& hi¢n trang da dugc Phong Tai nguyén va Moi truong Quén 9

kiém tra ndi nghiép hop I¢ va ding thu tuc cho dang ky.

- Bién ban ban giao dat c6 hai bén cung ky, c6 nhan ching la 6ng Chu
Vin Binh 14 can b do v& ctia Cong ty phat trién nha dat Quan 9.

- Bén ban d4 ky tén nhan du tién, d4 ban giao dit cho bén mua.

- Bén mua di xay dyng tuong rao kién cd, bé tong cdt thép cao 2m, dai
35,6m va dong coc ranh.

- Ba T da ky gidy iy quyén va giao so6 do cho ba Mdi lam thu tyc tach
thira theo luat dinh.

- Van phong UBND Quéan 9 cép bién nhan 1a da diéu kién cho dang ky
tach thura theo quy dinh.

- Gia tri quyén sur dung Siét tai chimg thu tham dinh gia s6 21843/ 17SG
ngay 31/7/2017 cta Cong ty tham dinh gia Ngan Ha la phu hop vi cong ty tham
dinh gia do Toa an chi dinh.

Truong hop hoa giai, ba dat ra nhitng phuwong dn nhu sau:

1. Giao dung phan dat da mua ban tai hop dong ky giita ba T va ba M.

‘ 2. Tiép tuc thuc hién hop df’)ng da ky va mudn mua thém cho du 250m? dé
du diéu kién tach thura.

3. Trudng hop hity hop dong, ba T phai tré lai cho ba so tién twong tmg
gia tri quyén su dung dat theo gia da tham dinh tai ching thu tham dinh gia
néu trén, gia 12.250.000 dong/m".

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c&c 6ng ba Pham Gia L1, Pham
Gia H1, Pham Gia D, Pham Thi N, Lé Hitu D, Pham Thi Minh H2, Truong Kim
Y, T6 Thi C c6 dai dién theo 1y quyén la ong Huynh Hoa T6 G trinh bay: Thong
nhat y kién cuaba T.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong T4 bay: Thong
nhat y kién cua ba M.

Bin dn din sw so' tham so 1497/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 ndm
2018 cua Toa an nhén din Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Chép nhin mot phan yéu ciu cua nghyén don ba T6 Thi T.



Chép nhan mot phan yéu cau cta bi don ba PS Thi Tuyét M.

Tuyén bd vo hiu “gidy ban dat” ngay 17/6/2004, hop ddong chuyén
nhuong quyén su dung dat khong ghi ngay thang 6 nam 2004 c6 chung thuc chit
ky ctia Uy ban nhan dan phuong Tang Nhon Pht B, Quan 9, Thanh ph Ho Chi
Minh giira phia nguyén don va phia bi don.

Huy ban thanh 1y hop déng mua ban dit ngay 16/9/2004, huy ban ban
giao dat ngay 10/12/2009, hiy don xin chuyén muc dich st dung giao dat do ba
DS Thi Tuyét M dtng tén c6 xac nhan ngay 28/6/2004 ciia Uy ban nhan dan
phuong L2, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc ba T6 Thi T va nhitng ngudi trong ho ba T gdm cac dong ba: Pham
Gia L1, Pham Gia H1, Pham Gia D, Pham Thi N, Lé Hiru B, Pham Thi Minh
H2, Truong Kim Y phai co trach nhiém lién doi tra lai 235.600.000 dong va boi
thuong 1.315.200.000 dong, tong cong 1.550.800.000 dong (Mot ty ndm tram
ndam muwoi triéu tam tram nghin dong) cho ba DS Thi Tuyét M, 6ng Nguyén
Cong T4.

Budc ba PS Thi Tuyét M, dng Nguyén Cong T4 phai giao tra dién tich
dat 349m? thudc thira 123, 124, 126 t& ban d6 sb 5 (TL 02/CT-UB) theo ban dd
ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh duyét ngay 18/7/2011 cho ho gia dinh ba T6 Thi T (dién tich nay
khong bao gdm 34,9m” nha dit 360/1/5 L& Xuan Oai, phuong L2, Quén 9,
Thanh phé H6 Chi Minh).

~Ghi nhefm’su: tu nguyén cﬁ~a ba T6 Thi T tra tién xéy‘dl_mg tuong rao cho
ba D6 Thi Tuyet M, 6ng Nguyen Cong T4 17.829.000 dong (Muoi bay triéu
tam tram hai muoi chin nghin dong).

Khong chap nhin yéu cau cua ba D Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Cong T4
doi h gia dinh ba T6 Thi T bdi thuong s6 tién 1.315.200.000 dong (Mot ty ba
tram muodi lam tri¢u hai tram nghin dong).

Céc bén thi hanh an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh &n, an phi dan
su so tham, chi phi do v¢&, tham dinh gia va quyén khang cao theo quy dinh phép
luat.

Ngay 07/11/2018 ba D6 Thi Tuyét M 1a bi don khang cao mot phan ban
an so tham, theo hudng dé nghi sira an, ba va éng T4 giao tra cho ba T ding
dién tich dit da nhan 1a 235,6 m” Ngay 12/7/2019 ba M khang cao b sung cho
rang cap so tham tinh toan sai sé liéu.

Ngay 13/11/2018 ba T6 Thi T la nguyén don khang céo toan bo ban an so
tham, vé6i 1y do gia dat chua phu hop, ba chi dong v tra lai sé tién da nhan 1a
200.700.000 ddong cuaa 200,7 m? (vi 34,9 m? con lai theo hop ddng dng T4, ba
Md3 ban cho ngudi khéc), phan dién tich 1an chiém 1a 148,3 m? 6ng T4, ba M
tra lai cho ba, tong cong 6ng T4, ba M tra lai cho ba 349 m?, khéng ddng y tra
tién btrc twong vi birc twong xay dung khésg phép.



Tai phién toa phdc tham, ba Ha Thi T2 1a dai dién theo uy quyén ciaba T
rat mot phén yéu cau khang cao vé viéc tra tién xay dyng tuong rao cho ba bo
Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Cong T4 17.829.000 dong. Ba M van gitt nguyén yeu
cau khang cao. Nguoi khoi kign van giir nguyén yéu cau khai kién, yeu cau
phan t6, cac duong su khdng tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Vé cac yéu
cau khang céo cua nguyen don, bi don khong df)ng y. Cac bén da théng nhét
chon Coéng ty C6 phan giam dinh Ngan Ha dé dinh gia, nguyén don cho rang gia
cao 1a khong c6 co s6. V& Viéc tra tién x@y dyng tudng rao cho ba D4 Thi Tuyét
M, 6ng Nguyen Cong T4 17.829.000 dong, nguyén don rat khang cdo, bi don
khong co y kién. An so tham tinh toan sai so tién chénh léch gia, tong sb tién tra
lai, bdi thudng va tién hd tro xay dung 1a 1.686.492.000 ddng mdi dung, dan dén
tinh &n phi sai. Nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich chénh léch 13 khong
c6 cin cir, bi don chi dong ¥ tra dung dién tich dat da nhan 1a 235,6 m* Nguyén
don tu hop thic hoa phan dat kénh rach. Bé nghi sira 4n so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cuia Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyet Vu &n & giai doan phuc tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung theo
quy dinh cta B luat té tung dan su; cac duong su tham gia té tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Pon khang céo ngay 07/11/2018 ctia ba D5 Thi Tuyét M Ia
bi don va don khang cao ngay 13/11/2018 cua ba T6 Thi T hop 1€, trong han luat
dinh nén dugc xem xét. Pon b sung khang céo cua bi don ngay 12/7/2019 vuot
qua ndi dung khang cdo ban dau nén khong duoc chap nhan. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cac bén ky ngay 17/6/2004 khong c6 cong ching
hodc ching thuc hop 16. Hop dong khong ghi ngay, chi ghi thang 6 nam 2004
nhung c6 xac nhan chit ky cta bén chuyén nhugng dat tai noi thuong tra 1a
phuong Tang Nhon Pha B, Quéan 9 ngay 25/6/2004 1a khong ding quy dinh,
phai xac nhan & noi c6 dat 1a phuong L2, Quan 9 méi ding quy dinh. Céc hop
dong nay cac bén da thoéa thuan thanh 1y ngay 16/9/2004 va thoa thuan chuyén
qua mot phan dat khac vi tri ma khong lap hop dong. Viéc ky vao ban db hién
trang vi tri ngay 14/10/2009 cling khong c6 du cac thanh vién trong ho gia dinh
nguyén don ky tén. Viéc Uy ban nhan dan phuong L2, Quan 9 noi co dit xac
nhan vao don xin chuyén muc dich sir dung giao dat ngay 28/6/2004 ghi tén ba
M dung don la khong ding quy dinh vi dat nay dimg tén ho ba T, 1a dat nong
nghiép thudc quyén su dung cua ho gia dinh ba T, chua sang tén ba M, hd so
nay ciing da bi Vin phong ding ky quyén st dung dat Quan 9 tra lai. Ban dd ap
ranh ngay 18/7/2011 cua Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap c6 trir di phan dat ctia can nha s6 360/1/5 La
Xuan Oai, 4p Phudc Hiép, phuong L2, Quén 9 dién tich 34,9m?, con lai 349m?,
bi don déa x@y dung tudng rao ngan cach va quan 1y ca phan dat phia trudc cua
nguyén don nén an so thim budc bi don phai giao tra cho nguyen don 349m° 14
c6 can ctr. Cac bén da théng nhat chon Coglg ty C6 phan giam dinh Ngan Ha dé



dinh gia, nguyén don cho rang gia cao 1a khong co co so. Vé viéc tra tién xay
dung tudng rao cho ba BS Thi Tuyét M, Ong Nguyen Cong T4 17.829.000 dong,
tai phién toa so thAm nguyén don da déng y hd tro s tién nay sau do nguyén
don khang cdo, tai phién toa phuc thim nguyén don di rat phan khang cdo nay
nén khong xem xét nira.

Dé nghi Hoi dong xét xir bac don khang cdo cua ba T va ba M, giit
nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranhrchép,
thu ly va giai quyét vu an dtng tham quyén theo quy dinh cia Bo luat to tung
dan su.

[2] Xét khéng co cia ba T6 Thi Tva ba DS Thi Tuyét M, Hoi dong xét xr
nhan thay:

[2.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén ky ngay
17/6/2004 khong c6 cong chung hodc chimg thuc hop 18. Hop dong khong ghi
ngay, chi ghi thang 6 nam 2004 nhung c6 xac nhan chit ky cia bén chuyén
nhuong dat tai noi thuong tri 1a phuong Tiang Nhon Phu B, Quan 9 ngay
25/6/2004 1a khong dung quy dinh, phai xac nhan ¢ noi c6 dat 1a phuong L2,
Quan 9 moéi dung quy dinh. Cac hop dong niy cac bén da thoa thuan thanh 1y
ngay 16/9/2004 va thoa thuan chuyén qua mot phan dat khac vi tri ma khong 1ap
hop dong. Viéc ky vao ban db hién trang vi tri ngay 14/10/2009 ciing khong co
du cac thanh vién trong ho gia dinh nguyén don ky tén, chi c6 ba T, ba H2, dng
H1 ky. Viéc Uy ban nhan déan phuong L2, Quan 9 noi ¢6 dat xac nhan vao don
xin chuyén muc dich st dung giao dat ngay 28/6/2004 ghi tén ba M dtmng don 1a
khong dung quy dinh vi dat nay dimg tén ho ba T, 1a dat no6ng nghiép thudce
quyén st dung cua ho gia dinh ba T, chua sang tén ba M, hd so nay ciing di bi
Vin phong dang ky quyén sir dung dat Quan 9 tra lai.

[2.1.1] Can ctr Phiéu chuyén s6 2263 ngay 09/12/2009 cia Van phong
dang ky quyén st dung dat Quan 9 gui cho ba M ¢6 ndi dung:

“- V] tri, kich thudc, dién tich ctia phan dat bd Mnhan chuyén nhugng ciia
ho ba Tthé hién trén ban dd hién trang vi tri do Cong ty quan ly va phat trién do
thi Quéan 9 1ap ngay 13/7/2009 (k1em tra no1 nghiép s6 6696 ngay 12/8/2009) so
vai vi tri, kinh thude, dién tich thé hién trén Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty
TNHH do dac va dich vu tu van P1 1ap ngay 15/6/2004, duoc Uy ban nhan dan
phuong L2 xac nhén ngay 28//2004 khong trung khop nhau. Do do dé nghi ba
do v& lai phan dit dé nghi cdp gidy chung nhan tring khép voi ban dd ngay
15/6/2004.

- B6 sung 02 don d;é nghi cap gidy chimg nhin ‘quyzén sur dung dat, 02 bién
ban xac dinh ranh gioi dat, Van phong dang ky quyén st dung dat Quan 9 xin
chuyén trd ho so cho ba”. 7



[2.1.2] Cin clr cong vin s6 2655 ngay 06/9/2011 cta Vian phong dang ky
quyén st dung dat Quan 9 gui bd M c6 ndi dung: “Theo ban dd dja chinh do
nam 2003 ctua SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh thi mot
phan thira dat 123, 126 t& ban dd s6 5 xd Long Trudng, huyén T3 (theo
TLO02/CT-UB) hién trang 1a rach, khong c6 sb thira. Do vy phai bo ra khi 1am
hd so chuyén quyén st dung dat".

[2.1.3] Can cr cong van sb6 2975 ngay 24/7/2013 ciia Vin phong dang ky
quyén str dung dat Quan 9 giri ba M ¢6 ndi dung: “Ngay 01/7/2009 ba B Thi
Tuyét M c6 ndp hd so nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s 123,
mot phan cac thira 124, 126 t ban dd s 5....dén ngay 17/7/2009 ba M ndp don
xin rit lai toan bo ho so.

Truong hop hai bén 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nong
nghi¢p vao nam 2004 (c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong noi co dat)
trudc ngay ban hanh quyet dinh 19/2009/Qb-UBND ngay 25/02/2009 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh thi thyc hién thu tuc diang ky, cap gidy
ching nhan theo quy dinh cua phap luat.”

[2.2] Bién ban ban giao dat ngay 10/12/2009 giita cac bén ciling cin cir
vao ban vé da kiém tra noi nghiép s6 6696 ngay 12/8/2009. Bén chuyén nhuong
chi c6 ba T va 6ng H1 ky tén. Phan dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong du
ban dau 1a nim 2004, sau d6 1a naim 2009 déu khong du diéu kién dé chuyén
nhuong do dién tich duéi mirc quy dinh dé tach thtra, hd so chuyén nhuong da
bi tra lai. Ba T6 Thi C c6 ky tén vao gidy ban dat ngay 17/6/2004 nhung ba
khong phai la thanh vién h¢ gia dinh ba T6 Thi T, khong co quyén str dung dat
cac thira dat 123, 1234, 126 nhu trén nén khong c6 quyén loi va nghia vu déi véi
cac bén.

Toa an cip so tham dd xu vo hiéu “gidy ban dat” ngay 17/6/2004, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ghi ngay thang 6 nam 2004 co
chtng thuc chit ky ctia Uy ban nhan dan phuong Tang Nhon Phu B, Quan 9,
Thanh phé H6 Chi Minh giira phia nguyén don va phia bi don; hay ban thanh 1y
hop dong mua ban dat ngay 16/9/2004, huy ban ban giao dat ngay 10/12/2009,
huy don xin chuyén muyc dich st dung giao dat do ba DS Thi Tuyét M dimg tén
c6 xac nhan ngdy 28/6/2004 ctua Uy ban nhan dan phuong L2, Quan 9, Thanh
ph6 H6 Chi Minh 14 ¢6 can ct, dung phép lut. Cac duong su di dong y, khong
khang céo.

[2.3] Cin ctr ching thu thdm dinh gid ngay 31/7/2017 cua Céng ty cb
phan giam dinh Ngan Ha thi phan dit 235,6m” theo ban d hién trang vi tri ngay
13/7/2009, kiém tra ndéi nghiép ngay 12/8/2009, gia 12.250.112 dong/m® x
235,6m” = 2.886.126.387 dong (lam tron 1a 2.866.000.000 dong). Bi don da
ddng v vai gia 1am tron nay.

[2.3.1] Nguyén don khong dong y gia tham dinh va yéu cau cong ty khac
tham dinh gi4 lai. Cong ty C6 phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Nam c6
van ban gui Toa an ndi dung: “Theo quy dinh dat ndng nghiép c6 03 vi tri va 03
khu vuc nhung phan dét tranh chap khong co 1i di riéng ma phai di nhd véi mot



hé dan khac nén khéng c6 co s& dé xac dinh duogc vi tri dé ap gia nén khoéng
thue hién ho so nay”. Trude khi co két qua thdm dinh gid thi nguyén don va bi
don déu dong y Cong ty Co phan giam dinh Ngan Ha thyc hién thdm dinh nén
Toda 4an cap so thdm cin cu ket qua cua cong ty nay da duoc lam tron
2.866.000.000 ddng dé giai quyét 1a co co so. Nguyén don khang cdo cho rang
gia dat chua phu hop 1a khong ¢ co so.

[2.3.2] Hop ddng v6 hiéu do 15i ctia hai bén ngang nhau nén mbi bén chiu
1, chénh léch gia. Doi bén giao dich 235,6m” véi gia 235.600.000 dong, hop
d6ng vo hiéu bén phia nguyén don phai hoan tra sb tién nay cho phia bi don.
Phén chénh léch gia

2.866.000.000 dong - 235.600.000 déng = 2.630.400.000 dong.
2.630.400.000 dong : 2 = 1.315.200.000 dong.

o Téng cong phia nguyén don phai hoan tra va boi thuong cho phia bi don
s0 tién 1.550.800.000 dong.

Nguyén don khang cdo chi dong ¥ tra cho bi don sb tién d3 nhan 13
200.700.000 dong cua 200,7 m? (vi 34,9 m’ con lai theo hop ddng 6ng T4, ba
Mda ban cho ngudi khac). Nguyén don da dong ¥ khong tranh chap phan nha
dat 34,9 m? dng T4, bd M di ban cho ngudi khac nén Toa 4n cip so thim da
budc nguyén don tra cho bi don sb tién 235.600.000 dong va boi thuong %
chénh 1éch gid nhu da néu la phu hop, ding phap luat.

[2.4] Bi don d3 xay dung tudng rao ngin cach va quan 1y ca phan dit phia
trudc cia nguyén don nén viéc nguyén don yéu cau budc bi don phai giao tra
cho nguyén don 383,9m’ theo ban dd ap ranh ngay 18/7/2011 cua Trung tam do
dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh 1ap c6 trir di
phan dat ctia can nha s6 360/1/5 La Xuan Oai, 4p Phudc Hiép, phuong L2, Quan
9 dién tich 34,9m2, con lai 349m? 13 ¢6 can cu. Bi don khang céo chi déng y
giao tra 235,6 m® 1a khong co co so.

[2.5] Tién x4y dung tuong rao thuc té bi don c6 x@y dyng nhung khong c6
gidy phép, trinh bay nhung khong c6 don yéu cau, khong dong tién tam mg 4n
phi theo quy dinh va tai phién toa so tham bj don cho rang do nguyén don ciing
kho khin nén bi don khong yéu cau. Nguyén don tu nguyén hoan tra chi phi xay
tuong rao cho bi don 17.829.000 dong. Toa an cip so tham ghi nhan su tu
nguyén nay ctia nguyén don 1a dung phap luat. Tai phién toa phuc tham, dai dién
nguyén don da rat phan khang co nay.

[3] Bi don khang céo bd sung cho ring 4n so thim tinh toan sai sb liéu.
Khang cdo nay qua thoi han khang cao theo quy dinh nén khong dugc xem xet.
An so tham da tinh toan dung so6 li¢u.

[4] V& an phi dan sy so thim: Cac bén chiu theo quy dinh tai Phap Iénh vé

an phi, 1¢ phi Toa an ndm 2009 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Ba Tla nguoi cao tudi nén duoc
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mién 4n phi. Bj don phéi chiu trén s6 tién doi boi thuong khong dugc chip nhan
1a 1.315.200.000 dong, an phi 1a 51.456.000 dong.

[5] Chi phi do v&, tham dinh gia mdi bén yéu cau phai chiu, d3 ndp xong.

[6] Tur nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Tda an cap so tham da xét
xu ding phap luat. Ba Tva ba M khang cdo nhung khong dua ra tinh ti€t méi
lam thay d6i néi dung vu an. Do do, Hoi dong xet xur khong chap nhan khang
c4o ctia ba Tva ba M, ¥ kién ctia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi
don, gitr nguyén an so tham nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa dé nghi.

[7] Vé an phi dan su phuc thém: BaT la nguoi cao tudi nén duoc mién
an phi. Ba M phai chiu 300.000 dong do yéu cau khang cao khong dugc chap
nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 37, 38, 147, 161, 165, 262 , 264, 266 Bo luat T6 tung dan su
2015;

Can ct Diéu 106, 108, 109, 110, 122, 124, 127, 128, 134, 136, 137, 305
Bo luat dan sy 2005;

Can ct Diéu 127, 136 Luat Dat dai nim 2003

Can cu Phap Iénh vé an phi, 1€ phi Toa &n ndm 2009;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Béc khang céo ciia ba T Thi Tva ba D6 Thi Tuyét M. Giir nguyén
Ban an dan sy so tham so 1497/2018/DS-ST ngay 25 thang 10 ndm 2018 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don ba T6 Thi T.

Chép nhan mot phan yéu cau cta bi don ba PS Thi Tuyét M.

Tuyén bd vo hiéu “gidy ban dat” ngdy 17/6/2004, hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat khong ghi ngay thang 6 nam 2004 cé chimg thuc chir

ky ctia Uy ban nhan dan phuong Tang Nhon Pha B, Quan 9, Thanh phé Ho Chi
Minh gitta phia nguyén don va phia bi don.

Huy ban thanh 1y hop déng mua ban dit ngay 16/9/2004, hiy ban ban
giao dat ngay 10/12/2009, huy don xin chuyén muc dich st dung giao dat do ba
Dd Thi Tuyét M dtng tén c6 xac nhan ngay 28/6/2004 cta Uy ban nhan dan
phuong L2, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Budc ba Té Thi T va nhitng ngudi trong ho ba Tgdm cac 6ng ba: Pham
Gia L1, Pham Gia H1, Pham Gia D, Pham Thi N, Lé Hiru B, Pham Thi Minh
H2, Truong Kim Y phai c6 trach nhiém lién doi tra lai 235.600.000 dbng va boi
thu’o*ng 1.315.200.000 dong, tong cong 1.550.800.000 dong (Mot ty nam tram
nam muwoi tridu tam tram nghin dong) cho ba DS Thi Tuyét M, 6ng Nguyén
Cong T4.

Budc ba DS Thi Tuyét M, dng Nguyén Cong T4 phai giao tra dién tich
dat 349m” thudc thira 123, 124, 126 t& ban dd s6 5 (TL 02/CT-UB) theo ban dd
ap ranh do Trung tAm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh duyét ngay 18/7/2011 cho ho gia dinh ba Té Thi T(dién tich nay
khong bao gém 34,9m” nha dit 360/1/5 Li Xuan Oai, phuong L2, Quén 9,
Thanh phé H6 Chi Minh).

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba T6 Thi T tra tién xay dung tuong rao cho
ba Pd Thi Tuyét M, dng Nguyén Cong T4 17.829.000 dong (Mudi bay triéu tim
trim hai muoi chin nghin dong).

Khong chap nhan yéu cau ciia ba Pd Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Cong T4
doi ho gia dinh ba T6 Thi T boi thuong so tién 1.315.200.000 dong (Mot ty ba
tram mudi 1am triéu hai trim nghin dong).

Céc bén thi hanh 4n ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i véi truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (dbi véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
1ai sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

2. An phi déan sy so tham:

Ba T6 Thi T dugc mién an phi. Hoan tién tam tng 4n phi cho ba T6 Thi T
s tién 5.890.000 dong (Nam triéu tAm tram chin muoi nghin déng) theo bién lai
thu s6 009640 ngay 19/5/2010, sb tién 4.110.000 dong (Bon triéu mot trim

mudi nghin dong) theo bién lai thu sé 012082 ngay 03/11/2010 cing cia Chi
cuc thi hanh an dan sy Quan 9.

Ba Do Thi Tuyet M, ong Nguyén Cong T4 cung phai chiu 51.456.000
d6ng (Nam muoi mét triéu bon trim nim muoi sau nghin dong)

Hoan tién tam Ung an phi cho ba BQ Thi Tuyét M s tién 11.424.000 déng
(Muo61 mot triéu bon trdm hai muoi bon nghin dong) theo bién lai thu so
AD/2011/03121 ngay 28/11/2012 cua Chi cuyc thi hanh &n dan sy Quén 9.

3. Chi phi do v&, tham dinh gia mdi bén yéu cau phai chiu, d3 ndp xong.
4. An phi dan sy phtc thim:

11



, ‘Bé T6 Thi T dugce mién an phi. Hoan tién tam mg an phi cho ba T6 Thi
Tso tién 300.000 dong da ndp theo theo bién lai thu s6 AA/2017/0045654 ngay
14/11/2018 cua Cuc thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba D4 Thi Tuyét M phai chiu 300.000 ddng duogc trir vao tién tam Ung an
phi ba Mda ndp theo theo bién lai thu so AA/2017/0045666 ngay 16/11/2018
cua Cuyc thi hanh &4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Cac duong su thi hémhqén t}leo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luét Thi
hanh an dan su da dugc stra doi, bo sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- \T/t?fl éﬂ_ghén,?é?] toi i Thar THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vien Kiem sat nnhan dan cap cao tal an ~ r oA \ , A

oh Ho Chi Minh - (Pa ky tén va dong dau)
- TAND Thanh phé H6 Chi Minh ;
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh ;
- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh ;
- Puong su;
- Luu;

Dinh Ngoc Thu Huwong
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