TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH VINH L DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 480/2026/DS-PT
Ngay: 13/5/2026
V/v Tranh chap hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH L

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Lam Triéu Hiru

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong
Ong Nguyén Thanh Pang

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa 4n nhan
dan tinh Vinh L.

- bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh L tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Pho - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 ndm 2026, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Vinh L xét xt phuc
tham cong khai vy 4n dan su thu 1y s6 195/TLST-DS ngay 09/3/2026 vé viéc “Tranh
chip hop ddng dit coc” .

Do Ban an dan sy so tham so: 182/2026/ DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Vinh L bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 377/2026/QD-PT ngay 24
thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 514/2026/QD-PT ngay 22/4/2026
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm: 1966; Pia chi: 4p D, xa T, tinh Vinh
L: c6 mat

2. Bidon: Ba Vo Thi L, sinh nam: 1959; Dia chi: ép b, xa T, tinh Vinh L: ¢ mat

3. Nguoi khang cdo: Ba VO Thi L 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién ngay 18/6/2025, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Nguyén Thi P trinh bay:

Vao ngay 07/3/2024, ba P c¢6 nhan chuyén nhuong cia ba Vo Thi L phan dat tai
thira s6 325, to ban d6 s6 12, dién tich 2.739,4m?, loai dat lta, toa lac tai ap D, xa T
(xa8 T Dong cu), tinh Vinh L, do ba V6 Thi L ding tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat, v6i gid chuyén nhuong 13 165.000.000 dong (mdt tram sau muoi lam
triéu)/1000m?. Ba P d3 dat coc 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) s6 tién con lai
ba P sé& giao du khi hai bén thuc hién hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat
duoc co quan c6 tham quyén ching thuc.
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Khi 1am gidy sang nhugng dat va dat coc xong, ba P da nhiéu 1an yéu cau ba L
1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba P nhung ba L ctr
hen r61 khong thyc hién, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba P.

Vi vay, nay ba P yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Viing Liém giai quyet Budce
ba Vo Thi L tlep tuc thue hién hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba
Pvéibal ('101 v6i thira dat s6 325, to ban do s6 12, dién tich 2.739,4m?, loai dat lua,
toalac tai 4p P, xA T (x4 T Dong cii), tinh Vinh L, do ba V& Thi L dung tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vai gia 165.000.000 d6ng/1000m? theo “Glay to sang
nhuong dat” ngay 07/3/2024, néu ba L khong tiép tuc thuc hién hop dong thi ba P
yéu cau ba L tra lai tién coc cho ba P 13 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) va
bdi thuong tién coc 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). Tong cong la
40.000.000 dong (bén muoi triéu dong)

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba V4 Thi L do chi Nguyén Thi Hong
P1 lam dai dién trinh bay:

Niam 2022 ba L thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s6 325, to
ban dd s 12, dién tich 2.739,4m?, muc dich st dung dat: LUC, toa lac tai ép b,xaT,
huyén V, tinh Vinh L (Nay 4p D, xa T, tinh Vinh L) tai Ngan hang H dé vay s tién
200.000.000d6ng (hai tram triéu dong).

Pén thang 03/2024 ba L c6 théa thuan chuyén nhuong thira dat s 325, to ban
d6 s6 12 cho ba Nguyén Thi P véi gia chuyén nhuong 1a 165.000.000 dong (Mot trim
sdu muoi lam triéu dbng)/ 1000m?. Ba P ¢6 dat coc trude 20.000. OOOdéng, trong thoi
han 01 thang ba Nguyén Thi P phai thanh toan du tién dé hai bén ky hop dong chuyen
nhuong chinh thire. Myc dich chuyén nhuong dat 1a dé co tién tra cho ngan hang sd
tién vay 200.000.000 dong.

Vige chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba L va ba Nguyén Thi P chua l1ap
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat theo quy dinh cua phap luat ma chi 1a to
gidy viét tay “Gidy to sang nhuong dat 1ap ngay 07/03/2024.

Ngay khi hai bén ky két “Gidy to sang nhuong dat” lap ngay 07/03/2024 ba P
da giao cho ba L s6 tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). S6 tién con lai s&
thanh toan cho ba L trong thoi han 01 thang (Ba P n6i dé sau khi dam cuéi con gai
xong c6 tién thanh toan du 01 1an).

Pén hen nhu thoa thudn thi ba P khat hen khong dong ¥ tiép tuc thanh toan
cho ba L.

Ba L d4 nhiéu lan gip truc tiép ba P yéu cau ba P thanh toan s tién con lai dé
ba L tra ng ngan hang nhan lai ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat dé 1am
thil tuc chuyén nhuong dat cho ba P theo quy dinh cta phap luat nhung ba P khong
dong v tiép tuc nhan chuyén nhugng dat ma néi dat khong co dudong vo, ba mudn ban
ai ban, tra coc lai cho ba P, ba P khong mua nira.

Nay ba Nguyén Thi Phan khoi K yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba L v6i ba P dbi voi thira dat s6 325, to ban
do sd 12, dién tich 2.739, 4m , muc dich st dung dat: LUC, toa lac tai ép b, xa T,
huyén V tinh Vinh L (Nay ap D xd T, tinh Vinh L) thi ba L khong dong y.

Ba L yéu cau vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat d6i voi thira
dét sb 325, to ban do sb 12, dién tich 2.739,4m?, loai dat: LUC, toa lac tai ap b, xa
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T, huyén V, tinh Vinh L (Nay ap D, xa T, tinh Vinh L) theo “Gléy to sang nhuong
dat” 1ap ngay 07/03/2024 gitra ba L va ba Nguyen Thi P. Ba L déng y tra cho ba
Nguyen Thi P so tién coc da nhan 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong), khong
ddng v tra sb tién phat coc 20. OO0,000dong (Hai muoi triéu dong).

Tai Ban an ddn sy so'tham so 182/2026/ DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu viee 4 — Vinh L da quyét dinh:

Chap nhén yéu cau khdi kién ctia ba Nguyen Thi P.

- V6 hiéu hop dong dit coc “Giay to sang nhuong dat” viét tay ngay 07/03/2024
gitta ba Nguyén Thi P v6i ba V5 Thi L.

- Budc ba Vo Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi P s6 tién coc da nhan la
20.000.000d (hai muoi triéu dong) va phat coc sd tién 20.000.000 dong. Téng cong
40.000.000d (Bén muoi triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh an chua thi hanh 4n xong, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra
1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo lut dan sy nim 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/01/2026, bi don V& Thi L khang céo yéu cau
cip phuc thim stra ban an so thdm theo hudng khong chdp nhin yéu cu phat coc
20.000.000 dong cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don trinh bay Vin giit nguyén yéu cau khai
kién. Khong dong y véi khang cao ciia bi don. Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Bi don trinh bay:Van gitt nguyén yéu cau khang cdo. Khong dong y phat coc
v6i 1y do nguyén don 1a bén nhan chuyén nhuong nhung khong thyuc hién nghia vu
tra tién.

Trong phan tranh tung, cdc dwong su thong nhat:

- V6 hiéu hop dong dit coc chuyén nhuong dat theo gidy tay ngay 07/3/2024.
Ba L dong ¥ tra lai cho ba P 20.000.000 dong tién dit coc di nhan.

- Phan dat theo thoa thuan dit coc véi ba P, ba L da chuyén nhuong cho nguoi
khac voi gia 150.000.000 dong/cong nhung khong ¢ thong bao cho ba P.

Vin dé khong thong nhat: Cac duong su cho rang bén con lai ciia hop dong moi
c6 161 nén ba P yéu cau phat coc so tién 20.000.000 dong nhung ba L khong dong .

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé viéc tudn theo phap luat ctia nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6
tung 1a dam bao theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy tir khi thy 1y vu an dén khi
xét Xt phiic tham.

Vé viée giai quyét vu an: Can ctt Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 ctia B luat TTDS;
cac diéu 12, 14, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Khéng chap nhan khang céo ctia ba L.

- Giit nguyén ban an déan sy so tham sé 182/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 cia



Toa an nhan dan khu vuc 4 - Vinh L.
Ngoai ra, dai di€én Vién ki€ém sat con d€ nghi mién an phi dan sy phac tham cho
ba L do la nguoi cao tuodi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa;
trén co s xem xét toan dién cac chtng cir; ¥ kién trinh bay cta cac duong su; cin cir
vao két qua tranh luén va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa; Hoi déng
xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta bi don 13 hop 1& nén dugc xem xét theo tha
tuc phiic tham.

[2] V& nodi dung: Xét khang cdo ctia bi don V3 Thi L yéu cdu Tda an cap phuc
tham stra ban an so tham khong chap nhan yéu cau phat coc 20.000.000 dong cua
nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thay: Qua trinh giai quyét vu an, ba L 12 bén nhan coc thira
nhan da chuyén nhuong quyén str dung dat theo hop dong dit coc nhung khong thong
bao cho ba P biét. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 ctia BO luat dan sy nam 2015
" Néu bén nhan dit coc tir chdi viéc giao két thuc hién hop déng thi phai trd cho bén
dat coc tai san dit coc va mét khoan tién twong duong gia tri tai san". Do vay, Toa an
cap so thdm xéac dinh ba L da khong thuc hién hop dong nén phai chiu phat coc 1a c6
can cu.

[3] Tt co s& phap 1y va danh gia chirng cr nhu da nhan dinh trén, khang céo cua
bi don 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

Quan diém cua Kiém sat vién 1a phu hop quan diém ctia Hoi dong xét xtr nén
duoc chép nhan toan bg.

[4] An phi din su phuc thidm: Do khang céo khong duogc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su phuc tham. Bi don 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi
dan sy phiic thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi nén Hoi dong xét xtr khong xét va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015. Khong chép
nhan khang cdo cua bi don V4 Thi L. Giir nguyén ban an dan su so tham s 182/2026/
DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025 ctua Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Vinh L.

Cin ct Diéu 148 B0 luat t6 tung dan su; Dicu 274, 275, 280, 328, 357 Bo luat
dan sy nam 2015; diém d khoan 1 DPiéu 12; khoan 2 Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an ctua Uy ban Thuong vu



Québc hoi.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi P.

1. V6 hiéu hop dong dit coc “Gidy td sang nhuong dat”viét tay ngay 07/03/2024
gitta ba Nguyén Thi P v6i ba V5 Thi L.

2. Budc ba V& Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi P sd tién coc dd nhan la
20.000.000d (hai muoi triéu déng) va phat coc sb tién 20.000.000d. Téng cong
40.000.000d (Bén muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh an chua thi hanh 4n xong, thi hang thang ngudi phai thi hanh dn con phai tra
1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan su phtc thAm: Mién an phi dan sy phtc tham cho bi don V& Thi
L do 1a ngudi cao tudi.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Chanh 4n; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh L;

- TAND khu vuc 4 -Vinh L;

- VKSND khu vuc 4 - Vinh L;
- THADS tinh Vinh L;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Tri¢u Hiru



