TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 215/2017/DS-PT
Ngay 28 - 12 - 2017

V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

va hop dong mua ban tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Thi

Cac Tham phan: Ong L& Lam Son

Ba Nguyén Thi Kim Huong

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai dién Vign kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Mai Thiy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 194/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nim
2017 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong mua
ban tai san.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 60/2017/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén GR, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 273/2017/QD-PT ngay 13
thang 12 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V4 Vin H, sinh ndm: 1948. Dia chi: Ap TD, xa TP, huyén
GR, tinh Kién Giang (C6 mat).

- Bi don: Ong Pham Quang H1, sinh nam: 1980. Dia chi: Ap TP, xa TDB,
huyén TH, tinh Kién Giang (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (C6 don xin xét xir ving mat).



2. NLQ2 (C6 don xin xét xr ving mit).

3. NLQ3 (Vang mit).

4. NLQ4 (Co6 mat).

DPia chi: 496 quéc 16 80, ép DT, xa TP A, huyén TH, tinh Kién Giang.
- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Quang H1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Vo6 Van H trinh bay:

Ong c6 mua vat tu ndong nghiép ctia 6ng Pham Quang H1 nhiéu lan, tinh dén
thang 10/2013 6ng con thiéu 6ng H1 tong so tién 125.000.000 dong.

Ngoai ra, do NLQ1 1a ban bé, quen biét nén ong co gidi thiéu NLQ1 dén mua
vat tu cia 6ng H1. Theo 6ng H1 xac dinh thi NLQ1 con ng 6ng H1 275.000.000
dong.

Do khéng c6 tién tra no nén 6ng H1 yéu cau ong H chuyén nhugng dat cho
ong dé tru no.

Ngay 16/10/2013, 6ng H va 6ng H1 1am “Hop dong sang nhuong dat ruong”
viét tay voi ndi dung: Ong H dong y ban dat ruong 15 cong tam 3m cho ong H1 voi
gia 700 trieu dong, ong H nhdn coc truoc 400 triéu dong, hen ngay 26/10/2013
bén mua tra tién NLQ4 ldy bang khoadn di lam giay sang nhuong xong tra du so
tién con lai.

Gidy nay do 6ng H1 viét, bén mua va bén ban c6 ky tén, NLQ1 va ba Tran
Thi Ngoc D ky tén lam ching.

Tuy noi dung hop dong ghi “éng Hdn nhén coc trde 400 triéu dong ” nhung
thuc chat ong H1 khong giao tién mét ma 1a khau trir khoan ng vat tu do 6ng H va
NLQ1 thiéu 6ng HI.

Vé noi dung “hen ngay 26/10/2013 bén mua trd tién NLO4 ldy bang khodn di
lam giay sang nhuwong xong tra du so tién con lai” la vi trudc do, ong H da the
chap quyén str dung dat dé vay tién cuia NLQ4 250.000.000 dong von goc.

Do ¢6 viéc khau trir ng thay NLQ1 275 triéu dong vao tién ban dat nén ngay
26/12/2013, NLQ1 c6 ky bién nhan no viét tay v6i noi dung: “Toi NLQ1, sink niam
1954. T6i ¢6 no 56 tién cia éng Vé Van H SN 1948 la 275.000.000d (Hai tram bay
muoi lam triéu). Toi hita dén thdng 2 nam 2014 tra 150.000.0004, dén thing 9
nam 2014 tra dii sé tién con lgi...”. Gidy ndy c6 6ng Pham Quang H1 ky tén lam
chung.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ong da giao cho 6ng H1 thira dat sé 100, to ban
d6 s 7 co dién tich (theo do dac thdm dinh tai chd) 14 18.672 m?, toa lac tai ap TP,
xa TP, huyén GR ké tir khi ky hop dong viét tay cho dén nay. Phia 6ng H1 co tra



thém cho 6ng 40.000.000 dong bang cach trir no vét tu phét sinh. Riéng viéc thoa
thuan tra tién vay NLQ4 thi 6ng H1 khong thuc hién nén ong van tiép tuc tra 1ai
NLQ4 cho dén nay. NLQ1 ciing khéng chiu tra 275.000.000 dong cho 6ng theo
cam két.

Vi nhitng 1y do trén, 6ng yéu cau Tda an giai quyét:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/10/2013
gitra 6ng va ong H1 vo hicu.

- Ong H1 phai tra lai thira dat trén cho 6ng va éng tu nguyén tra cho 6ng H1
ng phéan con thiéu 125.000.000 dong.

- Phan dét trén, hién nay 6ng Hl di cho 6ng NLQ3 thué mdi nim Ia
50.000.000 dong nén 6ng yéu cau ong H1 phai hoan tra loi tirc thu duoc tir viée st
dung dét trén trong thoi gian 04 nim x 50.000.000d/nam = 200.000.000 dong.

Bi don 6ng Pham Quang H1 trinh bay:

Ong x4c dinh viéc ong H trinh bay vé hop dong chuyén nhugng dat viét tay
ngay 26/10/2013 1a c6 thyuc, nhung éng H trinh bay khong dung cac van dé sau:

+ S tién dua trude 400.000.000 dong ghi trong hop dong 1 6ng giao bang
tién mat mot 1an cho ong H vao ngay ky hop dong.

+ Khong c6 viéc khau trir no vat tu ciia ong H 125.000.000 dong ma sau khi
tra tién mua dat, 6ng H moi tra lai 125.000.000 dong tién vat tu con thiéu cho ong.

+ Khong ¢6 viéc khau trir 275.000.000 dong cta NLQI vi da quyét toan xong.
Viéc NLQI no 6ng H 275.000.000 dong 6ng khong biét, hai éng tu giai quyét véi
nhau.

+ V& viéc ong khong thyc hién thoa thuan tra tién vay NLQ4 thay ong H 13 vi
lac d6 6ng khong c6 tién. Do do, giita 6ng va éng H c6 thoa thuan bang 10i noi 1a
ong s€ tra tlén 1ai phat sinh cho NLQ4. Thuc té 6ng c6 giao tién cho ong H tra lai
NLQ4 véi 5O tlen 4.000.000 dong. Tuy nhién, hai bén khong co lam gidy to gl.
Pén khi 6ng co tién tra NLQ4 thi ong H khong dong ¥ chuyén quyén sir dung dat
nén ong khong tra ng NLQ4 cho dén nay.

+ SO tién mua dat ong da tra thém cho 6ng H 1am hai 1an duoc thé hién qua so
ng, c¢6 chir ky xdc nhan cua 6ng H. Cu thé: Ngay 28/10/2013 ong H nhan
10.000.000 dong. Ong mua thém vat tu tir ngdy 02/11/2013 dén 13/02/2014 véi
tong s6 tién 1a 57.390.000 doéng. Ngay 01/7/2014 d3 khau trir tién mua dat
40.000.000 dong vao tién vat tu, ong H con no lai tién vat tu 17.390.000 dong.
Nhu vay, 6ng H di nhan thém tién ban dat 1a 50.000.000 dong cht khong phai
40.000.000 dong nhu dng H khai.

Nay 6ng H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu thi ong c6 ¥ kién va
yéu cau phan t6 nhu sau:



+ Yéu cau 6ng H tra 450.000.000 dong tién mua dat + 17.390.000 dong tién
vat tu con thiéu + 4.000.000 dong tién hun dong 1ai NLQ4, tong cong 471.390.000
dong.

+ Khéng chap nhén tra tién bdi thuong thiét hai 200.000.000 dong cho éng H
vi 6ng da bo tién ra mua dat, ong H tu nguyén giao dat thi 6ng duoc st dung.

Dbi v6i yéu cau phan td caa ong H1, 6ng H ¢6 ¥ kién bd sung nhu sau:

+ Thira nhin c6 nhan thém tién ban dit 50.000.000 dong va no vat tu
17.390.000 dong nhu 6ng Hiéu khai va dong y tra.

+ Khéng thira nhan d3 nhan 275.000.000 déng nhu ong H1 khai va khong
dong y tra. SO tién nay 6ng H1 va NLQI tu giai quyét véi nhau vi NLQ1 khéng ¢
giao dich, ng nan gi véi ong.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 trinh bay:

NLQ1 xac dinh c6 viéc mua vat tu nong nghlep va thiéu ng 6ng H1. Qué trinh
mua ban va tra ng duoc thé hién qua 5 cudn sb vat tu do 6ng HI 1ap. Tuy nhién,
hai bén chwa quyét toan cu thé.

NLQ1 ciing xac dinh gitta NLQ1 va 6ng H khéng c6 giao dich, no nan gi véi
nhau. Viéc NLQI ky nhan n¢ 275.000.000 dong voi 6ng H 1a do ong HI tu tinh va
yéu cau NLQI ky nhan ng. Tuy nhién, do chua quyét toan ng cu thé nén NLQI cé
no1 dé vé xem lai so sach s€ tinh toan lai. Khi vé do1 ch‘iéu thi tong so tién ng vat tu
Ié‘ 239.714.000 dong, NLQI1 da tra cho 6ng H1 nhiéu lan tong cong 1a 225.500.000
dong, con no lai 14.214.000 dong. Sau d6, NLQI1 co6 tra thém cho 6ng HI1
20.000.000 @ong (khong nhd ngay thang) 1a vuot qua so6 no con thiéu, nhung ong
H1 khong tra lai tién thira ma ndi la trir vao tién 1ai phat sinh.

Vi vay, NLQI1 khoéng con ng vat tu nong nghi¢p cua 6ng HI, nén NLQI
khong dong y tra 275.000.000 dong theo gidy nhan ng voi 6ng H.

2. NLQ2 trinh bay:

NLQ2 xac dinh ng tién phan, ng Ngan hang la trach nhi¢ém chung cua vo
chong NLQ?2 va viéc trinh bay cua 6ng H 1a ding.

NLQ2 ciing x4c dinh quyén sir dung dat da thé chdp va chuyén nhuong cho
ong H 1a tai san chung cua vo chong, nén NLQ2 c6 quyén 191, nghia vu lién quan.

Tuy nhién, do cac giao dich do chong NLQ2 truc tiép tham gia, nén NLQ2
théng nhat ¥ kién, quyét dinh cta ong H.

3. NLQ3 trinh bay:

NLQ3 c6 hop ddong thué véi éng H1 toan bo thira dat ma éng H chuyén
nhuong cho 6ng H1 tir vy lta heé thu 2017 dén thu hoach vu laa Pong - Xuén 2017
- 2018, gia thoa thuéan 1a 50.000.000d/nam.



Dbi v6i viée tranh chap gitta 6ng H va dng H1 khong lién quan dén quyén,
nghia vu caa NLQ3, nén NLQ3 khong c6 yéu cau gi. Truong hop NLQ3 khéng
tiép tuc thué dit ciia 6ng H1 thi dng va dng H1 tu thoa thuin giai quyét, truong
hop c6 tranh chap thi s& giai quyét trong vu 4an khac.

4. NLQ4 trinh bay:

Ngay 26/01/2016, vo chong 6ng V& Vian H — NLQ2 c¢6 hop dong vay cua
NLQ4 266.000.000 dong, thoi han 13 thang, c6 thé chap 19.390 m? dit thudc thira
s6 100, to ban dd so 7, toa lac tai 4p TP, x& TP, huyén GR, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé D9748378 cip ngay 30/9/2004 do dng V& Vin H dimg tén.
Dén nay 6ng H, NLQ2 chua thanh toan ng cho NLQ4.

Pbi véi tranh chip gitta ong H va 6ng H1 thi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat, NLQ4 khong c6 yéu cau gi.

Riéng viéc vo chong ong H thé chip quyén str dung dat dé vay vén NLQ4 14
hop phap. Do d6, ong H, NLQ2 phai trd du ng cho NLQ4 theo théa thuan thi
NLQ4 méi dong y dang ky x6a thé chap. Truong hop 6ng H, NLQ2 khdng co kha
nang trd no thi NLQ4 s& khaéi kién doi no va xur 1y tai san thé chap trong vu an
khac.

Ban an din sw so tham sé 60/2017/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2017 ciaa
Toa &n nhan dan huyén GR, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng V& Vian H vé viéc tuyén bd “Hop
dong sang nhugng dat rudng” viét tay lap ngay 16/10/2013 giita 6ng Vo Van H va
ong Pham Quang H1 vo6 hi¢u.

2. Budc ong H1 va NLQ3 phai hoan tra cho 6ng H va NLQ?2 thira dat s 100,
t& ban dd sb 7, dién tich 18.672 m®, toa lac tai 4p TD, x& TP, huyén GR. Vi tri thia
dat c6 to trich do dia chinh s6: TD 255-2016 (100-07) ngay 07/11/2016 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén GR kém theo bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ctia Toa an ngay 04/11/2016, cu thé nhu sau:

Thra dat duge gi61 han badi cac diém 1,2,3.4.

Céc canh: 1-2 = 73,30m giap kénh 16 20; Canh 2-3 = 243,20m giap thtra 98
ctia ba Tran Kim D; Canh 3-4 = 77,80m gidp kénh thiy loi; Canh 4-1 = 252,70m
giap thtra 101-102 cua Liéu Duy B.

3. Budc 6ng H1 phai hoan trd cho 6ng H khoan lgi tirc thu duoc tur viéc st

dung dat tir 16/10/2013 dén ngdy xét xtu, tinh tron 4 nim thu hoach x
50.000.000d/nam = 200.000.000d (Hai trim triéu dong).

4. Budc 6ng H va NLQ2 phai hoan tra cho ong H1 sé tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat (do khau trir ng vat tu nong nghiép) 1a 175.000.000d; Tra ng vat
tu con thiéu 1a 17.390.0004 va tra lai tién dong 13i NLQ4 13 4.000.000d; tong cong:
196.390.000d (Mot trim chin muoi sau triéu ba trim chin muoi nghin dong).



5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng H1 vé viéc doi 6ng H phai hoan
tra s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 275.000.000d (Hai trim bay muoi
lam triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén phan an phi, chi phi xem xét thim dinh tai
chd, 13i suat cham tra va bao quyén khang céo cla cac duong su.

Ngay 31 thang 8 nam 2017, bi don 6ng Pham Quang H1 c6 don khang
c40 ban an so thAm vé6i ndi dung: Chap nhan yéu cau phan té cta dng, danh gia
chtng cir trong vu 4n va xem xét huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
bao vé quyén, loi ich hop phap bén ngay tinh 1a bi don.

Tai phién toa phtic thim, dong bi don 6ng Pham Quang H1 giit nguyén noi
dung khang cao.

Nguoc lai, nguyén don 6ng V4 Vian H khong dong ¥ ndi dung khang céo cia
bi don, yéu cau giit nguyén ban 4n so tham.

Cac duong su khong ty hoa giai voi nhau duge, yéu cau Toa an cap phc
tham giai quyeét.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién két luan vu an: Tham phan, Hoi dong
xét xtr phiic tham va cac dwong sy tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an da
thuc hién va chap hanh dung céc quy dinh ctia Bo lut T tung dan su.

Vé noi dung vu &n: Toa 4n cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 13 vo hiéu, so tién dit coc theo hop dong 1a khong co that, ma tir
s6 tién no vat tu nong nghiép, nén khong c6 cin ctr chip nhin khang cdo cua 6ng
H1. Riéng s6 tién hoa loi, loi tirc 6ng H yéu cau 6ng H1 phai tra cho ong la
200.000.000 dong tir viéc str dung dat 1a khong co co so chap nhan, do hop dong
v6 hiéu ngay tir thoi diém hai bén ky két. Mat khéc, tai phién toa phuc tham ong
V& Vin H va NLQ2 c6 don xin mién, giam 4an phi do hoan canh kho khin va cao
tudi khong con kha nang lao dong, dugc dia phuwong xac nhan, nén xem xét giam
tién an phi cho ong H, NLQ?2.

Pé nghi Hoi dong xét xtr cap phiic tham ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan sy phuc xtr: Chap nhan mot phan khang céo cta bi don 6ng Pham Quang
H1, sira ban 4n dan sy so tham cta Toa an nhan dan huyén GR, tinh Kién Giang.

Can ctr vao tai licu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: NLQ1, NLQ2 c6 don xin xét xtr vang mat, NLQ3 ving mit,
mac du da dugc tri¢u tap hop 1€, nhung da co6 101 khai trong hd so, nén Hoi déng
xét xUr can cir vao Piéu 296 Bo luat td tung dan su van tiép tuc x&t X vu an.



[2] V& ndi dung vu an: Ong V& Vian H thiéu no tién phan bon ong Pham
Quang H1. Do khéng c6 tién tra no, nén 6ng H1 yéu cau 6ng H chuyén nhuong
quyén st dung dat dé trir ng. Nén vao ngay 16/10/2013, 6ng H va dng H1 1ap hop
ddng sang nhuong dat rudng bang gidy tay.

Xét vé hop ddng sang nhuong dit rudng gidy tay ngay 16/10/2013 giira bén
ban la 6ng VO Van H va bén mua la 6ng Pham Quang H1:

V& hinh thirc cua hop dong: Hop dong tuy da duogc 1ap thanh vin ban, nhung
khong c6 cong chimg, chimg thue theo quy dinh cta phap luat 14 vi pham vé hinh
thirc dugc quy dinh khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005, diém a khoan 3
Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

Vé noi dung cta hop dong thé hién “Ong H ddng ¥ ban dat rudong 15 cong
tam 16n cho 6ng H1” nhung cac bén khong xac dinh 1 cy thé thira dat nao, to ban
d6 s6 may, dit toa lac tai ddu, vi tri cac canh giap v6i dat ai...1a chua dam bao noi
dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 698
Bo6 luat dan sy 2005. Tuy nhién, sau khi ky két hop dong, 6ng H da giao dat cho
6ng H1, theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd phan dat 6ng H giao cho dng H1
thudc thira 100, to ban d6 sb 07, dién tich 18.672m? toa lac tai 4p TP, x4 TP,
huyén GR, tinh Kién Giang.

Bén canh d6, khi théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén déu
biét gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 748378 do Uy ban nhan dan huyén
GR cap ngay 30/9/2004 cho ho 6ng (ba) V& Vin H dang thé chap tai NLQ4 dé vay
s6 tién gde 1a 266.000.000 dong, nhung cac bén van ky két va thuc hién hop dong
1a vi pham nghia vu thé chap tai san quy dinh tai khoan 3 Diéu 348 Bo luat dan su
nam 2005.

Ngoai ra, gidy chimg nhan quyén st dung dét cip cho ho ong (ba) V5 Van H,
nhung khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat chi mot minh 6ng H dtng
ra thoa thuan va ding tén trong hop dong sang nhuong dat ruong 1a khong ding
theo quy dinh tai Diéu 108; khoan 2, Diéu 109 B luat Dan sy nim 2005.

Do hop dong sang nhugng dat rudng gidy tay ngay 16/10/2013 khdng tuéan
thu vé hinh thuc, ciing nhu ndi dung theo quy dinh cta phap luat. Nén ong H yéu
cau tuyén bd hop dong vo hiéu 1a c¢6 can cir dé chip nhan.

Hop dong sang nhuong dat rudng vo hiéu, nén can thiét phai xir Iy hau qua va
yéu cau phan t6 ctia bi don:

Theo quy dinh tai Diéu 137 B6 luat dan sy nam 2005 thi:

“1. Giao dich dén sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham ditt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém xdc lap.
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2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhén; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi
phdi hoan trd bang tién, trir truong hop tdi san giao dich, hoa lgi, loi tirc thu dirgc
bi tich thu theo quy dinh cia phdp ludt. Bén ¢ 16i gdy thiét hai phai boi thuong”.

Ong Pham Quang H1 di nhan dat cta cta ong V6 Vian H, NLQ2, nén 6ng H1
phai hoan tra dat lai cho ong H, NLQ2.

Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng H1 da trinh bay phan dét cua
ong H1 da nhan cua 6ng H, 6ng H1 da cho NLQ3 thué canh tac vu Hé -Thu 2017
va vu Pong-Xuan 2017-2018 véi gia thué 1a 50.000.000 dong/nim. Ong H1 va
NLQ3 s& ty thoa thuan voi nhau, khong tranh chap hop dong thué dat, trudng hop
c6 tranh chap thi s& giai quyét trong vu an khac. Viéc nay dugc NLQ3 thira nhan
tai Bién ban lay 10i ngay 01/6/2017 cta Toa an cap so tham (BL 210-211). Vi vay,
Toa an cip so tham budc ong H1 va NLQ3 phai c6 nghia vu lién déi giao tra dat
cho 6ng H va NLQ?2 1a phu hop.

Pbi voi yéu cau phan td cua 6ng H1: Khi hiy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i 6ng VS Vian H, 6ng H1 yéu cau éng H phai tra tién dua
trude cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 450.000.000 dong, tién
no vat tu néng nghiép 17.390.000 dong, tién dua cho ong Han dong 1ai NLQ4
4.000.000 dong. Tong cong 1a 471.390.000 dong.

Tai phién toa so thim, ong H1 thira nhan khong c6 giao tién mat cho 6ng H
400.000.000 ddng, ma do 1a trir tién no phan bén cua éng H 1a 125.000.000 dong
va NLQ1 275.000.000 dong con thiéu (BL 267-268). Nén khong co cin cir dé chap
nhén yéu cau 450.000.000 dong dua trudc ctua hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Tuy nhién, 6ng H thira nhan con thiéu 6ng H1 ctia khoan no sau: No vat tu da
khau trir vao tién nhan chuyén nhuong dat 125.000.000 dong, 6ng H1 dua thém
50.000.000 dong, tién ng vat tuw con thiéu 17.390.000 dong, tién tra 13i NLQ4
4.000.000 doéng. Tong cong 1a 196.390.000 dong (BL 267). Nén Toa an cip so
tham budc o6ng vo chong 6ng H, NLQ2 phai tra cho 6ng H1 sb tién 196.390.000
dong 1a thoa dang.

[3] Dbi voi yéu cau ctia 6ng H doi 6ng H1 bdi thudng thiét hai cho 6ng do
mat thu nhdp tr viéc st dung dit theo gia 50.000.000 ddng x 04 nim =
200.000.000 dong, dugc Toa an cip so thAm chip nhan 13 khoan loi tirc caa ong H
bi mat do tir viéc khai thac quyén str dung dat cua dng H1 12 khdng chinh xac.

Béi vi, tai thoi diém ky hop dong sang nhugng dat rudng, ca hai bén déu biét
rd dién tich dat ciia ong H dang thé chap cho NLQ4 (BL 94), nén hop dong da vo
hiéu tai thoi diém ky két, nhung ong H 1a nguoi tu nguyén giao dat cho 6ng H1,
nén day khong phai 1a truong hop chiém hiru tai san khong c6 cin ctr phap luat.



Péi vai viée ong H1 chuyén giao doi no tién phan bon cua NLQ1 qua cho dng
H dé khau trir tién mua dat, viéc nay dugc cac bén déng y duoc thé hién ong H,
6ng H1, NLQ1 d3 ky tén trong hop dong sang nhuong dat rudng va bién nhan ngay
26/12/2013 (BL 03). Nhung khi NLQ1 khong tra tién cho 6ng H, thi 6ng H da
chuyén giao nghia vu cho 6ng H1, vi cho rang NLQ1 khong co giao dich, no nan
gi voi ong H (BL 220).

Ngoai ra, s tién 6ng H con ng 6ng H1 13 196.390.000 dong. Tir d6 dén nay
khong tinh 1&i cho 6ng H1, nén 6ng H1 ciing l1a nguoi bi thiét hai.

Do ca hai bén déu c6 thiét hai xay ra tir viéc thoa thuén ky hop dong sang
nhuong dat rudng, nén cac bén phai tu ganh chiu. Vi vay, Hoi ddng xét xir phiic
tham khong chip nhan yéu ciu cta ong H ddi voi sb tién yéu cau ong H1 bdi
thuong thiét hai 1a 200.000.000 dong.

Dbi v6i phan an phi, 6ng V& Vin H theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi 6ng V5 Van H 1a nguoi
cao tudi (sinh ndm 1948), nén 6ng H dugc mién toan bd 4n phi.

Tt nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi déng xét xir nghi nén chap
nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chép nhan mot
phan khang cdo cta bi don 6ng Pham Quang H1. Stra ban 4n dan sy so tham s6
60/2017/DS-ST ngay 18 thdng 8 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén GR, tinh
Kién Giang.

[4] Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ong V& Vian H dugc mién toan bo tién an phi dan sy so tham.

NLQ2 phai chiu ¥ an phi ddi v6i s tién phai tra cho 6ng Pham Quang H1
dugc Toa an chap nhan (5% x 196.390.000 dong) = 4.910.000 dong, khau trir vao
s6 tién tam g an phi da nop.

Ong Pham Quang H1 phai ndp an phi dan su so thim 200.000 ddng, duoc
khau trir vao tién tam tmg an phi da nop

- An phi dan su phac thim: Ong Pham Quang H1 khong phai ndp, hoan lai
tién tam Umg an phi d3 ndp cho 6ng H1.

[5] Chi phi t6 tung khac:

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 1.225.000 dong, chi phi thdm dinh gié
2.500.000 dong. Tong cong: 3.725.000d (Ba triéu bay tram hai mwoi lam nghin
dong). Vg chong 6ng Vo Van H va NLQ2 da ndp toan bd chi phi. Nhung yéu cau
khai kién cua ong H chi dugc Toa an chap nhan mot phan, nén vg chong 6ng H,
NLQ2 va 6ng H1 mdi bén phai chiu % tién chi phi t6 tung khac = 1.862.500 dong.



Vi vay, budc 6ng Pham Quang H1 hoan tra lai cho vg chéng ong H, NLQ2 s6 tién
1.862.500d (Mot triéu tam tram sau mwoi hai nghin nam tram dong) ké tr ngay an
c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy vo chong 6ng V5 Van H va ba NLQ2 c6 don yéu cau thi hanh an
vé chi phi t0 tung néu 6ng Pham Quang H1 khong tra so tién trén thi hang thang vo
chong 6ng H1 con phai chiu 1ai theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 bicu 468
B0 luat dan sy nam 2015 tuong trng vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat té tung dan sy 2015;

- Ap dung khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, 296 B0 luat td tung dan su
2015;

- Ap cac Diéu 137, 219, khoan 2 Piéu 223, Diéu 438, 692 Bo luat Dan su
2005; Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015;

- Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/2/2009 cta Uy ban thuong
vu Quodc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua bj don 6ng Pham Quang H1.

Stra ban 4n dan su so tham s 60/2017/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2017 caa
Toa an nhan dan huyén GR, tinh Kién Giang.

- Phan tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Vo Van H vé viéc tuyén b “Hop
dong sang nhuong dat ruong” viét tay 1ap ngay 16/10/2013 gitra 6ng VO Van H va
ong Pham Quang H1 vo6 hi¢u.

2. Budc ong Pham Quang H1 va NLQ3 phai hoan tra cho 6ng Vo Van H va
ba NLQ2 thira dat s6 100, to ban dd s6 7, dién tich 18.672 m?, toa lac tai 4p TD, xa
TP, huyén GR, tinh Kién Giang. Vi tri thira dat theo to trich do dia chinh s6 TP
255-2016 (100-07) ngay 07/11/2016 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén GR, tinh Kién Giang kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd cta Toa
an ngay 04/11/2016, cu thé nhu sau:

Thira dat dugc gi6i han boi cac diém 1, 2, 3, 4.

Canh 1 - 2 =73,30m giap kénh 16 20;

Canh 2 - 3 = 243,20m gi4p thtra 98 cta ba Tran Kim D;

Canh 3 - 4 =77,80m giap kénh thuy loi;

Canh 4 - 1 = 252,70m giap thira 101-102 cua Liéu Duy B.
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3. Bac yéu cau khoi kién cia 6ng Vo Vian H va NLQ2 yéu cau o6ng Pham
Quang H1 phai trd khoan 191 tirc thu duoc tir viéc st dung dat tir 16/10/2013 dén
ngay xét xtr, tinh tron 04 nam thu hoach x 50.000.000d/nam = 200.000.000d (Hai
tram triéu dong).

4. Budc 6ng V5 Van H va ba NLQ2 phai hoan tra cho 6ng Pham Quang H1 s
tién chuyén nhuong quyén st dung dat (do khau trr ng vat tu ndng nghiép) la
175.000.000 dong; Tra ng vat tu con thicu la 17.390.000 dong va tra lai tién dong
1ai NLQ4 la 4.000.000 dong; tong cong: 196.390.000d (Mot tram chin muoi sdu
triéu ba tram chin muoi nghin dong).

Ké tir ngay 6ng Pham Quang H1 c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, néu 6ng V& Van H va ba NLQ2 khong tra du so tién cho H1 thi
hang thang 6ng H, NLQ2 con phai chiu khoan tién 1ai ctia sO tién con phai thi hanh
an theo mirc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su
nam 2015

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia ong Pham Quang H1 vé viéc doi ong
V& Van H phai hoan tré sé tién chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a 275.000.000d
(Hai tram bay muoi lam triéu dong).

4. V& an phi

- An phi dan sy so tham:

Ong V& Vian H dugc mién toan b tién an phi dan sy so tham.

NLQ2 phai ndp an phi so tham 4.910.000 dong, dugc khau trir vao sb tién tam
g 4n phi da ndp 5.200.000 ddng theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0007489
ngay 27/6/2016 va bién lai thu tién tam @ng an phi sé 0002419 ngay 12/4/2017 cta
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén GR, tinh Kién Giang do 6ng V6 Van H da nop.
NLQ2 con duogc nhan lai sb tién tam tng an phi 13 290.000d (Hai tram chin muoi
nghin dong).

Ong Pham Quang H1 phai ndp an phi dan su so tham 200.000 dong, duoc
khau trir vao tién tam Gmg an phi da nop 835.000 dong theo bién lai thu tién tam
g 4n phi sb 0002459 ngay 08/5/2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n huyén GR, tinh
Kién Giang. Ong Pham Quang H1 con dwoc nhan lai sb tién tam Gng an phi
635.000d (Scu tram ba muwoi lim nghin dong).

- An phi dén sy phiic tham:

Hoan tra lai cho 6ng Pham Quang H1 s6 tién tam tng an phi da nop 300.000d
(Ba trdm nghin dong), theo bién lai thu tién s6 0008195 ngay 06/9/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén GR, tinh Kién Giang.

5. V& chi phi t6 tung khac:

Buoc 6ng Pham Quang H1 hoan tra lai cho vo chéng ong Vo Van H, NLQ2
s6 tién 1.862.500d (Mot triéu tam tram sdu mueoi hai nghin ndm tram dong) ké tir
ngay an co6 hi¢u luc phép luat.
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Ké tir ngdy vo chdng 6ng V5 Van H va NLQ2 c6 don yéu cau thi hanh 4n vé
chi phi t6 tung néu 6ng Pham Quang H1 khong tra s6 tién trén, thi hang thang éng
H1 con phai chiu 1ai theo quy dinh tai Piéu 357 va khoéan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015 twong tng voi so tién va thoi gian chdm thi hanh an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n dan su stra ddi, bd sung; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén GR;
- THA déan sy huyén GR;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Pham Dinh Thi
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