TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 728/2023/HNGD-PT
Ngay: 11 — 7 — 2023
V/v Tranh chép tai san chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Trinh Minh Bic.
Cac Tham phan: Ba Quach Thanh Binh;
Ba bang Thi Bich Loan.
- Thur Ky phién toa: Ba Pham Nguyén Ngoc Linh — Thu ky Toa an nhan dén
Thanh phd H.
- Pgqi dién Vién Kiém sat nhéan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Thay Ai — Kiém st vién.
Ngay 07/7/2023 va ngay 11/7/2023 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd H xét
xtr phlc tham coéng khai vu an thu 1y s6 164/2022/TLPT — HNGD ngay 20/12/2022
vé viéc “Tranh chép tai san chung sau khi ly hon, tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.
Do Ban 4an Hon nhan gia dinh so tham s 3823/2022/HNGD-ST ngay 28 thang
9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd TD, Thanh phé H bi 6ng Nguyén Hiru
D, 6ng Nguyén Ngoc T khéang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 2523/2023/QD-PT ngay 08
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba VO Thi Kim L, sinh nam 1968;
Pia chi: S6 162 Khu phd 2, phuong AP, thanh phd TD, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Dao Thé C, sinh nam 1988;

Dia chi: LA2-04.01 Chung cu La Astoria 2, phuong BTT, thanh phé TP, Thanh
pho H.

- Bi don: Ong Nguyén Hitu D, sinh nim 1966;

Pia chi: S6 162 Khu phd 2, phudng AP, thanh ph TP, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1957;
Pia chi: S6 385 duong BPT, Phuong X, quan BT, Thanh phd H.



- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1977;
Dia chi lién lac: S6 162E, phuong AP, thanh phé TD, Thanh phé H.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tan H, sinh nam: 1976;

“bia chi: S6 17/7A duong s6 22, Khu phd 7, phudong LD, thanh phé TP, Thanh
pho H.

2/ Ba Lé Thi Thanh D, sinh nam 1977;

Dia chi lién lac: S6 162E, phuong AP, thanh phé) TD, Thanh phé H.
3/ Céng ty TNHH Theép TV.

Tru so: S6 162E, phuong AP, thanh phé TP, Thanh phd H.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Ngoc T.

4/ HO kinh doanh VA,

Pia chi: SO 162, duong NTD, phuong AP, thanh phd TP, Thanh phé H.
Nguoi dai dién: Ba Lé Thi Thanh D.

5/ Ong Nghiém Hiru C, sinh nam 1968;

Dia chi lién lac: S6 162F, phuong AP, thanh phé TD, Thanh phé H.
6/ Ba Pham Chiéu N, sinh nam 1968;

Pia chi: SO 162F, phudong AP, thanh phd TD, Thanh phd H.

7/ HO kinh doanh Nghiém Hiru C;

Tru so: S6 162F, phuong AP, thanh phd TD, Thanh phd H.

Ngudi dai dién: Ong Nghiém Hitu C.

8/ Ong bao Xuan N, sinh nam 1973;

Dia chi: S6 162G, phuong AP, thanh phé TP, Thanh phd H.

9/ Cong ty TNHH San xuét va Thuong mai NBA;

Tru so: S6 162G, phuong AP, thanh phé TP, Thanh phd H.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Pao Xuan N.

10/ Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1989;

Pia chi: SO 162E, phuong AP, thanh phé T, Thanh phd H.

11/ Ba Nguyén Ngoc Anh T, sinh nim 1993;

Pia chi: SO 162E, phuong AP, thanh phé TP, Thanh phd H.

12/ Ba Tran Thi Mai A, sinh nim 1978;

13/ Em Pao Tran Gia B, sinh nim 2005;

14/ Em Pao Tran Gia H, sinh ndm 2012;

15/ Em Pao Tran Nguyén K, sinh nam 2017;



Nguoi dai dién theo phdp ludt cua cac em Gia B, Gia H va Nguyén K: Ong
Pao Xuan N va ba Tran Thi Mai A;

Cung dia chi: S6 162G, phudng AP, thanh phd TD, Thanh phd H.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 27/01/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham, nguyén don ba Vé Thi Kim L ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén éng Pdo
Thé C trinh bay:

Ba V& Thi Kim L va 6ng Nguyén Hiru D két hon véi nhau tir naim 1999,
trong qué trinh chung sdng, ong ba c6 02 con chung 1a Nguyén Hitu T, sinh ngay
25/12/1989 va Nguyén Ngoc Anh T, sinh ngay 19/8/1993. Ong ba di ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé 32/CNTL ngay 31/3/2008 cua Tda an
nhan dan Quan Y, tai thoi diém ly hén ong ba khong yéu ciu phén chia tai san
chung.

Tai san chung cua ong ba bao gom: Thira dat s6 525, T ban d6 s6 74, toa lac
tai dia chi: 162E Khu pho 2, phuong AP, Quan Y (nay la thanh pho TD), Thanh phd
H c6 dién tich 1a 345,8m? theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BD 232138
do Uy ban nhan dan Quan Y cap ngay 18/3/2011, dimg tén 6ng Nguyén Hiru D va
ba V& Thi Kim L. Tai san nay do me chdng cua 6ng D 12 ba Mai Thi T cho hai vo
chdong. Nay ba L yéu cdu Tda an giai quyét phan chia cho ba duoc huong 45% gia
tri tai san néu trén sau khi trir dién tich nha dat cta ong C.

Déi vé6i yéu cau doc lap cua ong Nghiém Hiru C: Ba L xdac nhan ba biét viéc
ba T, ong D ky két hop dong chuyen nhuong phan dién tich dat 60m? cho ong C,
tuy nhién gia mua ban nhu thé nao ba L khong nim rd, ong D d3 st dung sd tién
chuyén nhuong c6 duoc vao viée sira chita nha o, ong C da quan ly, sir dung nha dat
tir khi mua ban dén nay do d6 ba déng ¥ voi yéu cau doc 1ap cua ong C, tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng nha dat néu trén.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Ngoc T: Ba L xac nhén ba khong
biét viéc mua ban, chuyén nhugng giita ong D va éng T, so tién co duge tir viée
chuyén nhugng ba cung khong su dung. Pay la tai san chung cua vo chong, tuy
nhién 6ng D tu y chuyén nhuong cho 6 ong T khong co su dong y cua ba, do dé ba
dong y véi y kién ctia 6ng D, khong dong y yéu cau doc 1ap cua ong T, dé nghi xac
dinh hop dong vo6 hiéu va giai quyét hau qua theo quy dinh phép luét.

Tai don phan 16 ngay 18/01/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don dng
Nguyén Hiru D c6 nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyen Thi M trinh bay:

Ngay 18/3/2011, 6ng D va ba L duoc Uy ban nhan dan Quan Y cép Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 BD 232138 d6i véi phan dién tich dat 345,8m?.
Ong D ddng y xéc dinh phan tai san trén 13 tai san chung cua vQ chong chua phéan
chia, tuy nhién khi tién hanh chia tai san thi phai xac dinh rd ngudn gdc va cong sic
dong gop cua cac bén, theo d6 ngudn gde dat 1a do me cua 6ng D 1a ba Mai Thi T
cho 6ng D; ba L khong dong gop cong strc tao 1ap nén tai san nay, do d6 ong D chi
d6ng y chia cho ba L phan gia tri tai san theo ty 1& ong D 07 phan, ba L 03 phan.



Ong D dé nghi duogc huéng phan gid tri néu trén bang tién. Ong D van giir nguyén
yéu cau phan t6, theo do:

Péi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nghiém Hiru C: Ong D xé4c nhin dd nhan
tong sb tién cia ong C 1a 498.000.000d6ng, 6ng C chwa thanh toan sd tién
40.000. OOOdong Ong D ky hop déng mua ban néu trén véi tu cach 1a nguoi lam
chung. Ong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dt,
quyén so hitu nha ¢ voi 6ng C, dé nghi budc ong C thanh toan phan con lai theo gia
thi truong hién nay (gia do chu’ng thu tham dinh gia ctua Toa an). Riéng phan dién
tich dat da thanh toan tién rdi, bi don yéu cau ong C phai tra lai cho 6ng D phan
chuyén muc dich sir dung dat & theo gia dat nha nudc.

Déi véi yéu cau cia ong T: Tai thoi diém cac bén ky ket hop dong chuyen
nhuong, phan dién tich dat chuyén nhuong chua duoc cép gidy chimg nhan, phan
dat nam trong quy hoach giao thong dudng NTD, 6ng D xac nhan da nhan s tién 1a
1.931.450.000d6ng, con lai 2.810.554. 000d6ng 6ng T chua tra. Do phan dién tich
dat 1a cay lau nam, nam trong 16 gidi duong NTD, hop dong khong thé tiép tuc thuc
hién. Do d6 dé nghi Toa an tuyén hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop
déng vo hiéu.

Tai don yéu cau doc ldp ngay 22/11/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nghiém Hiru C trinh bay:

Vao ngay 22/02/2004, 6ng va ba Mai Thi T la me ctia 6ng D ¢6 ky hop df)ng
mua ban nha dat voi ndi dung 6ng nhan chuyen nhuong phan dién tich dit 60m?, toa
lac tai dia chi 162 phuong AP véi tong gid tri: 60m? x 8.300. OOOdong
498.000.00066ng. Ong Nguyén Hiru D ky hop dong néu trén véi tu cach ngudi 1am
chtng, phuong thic thuc hién hop dong:

- Giai doan 1: Sau khi ky hop doéng, 6ng C dat coc trudc cho ba T
100.000.000d6ng;

- Gial doan 2: Pén ngay 02/3/2001, tiép tuc giao cho ba T s tién:
348.000.000d0ng;

- Giai doan 3: Sau khi ba T c6 gidy chimg nhan quyén st dung nha, dat sang
tén cho 6ng, 6ng s€ giao du so tién con lai.

Thuc hién hop dong, ong C da thanh toan cho ong D du sb tién giai doan 1 +
2 14 448.000.000d6ng. Ong dd nhan nha dat néu trén tir ngdy 22/2/2004 va tryc tiép
quan 1y, st dung tr d6 dén nay, khong cé tranh chdp hay khiéu nai. Ngay
18/3/2011, dng D va ba L dugc Uy ban nhan dan Quan Y cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BD 232138 d6i v6i phan dién tich dat 345,8m?, trong d6 c6
phan dién tich dat ma ong di mua, tuy nhién dén nay viéc sang tén chuyén nhuong
van chua dugc thuc hién. Do d6 ong ¢ yéu cau doc lap, yéu cau Toa an giai quyét
céc van dé sau:

1/ Cong nhan phén dién tich dat 60m? toa lac tai dia chi 162 phuong AP theo
ban d6 vi tri 4p ranh ngay 11/11/2021 cta Trung tdm do dac ban d6 cia S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H va cong trinh ton tai trén dat 1a thudc quyén so
hiru cua ong.



2/ Budc 6ng D, ba L hoan tat thu tuc sang tén cho éng dbi voi phan dién tich
néu trén, ong sé& tra cho dng D, ba L s6 tién con lai theo gid mua ban trude day. Ddi
v6i phan dién tich vuot qua thoa thuan 1a 1,5m?, ong ddng ¥ tra theo gia thi trudng.
Néu 6ng D, ba L khong thyc hién, ong duoc quyén lién hé voi co quan nha nudce ¢o
tham quyén dé thuc hién thi tuc cdp gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén so
hiru nha ¢ theo quy dinh.

Tai don yéu cau doc ldap ngay 07/12/2021 va qud trinh gidi quyet vu an,
nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Nguyén Ngoc T c¢é éng Nguyén Tan H la
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 22/5/2010, ong T va vo 1a ba Lé Thi Thanh D c6 ky hop d(‘A)ng mua ban
dat v6i ong D véi noi dung: Ong D ban cho ong T, ba D 16 dat 148,5m? thudc sb
162 NTD, phuong AP, Quan Y, Thanh phd H tinh vudng virc tir mit tién duong
NTD vao vach nha anh N, vach nha anh D. Phan dién tich s& duoc xac dinh cam
moc boi ban vé co quan c6 tham quyén. Gia ban 32.000. OOOdong/m Téng s tién
6ng T, ba D da thanh toan cho 6ng D la 1.931.450. 000dong. Vo chong 6 Ong da tryc
tiép quan 1y, str dung nha dat tir 46 dén nay, khong c6 tranh chap hay khiéu nai.

Viéc ky két hop déng mua ban trén tinh thap tu”nguyen, dq ¢ duoc s6 ti{%n
tra 6ng D; 6ng T va ba D da phai vay ngan hang, th¢ chap tai san d€ tra ng, dd nhiéu
lan yéu cau 6ng D cung tién hanh do v&, xac dinh ranh, ky hop dong cong ching
nhung ong D khong hop tac. Do do, ong T, ba D dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén
Hiru D phai tiép tu(; thue hién hop ,dong mua ban dat ngay 22/5/2010; ong T, ba D
s€ tra cho 6ng D s0 tién con ng doi voi hop dong néu trén la 2.810.554.000d6ng;
Budc 6ng D hoan tat tha tuc sang t€n cho ong T, ba D. Truong hop 6ng D khong
hop tac thi 6ng T, ba D ¢6 quyén lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén lam
thu tuc sang tén dbi v4i phan dat c6 dién tich 148,5m? tai dia chi s6 162 duong
NTD, phuong AP, Quan Y (nay la thanh ph6 TD), Thanh pho H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan HY kinh doanh Nghiém Hitu C ¢6 éng
Nghiém Hitu C la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Hién nay HO kinh doanh Nghiém Htru C dang hoat, dong ‘gai dia chi 162’F,
phuong AP. Ho kinh doanh Nghiém Hitu C khong c6 y kién gi d61 vdi tranh chap
gitra 6ng D va ba L, dé€ nghi Toa an chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong C.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Thép TV ¢ éng
Nguyén Ngoc T la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Cong ty TNHH Thep TV dang hoat dong tai dia chi 162E, phuong AP. Cong
ty TNHH Thep TV khong c6 y kién gi dbi v6i tranh chép giita 6ng D va ba L, dé
nghi Toa an chip nhan yéu cau doc 1ap cta ong T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru T trinh bay:

Qng T khong c6 ¥ kién gi vé tranh chép, tai san cua 6ng D va ba L, dé nghi
duoc vang mat trong toan b qua trinh gidi quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Anh T trinh bay:

Ba T khong co ¥ kién gi vé tranh chap tai san cua ong D va ba L, dé nghi
duoc vang mat trong toan b qua trinh gidi quyét vu an.



Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan va la nguoi dai dién hop phdp cua
em Dao Tran Gia B, Pao Tran Gia H va Dao Tran Nguyén K la ba Tran Thi Mai A
trinh bay:

Ba khéng lién quan dén tranh chap gitta ba L va 6ng D. Hién nay ba dang cu
tra tai dia chi 162G, phuong AP, thanh phé TP, Thanh pho H. Ba s& chip hanh theo
ban 4n/quyét dinh ctia Toa an. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Tai don xin ving mdt ngay 03/01/2022, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Pao Xudn N trinh bay:

Ong khong biét va khoéng lién quan dén tranh chap giita cac bén trong vu 4an,
dé nghi dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai don xin ving mdt ngay 18/5/2021, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Chiéu N trinh bay:

Ba khong biét va khong lién quan dén tranh chép giita cac bén trong vu an, dé
nghi dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Chimg thu tham dinh s6 3487HCM/2022/CT-TPG/AVC ngay 14/9/2022
xdc dinh gia tri tranh chap tai thoi diém xét xtr doi voi dat ¢ la 223.300.000d6ng/m?,
dat trong cay lau nim la 89.003.000dong/m?.

Tai Ban dn hén nhan gia dinh so tham so 3823/2022/HNGP-ST ngay 28 théng
9 nam 2022 cua Toa dn nhdn dan thanh pho TP, Thanh pho H da nhan dinh:

Tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién vé6i dat s BD 232138 do Uy ban nhan dan Quan Y cip ngay 18/3/2011, ding
tén 6ng Nguyén Hiru D va ba V4 Thi Kim L thé hién Thira dat s 525, To ban do
74, toa lac tai dia chi: 162E, Khu phé 2, phuong AP, Quan Y (nay 1a thanh phd
TD), Thanh phé H c6 dién tich 345,8m?, trong d6 muc dich st dung: Dét &: 200m?;
dat trdng cdy lau nam: 145,8m?.

Qua trinh giai quyét vu 4n, trén co s& yéu cau cta Toa an, Trung tim do dac
ban d6 - S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H di tién hanh do v& hién trang
nha dat néu trén theo ban v& hién trang vi tri 4p ranh ngay 06/6/2022, va ban do
hién trang nha ngay 18/8/2022, cac duong su théng nhat két qua do v€ nha dat,
khong cé v kién gi khac.

Tai Cong van s6 1679/TTPDBD ngay 27/9/2022 Trung tam do dac ban do -
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H va Cong van sé 2332/TNMT ngay
27/9/2022, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd T cung cap thong tin cho
biét hién nay khong c6 co s& dé xac dinh vi tri 200m? dat & va 145,8 m? dat trong
cay lau niam trong tong dién tich 345,8m? dat cip cho 6ng D va ba L, vi Iy do trén
gidy chung nhan s BD 232138 do Uy ban nhin dian Quén Y cép ngay 18/3/2011
khong thé hién ranh gidi, vi tri cac phan dat c6 dién tich nay.

Do khéng xac dinh dugce vi tri dién tich dat ¢ va dat trong cay lau nam theo van
ban tra 101 ctia cac co quan chuyén mon, trén co s¢ yéu cau cua Toa an vé viéc tham
dinh gia lai gia tri nha d4t tranh chap, don vi thAm dinh gia da c6 chung thu tham
dinh gid s6 3487/HCM/2022/CT-TDG/AVC ngay 14/9/2022 xac dinh lai gia tri nha
dat tranh chap. Chung clr nay da duoc Hoi dong xét xir cong khai tai phién toa, tat



ca cac duong su da duoc tiép can chimg ctr, nhung khéng dé nghi dinh gia lai. Do
d6, Hoi dong xét xir can clir chimg thu tham dinh gid nay dé giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

Veé noi dung vu an:

Can cu sy théng nhit trinh bay tai phién toa cia cac dwong sy va cac tai lidu
trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr xac dinh ba L va ong D di ly hon tir nam 2008
theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va sy thoa thuan cia cac duong su )
32/CNTL ngay 31/02/2008 cua Toa an nhan dan Quén Y, Thanh phd H. Tai quyét
dinh nay, ba L va 6ng D tu thoa thuén chia tai san chung, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Nguyén don trinh bay tai san chung cua ba L va 6ng D la thira dat s6 525, to
ban dd sb 74, toa lac tai dia chi: 162E Khu phd 2, phuong AP, Quan Y (nay la thanh
phd TD), Thanh phdé H c6 dién tich 1a 345,8m? theo Glay chimg nhan quyén st
dung dat s6 BD 232138 do Uy ban nhan dan Quéan Y cap ngay 18/3/2011, dung tén
ong Nguyén Hiru D va ba V& Thi Kim L. Hién nay tai san ndy do dng D dang truc
tiép quan 1y, st dung, do ong ba khong théng nhat dugc viéc phan chia tai san
chung nén ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét cho ba dugc huong 45% gia tri
tai san néu trén. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don thira nhan thura
dat sb6 525, to ban dd sd 74 1a tai san chung cua vg chéng, chua dugc phan chia.
Pay 1a tinh tiét da dugc cac bén théng nhat, do d6 khong can phai chimg minh.

Poi véi yéu cdau phdn t6 ciia éng Nguyén Hitu D va yéu cau doc ldp ciia dng
Nghiém Hiru C:

Ngay 22/02/2004, ba Mai Thi T va 6ng Nghiém Huu C ky ban hop dong vé
viéc mua ban nha dat v6i ndi dung ba T chuyen nhuong cho 6ng C phan dién tich
dat 60m?, toa lac tai 162 phudng AP véi tong gia tri: 60m? x 8.300. OOOdong/m2 =
498.000. OOOdong Thyc hién hop dong, ong C da thanh toan cho 6ng D tong so tién
458.000.000d6ng, con no lai s6 tién 40.000.000d6ng. Ong C yéu cau ong D va ba L
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng néu trén.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Tai thoi diém cac bén giao két, hop dong khong
dugc cong chung, chtng thuc, dat chuyén nhuong chua duge co quan co tham
quyén céap gidy chimg nhan quyen str dung dat. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, cic duong sy déu thira nhan ba T 13 nguoi dimg tén trén hop dong
chuyén nhuong, ong D tham gia ky voi tu cach 1a nguoi lam ching nhung thuce té
ong D mdi 1a ngudi truc tiép thoa thuén vé ndi dung hop dong va nhén tién tir ong
C, tong s tién ong D da nhan la 458.000. 000d6ng, ba L khong tham gia ky két hop
dong nhung biét viéc mua ban, muc dich sir dung sd tién chuyen nhuong va hoan
toan dong ¥, khong c6 ¥ kién gi, diéu nay cho thiy viéc ky két hop dong hoan toan
tu nguyén, phu hop vo1 y chi ctia cac bén.

Ong C da nhan ban giao dat tir nam 2004, xay dyng nha kién co dugc cap sd
nha 162F, T6 8, Ap 2, phudng AP, Quén Y theo don xin cap s6 nha ngay
29/7/2004. Ong D va ba L khong phan ddi vé viéc xdy dung trén. Ngay 18/3/2011,
ong D va ba L da duoc Uy ban nhan dan Quén Y cap Glay chtng nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BD 232138, trong d6 c6



phan dién tich dat néu trén. Mic du hop dong vi pham quy dinh bt budc vé cong

ching, chimg thyc nhung 6ng C dé thanh toan 91,96% gia tri hop dong. Mat khac,
¥ chi cua cac bén vin mong mudn tlep tuc thyc hién hop dong. Do d6 ¢ co so dé
cong nhan hiéu luc cia Hop ddng chuyén nhuong néu trén.

Bi don 6ng D ¢6 yéu cau phan td, dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong, tuy nhién yéu cau Toa an budc 6ng C phai thanh toan s6 tién con lai cua
hop dong (40.000.000d6ng) tuong ung voi phan dién tich chua thanh toan (4, 8m?)
theo gia thi truong tai thoi diém xét xtr. Hoi dong xét xir nhan thiy: Do hop dong co
hiéu Iyc phap luat nhu da phan tich ¢ trén do d6 cé gia tri rang budc phap ly glu:a
cac bén, tai muc III cua Hop dong co néu “Giai doan III: Sau khi bén A co6 giay
ching nhan quyén str dung nha, dat bat ddu sang tén cho bén B, bén B s€ giao du s6
tién con lai”. Nhu vay, viéc 6ng C chua thanh toan sb tién 40.000.000d0ng xuét
phat tur viéc 6ng D, ba L chua thuc hién nghia vu sang tén cho 6ng C. Do 6ng C
khong vi pham nghia vu thanh toan nén khong c6 co sé chap nhan yéu cau nay cia
bi don 0ng D.

Pbi véi phan dién tich vuot qua so véi dién tich théa thuan chuyén nhuong 1a
1,5m?, cac bén thong nhat chuyén nhugng phan dién tich nay theo gia thi truong tai
thoi diém xét xir, dién tich dat 1,5m? cling dugc xac dinh theo ty 1€ dat ¢ va dat
trong cdy lau nam (dat & 58.06% = 0,87m?, dat trong ciy lau nim 41.94%= 0,63m?),
theo gia tri tai Chimg thu tham dinh sb 3487HCM/2022/CT-TPG/AVC ngay
14/9/2022 x4c dinh gia tri tranh chap tai thoi diém xét xir doi voéi dat o
223.300.000d6ng/m?, dat tréng cay lau nim: 89.003.000d0ng/m?. Do d6 6ng C c6
nghia vu tra cho ong D, ba L sb tién 1a 194.271.000dong (0.87 m? dat &) +
56.071.890dong (dat trong ciy lau nam 0,63m?) = 250.342.890d0ng. Tong cong
ong C phai tra cho 6ng D, ba L 1a 40.000.000d6ng + 250.342.890ddng =
290.342.890d0ng.

Bﬁi Vi yéu cau phdn t6 cia éng Nguyén Hiru D va yéu cau déc Idp cia ong
Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D:

Ngay 22/5/2010, 6ng Nguyén Hiru D (bén A) véi dng Nguyén Ngoc T, ba Lé
Thi Thanh D (bén B) ky hop dong mua ban dat véi noi dung bén A dong ¥ ban cho
bén B 16 dat 148,5m?, thudc sb 162, duong NTD, phuong AP, Quan Y, Thanh phd
H tinh vudng virc tir mit tién dudng NTD vao vach nha anh N, vach nha anh D, véi
gia ban 32.000.000d6ng/m?. Bén B c6 trach nhiém dit coc sd tién 300.000.000d0ng
cho bén A, khi thuc hién xong thu tuc cong chirng mua ban giira hai bén. Tuy hop
dong quy dinh trong vong 30 ngay ké tir ngay cong chirng mua ban, bén A nhén hét
phan tlen con lai 1a 4.452.000. OOOdong nhung thyc té ong T, ba D da thanh toan cho
ong D tong so tién 1a 1.941.446. OOOdong Nay ong T, ba D yéu cau Toa an budc
ong D, ba L tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong néu trén. Hoi dong xét xur
Xét thay Mic du 6ng D, va 6ng T, ba D ty nguyén ky két, tuy nhién hop dong mua
ban dat ngay 22/5/2010 gitra cdc bén khong duge cong chimg, chimg thuc theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nim 2003. Tai Cong vin so
735/UBND ngay 22/9/2022 cung cap thong tin cho biét: Nam 1999, éng D va ba L
da dimg tén ké khai nha va dat theo Quyét dinh s6 3376/QD-UBND ngay 01/8/1999
ctiia Uy ban nhan dan Thanh phd H véi khuon vién 360m?. Tai thoi diém ky két hop



ddng, ong D va ba L chua dung tén trén gidy chimg nhan quyen su dung dat, ngay
18/3/2011, 6ng D va ba L da dugc Uy ban nhan dan Quén Y cap Glay chirng nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat sé BD 232138,
xac dinh la tai san chung cua vo chdng chua dugc phan chia, ba L khong tham gia
ky két hop ddng chuyén nhuong va khong sir dung sb tién chuyén nhugng néu trén.

Mit khac tai Cong vin sé 163/QLDT ngay 21/01/2022, Phong Quan 1y d6 thi -
Uy ban nhan dan thanh phd TP, Thanh phd H cung cap thong tin cho biét “Theo d6
an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000, khu dan cu 36ha (giap khu lién hop thé duc thé
thao RC, phuong AP, Quan Y dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H phé duyét tai
Quyét dinh s6 4605/QD-UBND ngay 06/9/2012, thira dat 525, t& ban do sb 74,
phuong AP thudc quy hoach dat nha & hién hitu chinh trang (ky hiéu I11-5), 16 gidi
quy hoach duong huéng Pong Bic (duong NTD) 1a 40m va 16 gidi quy hoach
duong huéng Nam (duong TVN) la 16m. Can cir Ban d6 vi tri ap ranh, s6 Hop
dong 10208/TTPPBD —VPQ2 do Trung tim do dac ban d6, S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H 1ap ngay 06/6/2022 va Ban vé hién trang nha, s6 hop dong
10247/TTD PBD-VPQ2 thé hién tong dién tich ong T, ba D dang quan 1y, str dung
la 148,3m?, trong d6 dién tich pham 1o giéi 1a 100,6m?; dién tich khong pham 1o
gidi 1a 47,7m? Do d6 phan dién tich con lai khong pham 19 giéi khong du diéu kién
tach thira theo quy dinh tai Piéu 99 Luat dat dai naim 2013; Piéu 75 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
dicu cia Lujt dat dai; Diéu 5 Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017
ctia Uy ban nhan dan Thanh pho H quy dinh dién tich t6i thiéu duogc tach thira. Do
d6 ¢ can cir chdp nhan yéu cau phan té caa bi don vé viéc tuyén hop ddng chuyén
nhuong gitra ong D voi 6ng T, ba D v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat.
Ong D véi ong T, ba D déu 1a nguoi c6 ddy du ning luc hanh vi dan su, tham gia ky
két hop dong chuyen nhuong khi chua du diéu kién chuyén nhuong, do d6 16i dan
dén hop dong chuyén nhugng vo hiéu 1a ngang nhau.

Do hop dong vo hiéu, 6ng T, ba D da thanh toan cho 6ng D tong sb tién
1.941.446. OOOdong, tuong duong 43,6% gia tri hop dong, nén 6ng D phai hoan tra
cho ong T, ba D s6 tién da nhan 1a 1.941.446.000dong. Gia chuyen nhuong theo gia
thi truong tai thoi diém xét xir theo ching thu tham dinh gia s6
3487THCM/2022/CT-TPG/AVC ngay 14/9/2022 1a 18.094.625.155d6ng. Nhu vay
gia tri chénh léch 1a 18.094.625.155d6ng - 4.452.000.000dong x 43,6 % =
5.948.184.567d6ng. Do hai bén cing co 16i, do d6 5.948.184.567dong : 2 =
2.974.092.283d6ng. Tong sb6 tién o6ng D phai tra lai cho 6ng T, ba D Ia:
1.941.446.000ddng + 2.974.092.283d0ng = 4.915.538.283ddng.

Pbi voi cong trinh xdy dung trén dat, qué trinh giai quyét vu an, ong T xéc
dinh gia tri xay dung cong trinh trén dat khong dang ké, ong T khong tranh chap ddi
v6i phan nay do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét.

Nhu da phan tich & trén, thira dat sd 525, to ban dd sb 74, toa lac tai dja chi:
162E Khu phé 2, phudng AP, Quan Y (nay la thanh phd TD), Thanh phd H c6 dién
tich la 345,8m? 14 tai san chung cua 6ng D, ba L chua duoc phan chia, sau khi trir di
nghia vu dan sy véi cac bén lién quan, tai san chung cua 6ng D va ba L con lai nhu
sau: SO tién ma 6ng C phai thanh toan cho ong D, ba L 290.342.890d6ng va gia tri



ddi vai dién tich dat con lai va cong trinh tdn tai trén dat ddi véi ph?m dién tich dit
148,3m? +132,7m* la 281m?,

Tuy nhién dé phan chia tai san chung cta 6ng D va ba L, can tinh dén ngudn
gbc hinh thanh, cong strc déng gop cua éng D, ba L trong viée tao 1ap, duy tri va
phat trién khdi tai san chung theo quy dinh tai Diéu 59 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2014. Theo d6, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don va bi
don déu thira nhan ngudn gbe hinh thanh tai san chung 1a do ba Mai Thi T 12 me cua
ong D tao 1ap va cho dng D, ba L (viéc tang cho bang miéng, khong duogc 1ap thanh
van ban, co su chu’ng kién cta anh em trong gia dinh). Ngay 18/3/2011, 6ng D va
ba L duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén. Trong qua trinh quan
Iy, str dung, ba L va 6ng D c6 sira chita cac cong trinh trén dat, tuy nhién day 1a cac
stra chita nho khong dang ké, ong D ciing khong tranh chip déi v6i phan nay. Do
d6, xét vé cong stc dong godp tao lap tai san chung, 6ng D c6 cong stc dong gop
nhiéu hon, vi vay 6ng D phai dugc chia nhiéu hon. Do dé cin ctr quy dinh tai Diéu
33, Piéu 59 cia Luat hon nhan va gia dinh nim 2014 chia cho 6ng D 60%, ba L
40% la phu hop.

Pbi v6i phan cua ong C phai thanh toan, 6ng D duoc huong 60% tuong duong
174.205.734d6ng, ba L duoc hudong 40% twong duong 116.137.156d0ng. Theo két
qua tham dinh gia ddi véi nha dat (trir di phan cta 6ng C), 6ng D duoc hudng 60%
twong duong 24.664.930.597d6ng, ba L dugc hudng 40% tuong duong
16.443.287.064d0ng. Do ong D, ba L d¢ nghi dugc nhén gia tri, khong dé nghi nhan
hién vat. Do d6 sau khi c6 két qua ban ddu gia tai san, s tién éng D, ba L duogc
nhan tuong Gng véi ty 16 phan trim duoc chia néu trén.

Tir nhitng nhdn dinh néu trén, cdp so tham da quyét dinh:
1. Chip nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nghiém Hiru C.

Cong nhan phan dién tich dat 61,5m? mot phan thira dat s6 525, to ban do6 so
74, toa lac tai dia chi 162, Khu phé 2, phuong AP, Quan Y (nay la thanh phé D),
Thanh phd H va cong trinh xay dung trén dat theo ban do do hién trang vi tri ap
ranh theo hop dong sd 10210/TTPPBD-VPQ2 ngiy 06/6/2022 va Ban vé hién
trang nha sé hop dong 10247/ TTPPBD-VPQ2 ngay 18/8/2022 cia Trung tam do
dac ban do s tai nguyén va Moi truong 1a thudc quyén sir dung, va so hitu cia ong
C.

Budc 6ng D, ba L hoan tat thu tuc sang tén cho ong C d6i voi phan dién tich
nha dat néu trén. Ong C c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng D, ba L sb tién
290.342.890d6ng. Truong hop ong D, ba L khong thyc hién nghia vu sang tén cho
ong C thi Ong C dugc quyén lién hé¢ voi cac co quan co tham quyén dé thuc hién tha
tuc cdp gidy chting nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ ddi v6i phan
dién tich nha dat néu trén theo quy dinh phap luat.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong D vé viéc budc ong C phai thanh
toan gid tri trong trng phan dién tich con lai chua thanh toan theo gia tri thi truong
tai thoi diem xét xu.
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2. Khong chap nhén toan bo yeu cau doc 1ap cua ong Nguyén Ngoc T, ba Lé
Thi Thanh D vé viéc budc 6ng Nguyén Hitu D phai tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban dét ngay 22/5/2010.

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan tb cia 6ng Nguyén Hitu D.

Tuyén hop dong mua ban dat ngay 22/5/2010 giita 6ng Nguyén Hitu D voi
ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D v6 hiéu do vi pham diéu cAm cia phép
luat. Budc ong D phai tra lai cho 6ng T, ba D sd tién 13 4.915.538.283d6ng. Ong T,
ba D phai ban giao lai toan bo dién tich dat 148,3m? cho 6ng D, ba L.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Phén chia tai san chung cta vo chdng sau ly hon theo ty 1é 6ng D duoc hudng
60%, ba L dugc hudong 40%, gom:

(1) Sé tién ma 6ng C phai thanh toan cho ong D, ba L 290.342.890d0ng, theo
ty 1¢ ong D duoc huong 174.205.734d6ng, ba L dugc huong 116.137.156d6ng.

(2) Va gia tri doi v6i dién tich dat con lai va cong trinh ton tai trén dat doi vai
phén dién tich dat 281m? theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 BD 232138
do Uy ban nhan dan Quéan Y cip ngay 18/3/2011 (sau khi trr di phan dién tich nha
dat ctua 6ng C). Thuc hién ban du gia tai san ddi voi dién tich nha dat nay dé xac
dinh gia tri va chia theo ty I¢ cac bén dugc huong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tor ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su ndm 2015.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau
thi hanh an, quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 06/10/2022, 6ng Nguyén Ngoc T khang cdo toan bd Ban an so tham.
Ngay 14/6/2023, 6ng Nguyen Ngoc T c6 don trinh bay xac dinh ndi dung khang
cao, yéu cau sra mot phan Ban an so thim, chdp nhan yéu cau doc lap cua ong
Nguyén Ngoc T.
~ Ngay 12/10/2022, 6ng Nguxén Hitu D khang cdo, yéu cau sira Ban 4n so
tham. Ngay 24/02/2023, ong Nguyén Hiru D 6 ban khai trinh bay ndi dung khang
cao, y€u cau:
- Ch§p~nhéln Ban an so tham vé viéc chia tai san chung gitta ba V5 Thi Kim L
va 6ng Nguyén Hitu D.
- Yéu cau stra Ban an so thAm vé tinh lai gia tri dat 6ng Nghiém Hiru C thanh
toan cho 6ng Nguyén Hiru D, ba V6 Thi Kim L; tinh lai gia tri dat ong Nguyen Hiru
D thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc T.
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Tai phién toa phiic tham ngay 07/7/2023:

Ong Nguyén Hiru D €6 ngueoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén Thi M trinh
bay:

Nha dat sb 162E, Khu phé 2, phuong AP, Quan Y (nay 1a thanh phd TD),
Thanh phd H ¢ nguon gbc cia cha me rudt cho 6ng Nguyén Hitu D vao nam 1990.

Vi tinh nghia Vq~ch0ng, ong Nguyén Hitu D di x4c 1ap thanh tai san chung cua vo
chong 6ng Nguyén Hiru D va ba V4 Thi Kim L.

C)ng Nguyén Hiru D xé4c dinh st dung dat vao muc dich dat ¢ tai vi tri cin
nha s6 162E, Khu phé 2, phuong AP, Quéan Y (nay la thanh phé TP), Thanh pho H,
do dac thuc té 1a 196,2m?. Phan dat con lai do dac thuc té 148 BSm2 1a dat trong cay
lau nim. Nam 2004, 6ng Nguyén Hitu D stra chita cin nha s6 162E, Khu phd 2,
phuong AP, Quan Y (nay la thanh phd TD), Thanh phé H khong xin phép co quan
chirc nang nén bi xur phat vi pham hanh chinh vi thoi diém nay nha dat cia ong
Nguyén Hitu D bi quy hoach béi dy an cia mot Cong ty bat dong san.

Niam 2004, ba Mai Thi T (thuc chat l1a éng Nguyén Hiru D) ban cho 6ng
Nghiém Hitu C 01 phan cin nha va dat sé6 162E, Khu phé 2, phuong AP, Quan Y
(nay 1a thanh phé TP), Thanh phé H, dién tich 60m? nhung khong do vé& thuc té,
hién nay 6ng Nghiém Hiru C st dung theo do v& thuc té 1a 61,5m? Ong Nguyén
Hiru D xé4c dinh phan nha dat ban cho 6ng Nghiém Hitu C 1a dat ¢. Theo hop dong
mua ban gilta hai bén nam 2004, 6ng Nghiém Hiru C con ng 6ng Nguyen Htru D
40.000.000d (Bén muoi triéu dong) Do do, 6ng Nguyen Htru D yéu cau budc ong
Nghiém Hiru C tra cho ong Nguyen Hiru D s6 tién dat ¢ chénh léch 1a 1,5m? va
40.000.000d (Bén muoi triéu dong) con ng ctia hop ddng mua ban gitta hai bén nim
2004 twong duong 4,8m? dat &, gia tri dat ¢ tinh tai thoi diém thi hanh an.

Nam 2010, 6ng Nguyén Hiru D chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D dién tich dat 148,5m?, theo do dac thuc té 1a
148,3m?. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng Nguyén Hiru D da giao dat cho
ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D sur dung. Tai hop deng chuyen nhugng thé
hién 1 chuyén nhuong dat khong c6 nha, thyuc té tai thoi diém chuyén nhuong trén
dat c6 01 mai ton tai vi tri mat tién duong NTD duoc lap tam, khong phai nha, phan
con lai 1a dat trong. Ong Nguyén Hitu D xéac dinh dat chuyen nhuong cho 6ng
Nguyen Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D dién tich theo do dac thyc té 1a 148,3m? 1a dat
trong cdy lau nam. Tai thoi diém chuyen nhuong, dat bi quy hoach 16 giéi duong
NTD, hop ddng chuyén nhuong dat gitta hai bén ba V& Thi Kim L khong biét,
khong Ky tén, khong sir dung sb tién thanh toan giira hai bén, sb tién thanh toan
giita hai bén chua duoc 2/3 gia tri ciia hop dong, dat khong tach thira dugc. Do do,
6ng Nguyén Hiru D yéu ciu vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giira hai bén, 6ng Nguyén Hitu D hoan trd cho 6ng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi
Thanh D sé tién da nhéan theo gia tri dat trong cay lau nam, budc ong Nguyén Ngoc
T, ba Lé Thi Thanh D tra lai cho 6ng Nguyén Hitu D dién tich 148,3m? 14 dat trong
cay lau nam.
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V& xac dinh tai san chung, phan chia tai san chung gitra 6ng Nguyen Htru D
va ba Vo Thi Kim L, cap so tham d3 Quyét dinh, 6ng Nguyén Hitu D dong ¥ va
nhan tai san chung, thanh toan lai gia tri cho ba Vo Thi Kim L.

Ong Nghiém Hitu C trinh bay tranh ludgn:

Dong ¥ thanh toan sd tién dit & chénh 1éch 1,5m? cho 6ng Nguyén Hitu D, ba
V& Thi Kim L tai thoi diém thi hanh 4n. Déi voi s tién 40.000.000d (Bén muoi
triéu dong) con lai ciia hop dong mua ban nha dat nam 2004, do ong Nguyén Hitu
D, ba V& Thi Kim L vi pham hop dong nén chi thanh toan s tién 40.000.000d (Bén
muoi triéu dong), khong dong ¥ thanh toan 40.000.000d (Bén muoi triéu dong)
tuong duong 4,8m? dat ¢ tai thoi diém thi hanh an.

Ong Nguyén Ngoc T c¢6 ngueoi dai dién theo iy quyén ong Nguyén Tan H
trinh bay khang cado va tranh ludn:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/5/2010 giira 6ng
Nguyén Hiu D va ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D dién tich dat 148,5m?,
theo do dac thuc té 1a 148,3m?. Tai thoi dlem chuyén nhuong, 6ng Nguyén Hiru D
xudt trinh gidy to ching minh dat c6 ngudn gdc me rudét Mai Thi T cho ong Nguyen
Hiru D. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng Nguyén Hitu D da giao dat cho
ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D sur dung. Tai hop dong chuyen nhugng thé
hién 1a chuyén nhuong dét khong co6 nha, thyuc té tai thoi diém chuyén nhuong trén
dat c6 01 mai ton tai vi tri mat tién dudng NTD dugc lap tam, khong phai nha, phan
con lai 1a dat tréng. Ong Nguyén Hitu D xac dinh dat chuyen nhuong cho Ong
Nguyen Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D dién tich theo do dac thyc té 1a 148,3m? 1a dat
trong cdy 1au nam 1a dung. Sau khi nhan chuyen nhuong dat, ong Nguyén Ngoc T,
ba L& Thi Thanh D da xay dyng nha su dyng on dinh cho dén nay, ong Nguyén
Hiru D khong ¢6 y kién gi, Co quan c6 tham quyén ciing khong xir phat hanh chinh.
Mic du s6 tién thanh toan cho 6ng Nguyén Hitu D chua duoc 2/3 gia tri ctia hop
dong, tuy nhién theo quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 2005, ong Nguyén Ngoc T,
ba Lé Thi Thanh D khong vi pham hop dong. Do do, yéu cau cin ctr Nghi quyet
02/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao, cong nhin hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitta hai bén, ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi
Thanh D thanh toan sé tién con lai cua hop déng cho ong Nguyen Htru D, cong
nhan dién tich 148,3m? dt tréng ciy lau nam cho 6ng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi
Thanh D.

Ba V5 Thi Kim L c6 nguoi dai dién theo 11y quyén 6ng Pdo Thé C yéu cdu giiv
nguyén Ban an so tham.

_ Tai phién toa phic tham ngay 11/7/2023, 6ng Nguyén Hiru D rit toan bg yéu
cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan dan Thanh phd H tham gia phién toa phat
biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dfmg xét xir phtic thim va céc
duong sy thuc hién ding theo quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung khang co:
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1. V& tinh c6 cin ¢t va hop phéap caa khang céo:

Ngay 28/9/2022, Toa 4n nhan dan thanh phd TP, Thanh phd H xét xtr va ban
hanh Ban 4n hoén nhan gia dinh so thdm s6 3823/2022/HNGD-ST. Ngay
12/10/2022, 6ng Nguyén Hitu D khang c4o. Ngay 06/10/2022, 6ng Nguyén Ngoc T
khang c40. Nhu vay, cin cir khoan 1 Diéu 273 Bo ludt TH tung dan sy nim 2015,
khang cao con trong thoi han luat dinh.

2. V& nodi dung khang cao:

2.1 Ngay 11/7/2023, 6ng Nguyén Hiru D rat toan bo khang cao ddi voi Ban
an dan su so tham s6 3823/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cuia Toa an nhan dan thanh
phé TP, Thanh phd H, dong y chia ty 1&¢ 6ng D 60%, ba L 40%; Cong nhan hop
déng phﬁn dién tich dat 61,5m?2, mot phén thira dat s6 525, To ban dd s6 74, toa lac
tai dia chi 162, Khu phé 2, phuong AP, Quan Y (nay 13 thanh phd TD), Thanh phé
H theo ban d6 d6 hién trang vi tri 4p ranh theo hop dong s6 10210/ TTPPBD-VPQ2
ngay 06/6/2022 ciia Trung tam do dac ban d6 So Tai nguyén va Mai truong Thanh
phd H 1a thudc quyén sir dung va so hitu cia ong C; Cong nhan sy ty nguyén cia
6ng Nghiém Hiru C tra 1,5m? dién tich dat déi ra so v6i hop dong chuyén nhuong
ngay 22/02/2004 theo don gia dat ¢ tai thoi diém thi hanh an.

2.2 Xét khang cdo ctua ong Nguyén Ngoc T, nhan théy Hop dong mua ban
dat ngay 22/5/2010 giita ong Nguyen Hitu D va 6ng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi
Thanh D, theo néi dung hop dong ong D dong ¥ ban mot phan 16 dat c6 dién
148,5m?, dia chi s6 162, duong NTD, phuong AP, Quan Y, Thanh phé H, véi gia
ban 32.()00.()OOdc‘3ng/m2 cho 6ng T, ba D. Ong T, ba D da thanh toan cho éng D
tong s6 tién 1a 1.941.446.000 dong. Tuy nhién, hop déng mua ban dat ngay
22/5/2010 gitta cac bén khong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003. Tai thoi diém ky két hop dong, ong D
va ba L chua ding tén trén gléy ching nhan quyén st dung dat. Dén ngay
18/3/2011, 6ng D va ba L dugc Uy ban nhan dén Quan Y, Thanh pho H cap Glay
chtmg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd
BD 232138. Mic du, gidy cam két ngay 08/7/2003 ba Mai Thi T c¢6 cam két “Tai
san nay cua tdi cho riéng con trai t6i 12 Nguyén Hitu D”, nhung tai to ké khai ding
ky nha dat ngay 05/8/1999 6ng Nguyén Hitu D da tu nguyén cho ba V6 Thi Kim L
cung dimng tén k& khai nha dit véi dién tich khuén vién 360m2 Nhu vay, c6 can clr
xéac dinh dién tich dat 148,5m?, dia chi sd 162, duong NTD, phudng AP, Quén Y,
Thanh phé H 13 tai san chung cua vg chong ong D, ba L chua dugc phan chia, ba L
khong tham gia ky két hop dong chuyén nhugng va khong sir dung sb tién chuyén
nhuong néu trén.

Mat khéac, Can cit Ban dd vi tri ap ranh, $6 Hop déng 10208/ TTBbbBD
—VPQ2 do Trung tim do dac ban dd, S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H
1ap ngay 06/6/2022 va Ban v& hién trang nha, s6 hop dong 10247/TTD PBD-VPQ2
thé hién tong dién tich 6ng T, ba D dang quan 1y, sir dung 1 148,3m?, trong d6 dién
tich pham 16 gigi 1a 100,6m?; dién tich khong pham 16 giéi 1a 47,7m% Do d6 phan
dién tich con lai khong pham 16 gigi khong du diéu kién tach thura theo quy dinh tai
Diéu 99 Luat dat dai ndm 2013; Piéu 75 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; Diéu 5 Quyét
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dinh s6 60/2017/QDUBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H
quy dinh dién tich to1 thiéu dugc tach thira.

Tu can cur trén, nhan thay hop ddng chuyen nhuong gitra 6ng D véi ong T, ba
D v hiéu do vi pham diéu cdm ctia phap luat. Ong D voi 6ng T, ba D déu 1a nguoi
c6 day du niang lyc hanh vi dan sy, tham gia ky két hop ddng chuyén nhuong khi
chua du diéu kién chuyén nhuong, do d6 16i dan dén hop dong chuyén nhuong vo
hiéu 1a ngang nhau nén 6ng D phai hoan tra cho ong T, ba D sd tién da nhan la
1.941.446.000 dong, tuong duong 43,6% gia tri hop dong theo gia chuyén nhuong
thi truong tai thoi diém xét xtr 1a phit hop quy dinh phap luat.

Theo chung thu tham dinh gia s6 3487HCM/2022/CT-TPG/AVC ngay
14/9/2022 thi gi4 tai thoi diém 1a 18.094.625.155 d6ng. Nhu vay gia tri chénh léch
1a 18.094.625.155 d6ng - 4.452.000.000 ddng x 43,6 % = 5.948.184.567 dong. Do
hai bén cling c6 151, do d6 5.948.184.567 dong : 2 = 2.974.092.283 dong. Tong sb
tien 6ng D phai tra lai cho 6ng T, ba D s tién la: 1.941.446.000 dong
+2.974.092.283 dong = 4.915.538.283 dong.

Pbi voi cong trinh xay dung trén dat, qua trinh giai quyét vu 4n, ong T xéc
dinh gia tri xay dung cong trinh trén dat khong dang k&, ong T khong tranh chap doi
v6i1 phan ndy nén khong xem xét.

Yeéu cﬁu khang cao cua ong Nguyén Ngoc T vé viéc cong nhan hop dong
mua ban phan dién tich dat c6 dién ti,ch 148,5m? thudc khuodn vién nha so 162E
NTD, phuong AP, Quan Y, Thanh ph6 H dugc 1ap ngay 22/5/2010 gitra ong D va
ong T, ba D 1a khong co6 can ctr chap nhan.

Boi cac 18 trén,

Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham:

1/ Pinh chi phiic thim doi v6i yéu cau rit khang cao chia ty 1& 6ng D 70%,
ba L 30%, giir nguyén ty 1€ chia nhu Toa an cap so tham.

2/ Cong nhén hop dong phan dién tich dat 6,1,5m2, mot phan thira dat s6 525,
T& ban do6 so 74, toa lac tai dia chi 162, Khu phd 2, phuong AP, Quéan Y (nay la
thanh ph6 TD), Thanh pho H theo ban d6 d6 hién trang vi tri ap ranh theo hop dong
s0 10210/TTPBBD-VPQ2 ngay 06/6/2022 cua Trung tam do dac ban d6 S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H 1a thudc quyén st dung va s¢ hitu cua o6ng
Nghiém Hitru C.

Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng Nghiém Hiru C vé viéc tra p}lﬁn dién tich doi
ra 1,5m? so vé4i dién tich théa thuin khi chuyén nhugng theo gia dat ¢ tai thoi diém
thi hanh an.

3/ Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Ngoc T vé viéc cong nhan
toan bo yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Ngoc T, ba L Thi Thanh D vé viéc budce
ong Nguyén Hiru D phai ti€p tuc thuc hién hop dong mua ban dat ngay 22/5/2010.

Cin ctr Khoan 2 Dicu 308 B§ ludt To tung dan sy nam 2015, Sira Ban an Hon
nhan gia dinh so tham s6 3823/2022/HNGD-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan
dan thanh pho TD, Thanh pho H theo hudng Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng
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Nghiém Hitu C v& viéc tra phan dién tich ddi ra 1,5m? so véi dién tich thoa thuan
khi chuyén nhugng theo gia dat ¢ tai thoi di€m thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chirng cit ¢é trong ho so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa, can cir két qud héi, tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic
tham nhdn dinh:

l. Thu tyc t6 tung:

Pon khang c4o ciia 6ng Nguyén Hitu D, 6ng Nguyén Ngoc T lam trong han
luat dinh va da thuc hién nghia vu cia ngudi khang cdo phu hop véi cac quy dinh
tai Diéu 271, 272, 273 va Piéu 276 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015 nén duoc
chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

Ngay 24/02/2023, 6ng Nguyén Hitu D c¢6 ban khai trinh bay chip nhan Ban
an so tham vé viéc chia tai san chung gitta ba V& Thi Kim L va dng Nguyén Hiru D.
Ngay 11/7/2023, 6ng Nguyén Hiru D ¢6 don rat toan bo yéu cau khang cdo. Cin ctr
Piém ¢ Khoan 1 Diéu 289 B6 luat T tung dan sy nam 2015; Pinh chi xét xtr phic
tham d6i véi yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Hiru D.

Ngay 14/6/2023, ong Nguyén Ngoc T c6 don xéac dinh noi dung khang céo,
yéu cau cdp phiic tham xem xét sira Ban 4n so tham. Cin ctr Khoan 2 Piéu 284 Bo
luat T4 tung dan su nam 2015; Viéc thay d6i, bo sung khang céo ctia 6ng Nguyén
Ngoc T khong vuot qua pham vi khang céo ban dau nén duoc chap nhan.

V& sy ving mat ctia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tai phién
tda: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 don yéu cau vang mit. Can cir Diéu
227 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Xét xtr vang mit nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan.

1. Xét yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Ngoc T, xét thay:

1.1 G1ay chirng nhan quyen sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san gin
lién voi dat so BD 232138 do Uy ban nhan dan Quan Y (Nay la thanh phé TD),
Thanh phé H cip ngay 18/3/2011, dung tén 6ng Nguyén Hiru D va ba V& Thi Kim
L, dién tich 345,8m? trong do c6 200m? dét &, 145,8m? dét trong cdy 1au nam thudc
thira s6 525 to ban do 74, trén dat co cin nha sd 162E, Khu phé 2, phuong AP,
Quan Y (Nay la thanh phd TD), Thanh pho H. V& ngudn gde sir dung dét theo trinh
bay ctia 6ng Nguyén Hiru D dat c6 ngudn gbc ciia cha me rudt, dd dugc me 1a ba
Mai Thi T cho vao nam 1990 da dugc ba Mai Thi T lam glay cam két cho va da
dugc Uy ban nhan dan phuong AP, Quan Y (Nay la thanh phd TP), Thanh pho H
xac nhéan ngay 08/7/2003. Vé ngudn gbc nha & theo trinh bay cia 6ng Nguyen Hiru
D can nha s6 162E, Khu pho 2, phuong AP, Quan Y (Nay la thanh pho TP), Thanh
phd H trén dat c6 nguon gbc clia cha me rudt xay dung nim 1968, dén nam 1990
khi me cua 6ng Nguyén Hiru D cho 14 tai vi tri cin nha ma dng Nguyén Hiru D d
stra chita va st dung 6n dinh cho dén nay. Tai to khai ding ky nha dat nam 1999 thé
hién ong Nguyén Hitu D ké khai diang ky dat co6 ngudn gbc ctia me 1a ba Mai Thi T
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cho nam 1990, nha xay dung ndam 1990, ching cir nay phu hop vai 161 trinh bay
néu trén cua 6ng Nguyén Hiru D.

Ong Nguyen Hitu D va ba V6 Thi Kim L dugc Uy ban nhan dan Quan Y (Nay
1a thanh phé TD), Thanh pho H cap Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 BD 232138 ngay 18/3/2011 la trudng hop
duoc cap glay chtng nhan lan dau. (Hop thic hoa nha dat dang st dung nhung chua
duogc cap giay chirng nhan).

Theo quy dinh cua phap lut, ddi voi truong hop cap glay ching nhan quyen
str dung dat ¢, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat 1an dau, trén dat phai
c6 nha & tirc 14 nguoi sir dung dat phai sir dung dat voi muc dich 1a dat ¢ va dat
nong nghi¢p khac phai dam bao dung quy dinh tai Piéu 50 Luat dat dai nam 2003
vé cap giay chirng nhan quyen su dung dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan
cu dang sir dung dat; Pidu 87 Luat dat dai nam 2003 vé xac dinh dién tich dat ¢ d6i
v6i truong hop c6 vuon, ao; Quyét dinh s6 64/2001/QD — UB ngay 30/7/2001 cia
Uy ban nhan dan Thanh phé H quy dinh han muc dat ¢ tai Thanh phd H; Quyét
dinh s6 225/2005/QD — UBND ngay 23/12/2005 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H
quy dinh han mirc dat o tai Thanh phd H theo quy dinh ciia Luat dat dai nam 2003.

Theo quy dinh néu trén, khi ngudi sir dung dat xin cap glay chung nhan quyén
str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat 1an dau trén cung thira
dat c6 dat &, co dat trong cay lau nam thi phai cung cap tai liéu, gidy to vé ngudn
gbc str dung dat, trén dat phai c6 nha ¢, thoi dlem st dung nha ¢; Co quan Nha
nuoc co tham quyen cap giay chung nhan quyen st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dat lan dau phai kiém tra, xem xet vi tri dat xin cap glay
ching nhan vé cac diéu kién cip gidy ching nhan, vé qua trinh sir dung dat &, dat
trong cay lau nam, quy hoach su dung dat cua dia phuong; Tu do cap gidy chimg
nhan 1an dau cho ngudi sir dung dat va dién tich dat & duoc cap phai c6 nha ¢ do
nguoi st dung dat dang st dung da ké khai dang ky.

Pbi chiéu truong hop ciia 6ng Nguyén Hitu D va ba V5 Thi Kim L, xét thay:

Tai thoi diém xin cip gidy ching nhan, theo ban vé so dd nha &, dat ¢ ngay
19/7/2010 da dugc kiém tra ngay 28/9/2010, khi ong Nguyén Hitu D va ba V3 Thi
Kim L b6 tac ho so xin cap gidy chimg nhan da thé hién: Tai vi tri nha dat ong
Nguyén Hitu D va ba Vo Thi Kim L xin cap gidy chimg nhan c6 quy dinh 19 gioi
duong NTD 1a 60m, dién tich dat 6ng Nguyén Hiru D va ba V& Thi Kim L xin cép
gidy ching nhén 1a 345,8m? trong d6 dién tich dat ngoai 16 gidi 1a 155,8m?, dién
tich dat trong 16 gidi 1a 19Om2, dién x4y dung ngoai 1o gidi 155,6m?, dién tich XAy
dung trong 10 gidi 136,1m?2.

Tai ban vé& s6 10121/TTPBBP — VPQ2 (cs1) ngay 11/11/2021 cta Trung tam
Po dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va moi truong Thanh phd H thé hién dién tich
dat thyc té sir dung 14 344,5m?, quy dinh 1§ gidi duong NTD 1a 60m, dién tich dat
khong pham 16 gi6i 1a 155,8m?, dién tich dat pham 10 gi6i 1a 188,7m? ¢6 chénh léch
gitra dién tich dat duoc cép giéy ching nhan va di¢n tich dat thuc té s dung 1a
1,3m?,
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Tai ban vé& s6 10209/TTPPBD — VPQ2 (cs1) ngay 06/6/2022 va ban v& sb
10210/TTPDBD — VPQ2 (cs1) ngay 06/6/2022 cta Trung tim Do dac ban do thudc
S& Tai nguyén va moi trudng Thanh phd H thé hién: Tong dién tich nha dat sé
162E, Khu phd 2, phuong AP, Quan Y (Nay la thanh phé TD), Thanh phd H Ia
196,2m?, trong d6 ong Nghiém Hitu C st dung 61,5m?, 6ng Nguyén Hitu D sir dung
134,7m? phu hop quy dinh vi 16 gidi dudng NTD c6 thay doi tir 60m xudng con
40m theo Quyét dinh s6 4605/QD — UBND ngay 06/9/2012 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé H.

Tai ban v& s6 10208/TTPDBD — VPQ2 (cs1) ngay 06/6/2022 ctia Trung tim
Po dac ban d6 thudc Sé Tai nguyén va moi truong Thanh phé H thé hién dién tich
dat ong Nguyen Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D thyc té str dung 1a 148,3m? trong doé
dién tich dat khong pham 16 gidi 1a 47,7m? , dién tich dat pham 16 gi6i 13 100,6m? VI
16 gigi dudng NTD c6 thay doi tur 60m xubéng con 40m theo Quyét dinh sb
4605/QD — UBND ngay 06/9/2012 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho H.

Trong qua trinh thy 1y giai quyét, 6ng Nguyén Hitu D trinh bay thira nhén:
Cian nha s6 162E, Khu phé 2, phudong AP, Quan Y (Nay 1a thanh phé TD), Thanh
phd H, hién nay dng Nguyén Hitu D dang sir dung c6 dién tich dat 134,7m? va mot
phan can nha s6 162E, Khu phé 2, phuong AP, Quan Y (Nay la thanh phé TD),
Thanh phé H da chuyén nhuong ngay 20/02/2004 giita ba Mai Thi T (Thuc chat 1a
ong Nguyén Hiru D) Va 6ng Nghiém Hiru C dién tich dat 61,5m? tong cong dién
tich dat co can nha s 162E, Khu phd 2, phuong AP, Quén Y (Nay la thanh phé
TD), Thanh phd H la 134, 7m2 + 61,5m? = 196,2m? 1a phan dat ¢ tai thoi diém o ong
Nguyén Hiru D xin cap gidy chimg nhan. Viéc sai léch dién tich dat o Ong Nguyen
Hitu D duoc cip gidy chimg nhan theo han mirc 200m? va thuc té st dung 196,2m?
la 3,8m? 1a do qua trinh st dung, xac dinh ranh gioi cla 6ng Nguyen Hiru D. Phan
dat con lai trong gidy chirg nhan theo do dac thuc té 148,3m? 1a dat trong ciy lau
nam da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D vao ngay
22/5/2010.

Tai van ban s0 1493/TNMT ngay 26/5/2023, Uy ban nhan dan thanh pho TD,
Thanh pho H cung cap thong tin:

- Can nha sé 162E, Khu pho 2, phu’(mg AP, Qudn Y (Nay la thanh pho D),
Thanh phé H trén dién tich dat 345,8m? c6 nguon goc cia cha me 6ng Nguyen Hitu
D la éng Nguyén Thanh L va ba Mai Thi Tn tao ldp truée nam 1975. Pén nam 1990
dé lai cho con la 6 ong Nguyén Hitu D. Ngay 22/7/2004 6ng Nguyen Hiru D sua chita
lai nha khong co gidy phép va bi xwr phat hanh chinh nén khi cap glay ching nhan,
Uy ban nhédn ddn Quan Y (Nay la thanh phé TD), Thanh phé H chi cdp phan dat 6,
khéng céng nhdn phan dién tich nha xdy dung.

- Vé xdc dinh vi tri 200m? ddt & trong thua dat sé 525 to ban do sé 74,
phuong AP, Qudn Y (Nay la thanh phé TP), Thanh pho H theo gidy chirng nhdn sé
BD 232138 do Uy ban nhén ddan Qudn Y (Nay la thanh phé TP), Thanh phé H cdp
ngay 18/3/2011: Theo cong van 2332 ngay 27/9/2022 cua Phong Tai nguyén va moi
triwong thanh phé TP, Thanh phé H phan dat ¢ dién tich 200m? dwoc cdp theo han
murc. Hién tqi khong xdc dinh dwoc vi tri dat ¢ trong téng dién tich dat 345,8m?.
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Khi chii sir dung dat c6 nhu cau xin phép xdy dwung hodc thue hién cdc
quyén, nghia vu c6 lién quan dén khu ddt thi phdi ldp ban vé, xdc dinh vi tri, dién
tich ddt ¢. Cdc co quan qudn ly dat dai tai dia phwong sé can cir theo tinh hinh sie
dung dat thiee té, quy hoach va cdc quy dinh phdp ludt dé xdc dinh vi tri phan ddt ¢

Tir nhitng chtng cr, phap luat vién dan néu trén, van ban sb 1493/TNMT
ngay 26/5/2023, Uy ban nhan dan thanh ph TP, Thanh phd H; Co co s¢ xac dinh:
Dién tich dat thuc té str dung theo gidy chimg nhan sé BD 232138 do Uy ban nhan
dan Quéan Y (Nay la thanh phd TD), Thanh phd H cép ngay 18/3/2011 la 344,5m?,
trong d6 c6 dién tich dat 243,9m? phu hop quy hoach, dién tich dat 100,6m? khong
phu hop quy hoach theo Quyet dinh s6 4605/Qb — UBND ngay 06/9/2012 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H. Vi tri dat & va vi tri dat trong cdy lau nam trén gidy
chtng nhan s6 BD 232138 do Uy ban nhan dan Quan Y (Nay la thanh ph TD),
Thanh phd H cap ngay 18/3/2011 duoc xac dinh:

- Vi tri dat o 1a dién tich dat c6 can nha s6 162E, Khu phd 2, phuong AP,
Quan Y (Nay la thanh phd TP), Thanh phd H 1a 196,2m?, trong d6 6ng Nghiém
Hitu C st dung 61,5m? 6ng Nguyén Hiru D sir dung 134,7m? trong dién tich dat
243,9m? theo ban v& s6 10209/TTPPBD — VPQ2 (csl) ngiy 06/6/2022 va ban vé
s6 10210/TTPPBD — VPQ2 (csl) ngay 06/6/2022 cua Trung tim Po dac ban d6
thudc S¢ Tai nguyén va moi truong Thanh phd H.

- Vi tri dat trong cdy lau nam 13 148,3m? theo ban vé& s6 10208/ TTPDBD —
VPQ2 (csl) ngay 06/6/2022 cta Trung tdm Do dac ban do thudc So Tai nguyén va
moi truong Thanh phd H. Hién nay dién tich dat nay ong Nguyén Ngoc T, ba Lé
Thi Thanh D dang truc tiép st dung.

11.2. Ngay 22/5/2010, 6ng Nguyen Hiru D (bén A) va dng Nguyén Ngoc T, ba
L& Thi Thanh D (bén B) ky hop dong mua ban dat voi ndi dung bén A dong y ban
cho bén B 16 dat 148,5m?, thudc sd 162, duong NTD, phuong AP, Quan Y (Nay la
thanh ph6 TD), Thanh phé H tinh vuéng vuc tr mat tien duong NTD vao vach nha
anh N, vach nha anh D, voi gia ban 32.000.000d/m?, tong gia tri hop dong la
4.452.000.000d. Thuc hién hop dong, bén B da dit coc so tién 300.000.000d cho
bén A, sau d6 bén B di thanh toan tiép cho bén A thuc té so tién tong cong la
1.941.446.000d. Thuc té dat chuyén nhuong giita 02 bén duwong su 1a 148,3m? theo
ban v& s6 10208/TTPPBD — VPQ2 (csl) ngay 06/6/2022 cta Trung tam Do dac
ban d6 thudc S& Tai nguyén va méi trudng Thanh phd H. Nhu nhdn dinh néu trén
dién tich dat 148,3m? 1a dét trdng cay 1au nam.

Tai thoi diém 6ng Nguyen Hiru D, ong Nguyen Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D
giao két chuyen nhuong quyén str dung dat thi dat chwa dugc cép gidy ching nhan,
theo vian ban s6 1493/TNMT ngay 26/5/2023 cua Uy ban nhan dan Thanh phd TD,
Thanh phd H cung cap thong tin vé ngudn gdc dat 1a do ong Nguyén Hiru D nhan
tang cho. Do d6, viéc ba V6 Thi Kim L khong tham gia ky két hop dong chuyén
nhuong va khong sir dung sé tién chuyén nhuong néu trén khong duge xem 1a vi
pham. Pén ngay 18/3/2011, 6ng Nguyén Hiru D va ba Vo Thi Kim L da dugc Uy
ban nhén dan Quan Y (Nay la thanh phé TD), Thanh pho H cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat, ong Nguyén Hiru
D khéng phan d6i, tai thoi diém nay 6ng Nguyén Hitu D di tu nguyén xac lap
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quyén st dung dit da chuyén nhuong cho ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D
thanh tai san chung cua vo chong Nay ba VO Thi Kim L khoi kién chia tai san
chung va nhan gia tri, voi yéu cau nay cua ba VO Thi Kim L khong anh huong dén
giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat giita 6ng Nguyén Hitu D, 6ng Nguyén
Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D ngay 22/5/2010.

Hop ddng mua ban dat ngay 22/5/2010 giita 6ng Nguyén Hiru D, 6ng Nguyén
Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D la tu nguyén ky két, mic du giao dich nay khong duoc
cong ching, chimg thuc theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai
nam 2003. Tuy nhién, ong Nguyén Hiru D da giao phan dét dién tich 148,3m? cho
ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D tryc tiép sir dung tir d6 cho dén nay da hon
13 nam, ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D da xdy dung nha trén dat va sir
dung 6n dinh cho dén nay, 6ng Nguyén Hitu D khong phan d6i va ong Nguyén
Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D ciing khong bi co quan Nha nudc c6 tham quyén xu ly
vi pham hanh chinh. Nham dam bao qua trinh str dung dat cua 6ng Nguyén Ngoc T,
ba Lé Thi Thanh D, tinh 6n dinh trong quan ly dat dai tai dja phuong. Can cr diém
b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoéi
dong Tham phan — Toa an nhan dan Tbi cao; Cong nhén hgp dong chuyen nhuong
quyén str dung dat ngay 22/5/2010 gitta ong Nguyén Hiru D, ong Nguyén Ngoc T,
ba Lé Thi Thanh D d6i véi dién tich dét trong cay 1au nam 148,3m?

Vé viéc tach thira dat: Nhu nhan dinh néu trén, thira dat sé 525 to ban d6 s6
74, phuong AP, Quan Y (Nay 1a thanh phd TP), Thanh phé H c6 dién tich dat theo
do dac thuc té 1a 344,5m? trong d6 c6 dién tich 196,2m? dat & va dién tich 148,3m?
dat trong cay lau nam, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat s6 BD 232138 do Uy ban nhan dan Quan Y (Nay la
thanh phé TP), Thanh phé H cip ngay 18/3/2011 thé hién c6 hai loai dat c6 muc
dich sir dung khac nhau trén cung thira dat nén viéc tach hai loai dat c6 myc dich sir
dung khic nhau trén cung thira dat khong phu thudc vao Quyét dinh sb
60/2017/QDUBND ngay 05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H quy dinh
vé tach thira dat.

Vé s6 tién thanh toan gitra cac bén: Ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D
da thanh toan cho ong Nguyen Hiru D s6 tién 1.941.446.000d (Mot ty chin trim bon
muoi mot triéu bén trim bdn muoi sdu ngan dong) tuong duong dién tich dat
(1.941.446.0004 : 32.000.000d/m?) 60,67m?, phan di¢n tich dat tréng cay lau nim
con lai 87,63m? chua thanh toan. Nhim dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac
duong su, budc 6ng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D thanh toan cho éng
Nguyén Hitu D gid trj dién tich dat trong cay lau nim 87,63m? tai thoi diém thi
hanh an.

Nhu nhan dinh néu trén, c6 co sé chap nhan khang céo cta 6ng Nguyén Ngoc
T, stra phan ndy cua Ban 4n so tham.

11.3. Mac du 6ng Nghiém Huu C, 6ng Nguyen Hitu D, ba V3 Thi Kim L
khong khang céo vé hop dong mua ban nha, dat ngay 22/02/2004 giita dai dién bén
ban 1a ba Mai Thi T (thuc chat 14 & ong Nguyén Hiru D) d6i voi ong Nghiém Hiru C,

tuy nhién nhu nhén dinh néu trén vé xac dinh vi tri dat & va dat trong cay lau nam
ctia ong Nguyén Hitu D trén gidy chimg nhan s6 BD 232138 do Uy ban nhan dan
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Quan Y (Nay la thanh pho TP), Thanh phd H cép ngay 18/3/2011, do do nhim
dam bao viéc giai quyét vu an khach quan, toan dién, can phai xem xét hop dong
mua ban nha, dat ngay 22/02/2004.

Tai Ban hop dong vé viéc mua ban nha, dat ngay 22/02/2004 giita dai dién
bén béan 1a ba Mai Thi T (thuc chit 1a 6ng Nguyén Hitu D), dai dién bén mua 1a éng
Nghiém Hiru C thé hién hai bén giao dich mua ban cin nha dién tich 60m?2. Tai Ban
v& s6 10210/TTPDBD — VPQ2 (cs1) ngay 06/6/2022 ciia Trung tim Po dac ban dd
thuoc S¢ Tai nguyén va moi truong Thanh phd H thé hién phan cin nha 6ng
Nghiém Hitu C mua cia 6ng Nguyén Hiru D ¢6 dién tich thuc té 1a 61,5m2 Nhu
nhan xét néu trén, c6 co so xac dinh dién tich dat thyuc té 6ng Nghiém Hitu C dang
str dung 61,5m? 13 dat 6. Nham dam bao quyén va loi ich hop phép cta cac duong
su, budc 6ng Nghiém Hiru C thanh toan cho dng Nguyén Hiru D gia trj dién tich dat
& 1,5m? tai thoi diém thi hanh an. D6i voi sb tién 40.000.000d (Bon muoi triéu
d6ng) ong Nghiém Hiru C chua thanh toan theo hop dong ngay 22/02/2004, xét
thay tai muc IIT ctia Hop dong thé hién sau khi bén A (Bén ong Nguyén Hitu D) c6
gidy chimg nhan quyén sir dung nha, dat moi bat dau sang tén cho bén B (Bén 6ng
Nghiém Hiru C), bén B s& giao du sd tién con lai”. Cho dén nay, mic du da co gidy
chting nhan quyén s dung nha, dat nhung 6ng Nguyén Hiru D, ba V& Thi Kim L
chua thuc hién nghia vy sang tén cho 6ng Nghiém Hitu C 1a 15i cua 6ng Nguyén
Hiru D, ba V& Thi Kim L; Ong Nghiém Hitu C khéng c6 16i, khong vi pham nghia
vu thanh toan nén 6ng Nghiém Hiru C chi thanh toan cho ong Nguyén Hitu D, ba
V6 Thi Kim L s6 tlen 40.000.000d (Bon muoi triéu ddng) con lai ciia hop dong 1a
c6 co s0. Do d6, cip phiic thim stra phan nay ctia Ban an so tham.

11.4. V& phan chia gia tri tai san chung giita 6ng Nguyén Hiru D va ba V5 Thi
Kim L: Mic du 6ng Nguyén Hiru D va ba V5 Thi Kim L khong khang céo, tuy
nhién tai phién toa 6ng Nguyén Hiru D dong y nhan tai san chung va thanh toan lai
gia tri cho ba V& Thi Kim L; song song d6 nhu nhan dinh néu trén, cip phuc thim
sira Ban an so tham vé hop dong mua ban nha, dat ngay 22/02/2004 va hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 22/5/2010 nén sira Ban an so tham vé phan
chia gia tri tai san chung giita 6ng Nguyén Hitu D va ba V& Thi Kim L.

I1l. V& an phi dan su so tham: Ba V& Thi Kim L, 6ng Nguyén Hitu D, dng
Nghiém Hiru C, 6ng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.

IV. V& an phi dan su phuc tham:

- Do yéu cau khang cio dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Ngoc T khong phai
chiu theo quy dinh ctia phap luat.

- Do Bén 4n hén nhan gia dinh so tham bi sira nén 6ng Nguyén Hitu D khong
phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

V. Xét y kién phat biéu dé nghi vé quan diém giai quyét vu &n cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H tai phién toa, nhu nhan dinh néu trén, xét thay
c6 co s chap nhan mot phan.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr Khoan 2 Dicu 148, biéu 271, Dicu 272, Diéu 273, Khoan 2 Dicu 284,
Piém ¢ KhOéI,I 1 biéu 289, Diéu 293, Khoan 2 Diéu 308, Khoan 2 Biéu 309, Diéu
313 B6 luat To6 tung dan sy nam 2015,

Cin ctr Piém b.3 Tiéu myc 2.3 Muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ — HDTP ngay
10/8/2004 cia Hoi1 dong Tham phan — Toa an nhan dan Toi cao;

Céan ctir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

I. Binh chi xét xtr phtic thdm yéu cau khang cdo cta ong Nguyén Hiru D.
I1. Chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Ngoc T:

Stra Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 3823/2022/HNGD-ST ngay 28
thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd TD, Thanh pho H, cu thé nhu sau:

I1.1. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nghiém Hiru C:
- Cong nhan hop dong mua ban nha, dat ngay 22/02/2004.

- Cong nhan dién tich dat & 61,5m? thuoc mot phan thira dat so 525 to ban do
sb 74, toa lac tai dia chi 162E, Khu phé 2, phuong AP, Quéan Y (Nay Ia thanh phé
TD), Thanh phd H va céng trinh x4y dung trén dat theo ban d6 do hién trang vi tri
ap ranh theo hop dong s6 10210/TTPDBD-VPQ2 ngay 06/6/2022 va Ban vé hién
trang nha s6 hop dong 10247/TTPPBD-VPQ?2 (2/3) ngay 18/8/2022 cua Trung tdm
do dac ban d6 so tai nguyén va Moi truong Thanh phé H, theo gidy ching nhéan
quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD
232138 vao so cap GCN so CH 01613 ngay 18/3/2011 do Uy ban nhan dan Quan Y
(Nay la thanh phd TD), Thanh phd H cip; thudc quyén st dung dat & va sé hiru tai
san gan lién trén dat cua ong Nghiém Hiru C.

- Bugc 6ng Nghiém Hiru C thanh toan cho 6ng Nguyén Hitu D, ba V& Thi
Kivm L s6 tién 40.000.000d (Bon muoi triéu dong) va gia tri 1,5m? dat & tai thoi
di€ém thi hanh an. Thi hanh ngay sau khi 4n c6 hi€u luc phap luat.

- Bugc 6ng Nghiém Hiru C thanh toan cho 6ng Nguyén Hiru D, ba Vo Thi
Kim L gia tri 1,5m? dat ¢ tai thoi diém thi hanh 4n. Thi hanh ngay sau khi an c6
hi¢u luc phap luat.

Ngay khi 6ng Nghiém Hiru C thuc hién xong nghia vy thanh toan cho 6ng
Nguyén Hiru D, ba V5 Thi Kim L sé tién néu trén; Ong Nghiém Hitu C dugc quyén
lién h¢ voi cac co quan co thAm quyen dé thyc hién tha tuc dang ky cap glay ching
nhan quyén st dung dat & va quyén sé hiru nha & theo ban vé& hop dong sO
10210/TTPDBD-VPQ2 ngay 06/6/2022 va Ban v& hién trang nha s hop dong
10247/TTPDBD-VPQ2 ngay 18/8/2022 cua Trung tdm do dac ban dd s& tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd H theo quy dinh ciia phép luat.
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Ké tur ngay Ban an c6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ke tor ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cia nguoi dugce thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

- Khong chip nhan yéu cau phan t6 cia ong Nguyén Hitu D vé viéc budc ong
Nghiém Hiru C phai thanh toan 40.000.000d (Bon muoi tri¢u dong) twong duong
dién tich dat & 4,8m?, gi4 tri tinh tai thoi diém thi hanh é4n.

11.2. Chip nhéan yéu cau doc lap cta 6ng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh
D:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/5/2010.

- Cong nhan dién tich dat trong ciy lau nam 148,3m? thudc mot phan thira
dat sb 525 to ban do sb 74, toa lac tai dia chi 162E, Khu phé 2, phuong AP, Quan Y
(Nay 1a thanh phé TP), Thanh phd H theo ban v& hop dong s6 10208/TTPDBP —
VPQ?2 (csl) ngay 06/6/2022 cua Trung tam Do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va
moi truong Thanh phd H, theo gidy chimg nhan quyén str ~dung dat, quyén so hiu
nha & va tai san khac gin 1ién véi dat sé BD 232138 vao s6 cap GCN s6 CH 01613
ngay 18/3/2011 do Uy ban nhan dan Quéan Y (Nay la thanh phd TP), Thanh phd H
cap; thudc quyén sir dung dat cua ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D.

- Budc ong Nguyéq Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D thanh toan cho 6ng Nguyén
Hiru D gia tri 87,63m? dat trong cdy lau nim tai thoi diém thi hanh 4n. Thi hanh
ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngay khi 6ng Nguyén Ngoc T, ba L& Thi Thanh D thuc hién xong nghia vu
thanh toan cho 6ng Nguyen Hitu D sb tién néu trén; Ong Nguyen Ngoc T, ba Lé Thi
Thanh D dugc quyén lién h¢ v6i cac co quan co tham quyén dé thuc hién thu tuc
dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo ban vé& hop dong sO
10208/ TTPDBP — VPQ2 (cs1) ngay 06/6/2022 cia Trung tim Do dac ban do thudc
S& Tai nguyén va mdi trudng Thanh phd H theo quy dinh ciia phap luét.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai Khoén 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

- Khong chap nhén yéu cau phan té ctia 6ng Nguy§n Hitu D yéu cau tuyén b
hop dong mua ban dat ngay 22/5/2010 gitta 6ng Nguyeén Hiru D vdi 6ng Nguyén
Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D v6 hiéu.

11.3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba V§ Thi Kim
L:
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11.3.1. Xac dinh tai san chung ctia vo chong sau ly hon giita ong Nguyén
Hitu D va ba V Thi Kim L gém:

- Dién tich 134,7m? dat ¢ va tai san gén lién trén dat thudc mot phﬁn thira dat
b 525 t& ban do sb 74, toa lac tai dia chi s6 162E, Khu phé 2, phuong AP, Quan Y
(Nay 1a thanh phd TD), Thanh phé H theo ban d6 db hién trang vi tri 4p ranh theo
hop dong s6 10209/TTPPBD-VPQ2 ngay 06/6/2022 va Ban vé& hién trang nha sb
hop déng 10247/ TTPPBD-VPQ2 (1/3) ngay 18/8/2022 cta Trung tdm do dac ban
d6 s tai  nguyén va Moi truong Thanh pho H, theo glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD 232138 vao sd cap
GCN s6 CH 01613 ngay 18/3/2011 do Uy ban nhan dan Quan Y (Nay la thanh ph
TP), Thanh phd H cép.

- S6 tién 40.000.000d (Bén muoi triéu dong) va gia tri dién tich 1,5m? dat &
tai thoi diém thi hanh an do 6ng Nghiém Hiru C thanh toan cho 6ng Nguyén Hitu D,
ba Vo Thi Kim L.

- Gia tri dién tich 148,3m? dat trong ciy lau nim tai thoi diém thi hanh an do
6ng Nguyén Hiru D di chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh
D ngay 22/5/2010.

11.3.2. Phan chia tai san chung cua vg chong sau ly héon:

- Ong Nguyén Hiru D dugc hudng 60% gid tri tai san chung ctia vo chdng, cu
thé:

+ 60% gia tri dién tich 134,7m? dat & va tai san gan lién trén dat thuoc mot
phan thira dat sd 525 to ban d6 sd 74, toa lac tai dja chi 162E, Khu phé 2, phudng
AP, Quan Y (Nay la thanh phd TD), Thanh phd H theo ban d6 dd hién trang vi tri
ap ranh theo hop dong sé 10209/TTPPBD-VPQ2 ngay 06/6/2022 va Ban vé hién
trang nha s0 hop dong 10247/TTPDBD-VPQ2 (1/3) ngay 18/8/2022 ciia Trung tim
do dac ban d6 so tai nguyén va Moi truong Thanh phé H, theo gidy ching nhén
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BD
232138 vao s6 cap GCN s6 CH 01613 ngay 18/3/2011 do Uy ban nhan dan Quan Y
(Nay 1a thanh phé TD), Thanh phd H cép.

+ S6 tién 24.000.000d (Hai muoi bdn triéu dong) va 60% gia tri tai thoi diém
thi hanh an dién tich 1,5m? dat & do 6ng Nghiém Hiru C thanh toan cho 6ng Nguyén
Hiru D, ba V4 Thi Kim L tai phan 11.1.

+ 60% gia tri dién tich 148,3m? dét trong cdy lau nam I gia tri dién tich
88,98m? dit trong cdy lau nim do ong Nguyén Hiru D dd chuyén nhuong quyén st
dung dit cho 6ng Nguyén Ngoc T, ba L& Thi Thanh D ngay 22/5/2010. Ong
Nguyén Hitu D d3 nhén tién chuyén nhuong quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén
Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D twong duong 60,67m?, gia tri dién tich dat con lai 1a
28,31m? dét trong cay 1au nim tai phan 11.2.

- Ba Vo Thi Kim L dugc huong 40% gia tri tai san chung cta vo chdng, cu
thé:

ot 40% gig’l tri dién tich }34,,7m2 dat & va tai san gén lién trén dé:c thuoc mot
phan thura dat s6 525 to ban do6 s 74, toa lac tai dia chi 162E, Khu phé 2, phuong
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AP, Quan Y (Nay | thanh phé TP), Thanh phd H theo ban d6 d6 hién trang vi tri
ap ranh theo hop dong sé 10209/TTPPBD-VPQ2 ngay 06/6/2022 va Ban v& hién
trang nha sd hop ddng 10247/ TTPDBD-VPQ2 (1/3) ngay 18/8/2022 cua Trung tam
do dac ban dd so tai nguyén va Moi truong Thanh phé H, theo gidy ching nhén
quyén sir dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb BD
232138 vao s6 cap GCN s6 CH 01613 ngay 18/3/2011 do Uy ban nhan dan Quan Y
(Nay 1a thanh phd TD), Thanh phd H cép.

+ S0 tien 16.000.000d (Muoi séu triéu dong) va 40% gié tri tai thoi diém thi
hanh an dién tich 1,5m? dat & do 6ng Nghiém Hitu C thanh toan cho dng Nguyen
Htru D, ba V6 Thi Kim L tai phan 11.1.

+ 40% gia tri dién tich 148,3m? dat trong ciy lau nam la gia trj dién tich
59,32[n2 dat trong cay lau ndm do 6ng Nguyén Hiru D da chuyén nhuong cho ong
Nguyen Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D ngay 22/5/2010 tai phan 11.2.

- Giao cho dng Nguyén Hiru D dién tich 134,7m? dat & va tai san gan lién trén
dat thuoc mot phan thira dat s6 525 to ban dd sb6 74, toa lac tai dia chi 162E, Khu
ph 2, phuong AP, Quan Y (nay la thanh phé TD), Thanh phd H theo ban d6 do
hién trang vi tri ap ranh theo hop dong s6 10209/ TTPDBD-VPQ2 ngay 06/6/2022
va Ban vé& hién trang nha so hop dong 10247/ TTPDBD-VPQ2 (1/3) ngay 18/8/2022
cua Trung tam do dac ban do so tai nguyén va Moi truong Thanh pho H, theo glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BD 232138 vao sb cap GCN s6 CH 01613 ngay 18/3/2011 do Uy ban nhan dan
Quan Y (Nay 1a thanh phd TD), Thanh phé H cp.

- Budc ong Nguyén Htru D hoan tra cho ba Vo Thi Kim L 40% gia tri dién
tich 134, 7m? dat ¢ va tai san gan lién trén dat thudc mot phan thira dat sé 525 to ban
d6 s6 74, toa lac tai dia chi 162E, Khu phd 2, phudong AP, Quan Y (nay la thanh pho
TP), Thanh phé H theo ban do dd hién trang vi tri ap ranh theo hop dong SO
10209/TTPPBD-VPQ2 ngay 06/6/2022 va Ban v& hién trang nha sé hop dong
10247/TTPDBD-VPQ2 (1/3) ngay 18/8/2022 cia Trung tam do dac ban do so tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H, theo gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BD 232138 vao s6 cap GCN
s6 CH 01613 ngay 18/3/2011 do Uy ban nhan dan Quan Y (Nay 1a thanh phé TD),
Thanh phd H cép, gid tri tinh tai thoi diém thi hanh an. Thi hanh ngay sau khi én c6
hi¢u lyc phap luat.

Ngay khi 6ng Nguyén Hiru D thanh toan xong cho ba V& Thi Kim L 40% gia
tri dién tich 134, ,7m? dt & va tai san gan lién trén dat thudc mot phan thira dat sd
525 t& ban do sd 74, toa lac tai dia chi 162E, Khu phd 2, phuong AP, Quén Y (nay
1a thanh phd TP), Thanh pho H, ong Nguyén Hitu D dugc quyén lién hé voi cac co
quan chirc nang co thAm quyén dé dang ky xac lap quyén so hitu nha va quyen sur
dung dat & tai sé6 162E, Khu phd 2, phuong AP, Quan Y (nay 1a thanh phd TD),
Thanh phé H theo quy dinh cta phap luat.

K¢ tir ngdy Ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat, b V& Thi Kim L ¢6 don yéu cau thi
hanh én, néu 6ng Nguyen Hiru D cham hoac khong thi hanh tra cho ba Vo Thi Kim
L 40% gia tri dién tich 134,7m? dat ¢ va tai san gan lién trén dat thudc mot phan
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thira dat sd 525 to ban d6 sd 74, toa lac tai dia chi 162E, Khu phd 2, phuong AP,
Quan Y (nay 1a thanh phé TD), Thanh pho H, thi mot hodc ca hai bén ba V5 Thi
Klm L, 6ng Nguyén Hiru D co quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm
quyén phat méi dién tich 134, 7m? dat & va tai san gan lién trén dat thudc mot phan
thira dat s6 525 to ban dd sd 74, toa lac tai dia chi 162E, Khu pho 2, phuong AP,
Quan Y (nay 1a thanh phé TP), Thanh phé H va chia gia tri nha, dht tai thoi diém
phéat mai theo ty 1& dugc phan chia 6ng Nguyén Hiru D 60%, ba Vo Thi Kim L 40%
sau khi trir cac chi phi, phi, 1¢ phi thi hanh an, dau gia phat mai.

- Budc 6ng Nguyén Hitu D hoan tra cho ba Vo Thi Kim L 40% gia tri tai thoi
diém thi hanh an dién tich 148,3m? dit trong ciy lau nam la gia tri dién tich
59,32m? dat trong cay lau nam do ong Nguyén Hitu D dd chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D ngay 22/5/2010 tai phan 11.2. Thi hanh ngay
sau khi an co6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngay Ban an c6 hiu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tr ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cia nguoi dugce thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

I11. Bugc 6ng Nguyén Hiru D giao ban chinh glay ching nhan quyén st dung
dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD 232138 vao sd cap
GCN s6 CH 01613 ngay 18/3/2011 do Uy ban nhan dan Quéan Y (Nay la thanh phé
TP), Thanh phé H cap, giao cho co quan chirc nang co tham quyén dé lam tha tuc
chinh ly_ bién dong phan dién tich nha dat da chuyén nhuong cho ong Nghiém Huru
C tai phan I1.1. va dién tich dat di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T, ba Lé
Thi Thanh D tai phan I1.2. Thi hanh ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

IV. An phi dan sy so tham:

- Ba V& Thi Kim L phai chiu s6 tién 1a 124.299.000d (Mot trim hai muoi bén
triéu hai trim chin muoi chin ngan dong) nhung duoc can trir VAo s6 tién tam Gng
an phi da nop 21.000.000d (Hai muoi mdt tridu dong) theo bién lai tam wng an phi,
1¢ phi Toa an s AA/2021/0028409 ngay 19/02/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé TP, Thanh phé H, ba V& Thi Kim L phai ndp thém sb tién
103.299.000d (M6t trdm 1¢ ba triéu hai tram chin muoi chin ngan dong).

- Ong Nguyen Hitu D phai chiu sé tién 1a 132.448.500d (Mot tram ba muoi
hai triéu bdn tram bén muoi tim ngan nim trim dong) nhung dugc can trir vao sb
tién tam tng an phi da nép 41.000.000d (Bén muoi mdt triéu ddng) theo bién lai
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0025773 ngay 25/01/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé TP, Thanh pho H, 6ng Nguyen Htru D phai nop thém
sO tién 91.448.500d (Chin muoi mot tridu bbn trim bén muoi tdm ngan nam tram
dong).

- Ong Nghiém Hiru C phai chiu s tién 1a 18.747. 500d (Muoi tam tri¢u bay
tram bon muoi bay ngan nim trim dong) nhung duoc can trir vao sb tién tam tng
an phi da nop 21.000.000d (Hai muoi mot triéu dong) theo bién lai tam tng an phi,
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1¢ phi Toa an sO AA/2021/0024796 ngay 07/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho TP, Thanh pho H. Hoan tra cho 6ng Nghiém Httu C s6 tién con du
2.252.500d (Hai tri€u hai tram ndm muoi hai ngan nam tram dong).

- Ong Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D phai chiu s tién & 115.799.300d
(MOt tram muoi lam triéu bay tram chin muoi chin ngan ba tram ddng) nhung dugc
can trir vao sb tién tam tng an phi da nop 44.105.5404d (Bén muoi bén triéu mot
tram 1é nim ngan ndm traim bon muoi déng) theo bién lai tam Gng 4n phi, 1 phi Toa
an s6 AA/2021/0025153 ngay 29/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an din su thanh
phé TD, Thanh phé H, dng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Thanh D phai ndp thém sb
tién 71.693.760d (Bay muoi mdt triéu sau tram chin muoi ba ngan bay trim sau
muoi dong).

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.
V. An phi dan su phuc tham:
- Ong Nguyén Ngoc T, ong Nguyén Hiru D khong phai chiu.

- Hoan tra cho dng Nguyén Ngoc T sO tién 300.000d (Ba tram ngan dong)
tam Gng an phi theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0006154 ngay 13/10/2022
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd TP, Thanh phé H.

- Hoan tra cho 6ng Nguyen Hiru D s6 tién 300.000d (Ba tram ngan dong) tam
g 4n phi theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0006112 ngay 12/10/2022 cia
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé TD, Thanh phd H.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuén thi
hanh &n; quyén yéu cau thi hanh 4n; tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi
hanh an duogc ap dung theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; A AN _ 1 1 8
_TAND Cép cao tzi TP.H: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.H;

- VKSND TP.H;

-TAND TP. TD, TP.H; (Pa ky

- Chi cuc THADS TP.TD, TP.H;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vy én. Phan Trinh Minh Dirc
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