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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 27/2022/DS-PT.

Ngay: 27-01-2022 ,

VIv: “Tranh chap quyen si dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hai déng xét xi phic tham gém co:
Thdam phan - Chu tea phién toa: Ba Bui Kim Rét.
Céc tham phan: Ong Tran Vinh Yén
Ong Nguyén Trung Hung
- Thar ky phién toa: Ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa an nhan dan tinh.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh tham gia phién toa: Ba Vi Thi
My Lién — Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 01 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét

xtr phic tham cong khai vu &n dan su thu Iy s6 148/2021/TLPT-DS ngay 04
thang 11 nam 2021 veé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 07/6/2021 cua Toa &n
nhan déan thanh pho Bién Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6 169/2021/QD-PT ngay
09/12/2021, quyet dinh hodn phién toa so 05/Qb-PT ngay 06/01/2022, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu Q , sinh nam 1967

Pia chi: K3/26C, 4p T, phuong B, thanh phé B, tinh Bng Nai.

- Bi don: Ong L6i Van Th, sinh nam 1971

Pia chi: 218/22, khu phé 3, phuong Tr, thanh phé B, tinh Bong Nai.

- Nhitng nguoi €6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Ba Nguyen Thi Bich Ch, sinh nam 1970

Dia chi: 218/22, khu phé 3, phuong Tr, thanh phé B, tinh Pong Nai.

+ Ba Tran Ngoc H , sinh nam 1969
+ Ong Nguyén Ngoc S , sinh nam 1966

Cung dia chi: 33, khu phé 6, phudng Th, thanh phé B, tinh Bang Nai.
+ Ba L& Thi Qubc Q, sinh nam 1977

Pia chi: C2 Chung cu H, phuong 7, Quan 8, Thanh phd HS Chi Minh.
+ Ong Phan Van U, sinh nam 1975.
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+ Ba Tran Thi X, sinh nam 1979.

+ Anh Phan Vi L, sinh nam 1998

+ Chi Phan Thuy L, sinh nam 2000
+ Em Phan Quang L, sinh nam 2000
+ Em Phan Nhat L , sinh nam 2006

Cung dia chi: 125C, khu phd 1, phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Ngudi dai dién hop phap cua em Phan Nhat L : Ong Phan Vin U, sinh
nam 1975 va ba Tran Thi X, sinh nam 1979

Pia chi: 125C, khu phé 1, phudong B, thanh phé B, tinh Bong Nai
+ Ong L& Tan K, sinh nam 1955

+ Ba Ding Thi L, sinh nam 1954 (d4 chét)

+ Anh L& Quéc H , sinh 1980

+ Anh L& AnhV , sinh nam 1973

+ Anh L& Quéc H , sinh nam 1979

+ Chi Cao Thi Ut N, sinh nam 1985

+ Em Lé Tra A, sinh nam 1999

+ Em Lé Hoang S, sinh nam 2012

Cung dia chi: Tan B, phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua em Lé Hoang S la ong Lé Quéc H , sinh
nam 1985 va ba Cao Thi Ut N, sinh nam 1985

Dia chi: Tan B, phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

~ Babidng Thi L chét ngay 19/7/2021, nhitng nguoi ké thira quyen, nghia
vu 10 tung cua ba L gom: dng L& Tan K (chong) va cac con anh Lé Anh V, anh
Lé Quoc H, chi Lé Thi Phuong Q , anh Lé Quoc H, chi Lé Thi Quoc Q .

+ Ba Lé Thi Thanh Tr, sinh nam 1974
+ Chi Nguyén Thi (Thuy) Thdy A, sinh nim 1997
+ Chi Nguyén Thi (Thuy) Thay V, sinh nim 2001
+ Anh Nguyén Hitu B, sinh nam 2002
Cung dija chi: K3/26C, 4p T, phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.
Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Hiru Q .
(6ng Q, ba Q, anh H c6 mat; cac duong sy khac vang mit)
NOI DUNG VU AN:
Theo an so tham noi dung vu &n dugc tom tit nhu sau:
- Nguyén don 6ng Nguyén Hizu Q trinh bay:
Vo cubi nam 1999, 6ng c6 mua cia ba Nguyén Kim Ng 36 m?dét tai dia
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chi K3/26C, ap T, phuong B, thanh phd B. Sau d6 ng lam nha, chura lai mot
phan dat bén hong va sau nha dé lam duong thoat nuéc mua, nudc sinh hoat gia
dinh, lam ctra hau, ctra so.

Piu nam 2003, 6ng tiép tuc mua thém cua 6ng Lé Tan K khoang 20m?;
cudi nam 2003 6ng mua thém cua ba Tran Thi Ngoc Ng khoang 2,5m? dét. Ciing
thoi gian nay dng L6i Van Th va ba Nguyén Thi Bich Ch mua dat va nha lién
ké bén canh nha 6ng (tai dia chi K3/125C, ap T, phuong B, thanh phéd B). Qua
trinh sir dung dat, 6ng phat hién vo chéng 6ng Th 1an chiém dat caa 6ng. Nam
2007, vo chong ba Ch chuyén nhugng thira dat cho dng S, ba H .

Nam 2008, 6ng khoi kién vo chong 6ng Th dén Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa. Toa an chap nhan va buoc 6ng S, ba H tra lai cho 6ng 0,2m? dét. sau
d6 6ng lam tha tuc k& khai d¢én nim 2010 duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit (thira s6 60, to ban @6 11 phudng B, thanh phé B). Khi nhan dugc gidy
chting nhan quyén st dung dat thi 6ng phat hién trudc d¢6 6ng Loi Van Th con
1an chiém phan dat giap ranh cua 6ng c6 kich thugc ngang 1m dai 2,8 m, phan
dat nay khdng nam trong phan dat 6ng da khai kién ba Ch truéc d6. Nay ong
khoi kién yéu cdu 6ng Loi Van Th tra lai cho éng 2,8m? dat (ngang 1m, dai
2,8m) hién tai do ba Q dang quan ly, st dung.

Sau khi Toa an Bién Hoa c6 quyét dinh dua vu &n ra xét xu vao ngay
20/4/2021, thi ngay 15/5/2021 6ng Q nop don khoi kién b6 sung yéu cau ong
L6i Van Th phai boi thuong thi€t hai cho dng véi so6 tien 26.500.000 dong do
viéc 6ng phai di lai dé khoi kién ong Th .

- Bi don 6ng LGi Van Th trinh bay:

Ngay 17/11/2003, 6ng va vo la ba Nguyén Thi Bich Ch nhan chuyén
nhuong cua ba Tran Thi Ngoc Ng 63,1m? dat thudc thira sb 68, to ban d6 11,
phuong B, thanh phd B. Thura dit sé 68 nay sat ranh thira dat caa 6ng Nguyén
Hiru Q . Lic mua thi thira dat nay da duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat, sau d6 sang tén cho 6ng. Nam 2007, 6ng chuyén nhuong thira dat sé 68
cling tai san trén dat cho ba Tran Ngoc H va 6ng Nguyén Ngoc S , d6i bén da
lam tha tuc sang tén trén gidy chirng nhan QSD dat. Nay 6ng khéng dong y toan
bd yéu cau cia 6ng Q.

- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia v lién quan: ba Nguyén Thi Bich Ch trinh
bay:

Ba 1a vo cua 6ng Th, ba théng nhat véi trinh bay cua 6ng Th va xac dinh
khong lién quan dén tranh chap nay.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: ba Tran Ngoc H va 6ng Nguyén
Ngoc S trinh bay:

Ngay 20/11/2007, 6ng ba mua can nha va dat tai dia chi K3/125C, ap T,
phuong B, thanh phd B cua dng L6i Van Th va ba Nguyén Thi Bich Ch . Bén
nim 2008, 6ng Q khai kién ba Ch vi trudc d6 1an dit cua 6ng Q, Toa &n da xac
dinh ba Ch c6 lan cua dng Q 0,2 m?d4t nén 6ng ba dong y va da tra lai cho ong
Q phan dat d6. Bén ngay 26/10/2011 6ng ba da ban lai can nha va dat néu trén
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cho ba Lé Thi Quéc Q (ltc ban thi khéng cé tranh chap gi lién quan dén nha dat
trén). DI véi yéu cau khai kién caa dng Q thi dng ba khong cé v kién gi vi
khéng con lién quan gi dén thira dat da ban.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba L& Thi Quac Q trinh bay:

Ngay 26/10/2011, ba mua cua ba H 6ng S thaa dat s6 68 nhu vo chong ba
H d trinh bay. LGc ba mua thira dat nay khong c6 tranh chap va doi bén da lam
thu tuc sang tén. Nay ba khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ong Q (vi ba blet
rd ngudn gdc thura dat ba mua ciing nhu thira dat caa ng Q déu c6 nguon goc
trudc day cua cha me ba).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Phan Van U, ba Tran Thi
X, anh Phan Vi L, chj Phan Thuy L , anh Phan Quang L trinh bay:

La nhirng nguoi trong gia dinh dang thué nha cua ba Lé Thi Quéc Q , cin
nha nay lién quan dén viéc khoi kién gitra dng Nguyén Hitu Q va 6ng L6i Van
Th, viéc tranh chap nay khong lién quan gi dén ho, ho khdng c6 y kién va yéu
cau gi ca.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ong Lé Tdan K, ba Bang Thi L,
anh L& Qudc H , anh L& Anh V, anh L& Quac H , chi Cao Thi Ut N, em Lé Tra
A trinh bay:

Ngudn gbc thira dat cua 6ng Nguyén Hiru Q trudc day do dng Kich chuyén
nhuong cho dng Q, con dién tich dat 6ng Q kién 6ng Th ba Q da mua lai vao
nam 2011. Hién nay 6ng Kich cung v, con chau quan ly nha dat gidp ba Q ,
khong co I|en quan gi dén viéc tranh chap giira dng Q va dng Th, khéng co y
kién va yéu cau.

- Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ba Lé Th; Thanh Tr , ch;
Nguyen Th; (Thuy) Thay A, chi Nguyen Thi (Thuy) Thay V, anh Nguyen Hizu B:

La vo va cac con cua 6ng Nguyén Hitu Q , di dugc Toa an tong dat van
ban to tung nhung vang mat va khéng co y kien trinh bay.

-Tai ban an so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 07/6/2021 caa Toa &n nhan
dan thanh phé Bién Hoa d4 can cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 227,
228 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015; Céc biéu 135, 136 cua Luat dat dai
nim 2003:Can ¢t phap Iénh 10/2009/PLUBTVQH 12 ngay 27/02/2009.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Hitu Q ddi vai dng
Loi Van Th vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé &n phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 18/6/2021, nguyén don dng Nguyén Hitu Q khang céo toan bo ban
an so tham sé 39/2021/DS-ST ngay 07/6/2021 cua Toa &4n nhan dan thanh phé
Bién Hoa dé nghi Toa an cap phdc tham xem xét budc 6ng Loi Van Th tra lai
phan dat 2,8m? dugc gidi han boi cac mbe 22, 23, 18, 19, 14, 15, 16 va boi
thuong thiét hai cho ong tr ngay khai kién 02/12/2011 cho dén nay la
26.500.000 ddng.
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- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai phat biéu quan diém:

+ V& chap hanh phéap luat t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua
Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua cac bén dwong sy trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xt nghi an, da thyc hién ding cac quy dinh caa phép luat té tung dan su.

+ V& ndi dung khéang céo:

~ Qua cac chﬁ:ng ctr tai liéu co trong ho so Vu an, noi dung khang cé’o, nhan
thay: Theo yéu cau khai kién cua nguyén don veé viéc tranh chap 2,8m2 dat thuoc
mot phan thira 68 to ban do so6 11 phuong B, thanh pho B, tinh Bong Nai.

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching
clir ngay 19/4/2021 (Bat luc sb 782, 783) thé hién Toa an cip so tham da tién
hanh m& phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ct ving
mit cac duong sy 12 khdng ding quy dinh tai Biéu 210, 211 B luat t6 tyng dan
su. Sau d6 Toa an cap so tham ra Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai ching cir ngay 19/4/2021 giri cho céc duong sy, va
dong thoi ra quyét dinh dua vu an ra xét xt. Tuy nhién Toa an chi gui quyét
dinh dua vy an ra xét xtr cho nguyén don, con Thong bao két qua phién hop lai
khong giri cho nguyén don. B6i voi bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
guan mac du co bién ban lam viéc vai UBND phuong Biru Hoa, bién ban niém
yét Thong béo két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai
chung cwr cho ho tai dia chi ho cu trd va tai UBND phudong Buu Hoa nhung toan
bo cac bién ban nay déu bi sira chita ngay, thang niém yét. Do do, viéc niém yét
cac van ban t6 tung cho bi don va ngudi co quyen lgi nghia vu lién quan khéng
bao dam dung quy dinh tai diém ¢ khoan 2 biéu 179 BLTTDS. Nhu vay, thu tuc
t6 tung Vvé viéc mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chang
ctr theo quy dinh tai Diéu 210 BLTTDS chua duoc thuc hién, nhung Toa an cap
so tham d& ra quyét dinh dua vu an ra xét xir. Pong thoi tai phién toda so thim
ngay 07/6/2021, nguyén don cd yéu cau duoc xem xét cong khai tai liéu chirng
ctr ctia phia bi don va nguoi 6 quyén lgi nghia vu lién quan nhung khéng dugc
chap nhan.

Déi vai yéu cau khoi kién b sung cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
bdi thudng sé tién 26.500.000 ddng tién chi phi di lai nhan thay: Nhu da phan
tich & trén, do cap so tham chua thuc hién viéc mo phién hop kiém tra viéc ticp
cén, cong khai ching cur va hoa giai nén nhan dinh cho rang yéu cau boi thuong
thiét hai ctia 6ng Q 1a sau thoi diém Toa &n md phién hop kiém tra viéc tiép can,
cong khai chuang cu va hoa giai, da co quyét dinh dua vu an ra xét xtr nén khong
xem xét giai quyét d6i vai yéu cau khai kién nay caa 6ng Q...1a khéng phu hop
v6i chirng ctr ¢6 tai hd so.

Do cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc té tung, nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr chdp nhan mot phan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu Q
, can cu khoan 3 Biéu 308 BLTTDS huy toan bo ban &n so thim sé 39/2021/DS-
ST ngay 07/6/2021 cua TAND thanh phé Bién, chuyén hd so cho Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa giai quyét lai theo dung quy dinh cua phéap luat. Di voi
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ndi dung khang cdo cua 6ng Q vé ndi dung yéu cau khoi kién cip phic tham
khong xem xét ma sé dugc xem xét lai ¢ cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Pon khang céo cua nguyén don 6ng 7Nguyén Hitu Q lam trong han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Vé viéc xét xtr ving mat cac duong su: Bi don dng L6i Qudc Th va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xet xu vang mat va da
duoc triéu tap hop I¢, can cu Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa
an xét xu viang mat céc duong su. Tai cap phlc tham nhitng nguoi thué nha
gém 6ng Phan Van U, ba Tran Thi X, anh Phan Vi L, chi Phan Thay L, em
Phan Quang L , em Phan Nhat L hét han thué nha ngay 15/01/2022. M3t khac
ba L (vo 6ng K) chét. Ong K va cac con duoc xac dinh 1a nguai ké thira quyén,
nghia vu t6 tung. Xét thiy, phan dat tranh chap cé dién tich nho, hién nay mot
s0 hguoi co quyen lgi, nghia vu lien quan khong con & trén dat, do vay viéc xét
xtr khéng anh huong dén quyén va nghia vu cia nhitng nguoi nay.

[3] V& t6 tung:

Trong hd so vu &n thé hién cac van ban t6 tung nhu: Thong bao hodn
phién hop céng khai chung ctr s6 78 ngay 26/02/2021 (BL758); Thong béo két
qua cong khai chuang cir; Quyét dinh dua vu an ra xét xir khéng téng dat truc tiép
cho cac duong sy ma Toa an niém yet tai dia chi noi cu trdi va tai Uy ban nhan
dan. Tuy nhién, cac vin ban niém yét néu trén (bat luc s6 760, 761, 762, 788,
789, 790, 792, 793, 794, 797, 798, 799, 800, 801, 802...) déu cé sira chira Vé thoi
gian niém yét, trong d6 c6 van ban niém yét cho 6ng Q Ia nguyén don. Nhu vay
viéc thuc hién cép, tbng dat cac vin ban t tung cua Toa &n so tham cho céc
duong su chua dam bao, vi pham Diéu 70, Diéu 210 cua Bo luat td tung dan su.
Tai phién toa so tham, ng Q d& nghi Toa an cdng khai ching ci vi 6ng chua
nhan dugc théng bao tham gia phién hop va chua dugc céng khai chang cu.
Truong hop nay I& ra Toa an cap so tham phai kiem tra vé phan thu tuc nham
dam bao quyén cua duong su, nhung cap so tham cho rang Ong Q ngp don khoi
ki¢n bé sung sau thoi diém Toa an @& mé phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép
cdn, cdng khai ching ci# va hoa gidi, da c6 quyét dinh dwa vy an ra xét xi 1a
khong phu hop véi céc cac tai liéu, ching cir ¢6 tai ho so.

Tai phién hop cong khai chung ctir ngay 19/4/2021 (BL 781, 782) cac
du:0’ng su déu Vang mat, Toa an cap so tham lap Bién ban lam viéc véi ndi dung

“cac duong su vang mat Iap bién ban khéng tién hanh phién hop duoc”, nhung
van lap “Bién ban céng khai chtng ct” vang mat cac duong su, chi c6 Tham
phan, thu ky (BL 782) tham gia phién hop la chua dam bao vé thanh phan tham
gia phién hop cong khai chiang ctr theo quy dinh tai Diéu 209 Bo luat t6 tung
dan su. Ngoai ra Toa an cip so thim dua nhitng ngudi thué nha vao tham gia té
tung Véi tu cach nhiing nguoi lién quan 1a khdng can thiét. Vi éng Q chi kién
6ng Th tranh chip 2,8m? dét giap ranh, khong tranh chap toan bo thira dét va tai
san trén dat.



7

Do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong this tuc to tung ma cap phc
tham khdng the khac phuyc, vi vay can huy an so tham, giao ho so vu an cho Toa
an nhan dan thanh pho Bién Hoa xét xur lai theo quy dinh cua phép luat.

Do vu an bi huy nén Hoi ddng xét xir khdng xem xét noi dung khang céo
cua ong Q.

[4] Vé &n phi phic tham: Do vu an bj hiy nén dng Nguyén Hitu Q khdng
phai chiu &n phi phuc tham.

An phi so tham va chi phi t0 tung s& dugc xem xét khi Toa &n cap so tham
giai quyet lai vu an.

[5] Quan diém va dé nghi cua Vién kiém sét nhan dan tinh Bong Nai phu
hop va&i nhan dinh cia HOi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 308, Biéu 310 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;

1. Hay Ban an so tham sé 39/2021/DS-ST ngay 07/6/2021 cua Toa &n
nhan dan thanh phb Bién Hoa xét xtr vu an “Tranh chap quyén sir dung dat” giira
nguyén don ong Nguyén Hitu Q véi bi don 6ng Loi Van Th va nhitng ngudi ¢é
quyén loi, nghia vu lién quan; giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa dé xét xir so tham lai vu &n theo ding quy dinh ctia phap luat

2. V& an phi:

Ong Nguyén Hiru Q khdng phai chiu &n phi dan su phic tham va duoc
nhan lai so tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam ¢tng an phi theo bién lai thu
s0 0001723 ngay 18/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bién
Hoa.

~ Sb tien tam ng &n phi so tham va chi phi t6 tung s& dugc Toa &n cap so
tham quyét dinh khi vu an dugc giai quyet lai.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Bdng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;

- TAND TP. Bién Hoa;

- Céc duong su;

- Luu an van, hd so.

Bui Kim Rét



