TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm

S0: 13/2021/DS-GDT

Ngay: 11/01/2021

VIv: Tranh cfzci'p hop do”‘ng chuyén
nhuwong quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cip cao gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Pac Xuan.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Hiru Tri.

Ong Phan Thanh Tung.

Thuw ky phién toa: Ong Trinh Xuan Luyén - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Pham Thij Ut - Kiém sat vién.

Ngay 11/01/2021, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh mé phién toa giam doc tham vu an dan su vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Vin Tr, sinh ndm 1965;

1.2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim: 1966;

Cung cu tra dia chi: Ap PL, xa HKT B, huyén CL, tinh BT.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia nguyén don: Ong Str Vin N, sinh nim
1954.

Dia chi: Ap TA, xa LT, huyén CL, tinh BT,
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2. Bi don:
2.1. Ong Tran Van Nh, sinh nim 1960;
2.2. Ba Lé Thi X, sinh nam 1963;
Cung cu tra dia chi: Ap PL, xd HKT B, huyén CL, tinh BT.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi H, sinh nam 1973.
Pia chi: Ap PL, x4 HKT B, huyén CL, tinh BT.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Tran Van Tr, bd Nguyén Thi V c¢6 ngwoi dai dién theo 1y
quyén 1a 0ng Si Van N trinh bay:

Vao nam 1997, ong Tran Van Tr, b Nguyén Thi V ¢6 nhin chuyén nhuong
ctia 6ng Tran Vian Nh va ba Lé Thi X mot phan dit c6 dién tich khoang 2.300 m?,
thudc thira 217, to ban d6 s6 04, toa lac tai: Ap PL, xa HKT B, huyén CL, tinh BT
(theo du 4n Vlap thi phan dit trén nay 14 thira 54, to ban dd s6 08, dién tich 2.748,7
m?). Viéc chuyén nhuong c6 1ap gidy tay dé ngay 16 thang 01 nam 1997 (khong c6
cong ching, chung thuc), gia tri chuyén nhuong 1a 36 (ba muoi sau) chi vang 24K.
Ong Nh, ba X di nhin du sb vang trén va giao dat cho 6ng Tr, ba V sir dung 6n
dinh tir thoi diém chuyén nhuong cho dén nay. Mac du dng Tr, ba V nhiéu l1an yéu
cau 6ng Nh, ba X lam tha tuc chuyén nhuong dat theo dung quy dinh cua phap
luat, nhung do gidy ching nhan quyén st dung dat caa dng Nh, ba X ludn duoc thé
chap dé vay von Ngin hang nén viéc chuyén nhuong theo quy dinh dén nay van
chua thuc hién duoc.

Pén thang 02 nim 2018, 6ng Tr, ba V duoc Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén
CL, tinh BT thong bao vé viéc phan dat ma dng Tr, ba V dang sir dung thudc dién
phai thi hanh an dé tra ng ma 6ng Nh, ba X con ng cua ba Lé Thi H. Do d6, 6ng Tr,
ba V yéu cau Toa an budc dng Nh, ba X tiép tuc thyc hién hgp ddng, cong nhan
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Tr, ba V ddi véi phan dién
tich 2.727,2m? (theo két qua do dac thuc té) thudc thira dat sd 54, to ban do s 08
toa lac tai ép PL, X8 HKT B, huyén CL, tinh BT va c6ng nhan cho éng Tr, ba V
quyén str dung dat ddi v6i phan dat nay. Riéng yéu cau ctia ba Lé Thi H yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap gitta 6ng Tr, ba V va éng Nh,
ba X voi thira trén thi 6ng Tr, ba V khong dong ¥.

Bi don 6ng Tran Van Nh, b Lé Thi X trinh bay:

Ong Nh, ba X xé4c dinh éng ba c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Tr, ba V mét phan
dat nhu 16 trinh bay ctia 6ng Tr , ba V trinh bay 1a ding. Viéc chuyén nhuong c6
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lap gidy tay khong co cong chimg, ching thuc, gia tri chuyén nhuong 13 36 chi
vang 24K. Ong Nh, ba X da nhan du sd vang trén va giao dat cho dng Tr, ba V st
dung 6n dinh tir thoi diém chuyén nhuong cho dén nay. Do hoan canh kho khan,
phai thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang dé vay vbn nén
6ng Nh, ba X chua thé 1am tha tuc sang tén phan dét trén cho 6ng Tr, ba V theo
quy dinh cua phép luat. Hién tai 6ng ba da tra ng xong cho Ngan hang.

Nay dng Nh, ba X dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng Tr, ba V va khong dong ¥ voi yéu cau cua ba Lé Thi H. Ong
Nh, ba X cho rang viéc 6ng ba vay tién ctia ba H 1a c¢6 sau viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Tr, ba V. Hién tai, 6ng ba cling c6 mot thira dat s6 43,
to ban do s6 08 toa lac tai 4p PL, x4 HKT B, huyén CL, tinh BT d3 dugc Chi cuc
Thi hanh 4n ké bién dé dam bao cho viéc thi hanh an d6i véi khoan no caa ba H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi H trinh bay:

Vao nam 2016, ba cho vo chéng ba X, 6ng Nh vay sé tién 1a 337.000.000
dong, do ba X, 6ng Nh khong tra no nén ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.
Toa 4n nhan dan huyén CL giai quyét bang Quyét dinh s6 108/2017/QDST-DS
ngay 31 thang 8 nam 2017. Do ba X, 6ng Nh khong tu nguyén thi hanh an nén ba
d3 nop don dén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL dé yéu cau thi hanh an. Chi
cuc thi hanh an d3 ra quyét dinh s6 12/QP - CCTHADS ngay 12 thang 3 nam 2018
dé ké bién phan dét thudc thira 54, ban do sd 8, toa lac tai 4p PL, xa HKT B, huyén
CL, tinh BT do ba X, 6ng Nh dtng tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba
H yéu ciu toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira
ong Tr, ba V ddi véi thira dat s 54, thira dat s6 8, to ban do s6 08 toa lac tai ap PL,
x& HKT B, huyén CL, tinh BT (do ba X, dng Nh dimg tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat) dé dam bao quyén loi cho ba.

Tai Ban 4n dan su so thdm sb 159/2018/DS-ST ngay 15/11/2018, Tda an nhan
dan huyén CL, tinh BT quyét dinh (tdm tdf):

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia éng Tran Van Tr, ba Nguyén Thi V doi véi
ong Tran Vian Nh va ba Lé Thi X. Cong nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat (gidy tay dé ngay 16/01/1997) ldp giita éng Tran Vin Tr véi ong Tran
Van Nh doi voi phdn dat ¢é dién tich 2.72 7, 2m? thudc thira ddt sé 54, thira 56 8 toa
lac tai dp PL, x& HKT B, huyén CL, tinh BT.

Cong nhdn quyén sir dung ciia 6ng Trdn Van Tr, ba Nguyen Thi V doi voi
phan dat c6 dién tich 2.727,2m” thudc thira dat sé 54, thira so 8 toa lac tai Ap PL,
x& HKT B, huyén CL, tinh BT (c6 tir cdn va hoa do kém theo)

Ong Tr, ba V ¢6 quyén va nghia vu dang ky ké khai dimg tén quyén sir dung
ddt néu trén theo quy dinh.



Ghi nhdn sy ty nguyén cua 6ng Tr, ba VvV vé viéc chiu toan bé chi phi xem xét,
tham dinh tai cho, do dac va dinh gid tai san la 1.902.300 dong.

Khéng chdp nhdn yéu cdau ddc ldp cia ba Lé Thi H vé viéc yéu cau hiyy hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat (gidy tay dé ngay 16/01/1997) ldp giita
ong Tran Van Tr véi éng Tran Van Nh doi véi phan dat c6 dién tich 2.727,2 m?
thudc thira dat s6 54, thira s6 8 to ban dé sé 08 toa lac tai dp PL, X& HKT B, huyén
CL, tinh BT.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so thim con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 03/12/2018, ba Lé Thi H khang c4o toan bo ban an so tham, yéu cau cap
phuc tham chap nhan yéu cau doc lap cua ba.

Tai Ban an dan sy phac tham sb 183/2019/DS-PT ngay 22/5/2019, Toa an
nhan dan tinh BT quyét dinh (¢6m tar):

Chcfp nhan mot phdn khdng cdo cua ba Lé Thi H, sira Ban dn dan sy so tham.
Tuyén xu:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia éng Tran Van Tr, bA Nguyén Thi
V déi véi 6ng Tran Vin Nh va ba Lé Thi X vé viéc cong nhdn hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat (gidy tay dé ngay 16/01/1997) ldp giita éng Tran Vin
Tr véi dng Tran Van Nh doi véi phan dat cé dién tich 2.727,2m” thudc thira dit sé
54, thira s6 8 toa lac tai dp PL, xa HKT B, huyén CL, tinh BT.

Céng nhdn mét phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gita éng
Trdn Vin Trva ong Tran Vian Nhva ba Lé Thi X déi véi phan dat ¢6 dién tich 500
m? thudc thira dat sé 54A, to ban do s6 8 toa lac tai dp PL, xa HKT B, huyén CL,
tinh BT (phan dét c6 tir cén Va hoa dé kém theo).

Ong Tr, ba V ¢6 quyén va nghia vu dang ky ké khai ding tén quyén sir dung
dat néu trén theo quy dinh.

Chdp nhdn mét phan yéu cau doc ldp cia ba Lé Thi H vé viéc hiy hop dong
chuyén nhweong quyén s dung dat (gidy tay dé ngay 16/01/1997) ldp giita ong
Tran Vin Tr véi ong Tran Van Nh doi véi phan dat cé dién tich 2.727,2 m? thudc
thira ddt sé 54, thira sé 8 toa lac tai cfp PL, x& HKT B, huyén CL, tinh BT.

Hity mét phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat (gidy tay dé ngay
16/01/1997) lip giita 6ng Tran Van Tr véi éng Tran Van Nh déi véi phan ddt c6
dién tich 2.227,2 m? thudc thira dat sé 54, thira s6 8 toa lac tai d’p PL, x4 HKT B,
huyén CL, tinh BT (phdn dat c6 tir cdn V& hoa do kém theo).

Vo chong dng Nh, ba X phdi boi thuong cho vo chong dng Tr ba V sé tién
236.050.000 dong.
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Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé nghia vu cham
tra, cic quyén theo Luat Thi hanh an déan sy va an phi theo luat dinh.

Ngay 22/7/2019, Toa an nhan dan tinh BT c6 vin ban kién nghi giam déc
tham d6i véi Ban 4n dan su phuc thAm néu trén.

Tai Quyét dinh s6 137/2020/KN-DS ngay 01/10/2020, Chanh &n Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi Ban an déan sy phiic thim néu
trén, dé nghi Uy ban Thim phan Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi
Minh xét xir giam dbc thim hiy toan bd Ban an dan sy phac thim sé
183/2019/DS-PT ngay 22/5/2019 ctia Toa an nhan dan tinh BT. Gilt nguyén Ban
an dan sy so tham sd 159/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén CL, tinh BT.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé HO Chi Minh d& nghi Uy ban thdm phan Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh chap nhan khang nghi ciia Chanh an Toa 4n nhan déan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN
V& ndi dung tranh chép:

[1] Ngay 16/01/1997, vo chong 6ng Tran Vin Tr, bd Nguyén Thi V nhan
chuyén nhuong ctia vo chong ong Tran Vin Nh, ba Lé Thi X phan dét thudc thia
217, to sb 4, toa lac tai ép PL, x& HKT B, huyén CL, tinh BT (theo du an Vlap thi
phan dat trén nay 13 thira 54, to ban d6 sb 08, dién tich 2.748,7 m%). Viéc chuyén
nhuong cé 1ap gidy tay, khong co cong chimg, chimg thuc cia co quan Nha nudc
c6 tham quyén. Gia tri chuyén nhuong 1a 36 chi vang 24K. Ong Nh, ba X di nhan
du sb vang trén va giao dit cho 6ng Tr, ba V st dung 6n dinh tir thoi diém chuyén
nhuong cho dén nay.

[2] Xét hop ddng chuyén nhuong dat ngay 16/01/1997 giita vo chdng 6ng
Tran Vin Tr, bd Nguyén Thi V véi vo chong ong Tran Vin Nh, ba Lé Thi X, thay
rang: Cac duong su thira nhan c6 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nay, nhung khéng dugc cong ching, ching thuc va khong co chir ky cta ba X.
Céc bén khong ghi cu thé vi tri thira dat ma chi ghi dién tich 1a 2.290 m?. Mic du
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén khéng tuan thu quy dinh vé
mat hinh thtrc, nhung bén nhan chuyén nhuong da tra vang day du, nhan dat, xay
dung nha & kién ¢, trong cay lau nam trén dat va di quan 1y, st dung 6n dinh tir
nam 1997 cho dén nay. Do do, can ctr diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phﬁn IT Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén dugc
cong nhan va khong bi vo higu.



[3] Mit khéc, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 Bo luat Dan su 2015,
truong hop xéac 1ap giao dich dan sy gia tao nham trdn tranh nghia vu véi nguoi thir
ba thi giao dich dan su d6 v6 hiéu. Ba H khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao quyén loi thi hanh ban an c6 hiéu
luc cho minh, tuy nhién khoan ng vo chong dng Nh, ba X ng ba H thé hién vay
trong giai doan 2015-2016 trong khi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng Nh, ba X vé&i v chong nguyén don thuc hién vao nam 1997 nén khong thudc
truong hop bi vo hiéu do gia tao nham trdn tranh nghia vu véi ba H.

[4] Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong
nhan hop dong chuyén nhuong dat néu trén va khong chap nhan yéu cau doc lap
cua ba Lé Thi H 1a c6 can cur, ding phap luat.

[5] Nhu d4 phan tich & trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/01/1997 giita vo chong 6ng Tran Vin Tr, b Nguyén Thi V Véi vo chdng ong
Tran Vin Nh, ba Lé Thi X khdng bi vo hiéu. Toa 4n cip phtc tham da sira Ban an
so tham, chép nhan mot phén yéu cu khoi kién cua nguyén don, cong nhan mat
phan hop déng chuyén nhugng dat néu trén va chap nhan yéu cau doc lap cia ba
Lé Thi H, hily mot phan hop dong chuyén nhugng dat néu trén 1a khong c6 can clr
phap luat.

V& moi quan hé tranh chap:

[6] HO so vu an thé hién tai Quyét dinh sé 25/QD-CCTHADS ngay
09/10/2017 ctia Co quan Thi hanh an dan sy huyén CL dua ra thi hanh Ban da c6
hiéu luc phap luat ctia Toa an dbi véi ba X, 6ng Nh ddi voi sb tién phai thi hanh
337.000.000 dong. Tai Quyét dinh s6 12/QD-CCTHADS ngay 12/3/2018 cua Co
quan Thi hanh an dan su huyén CL d4 ké bién thira dat cic bén co tranh chap trong
vu an. Tai Pon khai kién ctiia nguyén don cling xac dinh dugc Co quan Thi hanh an
moi 1én 1am viée vé viéc dién tich dat ong ba dang quan 1y, st dung thudc dién
phai thi hanh an nén 6ng ba kho1i kién vy an. Tai Pon khéi kién ctia ba Lé Thi H
cling khoi kién yéu cau Toa an hiy hop ddng chuyén nhuong gitta dng Tr, ba V
v6i 6ng Nh, ba X dé dam bao quyén loi cho ba.

[7] Nhu vay, tai san giita cac bén c6 tranh chip véi nhau d3 dugc co quan thi
hanh an ké bién dé dam bao cho viéc thi hanh an. Viéc tranh chip tai san da bi Co
quan Thi hanh an ké bién dé thi hanh an dugc diéu chinh bdi cac Diéu 74 va Piéu
75 Luat Thi hanh 4n dan su, mdi quan hé tranh chép trong vu 4n ndy can duoc xac
dinh theo khoan 12 Piéu 26 Bo luat T4 tung dan sy 13 “Tranh chip lién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh 4n dan
su” méi chinh x4c. Toa 4n cac cap so thdm va phic thim xac dinh mdéi quan hé
tranh chip “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a khong
chinh x4c, can rat kinh nghié¢m.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Biéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo luat T6 tung dan su.
1. Chip nhan Khang nghj sO 137/2020/KN-DS ngay 01/10/2020 cta Chénh
an Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan su phuc tham sé 183/2019/DS-PT ngay 22/5/2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh BT. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 159/2018/DS-
ST ngay 15/11/2018 ctia Toa &n nhan dan huyén CL, tinh BT gitta nguyén don la
Tran Van Tr, bd Nguyén Thi V v&i bi don 6ng Tran Vian Nh, ba Lé Thi X.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: 7 ~ TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh én (d€ bao cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh BT;

- TAND huyén CL, tinh BT;

- Chi cuc THADS huyén CL;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GPKTII, Phong LTHS, HS, THS. Biii Pire Xuan



