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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam.
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Binh

Ba Nguyén Thu Hong
-Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dén thanh phd Ha Noi.
-Pai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén Nhu Quynh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 10/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 1
nam 2022 vé viéc “Tranh chdap hop dong tin dung”.
Do ban 4n dan su so tham sé 16/2022/DSST, ngay 28/5/2022 cia Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 314/2022/QD - PT ngay 25
thang 7 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, gita cdc duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam (Techcombank).
Tru s¢: 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO6 Hung Anh - Chu tich Hoi dng quan tri.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Hoang Thi Thanh Tam, ba Nguyén Thi Ngoc,
6ng Lé Viét Phuong - déu 1a Chuyén vién xir Iy ng Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam. Pia chi: Tang 23, Toa nha C5-D’CAPITALE, s6 119, dudng Tran Duy
Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi (theo vin ban iy
quyén so 792-03/2021/UQ-TCB ngay 31/8/2021. Ong Phwong cé mdt, ba Tam, ba
Ngoc ving mdt tai phién t0a).
Bi don: Chi Nguyén Thanh H, sinh ndm 1981 (vang mdt tai phién toa).
Noi DPKHK thudng tra: S6 52B, phd Tran Nhan Tong, phuong Nguyén Du, quan



Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.
Anh Quéch Trung T, sinh ndm 1981 (vang mdt tai phién toa).
Noi PKHK thuong trd: S6 36, phé Nguyén Thai Hoc, phuong Dién Bién, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Nbi.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vian Tr, sinh ndm 1948 (vang mdt tai phién toa).
2. Ba Pham Thi B, sinh nim 1949 (vdng mdt tai phién toa).
3. Anh Nguyén Minh S, sinh nam 1971 (O mqt tai phién toa).
4. Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1976 (vang mdt tai phién toa).
5. Chi Nguyén Thi Minh A, sinh nam 1995 (vang mdt tai phién toa).
6. Chau Nguyén Duy Y, sinh ngay 24/11/2003 (vdng mdt tai phién toa).
Ngudi dai dién theo phép luat ctia chau Nguyén Duy Y 1a anh Nguyén Minh S va
chi Nguyén Thi C (anh S ¢6 mat tai phién toa).
7. Chi Nguyén Thi Thiy B, sinh ndm 1976 (vang mdt tai phién toa).
Cung noi BPKHK thuong tra: Thon Pai Vi, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, thanh
phd Ha Noi.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - Ngdn hang Thiwong Mai ¢6 phdan Kj thwong Viét Nam (tén goi tat la
Techcombank) va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngéan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam va vo chong chi Nguyén Thanh H,
anh Quach Trung T da ky két 02 hop dong tin dung gom:

- Hop dong tin dung trung, dai han sé 32984/HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay
14/7/2010 va Khé wéc nhan no sd 32984 ngay 19/7/2010, sb tién vay 2.300.000.000
déng, muc dich vay mua nha, ngay dén han 19/7/2020, i suit linh hoat.

- Hop ddng tin dung trung, dai han sé 36258/HPTD/TH-TN/TCB-HQV ngay
17/8/2010 va Khé wéc nhan no sd 36258 ngay 19/8/2010, sb tién vay 1.900.000.000
d6ng, muc dich vay mua nha, ngay dén han 19/8/2030, 1i suét linh hoat.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén gom:

- Vo chong ba Luu Thi Kha, ong Nguyén Pinh Qudc da thé chap: Quyén st
dung dat va tai san g'Zin lién véi dit cua thia dat sé: Trich do, dién tich 209,4 m?,
trong d6 33,5 m? str dung riéng va 175,9 m? sir dung chung, muc dich sur dung: Pit
& d06 thi, thoi han st dung lau dai, tai dia chi: Biét thu s6 52b, phé Tran Nhan Tong,
phuong Nguyén Du, quian Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhéan



quyén sir dung dat s6 AC 441839, hd so gdc s6 256.61.2005/26.61.2005. QPUB do
UBND quén Hai Ba Trung cp ngay 15/9/2005. Hop dong thé chip sé cong ching
547.2010/HDTC-TCB ngay 14/7/2010 ctia Vin phong Cong chimg Al, thanh phd
Ha Néi, da dang ky giao dich bao dam ngay 19/7/2010.

- Vo chong chi Nguyén Thanh H, anh Quach Trung T da thé chap: Quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat cua thira dat sb 70a, to ban dd s 06, dién tich
248,6 m?, hinh thirc sir dung: Riéng; muc dich sir dung: Pat o, thoi gian sir dung:
Lau dai, tai dia chi: Thon Pai Vi, xa Lién Ha, huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi.
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 AN477771, s6 vao sb cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 175/2009/2912/QPUB do UBND huyén Pong Anh cip ngay
08/12/2009, ding ky sang tén ngay 12/8/2010 tai Vin phong Pang ky dat va nha
huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi. Hop ddng thé chap sé cong chimg
737.2010/HDTC-TCB ngay 17/8/2010 ctia Van phong Cong ching Al, thanh phd
Ha N1, da dang ky giao dich bao dam ngay 18/8/2010.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, vo chong chi H, anh T da vi pham nghia
vu tra ng theo cam két trong Hop dong, cu thé, méi tra cho Ngan hang dugc s6 tién
ng goc 1 2.906.679.000 dong va sb tién 1ai 1a 1.348.399.415 dong. Trong do, ngay
19/8/2017, ba Kha, ong Qudc di tra thay vo chong chi H, anh T s tién la
2.400.000.000 dong. Ngan hang da hach toan thu vao no gdc va giai chap tai san
thé chip cua ba Kha, 6ng Qudc.

Ngéan hang da nhiéu 1an giri thong bao yéu cau tra ng theo nhu thoa thuan tai
Hop déng tin dung va khé udc nhan no, cam két tra ng. Tuy nhién, vo chéng chi H,
anh T déu vi pham cam két, khong thuc hién theo yéu cau ctia Ngan hang, ¢b tinh
kéo dai thoi gian va tron tranh nghia vy trd ng.

Nay Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khoi kién va yéu cau Toa an:

- Budc vo chong chi H, anh T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam s tién theo Hop dong tin dung trung, dai han sé 32984/HDTD/ TH-
TN/TCB-HQV ngay 14/7/2010 va Hop dong tin dung trung, dai han s6 36258/
HPTD/TH-TN/TCB-HQV ngay 17/8/2010 tam tinh dén ngay 12/12/2020 la
9.249.557.359 dong (gom no gbc la 1.293.321.000 dong, tién 1ai 1a 7.956.236.359
d6ng) va phai tiép tuc thanh toan tién 14i phat sinh theo 1ai sudt quy dinh tai cac Hop
d6ng ké tir ngay 13/12/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

- Budc vo chong chi H, anh T phai tra cho Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam tién phat vi pham hop dong véi tong sb tién 1 12.933.210 dong.



- Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an, Van phong Thira phat lai c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
cho khoan ng néu trén dé thu hdi toan bd khoan ng. Tai san bao dam la: Quyén sur
dung dat va tai san gén lién véi dat cua thira dat sb 70a, to ban do s 06, dién tich
248,6m?, hinh thic st dung riéng, muc dich st dung: dat &, thoi gian st dung lau
dai, tai thon Pai Vi, xa Lién Ha, huyén Pong Anh, thanh ph6 Ha Noi, theo Giéy
chting nhan quyén st dung dat s AN47771, s6 vao sd cip gidy chimg nhan sb
175/2009/2912/QDUB do UBND huyén Pong Anh cap ngay 08/12/2009.

- Toan bd sb tién thu dugce tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua vo chong chi H, anh T d6i véi Ngan hang TMCP K5
thuong Viét Nam. Néu sé tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi vo chdng chi H, anh T van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam.

Ngay 19/5/2021, Ngan hang TMCP K¥ thwong Viét Nam rat yéu cau budc
chi H, anh T tra sd tién phat cham tra 1ii tinh dén ngay 07/5/2021 la
4.056.804.418 dong va sd tién phat vi pham hop dong 1 12.933.210 dong.

Tai phién toa so tham, Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam yéu cau Toa
an budc chi H, anh T phai thanh toan sb tién tinh dén ngay 28/5/2021 la
5.548.405.352 dong, gébm no gbc 1a 1.293.321.000 dong, tién 1di trong han la
2.928.301.338 dong, tién 14i qua han 1.326.783.014 dong va cac khoan tién 1ai phat
sinh trén du no goc theo hai bén thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay
29/5/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no, gitt nguyén yéu cau xur 1y tai san
bdo dam va tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Déi vdi bi don chi Nguyén Thanh H, anh Quéch Trung T va nhitng nguoi
c6 quyén lpi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin Tr, bA Pham Thi B, chi
Nguyén Thi Minh A, chi Nguyén Thi Thity Déng:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so thAm da thuc hién céac thi tuc tong
dat va niém yét hop 18 cac vin ban td tung bao gom: Thong bao vé viée thy 1y vu
an, Thong bao dua ngudi vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan, Giéy tri¢u tap, Quyét dinh xem xét, thAm dinh tai chd, Thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
Thong bao hodn phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa, Gidy triéu



tap phién toa dé biét nhitng van dé cu thé ma Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam yéu cau Toa an giai quyét, déng thoi duoc tridu tap dén Toa an dé thuc hién
cac quyen, nghia vu t6 tung cta duong su. Tuy nhién, chi H, anh T, 6ng Tr, ba B,
chi A, chi Pong khong c6 mit theo gidy triéu tdp ctia Toa an dé lam viéc, khong
gl van ban trinh bay y kién ctia minh dbi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang;
khong cung cép, giao nop tai li¢u, chiing cu dé tu bao vé hodc nho nguodi khac bao
vé quyén va loi ich hop phap cho minh; khong dua ra yéu cau phan td, yéu cau doc
1ap, khong tham gia phién hop, phién hoa giai, phién toa.

Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Minh S trinh bay:

Nam 2010, anh dugc anh Lé Van Ga (¢ thon Pai Vi, xa Lién Ha) gidi thi¢u
vay von ctia ba Duong Thi Hudng - Giam dc Cong ty ché bién xuat khau nong san
Truong Sinh (s6 14, Xi nghiép giéng ciy trong Yén Khé, xd Yén Thuong, huyén
Gia Lam) dé vay 90.000.000 déng. Anh S dit 01 quyén s6 do chimg nhan quyén sir
dung thira dét s 70a, to ban d6 sb 06, thon Dai V¥, xa Lién Ha, huyén BDong Anh,
Ha Noi ding tén anh (Nguyén Minh S) cho ba Huong. Ba Hudng hia s& dua vao
Ngan hang VPBank nhung ba Huong da khong lam ding nhu thoa thudn ma mang
dit cho ong Nguyén Vin Hung ¢ dia chi s6 368, Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Noi
lay s6 tién 700.000.000 dong va dung sb tién nay dé 1ay 01 quyén s6 do caa ong To
Vin Tinh tai Ngan hang Nong nghiép huyén Péng Anh. Ba Hudng htra dé vay ting
s6 tién ¢ sO do cua 6ng Tinh xong mdi chudc s6 cua anh S, qué trinh lam chua
xong viéc thi ba Huong bi di tu vé toi lra ddo chiém doat tai san. Ong Hung khong
doi dugc s6 no ciia ba Huong nén ép vo chong anh phai cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho chi Nguyén Thanh H va chdng 14 anh Quach
Trung T dé lay no cia ba Huong. Anh khong quen biét chi H, anh T. Do ngay 4y
anh khong hiéu gi vé viéc vay Ngan hang cong chimg nhu thé nio, chi nghi don
gian 13 tra ng chi H xong, chi H cong chimg va tra s6 dé cho anh. Thang 8/2010,
Ngan hang dinh gia quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1a 2.955.700.000
dong, sau d6 cho chi H, anh T vay s tién 1.900.000.000 dong, dan dén viéc chi H,
anh T khong tra dugc ng gdc con lai 1a 1.293.321.000 dong, chua ké tién 1ai. Viéc
dinh gia tai san nhu vay la qua cao so voi thi truong. Khi Ngan hang giai ngén, chi
H va 6ng Hung nhan tién chir vo chong anh khéng dugc nhan s tién d6. Chi H con
lam Bién ban thoa thuin sau 05 nam vo ché)ng anh tra da s6 tién ma chj Huong da
vay 6ng Hung thi chi H méi cong chtng tra sé6 do cho anh. Anh d3 tra chi H



700.000.000 ddng tién ba Huong vay cua 6ng Hung.

Anh S yéu cau Ngan hang va Toa an tim chi H dé 1am rd viéc cong chimg
chuyén nhuong nha dat chi 13 gia tao, hai bén thoa thuan voi nhau khéng cé van
ban ciing khong cho cong chimg vién biét, nhung anh khong dén co quan Cong an,
Toda 4n dé to cao viéc 6ng Hung ép vo chong anh ky hop dong chuyén nhuong. Anh
d3 duoc Tham phén giai thich quyén duoc ¢6 yéu cau doc 1ap tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 70a, to ban dd sb 06, thon Pai V¥, xi Lién Ha, huyén
Pong Anh gitta vo chong anh va chi H 1ap ngay 30/7/2010 tai Vin phong cong
chting Long Bién 1a v6 hiéu nhung anh nhén thay chi H khong c6 kha ning tra no,
nhiéu nim nay khong lién lac dugc nén anh khong 1am don yéu cau doc 1ap trong
vu 4n nay, dé khaoi kién vu an khac khi co6 nhu cau. Anh S dé nghi Toa 4n bao vé
quyén loi ctia gia dinh anh, toan bd cong trinh trén dit déu do vo chdng anh xay
dung, hién 13 noi an chdn & duy nhét cta gia dinh. Tir khi cong ching Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét, chi H chua lan nao dén nha anh va chua xay
dung, sira chita tai san gi trén dat ciia anh ca. Anh khong dong ¥ véi yéu cau cua
Ngan hang va dé nghi duoc tra 1/3 s6 tién ng géc thay cho chi H, anh T dé nhan lai
tai san 1a quyén sir dung thtra dat néu trén.

2. Chi Nguyén Thi C trinh bay:

Nam 2010, chi ¢6 nhu cau vay vén Ngan hang. Chi nghe n6i khong co cong
ty, khong chimg minh dugc ngudn thu nhap thi khong vay dugc. Anh Lé Vin Ga ¢
cung thon 14 ban ctia chong chi noi dua s6 cho chi Duong Thi Huong - Giam déc
Cong ty TNHH Truong Sinh vay ho. Sau d6, chi Huong dua chi dén nha anh
Nguyén Toan Hung (6 phd Ha Y Téap, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi), bao chi
dua s6 do cho anh Hung. Anh Hung va chi Hudng viét gidy cho nhau vay tién, chi
khong biét s tién 1a bao nhiéu. Chi Huong dua cho chi vay 100.000.000 dong va
viét giéy nhan ng véi chi. Chi Huong vay lai 10.000.000 déng. Téng sb tién chi
nhan 13 90.000.000 dong. Sau do, chi Huong dua chi di rat s6 do cua éng T6 Vian
Tinh (¢ Son Du, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi) vai s6 tién 1a 300.000.000
déng. Chi hoi chi Huong tién & dau ra ma rat sd, chi Huong noi cam s do cua chi
vay 700.000.000 ddéng ctia 6ng Hung, may ngay nita vay dugc Ngan hang sé lay so
vé cho chi. Sau 10 ngay chi khong thay chi Huong 14y s6 vé tra, chi méi biét minh
bi Lira. Mot thoi gian sau, chi Huong bi bit, 6ng Hung vao nha ép chi céng chimg
iy quyén cho chi Nguyén Thanh H dé tra lai s6 tién chi Huong cim s do6 cua chi
v6i s6 tién gde va 1ai 1a 900.000.000 dong. Chi khong duoc cam dong nao vé. Tir



ngay d6, chi phai tra tién cho chi H vao Ngan hang 700.000.000 dong. Tat ca 10i
khai cta chi déu 1a sy that. Chi dé nghi Toa an va Ngan hang xem x¢&t tao diéu kién
cho gia dinh chi sd tién thap nhat dé chi c6 thé 14y s do vé.

Tai ban 4n so' thim s6 16/2021/DSST ngay 28/5/2021 ciia Toa 4n nhén
dan quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi da xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam vé viéc doi chi Nguyén Thanh H va anh Quéch Trung T tra s tién phat
sinh theo Hop dong tin dung trung, dai han sé 32984/HDTD/TH-TN/TCB-HQV
ngay 14/7/2010, Khé udc nhan no va cam két tra no s6 32984 ngay 19/7/2010.
Buoc chi Nguyén Thanh H va anh Quéch Trung T phai tra Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam tong s tién tinh dén ngay 28/5/2021 1a 1.868.445.487 dong (Mot
ty, tdm tram sau muoi tam tri¢u, bon tram bén muoi lam nghin, bdn trim tdm muoi
bay ddng), gdm: No gbc 1a 0 dong (Khong dong), tién lii trong han 1a
1.121.999.328 déng (Mot ty, mQt tram hai muoi mét triéu, chin trdim chin muoi
nghin, ba trim hai muoi tim dong), tién 13i qua han 1a 746.446.159 dong (Bay trim
bén muoi sau triéu, bon tram bén muoi sau nghin, mot trim nim muoi chin dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam vé viéc doi chi Nguyén Thanh H va anh Quéch Trung T tra s6 tién phét
sinh theo Hop dong tin dung trung, dai han sé 36258/HDTD/TH-TN/TCB-HQV
ngay 17/8/2010, Khé wdc nhan no va cam két tra no s6 36258 ngay 19/8/2010.
Buoc chi Nguyén Thanh H va anh Quach Trung T phai tra Ngan hang TMCP K§y
thuong Viét Nam tong so tién tinh dén ngay 28/5/2021 1a 3.560.111.084 dong (Ba
ty, nim tram sdu muoi triéu, mot trim mudi mot nghin, khong tram tam muoi bon
ddng), gdm: No gbc 1a 1.293.321.000 ddng (MOt ty, hai trdam chin muoi ba triéu, ba
trim hai muoi mdt nghin dong), tién 14i trong han 1a 1.806.302.010 dong (Mot ty,
tam tram linh sdu triéu, ba trdm linh hai nghin, khong trim muoi dong), tién 13i qua
han 1a 460.488.074 ddng (B trim sau muoi triéu, bon trim tdm muoi tam nghin,
khong tram bay muoi bon dong).

3. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién géc con phai thi
hanh &n theo muc 14i suét cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh caa
phap luat.

4. Chap nhan mot phan yéu cau xur 1y tai san bao dam cua Ngan hang TMCP
K¥ thwong Viét Nam. Trudng hop chi Nguyén Thanh H va anh Quéach Trung T



khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu trd khoan ng tai muc 2.2 phén
Quyét dinh cua Ban 4n ndy va tién 13i cta sb tién gc con phai thi hanh an, thi
Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan
sy xur 1y tai san bao dam la: Quyén st dung thura dat s6 70a, dién tich 248,6m?, to
ban d6 s6 06, thon Pai Vi, xi Lién Ha, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AN477771, sb vao sb cp gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 175/2009/2912/QPUB do UBND huyén Pong Anh cip ngay
08/12/2009, ding ky sang tén cho chi Nguyén Thanh H ngay 12/8/2010, thé chap
theo Hop dong thé chip tai san sd cong chung 737.2010/HDPTC-TCB ngay
17/8/2010, dang ky thé chap ngay 18/8/2010 tai Vin phong ding ky dat va nha
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Khi xtr Iy quyén sir dung dat, Ngan hang
TMCP K¥ thuong Viét Nam phai thanh toan cho anh Nguyén Minh S, chi Nguyén
Thi C gia tri 01 nha khung bé tong xay gach 02 tang mai ton, 02 nha xay gach 01
tang mai ton, cong trinh phy, sin 1at gach do, 02 tru cong xay gach va 01 cong sit
04 canh. Anh Nguyén Minh S, chi Nguyén Thi C dugc quyén uu tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dién dat trén c6 01 nha khung bé tong xay gach 02 ting mai
t6n, 02 nha xay gach 01 tang mai ton, cong trinh phy, san lat gach do, 02 tru cong
xdy gach va 01 cong st 04 canh (Co Ho so ky thuat thira dat ngay 26/01/2021 kém
theo), néu c¢6 nhu cau.

5. Sb tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam, sau khi thanh toan chi phi
bao quan, thu giit, xur 1y tai san va nghia vu cua chi Nguyén Thanh H, anh Quéach
Trung T tai myc 2.2 phan Quyét dinh ctia Ban 4n nay va tién 14i cta so tién goc con
phai thi hanh an, néu con thira thi tra cho chi Nguyén Thanh H, anh Quach Trung T,
néu thiéu thi chi Nguyén Thanh H, anh Quéch Trung T phai tiép tuc tra cho Ngan
hang TMCP K¥ thuong Viét Nam dén khi hét no.

6. Khi xur 1y tai san bao dam, cac dwong su, nhitng nguoi ding ky ho khau
thuong tra, tam trd, sinh séng tai thira dat s6 70a, dién tich 248,6m?, t& ban dd sb
06, thon Dai Vi, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi ¢6 nghia vu chép
hanh quyét dinh ctia co quan xir 1y tai san bao dam.

7. Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam vé
viéc xur 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat cia
thira dat s6 70a, to ban do sb 06, dién tich 248,6m?, tai thon Dai Vi, xa Lién Ha,
huyén Déng Anh, thanh phé Ha Noi dé thanh toan cac nghia vu cta chi Nguyén
Thanh H, anh Quéach Trung T theo Hop dong tin dung trung, dai han sb



32984/HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay 14/7/2010.

8. Truong hop anh Nguyén Minh S, chi Nguyén Thi C ¢6 tranh chép vé hop
ddng bao lanh dbi véi Cong ty cb phan ché bién xuat nhap khau nong 1am san
Truong Sinh, tranh chap vé hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat véi chi Nguyén Thanh H, anh Quéach Trung T, thi ¢6 quyén khdi kién
vu an dan sy khac theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh
an cua cac bén duong su.

Khong dong y v6i quyét dinh ban 4n so tham, ngay 10/6/2021 Toa 4n cap so
tham nhan duoc Pon khang céo ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan - anh
Nguyén Minh S, ndi dung anh S dé nghi Toa an triéu tap bi don (ba H, 6ng T) dén
Toa &n lam viéc; Ngan hang Techcombank di vi pham quy dinh tai Diéu 206 Luat
Ngén hang va dé nghj Toa an cip phtic thAm xét xur lai dam bao quyén, loi ich hop
phap cho anh S.

Ngay 10/6/2021 nguyén don - Ngan hang TMCP KV thuong Viét Nam co
Pon khang c40 mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phtic tham chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién doi tin dung va toan bo phan xir 1y tai san thé chap; huy
b6 ndi dung budc Ngan hang phai thanh toan gia tri tai san thé chap trén dat va phai
chiu mot phén tién 4n phi.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo; dé nghi Toa an cip phtic thAm chap nhan giai quyét dam bao quyén
loi ich hop phap cho Ngéan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Minh S giit nguyén
yéu cau khang céo va dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau xir Iy tai san thé
chap cua Ngan hang.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung
chép hanh dung céc quy dinh ctia Bo luat ) tung dan sy;

Vé ngi dung: Sau khi phéan tich noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Nbi phat biéu va dé nghi:

Khéng c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don - Ngan
hang TMCP K§ thuong Viét Nam va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh
Nguyén Minh S. Tuy nhién do Tda an cip so tham tinh sai 4n phi ctia bi don, cu thé



anh T, chi H phai chiu s6 tién 4n phi 1a 112.000.000dong + 0,1% x (5.428.556.571 -
4.000.000.000) = 113.428.556 dong, Toa an cap so thim tuyén anh T, chi H phai
chiu sé tién 4n phi 14 112.014.286 ddng 1a chua chinh xac.

Dé nghi Toa an cp phuc thdm cin ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat t tung dan
su stra ban 4n so tham vé an phi nhu da phan tich ¢ ndi dung néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
toa va cin ¢t vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

1. Vé té tung:

Nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi - nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Minh S
c6 Pon khang cdo trong thoi han luat dinh, d ndp tién tam Gng an phi phic thim
nén xac dinh khang cao 1a hop I¢.

Déi voi bi don va mot sd nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac khéng c6
don khang céo, da dugc Toa an téng dat va niém yét hop 1& cac van ban tb tung;
Quyét dinh dua vy an ra xét xir va Thong bao md lai phién toa... nhung déu ving
mit khong c6 1y do. Can ct Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Toa 4n xét xir vang
mat theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé Nji dung: Xét yéu cau khing cdo cia nguyén don va nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la anh Nguyén Minh S. Hi dong xét xi xét thdy:

2.1. Xét tinh hop phdp ciia cdc Hop dong tin dung:

- Ngay 14/7/2010, Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam - Chi nhénh
Hoang Quéc Viét va vo chong chi Nguyén Thanh H, anh Quach Trung T ky két
Hop dong tin dung trung, dai han s6 32984/ HDTD/TH-TN/TCB-HQV, theo d6 chi
H, anh T vay ciia Ngan hang sb tién theo Hop dong nay 1a 2.300.000.000 dong (Hai
ty ba tram triéu dong). Muc dich vay: Mua nha. Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay
giai ngan vén vay lan dau tién. Lai suét cho vay: Linh hoat, a4p dung ké tir ngay giai
ngan lan dau tién cho dén ngay 31/12/2010 1a 15,5%/nam. Lai suét cho thoi gian
tiép theo dugc dicu chinh dinh ky 03 thang/lan vao cic ngay dau quy va bang lai
huy dong tiét kiém thudng 12 thang loai tra 13i sau cia Techcombank - Hoi so/Chi
nhanh tai thoi diém diéu chinh cong bién do 6%/nam, nhung khong thap hon 1ai
suit cho vay tdi thiéu dugc quy dinh bai Ngan hang tai timg thoi ky theo timg ddi
tugng khach hang, twong tmg thoi diém thay d6i 14i suat. Tai san bao dam theo Hop
ddng nay 1a bt dong san tai sb 52b, phd Tran Nhan Téng, phuong Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, tri gia 3.069.000.000 dong, thudc quyén so
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hitu ctia ba Luu Thi Kha va 6ng Nguyén Dinh Qudc. Phuong thirc giai ngan: Mot
lan bang chuyén khoan. Tién do giai ngan thuc hién theo lich giai ngan quy dinh
trong phu luc hop ddng. Phuong thire tinh 14i: Tién 14i vay duogc tinh trén co s¢ du
no thue té va thoi gian vay thuc té, ké ca thoi gian gia han ng vay, dugc tinh hang
thang, mot thang 30 ngay, mot ndm 360 ngdy. Lai suat qua han bang 1,5 lan 14i suét
vay trong han tai thoi diém chuyén qua han. Lai suat phat bang 1,5 1an 1ai suat vay
trong han tai thoi diém cham tra. Truong hop bén vay khong thanh toan 13i, cac
khoan phi, chi phi va nghia vu khac ding han, bén vay s€ phai tra 1ai theo murc 1ai
suét phat trén s6 i, phi, chi phi... chua thanh toan ding han do6 tuong tng véi s6
ngay thuc té cham thanh toan. S6 tién 14i trong trudng hop nay goi la 13i phat cham
tra. Phat vi pham hop dong: Bén vay phai chiu phat vi pham hop dong voi ty 16 1%
gia tri hop dong ddi véi bat ky vi pham nao dugc quy dinh trong hop dong. Ké
hoach tra ng gdc: Bén vay tra ng nhiéu lan, trong vong 120 ky (01 thang/ky), lan tra
ng goc dau tién sau 01 thang ké tir ngdy giai ngan lan dau tién. K& hoach tra lai:
Bén vay tra 1ai 01 thang/lan vao ngay giai ngan lan dau tién ghi trén khé uwéc nhan
ng va cam két tra no, 1an tra 13i dau tién sau 01 thang ké tir ngdy giai ngan lan dau
tién. Phuong thtrc tra no: Bén vay c6 thé trda no bang tién mit, chuyén khoan
va/hodc Gy quyén cho bén cho vay ty dong trich tién tir tai khoan tién giri thanh
toan cta bén vay mo tai bén cho vay. Hop dong c6 hiéu luc tir ngay ky va co thoi
han cho dén ngay bén vay hoan thanh nghia vu thanh toan ng, 141, phi, chi phi, phat
(néu co).

- Ngay 17/8/2010, Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam - Chi nhanh
Hoang Qudc Viét va bén vay 1a vo chong chi Nguyén Thanh H, anh Quach Trung
T ky két Hop dong tin dung trung, dai han s6 36258/ HDTD/TH-TN/TCB-HQV,
theo d6 chi H, anh T vay cia Ngan hang sd tién theo Hop dong nay la
1.900.000.000 dong (Mot ty chin tram triéu déng). Muc dich vay: Mua nha. Thoi
han vay: 240 thang ké tir ngdy giai ngan von vay lan dau tién. Lai suét cho vay:
Linh hoat, 4p dung tai ngay giai ngan lan dau tién 1a 15,8%/nidm, dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan vao cic ngay dau quy va bang lai huy dong tiét kiém thuong
12 thang loai tra 1ai sau ciia Techcombank - H)i1 s&/Chi nhanh tai thoi diém diéu
chinh cong bién do 6%/nam, nhung khong thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu dugc
quy dinh bai Ngan hang tai timg thoi ky theo timg d6 twong khach hang, twong tmg
thoi diém thay di 13i suét. Tai san bao dam theo Hop dong nay 1a bat dong san tai
thon Pai Vi, xa Lién Ha, huyén BDong Anh, thanh phé Ha Noi, tri gid 2.955.700.000
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d6ng, thudc quyén so hitu cta chi H, anh T. Phuong thirc giai ngan: Mot 1an bang
chuyén khoan. Tién d6 giai ngan thuc hién theo lich giai ngan quy dinh trong phu
luc hop dong. Phuong thie tinh 14i: Tién 14i vay dugc tinh trén co s du ng thyc té
va thoi gian vay thuc té, ké ca thoi gian gia han ng vay, duoc tinh hang thang, mot
thang 30 ngay, mot nim 360 ngay. Lai suat qua han bang 1,5 lan 13i suat vay trong
han tai thoi diém chuyén qua han. Lai suat phat bang 1,5 1an 13i suat vay trong han
tai thoi diém cham tra. Truong hop bén vay khong thanh toan 1i, cac khoan phi,
chi phi va nghia vu khac dung han, bén vay s& phai tra 13i theo muc 14i sut phat
trén s 1ai, phi, chi phi... chua thanh toan ding han d6 twong Gng véi sé ngay thuc
té cham thanh toan. S6 tién 13i trong truong hop nay goi 1a 1i phat cham tra. Phat
vi pham hop dong: Bén vay phai chiu phat vi pham hop dong voi ty 18 1% gia tri
hop ddng ddi vai bat ky vi pham nao dugce quy dinh trong hop dong. Ké hoach tra
ng gbc: Bén vay tra no nhiéu lan, trong vong 240 ky (01 thang/ky), 1an tra no gbc
dau tién sau 01 thang ké tir ngdy giai ngan 1an dau tién. K& hoach tra 13i: Bén vay
tra 13i 01 thang/lan vao ngay giai ngan 1an dau tién ghi trén khé udc nhan no va
cam két tra no, 1an tra 13i dau tién sau 01 thang ké tir ngdy giai ngan lan dau tién.
Phuong thirc tra ng: Bén vay c6 thé tra no bang tién mat, chuyén khoan va/hodc iy
quyén cho bén cho vay tuy dong trich tién tir tai khoan tién gui thanh toan cua bén
vay mo tai bén cho vay. Hop ddng co hiéu luc tir ngdy ky va c6 thoi han cho dén
ngay bén vay hoan thanh nghia vu thanh toan ng, 141, phi, chi phi, phat (néu o).

Thuc hién cac thoa thuan néu trén, Ngan hang da giai ngan cho anh T chi H
thong qua cac Khé u6c nhan no va cam két tra ng ma chi H, anh T da ky nhan véi
Ngén hang.

Xét thay, cac Hop dong tin dung va Khé wdc nhan ng giira chi Nguyén
Thanh H, anh Quach Trung T ky voi Ngan hang Techcombank déu trén co so tu
nguyén, c6 muc dich va ndi dung khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khéng
trai dao durc xa hoi, phu hop véi cac quy dinh tai céac Diéu 122, 401, 402, 471 Bo
luat Dan sy nam 2005, cac Diéu 117, 119, 398, 401, 43 Bo luat Dan sy nim 2015,
khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 Ludt c4c to chirc tin
dung nam 2010, Piéu 7 va diém & khoan 1 Diéu 25 Quyét dinh 1627/2011/QP-
NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc nén c6 hiéu luc phap
luat, c6 gia tri 4p dung ddi v6i cac bén tham gia giao két.

2.2 Xét yéu cau ciia Ngdn hang vé yéu cau thanh todn khodn no géc, 1ai:

2.2.1. Poi véi yéu cau thanh todn khodn no goc
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- Theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 32984/ HDTD/TH-TN/TCB-
HQV ky ngay 14/7/2010, Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam - Chi nhanh
Hoang Qudc Viét di cho chi H, anh T vay sb tién 2.300.000.000 dong theo Khé
wdc nhin no va cam két tra ng s6 32984. Qua trinh thuc hién hop dong, chi H, anh
T di tra duoc cho Ngan hang toan bo khoan tién ng goc 1a 2.300.000.000 dong
(trong d6 chi H, anh T tra duoc 364.173.000 dong; vo chong ba Kha, 6ng Qudc tra
thay cho chi H anh T 1.935.827.000 dong). Ngan hang xac nhan chi H, anh T d tra
dugc hét toan bd khoan ng gbe cua Hop dong ndy va di giai chip tai san thé chap
bao dam 1a bat dong san tai s6 52b, phd Tran Nhan Tong, phudng Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi thudc quyén sd hitu cia ba Kha va ong
Quéc.

- Theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 36258/ HDTD/TH-TN/TCB-
HQV, ky ngay 17/8/2010, Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam - Chi nhanh
Hoang Qudc Viét di cho chi H, anh T vay s6 tién 1.900.000.000 dong theo Khé
udc nhan ng va cam két tra no sd 36258. Qua trinh thuc hién hop dong, tir ngay
23/9/2010 dén ngay 30/7/2012, chi H, anh T d4 tra duoc sb tién 142.506.000 dong.
Ngay 19/8/2017, vo chong ba Kha, ong Qudc tra thay 58 ky no gdc qua han voi sb
tién 13 459.186.000 dong va mot phan ng gde cua ky thi 78 vai sb tién 1a 4.987.000
d6ng. Nay Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam yéu cau chi H, anh T tra s6 no
gbc con lai 14 1.293.321.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an chi H, anh T khong giao ndp tai liéu, chiung cir
phan ddi yéu cau ciia Ngan hang. Do dé, cin cir vao Diéu 95 cta Luat Cac to chic
tin dung ndm 2010, Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP
K¥ thuong Viét Nam, budc chi H, anh T phai tra sb tién no gdc theo Hop dong nay
tinh dén ngay xét xir so tham (28/5/2021) 1a 1.293.321.000 dong 14 ¢6 can c.

2.2.2. Déi véi yéu cau thanh todn khodn no i

- Theo Khé udc nhan no va cam két tra no sd 32984 ngay 19/7/2010, sb tién
gbc 14 2.300.000.000 déng. Can ctr vao cac thoa thuan trong Hop dong tin dung sd
32984/HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay 14/7/2010. Ngan hang tinh s tién 13i trong
han phat sinh 13 1.786.012.853 dong, s6 tién 13i qua han phat sinh 1a 836.383.388
ddng, sb tién phat cham tra 14i phat sinh 12 1.937.536.415 ddng. Chi H, anh T d4 tra
duoc so tién 1ai trong han la 664.013.525 déng, s6 tién 1ai qua han 1a 20.820.170
ddng, sd tién phat cham tra 13 1a 69.117.058 dong. Nay Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam yéu cau chi H, anh T tra s6 tién 1ai trong han 1a 1.121.999.328
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dong, so tién 13i qua han 1a 815.563.217 ddng va ty nguyén rat yéu cau doi chi H,
anh T tra sb tién phat cham tra 13i 1a 1.868.419.357 ddng, can ctr vao cac Quyét
dinh ban hanh 14i suét ciia Ngan hang va Bang tinh 13i, xac dinh Ngan hang ap dung
ding phuong thtrc tinh 1ai trong han, qua han theo thoa thuén.

Péi voi sb tién phat cham tra 131 da thu 14 69.117.058 dong, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa &n nhan dan tdi cao hudéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap
luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham thi d6i véi Hop dong tin dung xéc lap trude ngay
01/01/2017, ngoai ng gdc, bén vay chi phai tra 02 loai tién 1ai 14 14i trén no gdc
trong han chua tra va i trén no gdc qua han chua tra, do vdy Ngan hang di thu
tién 13i cham tra 13i ctia bi don nén Toa an so tham khong chap nhan va trir vao ng
1ai qua han theo thi tu thanh toan quy dinh tai khoan 8.2.3 Diéu 8 ctua Hop dong 1a
c6 can cir. Nhu vay chi c6 co sé chdp nhan mdt phan yéu cau khai kién cia Ngan
hang, budc chi H, anh T phai tra s6 tién 13i theo Hop dong nay tinh dén ngay xét xir
so tham (28/5/2021) goém tién 13i trong han 1a 1.121.999.328 dong va tién lai qua
han 13 746.446.159 déng.

- Theo Khé udc nhan no va cam két tra ng s6 36258 ngay 19/8/2010, sb tién
gbc 1a 1.900.000.000 ddng. Can clr vao cac thoa thuan theo Hop dong tin dung sd
36258/HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay 17/8/2010. Ngan hang tinh s tién 13i trong
han phat sinh 13 2.333.712.855 ddng, s6 tién 14i qua han phat sinh 1a 527.525.890
dong, s6 tién phat cham tra 14i phat sinh 1 2.274.600.047 dong. Chi H, anh T d4 tra
duogc sd tién 13i trong han 14 527.410.845 dong, s6 tién 13i qua han 1a 16.306.093
dong, sO tién phat cham tra 1ai 1a 50.731.723 doéng. Nay Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam yéu cau chi H, anh T tra s6 tién 1di trong han 1 1.806.302.010
ddng, s6 tién 13i qua han 1a 511.219.797 ddng va tu nguyén rat yéu cau doi chi H,
anh T tra s6 tién phat cham tra 1i 13 2.223.868.324 d6ng. Can ctr vao cac Quyét
dinh ban hanh 13i suat ciia Ngan hang va Bang tinh 13i, x4c dinh Ngan hang ap dung
dang phuong thtrc tinh 131 trong han, qua han theo thoa thuan.

Pbi voi s tién phat cham tra 13i da thu 1a 50.731.723 ddng, do thoa thuin
nay khong phu hop véi quy dinh cua phap luat nhu nhan dinh ¢ ndi dung trén, nén
Toa &n cip so tham khong chdp nhan va trir vao sb tién 13i qua han chua tra 1a c6
can cu, trén co so do chép nhan mot phﬁn yéu clu cla Ngan hang, budc chi H, anh
T phai tra s tién 14i theo Hop ddng nay tinh dén ngay xét xtr so tham (28/5/2021)
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gbm tién 14i trong han 1a 1.806.302.010 dong va tién 14i qua han 13 460.488.074
dong.

2.3. Xét tinh hop phdp ciia Hop dong thé chap tdi san Va yéu cau xi Iy doi voi
tai san thé chap:

2.3.1. Vé tinh hop phdp ciia Hop dong thé chdp

Cin ctr vao Hop dong thé chap tai san s cong chimg 737.2010/HDTC-TCB
ngay 17/8/2010. Tai san thé chap 13 quyén st dung d6i v6i thira dat s6 70a, to ban
dd 6 06, dién tich 248,6m?, tai dia chi: Thon Pai Vi, xa Lién Ha, huyén Pong Anh,
thanh phé Ha No1 va tai san gén lién v6i dat 1a nha cép 4, loai 5, di¢n tich xay dung
80m?, dién tich sir dung 160m?. Gidy chung nhan quyén sit dung dat sé6 AN
477771. S6 vao s6 cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
175/2009/2912/QPUB do UBND huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay
08/12/2009. Ping ky sang tén cho chi Nguyén Thanh H ngay 12/8/2010 tai Vin
phong Ping ky Pat va Nha huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi. Dang ky thé chép
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Van phong dang ky dat va nha huyén
bong Anh ngay 18/8/2010.

Xét hop dong thé chap néu trén tudn thu quy dinh tai cac Diéu 342, 343, 344,
348, 349, 350, 351, 355, 357, 715,716, 717, 718, 719, 720, 721 cua Bo luat Dan su
2005, do cac bén ty nguyén ky két, duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam
theo ding quy dinh tai Nghi dinh sé 08/2000/ND-CP ngay 10/3/2000 cta Chinh
phu, nén hop dong c6 hiéu luc va cé gia tri phap 1y d6i voi nguoi thir ba ké tir thoi
diém dang ky thé chap.

2.3.2 Xét yéu cdu xir Iy tai san bdo dam:

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd, Hd so k¥ thuat thira dat ngay
26/01/2021, thira dat s 70a, to ban d6 s6 06, thon Pai Vi, xa Lién Ha, huyén Pong
Anh, thanh phé Ha Noi ¢6 mat tién gidp duong di chung cta thon, 03 mat con lai
gidp cac thua dét khéac ¢6 ranh gio1 on dinh, 1o rang, khong co6 tranh chép, dién tich
dat theo Gidy chung nhan 1a 248,6m?, dién tich dat do dac thuc té 1a 245,5m?. Trén
dat co cac cong trinh xay dung gom: 01 nha khung bé tong xdy gach 02 ting mai
ton (dién tich 81,2m?), 02 nha xay gach 01 ting mai t6n (dién tich 40,2m? va
16,5m?), cong trinh phu (dién tich 14,2m?), san lat gach do, 02 tru cong xay gach va
01 cong sit 04 canh. Qua trinh giai quyét vu an anh S trinh bay, nim 2008 vo
chdng anh S di phd nha cip 4 dién tich 65m? dé x4y lai thanh nha khung bé tong,
cac cong trinh con lai cling do vo chong anh S xay dung vao cac nam 2008, 2010,
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2015 va 2017. Tai Cong van sd 59/CV-UBND ngay 06/4/2021, Uy ban nhan dan
xd Lién Ha cung cap: Toan bd cac cong trinh xdy dung trén dat déu do anh S xay
dung va khong c6 gidy phép xay dung.

Can ctr vao tai li€u co6 trong hd so thé hién, tai muc IV Giéy chimg nhan
quyén st dung dat s6 175/2009/2912/QPUB do UBND huyén Péng Anh, thanh
phdé Ha Nbi cap ngay 08/12/2009, phan nhiing thay d6i sau khi cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat thé hién, ngay 12/8/2010 co quan c6 thim quyén xac nhan
sang tén ba Nguyén Thanh H trén co sd ba H nhan chuyén nhuong toan bo 245,6m?
dat ctia 6ng Nguyén Minh S va toan b tai san trén dat. Ngay 17/8/2010, chi H,
anh T ky Hop dong thé chip tai san s6 cong chimg 737.2010/HDTC-TCB cho
Ngan hang dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung sb
36258/HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay 17/8/2010. Ngay 18/8/2010 Van phong
dang ky dat dai va nha UBND huyén Pong Anh xac nhan dang ky thé chap quyén
str dung dat va tai san trén dat. Theo anh S trinh bay nim 2008 thi pha nha cép 4 va
xay nha nhu hién nay, tuy nhién Giay chimg nhan quyén sir dung dat cdp nim 2009
cong nhan quyén sé hitu nha 12 nha cap 4 - loai 5- DTXD 80m?- DTSD: 160m?. Tir
ngay 12/8/2010 chi H dugc xac nhan dang ky sang tén nén anh S khong con 1a chu
so hitu, str dung d6i voi thira dat néu trén nita. Anh S xdy dung nha trude thoi diém
chi H thé chap nha dat cho Ngan hang, Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat cua
anh S, chi H méi thé chdp cho Ngan hang dé bao dam cho khoan vay ctia minh.
Bién ban kiém tra, dinh gia tai san bao dam ngay 17/8/2010 giita dai dién Ngan
hang TMCP K thuong Viét Nam - Chi nhanh Hoang Qudc Viét va chi H, anh T da
cin ctr vao Chung thu tham dinh gia do Cong ty c6 phan san giao dich bat dong san
Viét Nam phat hanh ngay 29/7/2010, Ching thu thim dinh gia (BL406) thé hién,
trén dat cé cong trinh xdy dung la nha 02 tang, dién tich 60m? cdi tao nam 2010,
tri gid 3,8 triéu dong/m? khéng cé gidy to phdp Iy, ¢é sdn, cong khéng xdc dinh
dién tich. Nhu vay tai thoi diém kiém tra dinh gia tai san dam bao, trén dat da co
cac cong trinh xdy dung nhu anh S trinh bay. Cin ctr vao diém 1.1 Diéu I Hop
dong thé chap thé hién, tai san thé chdp theo Hop dong ndy la cdc tai san cing cdc
quyén va lgi ich phdt sinh tir tai san thudc quyén soé hiru hop phdp ciia Bén thé
chdp...Diém d Diéu 6 thoa thuan vé quyén va nghia vu ctia cic bén: Moi dién tich,
cong trinh xdy dung, noi cdi thém gdn lién véi tai san thé chdp déu thude tai san
thé chdp theo Hop dong nay. Theo thoa thuin nay thi toan bd quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat déu thudc tai san thé chap. Tai thoi diém thé chap thi anh
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S khong con 13 chu so hiru, st dung ddi voi quyén sir dung dat va tai san trén dat
nita. Do vay chi H, anh T ¢6 quyén thé chdp cho Ngan hang véi tu cach 1a cha sé
hitu, st dung hop phap dé dam bao cho khoan vay cta minh.

Dbi véi ndi dung anh S trinh bay, sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong, chi
H anh T chua bao gio dén nha dat nay va thuc té anh S cing gia dinh vin dang
quan 1y, sir dung. Anh S cho rang di bj lira dé chiém doat tai san nhung anh S
khong trinh bdo véi co quan Cong an, trong vu an nay anh S cling khong cé yéu
cau doc 14p nén Toa an khong co can cir dé giai quyét. Bén canh d6 thi cho dén nay
cling chua c6 co quan c6 tham quyén nao xac dinh viéc mua ban chuyén nhuong
nha dat (tai san thé chap) gitta chi H v&i anh S 1a trai phap luat. Ngan hang khi
nhan thé chap tai san khong biét trude d6 cac bén tham gia giao dich nhu thé nio;
tai san bao dam dung tén chu s& hiru st dung 1a chi H nén Ngan hang duoc xac
dinh 1a ngudi th ba ngay tinh va duoc phap luat bao vé. Anh S ¢6 quyén khoi kién
dé bao vé quyeén, loi ich hop phap ctia minh ddi v6i nha dat 1a tai san thé chap bang
vu kién dan sy khac khi c¢6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

Nhu nhan dinh trén thi Toa 4n cap so tham ap dung An 1& s6 11/2017, dé
budc Ngén hang TMCP K§ thuong Viét Nam phai thanh toan cho anh S, chi C gia
tri cac tai san co trén dat khi xur 1y tai san thé chap 1a khong phu hop. Do vdy Toa
an cap phic thdm stra ban an so tham vé ndi dung nay dé dam bao viéc giai quyét
vu an ding quy dinh cua phap luat.

2.4 Ve nghia vu dwoc bao dam:

Can cir Hop dong thé chap tai san sb cong chung 737.2010/HDTC-TCB
ngay 17/8/2010, tai khoan 5.5.2 cic bén thoa thuan vé xu 1y tai san thé chép:
Truong hop Bén thé chip phai thuc hién cac nghia vu khiac dén han d6i voi
Techcombank, s tién con du thu dugce tir xtr 1y tai san thé chip (sau khi trir di céc
chi phi va thanh todn Nghia vu dugc bdo dam) theo quy dinh tai muc 5.5.1 néu
trén s€ dugc dung dé thanh toan, hoan tra cac nghia vu nay cua Bén thé chép ddi
v6i Techcombank. Tai khoan 10.4 Diéu 10 Hop dong tin dung trung, dai han sb
32984/ HDTD/TH-TN/TCB-HQV, ngay 14/7/2010, chi H anh T cam két dung moi
nguon thu va tai san cua minh dé thuc hién cac nghia vu tra ng. Céan clr vao thoa
thuan trong cac Hop dong nay thi tai san 1a nha dét tai thira dat s6 70a, to ban dd
s6 06, dién tich 248,6m?2, thon Pai Vi, xa Lién Ha, huyén Pong Anh, thanh phé
Ha Noi 1a tai san cua chi H, anh T nén chi H anh T phai thuc hién cac nghia vu tra
no cta chinh minh nhu d3 thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, Hop dong thé
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chap da ky v&i Ngan hang Techcombank néu trén. Do vay trong truong hop chi H,
anh T khong tra hodc tra khong diy du cac khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n xu 1y tai san bao dam 1a: Quyén sir dung thira
dAt va tai san g?fm lién v&i dit tai thia dat sd 70a, dién tich 248,6m? (c6 dién tich do
thuc té 245,5m?), td ban d6 s6 06, thon Pai Vi, xa Lién Ha, huyén Pong Anh, thanh
phé Ha Noi, dé thanh toan cho cac khoan no con lai ciia Hop dong tin dung trung,
dai han s6 32984/ HDTD/TH-TN/TCB-HQV, ngay 14/7/2010 va Hop dong tin
dung trung, dai han s 36258/ HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay 17/8/2010 d3 ky voi
Ngan hang. Do vdy can stra ban 4n so tham vé ndi dung nay dé dam bao quyén,
nghia vu cho céc bén duong su.

2.5 Dbi voi Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam ty nguyén rat yéu cau
doi chi H, anh T tra sb tién phat cham tra 14i tinh dén ngay 07/5/2021 Ia
4.056.804.418 ddng va sb tién phat vi pham hop dong 1a 12.933.210 dong. Can cr
vao diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Piéu 244 cta Bo luat T tung dan su, Toa
an cap so tham dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau da rat cuia Ngan hang 1a c¢6 can ci.

3. Vé an phi:

Do yéu cau ciia Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam vé viéc doi chi H,
anh T tra so tién 13i qua han trong d6 c6 khoan tién 119.848.781 dong duogc xéac
dinh 1a khoan tién 1i phat bi don di tra trong qua trinh thyc hién hop dong, khoan
tién nay Ngan hang khong duoc chap nhan do thoa thuin nay khong phu hop voi
quy dinh cua phap luat, nén phai chiu an phi c6 gia ngach theo quy dinh. Cac yéu
cau khac ciia Ngan hang dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi.

Pbi v4i bi don - chi H, anh T phai tra Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét
Nam tong sb tién 1a 5.428.556.571 ddng, nén phai chiu sb tién an phi dan su so
tham 1a 113.428.556 d6ng. Toa an cip so tham tuyén bi don phai chju an phi
112.014.286 dong la chua ding.

Nhitng phan tich néu trén ciing 1 can cit dé Toa an cdp phiic tham khong
chap nhan yéu cau khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh
Nguyén Minh S; chap nhan 01 phan yéu cau khang céo cuia nguyén don, sira ban 4n
so tham nhu d3 phan tich trong phan nhan dinh.

Do stra ban 4n so thAm nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phiic
tham. S tién tam tmg &n phi da ndp dugc trir vao so tién an phi so tham phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
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Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su.

Cin ctr Pidu 290, 320, 322, 323, 342, 343, 355, 715 Bo luat dan sy nim
2005; Piéu 688 Bo luat dan su nam 2015.

Cin cir khoan 7 Piéu 113, Diéu 130 Luét dat dai nam 2003

Cian ctr Piéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh Phu vé giao dich bao dam.

Cin ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Tbi Cao hudéng dan ap dung mot sé quy dinh ciia phap luat
vé i, 13i suat, phat vi pham.

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu an phi, 1€ phi Toa an, tam (rng an phi, tam
ung 1€ phi.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau ciia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam vé
viéc yéu cau chi Nguyén Thanh H va anh Quach Trung T phai tra s6 tién phat cham
tra 13i tinh dén ngay 07/5/2021 1a 4.056.804.418 dong va s tién phat vi pham hop
dong 1a 12.933.210 ddng.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Ky thuong
Viét Nam vé viéc yéu cau chi Nguyén Thanh H va anh Quach Trung T phai tra s6
tién phat sinh theo cac Hop dong tin dung sau day:

- Hop déng tin dung trung, dai han s6 32984/HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay
14/7/2010, Khé udc nhan ng va cam két tra no s6 32984 ngay 19/7/2010. Budc chi
Nguyén Thanh H va anh Quéch Trung T phéi tra Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam tong sd tién tinh dén ngay xét xir so tham (28/5/2021) 1a 1.868.445.487
ddng, gdm: No gbc 1a 0 ddng (khoéng dong), tién 1di trong han 1a 1.121.999.328
ddng, tién 13i qua han 1a 746.446.159 dong.

- Hop dong tin dung trung, dai han s6 36258/HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay
17/8/2010, Khé udc nhan ng va cam két tra no s6 36258 ngay 19/8/2010. Budc chi
Nguyén Thanh H va anh Quéach Trung T phéi tra Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam tong s tién tinh dén ngay 28/5/2021 1a 3.560.111.084 dong, gém: No
gbc 1a 1.293.321.000 ddng, tién 14i trong han 13 1.806.302.010 ddng, tién 13i qua
han 14 460.488.074 d6ng.

Tong s tién chi H, anh T phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP K¥
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thuong Viét Nam cho ca hai Hop dong tin dung néu trén 1a 5.428.556.571 dong,
trong d6 no gbe 1a 1.293.321.000 ddng, no 13i trong han 14 2.928.301.338 dong, no
141 qua han 12 1.206.934.233 déng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién gc con phai thi hanh
an theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung néu trén.

3. Chép nhan yéu cau xu ly tai san biao dam ctia Ngan hang TMCP K§y
thuong Viét Nam. Truong hop chi Nguyén Thanh H va anh Quach Trung T khéng
thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP K¥
thuong Viét Nam ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su xt 1y tai san bao
dam dé thu hdi no 13: Quyén sir dung thira dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
s6 70a, dién tich 248,6m? (c6 dién tich do thuc t& 245,5m?), t& ban dd sb 06, thon
Pai Vi, x4 Lién Ha, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Gidy chung nhan quyén
str dung dat sb AN477771, sb vao s6 cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
175/2009/2912/QPUB do UBND huyén Péng Anh cip ngay 08/12/2009, dang ky
sang tén cho chi Nguyén Thanh H ngay 12/8/2010, thé chap theo Hop dong thé
chap tai san sd cong chung 737.2010/HDTC-TCB ngay 17/8/2010, ding ky thé
chap ngay 18/8/2010 tai Vian phong ding ky dat va nha huyén Dong Anh, thanh
phé Ha Noi.

S6 tién thu duoge tir viée xur 1y tai san bao dam, sau khi thanh toan chi phi bao
quan, thu giit, xtr 1y tai san va nghia vu cta chi Nguyén Thanh H, anh Quéch Trung
T, néu con thira thi tra lai cho chi Nguyén Thanh H, anh Quach Trung T, néu thiéu
thi chi Nguyén Thanh H, anh Quéach Trung T phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP
K¥ thuong Viét Nam cho dén khi tra hét cac khoan no.

Khi xtr 1y tai san bao dam, cac dwong su, nhimg ngudi ding ky ho khau
thuong tra, tam tra, sinh séng tai thira dat s6 70a, to ban d6 sb 06, thon Pai Vi, xa
Lién Ha, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi c¢6 nghia vu chap hanh quyét dinh
clia co quan c6 tham quyén.

4. Trudng hop anh Nguyén Minh S, chi Nguyén Thi C c6 tranh chap vé Hop
dong vay tai san, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi chi Nguyén
Thanh H, anh Quéch Trung T hoidc voi ngudi nao khac thi co quyén khoi kién vu
an dan su Khac theo quy dinh cta phap luat.

5. Vé an phi:

5.1. Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam phai chiu an phi dan sy so tham
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13 6.292.439 dong, duoc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 58.297.000 dong
theo Bién lai thu sb 0003789 ngay 01/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam duoc
nhén lai s tién 12 51.704.561 ddng va 300.000 déng tam tng an phi dan su phuc
tham d4 nop theo Bién lai thu s6 11565 ngay 15/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi.

5.2. Chi Nguyén Thanh H va anh Quach Trung T phai chiu so tién an phi dan
su so thAm 13 113.428.556 dong.

5.3. Anh Nguyén Minh S duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong tam tng an phi
dan sy phic tham da nop theo Bién lai thu s6 s6 11746 ngay 10/6/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cudng ché thi hanh theo quy dinh cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

An xir cong khai phiic thim, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thanh phd Ha Noi;.
- Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung;
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Hai Ba Trung;

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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