TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ baoc 1ap-Tu do-Hanh phuc
Ban an sd: 123/2025/DS-PT
Ngay 04 - 9- 2025
VIV Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét va boi thuong tai san trén dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phc thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia
Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Trong va ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Phit The tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Tho (co
so 2) xét xtr phlc tham céng khai vu an thu 1y sé: 46/2025/TLPT-DS ngay 13
thang 5 nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va boi thudng tai san trén dat. Do Ban an dan sy so thAm s6 20/2024/DS-ST
ngay 29 thang 10 niam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Phuc Yén (nay la
Toa an nhan dan khu vyce 8 - Phu Tho) bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 109/2025/QD-PT ngay 06 thang 8 nim 2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngo Vian V1, sinh ndm 1954; dia chi: T6 dan phd X,
phuong P, thanh pho P, tinh Vinh Phuc; nay la To dan pho X, phuong P, tinh
Phu Tho;

Ngudi dai dién hop phap ciia 6ng Ngo Vian V1: Ba Nguyén Thi B1, sinh
nam 1957; dia chi: S6 20 duong H, t6 5, phuong H, thanh pho P, tinh Vinh
Phuc; nay la so 20 duong H, t0 5, phuong P, tinh Pha Tho - La nguoi dai dién
theo ty quyén (Theo Giay uy quyén ngay 27/9/2022) (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia éng Ngo Van V1: Ong
Nguyén Van N1 va ong Ngbé Thanh B1 - Luat su Van Phong Luat su N, thudc
Doan Luat su thanh phd Ha Noi; dia chi: S6 9, ngd 33 duong C, thon H, xa M,
thanh pho Ha Noi1 (d€u c6 mat);

2. Bi don c6 yéu cdau phdn t6: Ong Ngo Van D1, sinh nim 1963 (da chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Ngo Vian P1 la: Cy
Nguyen Thi V1, sinh ndm 1934; cu Ng6 Van B2, sinh nam 1936; ba Nguyén Thi



N1, sinh ndam 1964; anh Ng6 Manh L1, sinh nam 1988; anh Ng6 Manh L2, sinh
nam 1994,

Ngudi dai dién hop phap ctia cu Nguyén Thi V1, cu Ngd Vin B2, anh
Ngo Manh L1, anh Ngoé Manh L2: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1964 — La
nguoi dai dién theo iy quyén (Theo Gidy uy quyén ngay 18/10/2023) (c6 mat);

Péu tra tai: SO 3 dudong N, To dan pho X, phuong P, thanh pho P, tinh
Vinh Phuc; nay la so 3 duong N, T6 dan pho X, phuong P, tinh Phu Tho;

3. Nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1957; dia chi: S 20 duong H, to 5,
phuong H, thanh pho P, tinh Vinh Phuc; nay la so 20 duong H, t6 5, phuong P,
tinh Phu Tho (c6 mat);

- Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1964; dia chi: S6 3 duong N, T6 dan phé
X, phuong P, thanh pho P, tinh Vinh Phuc; nay 1a s6 3 duong N, T6 dan pho X,
phuong P, tinh Pha Tho (c6 mat);

- Anh Ng6 Minh D1, sinh nam 1980; dia chi: T6 dan phd X, phudng P,
thanh pho P, tinh Vinh Phuc; nay la T6 dan pho X, phuong P, tinh Phu Tho
(vang mat);

- Anh Ngb Minh P1, sinh nim 1984; dja chi: S6 20 duong H, t6 5, phuong
H, thanh pho P, tinh Vinh Phuc; nay la s6 20 duong H, t6 5, phuong P, tinh Pha
Tho (cO mat);

4. Nguwoi lam chirng:

- Ong Ngo Vian T1, sinh nam 1976; dia chi: T6 5, phudong X, thanh phd P,
tinh Vinh Phlc; nay 1a t6 5, phuong P, tinh Pha Tho (vang mat);

- Ong Ngb Vin T2 (Ngb Vian T2), sinh nam 1972; tra tai: To dan phd X,
phuong P, thanh pho P, tinh Vinh Phuc; nay 1a T6 dan phd X, phuong P, tinh
Pha Tho (vang mat);

5. Nguwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi N1 — 12 nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia bi don va 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguoi ké
thira quyén va nghia vu to tung cta bi don; 6ng Ngo Van V1 — La nguyén don;
ba Nguyén Thi B1 — La ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién, don khdi kién bo sung va cdc loi khai tiép theo,
nguyén don 0ng Ngé Van VI va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi BI trinh bay: Nam 1994, UBND x4 P (nay la phuong P) ¢ tao diéu
kién cho Khu 8, x& P 1am duong dan sinh trong khu bang nguén kinh phi do du
thau dat tho cu 1am nha 6. Tai budi ddu thau ngay 02/11/1994, ho gia dinh ba
(gom: vo chong ba l1a Nguyén Thi B1, Ngb Vian V1 va cac con Ngoé Minh Pl
Ngd Minh P1) 1a nguoi da trang thau véi s tién 30.000.000 dong (Thé hién tai
Phiéu thu s6 08 ngay 24/11/1994). Thira dat cua gia dinh ba trdng thau la thua
dat s6 471, to ban do sb 42, dién tich 1412m?, dia chi: Canh dong D, TDP X,
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phuong P, thanh phd P, tinh Vinh Phuc (cit) duoc thé hién trong s6 muc ké va
ban d6 do dac hién trang naim 1997 - quy chu sir dung dat 12 Ngo Vian V1 (chdong
ba). Thira dat s6 471, to ban dd sé 42, dién tich 1412m? nay, gia dinh ba di 1am
thu tuc Xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ndam 2001, nhung dén nay
van chua duoc cap, 6ng Ngo Van V1 la thuong binh nén khong phai nop thué
dat.

Khoang nim 2000, 2003 gia dinh ba ra thira dat nay dé xay nha tam cap 4,
nam 2013 pha nha tam xay nha 02 tang bé téng cdt thép, 01 gian bép, 01 nha dé
Xe quay ton, san ‘gach do va trong cdy an qua. Tu nam 2014 gia dinh ba ra sinh
sbng trén thira dat nay cho dén nay, dén nam 2021 thi xay ra tranh chap véi dng
Ngb Van D1. Vao khoang thang 02 nam 2021, 6ng Ngo Van D1 da sang chat
cdy cbi, pha nha lop méi tén caa gia dinh ba, 6ng P1 tu v tap két vat liéu xay
dung tuong gach chi cao khoang 1,2m, 1am cong sat trén dat dién tich 240m? dat
ctia gia dinh ba. Ong Ngo Vian D1 xay 03 buc tuong gach, 01 birc gidp dat nha
ba dang st dung, 01 burc giap dat ong Cao Van C1 va giap dudong L. Bé khong
cho gia dinh 6ng D1 tiép tuc lan chiém dat, nén ciing trong nam 2021 gia dinh
ba ciing phai xay buc tuong gach cao khoang 02m & cudi dat tranh chéap. Vi thoi
diém nam 2021 la dang dich C6 vit 19 va ciing Vi tinh cam gia dinh chi chau,
nén gia dinh ba khdng béo céo chinh quyén dia phuong. Nhung dén nam 2022,
ong D1 lai tiép tuc ddo mong xay nha, trong cay gia dinh ba khong nhét tri, ngay
06/4/2022 ba va 6ng V1 da c6 don bao cac cap chinh quyen dé nghi can thiép,
ngin chin tir nim 2022. Sau d6 UBND phuong P di to chirc cac budi hoa giai
tranh chap nhung khong thanh.

Ngay 13/4/2022 tai Bién ban giai quyét don dé nghi caa dng V1 lap tai
UBND phuong P, tai trang 2 cua bién ban chong ba 6ng Ngb Vian V1 da trinh
bay nhu sau: “Sau khi tring thau, t6i cho 6ng P1, B2 1 phan dat chi khéng phai
ban nhu anh D1 trinh bay. Con viéc anh P1 dua tién cho tdi thi 6ng B2 (b6 anh
P1) di 1y lai”. Ly do éng V1 so di trinh bay thira nhan cho dng B2 1 phan dat
va nhan tién cia ong D1 1a do 6ng V1 chong ba da c6 sy nham 1an. Ba xin trinh
bay lai 12 chong ba 6ng V1 khéng ban 01 suat dat cho 6ng D1 (240m?) va khong
nhan tién ban dat 5.000.000d6ng cua éng B1; ngay 13/4/2022 chong ba 6ng V1
trinh bay nhu vay 1a do nham Ian.

Ba dd dugc Toa an thdng béo ndi dung cua Bién ban xem xét tham dinh
tai chd va Bién ban dinh gia tai san vé gia dat va cac tai san trén thira dat tranh
chap, ba nhat tri va khdng c6 y kién gi. Theo bién ban xem xét thim dinh tai
chd, toan bo thira dat cua gia dinh ba co dién tich 1a 1760,4 m?, trong do gia dinh
ba su dung la 1520, 4m? va gia dinh ong D1 st dung la 240m2 Nay gia dinh ba
c6 quan diém dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc 6ng Ngo Van D1, nay ong D1 da chét thi nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng D1 phai cham dit hanh vi xay dung, st dung trai
phép dién tich dat 240m? (thudc mot phan thira dat s6 471, to ban d6 sb 42, dién
tich 1412,1m?, dia chi tai: T6 dan phé X, phuong P, thanh phd P, tinh Vinh
Phic); qua xem xét, tham dinh tai chd dién tich theo ban d6 nha 6ng P1 sir dung
la 209,4m?,



- Budc ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng D1 phai thao d&
toan bd phan mong nha, ho ga, tuong bao xay bang gach va céc tai san trén di¢n
tich dat néu trén dé tra lai dat cho gia dinh ba.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng V1 c6 don khéi kién bd sung
nhu sau: Budc 6ng D1, phai bdi thudng nhiing tai san da huy hoai trai phap luat
cua gia dinh 6ng thang 2 nam 2021, trén dién tich dat 240m? ma ong D1 da l4n
chiém, s6 tién 13 52.147.000 d6ng (Ndm muoi hai triéu mot trim bén muoi bay
nghin déng).

V& yéu cau phan té caa bi don, ba va 6ng V1 khong dong y vi:

- Toan bo dién tich nguyén thiy 1412,1 m? khi giao dat naim 1994 chi giao
cho ho gia dinh ba, 6ng B1 khong phai thanh vién cua ho gia dinh ba.

- Tén chu st dung dét trong ho so dia chinh gom ban d6 va s6 muc ke tai
phuong P, thanh pho Phic Yén, tinh Vinh Phuc doi véi 1412,1m? la Ngd Vin
V1, hoan toan khéng co tén Ngo6 Van D1.

- Vé viéc ong P1 yéu cau céng nhan giao dich chuyén nhuong quyén si
dung dat giita 6ng D1 va 6ng V1, gia dinh ba khong dong y. Vi thua dat dang
tranh chap la ti san chung cua cac thanh vién trong ho gia dinh gom vo chong
ba va 02 con Ng6 Minh b1, Ngb Minh P1, ca 4 nguoi o quyén loi ngang nhau.
Nén ong V1 khong c6 quyén giao dich véi bat ky ai néu khéng c6 ay quyén cua
cac thanh vién dong s hiru tai san.

- Hién tai 6ng B1 va nhu:ng nguoi thira ké cua ong D1 khong cung cap
duoc bat cir tai liéu, chung ctr gi vé giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 10/11/1994 gitra 6ng V1 va o6ng BP1. Cac tai liéu, chung ctr 6ng D1 giao
nop cho Toa an c6 dau hiéu nguy tao hoic c6 thé ¢ ké nao d6 nguy tao thém
noi dung vao cac bién ban phiéu thu nay dé cung cap cho Toa an.

Bi don ¢6 yéu cdu phdn t6 trinh bay: Ong 1a con trai ciia 6ng Ngd Vin
B2, 6ng Ngo Van B2 la anh trai rudt cia 6ng Ngé Van V1 (Nguoi dang khoi
kién), 6ng goi 6ng V1 1a chu rudt. Ngay 02 thang 11 nam 1994 khu c6 to chirc
dau thau dat & Doc May dam lang, gia dinh 6ng ciing c6 di ddu thau nhung
khong trang thau. Con dng V1 trang thau 06 suat mdi suat 1a 5.000.000d6ng
(Nam triéu déng). Sau cudc dau thau 6ng da trao do6i va thong nhét véi 6ng V1
nhuong lai cho 6ng 01 suit 13 5.000.000d6ng (Nim triéu ddng), 6ng V1 nhat tri.
Vi vay, cung budi chiéu dau thau ngay 02/11/1994 6ng di dua cho 6ng V1 1a
5.000. OOOdbng dé léy 01 suat dat, hai bén la chu chau nén khong viét gidy to gi.
Trong ban dau thau thoi ky do gom c6: Ong Bang, ong Hi¢u, 6ng Thuy, 6ng
My, ong Tang va 6ng Y1. Hi¢n tai van dang sinh song tai phu’ong P, thanh phd
Phic Yén la ong Thuy, 6ng My, 6ng Tang va 6ng Y1, con ong Bang va 6ng
Hiéu da chét. Trong cudc dau thau ong Nguyén Xuan Y1 13 truéng khu va lam
truong ban dau thau, sau khi dua tién cho 6ng V1 dé 6ng V1 nhuong 01 suat dat
dau thau, thi 6ng Nguyén Xuan Y1 da ghi cu thé vao Bién ban cudc hop dau
thau ngay 2/11/1994 véi ndi dung: “Sau khi trang thau 6ng V1 cho chau Pong 1
xuat trong 6 xuat (anh P1 phai dong tién 1 xuat 6ng V1 cho 1a 5.000.000d0ng,
ngay 2/11/1994 Truong ban d4u thau Nguyén Xuan Y1 ...”
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Tai phiéu thu s6 08, don vi: Khu 8 Phuc Thing, ngay 24/11/1994 6ng V1
1a ngudi tring thiu nén da ndp sb tién 30.000.000ddng cua 06 xuat dat, vi dng
V1 c6 dé lai cho 6ng 01 xuit dit ddu thau nén trong phiéu thu 6ng Y1 c6 ghi
thém dong chir: “(Trong d6 anh D1 ndp 5.000.000)”, gia dinh 6ng khong ghi
dong chir nay, theo ong con nhé Ong Y1 la ngudi ghi dong chtr nay. Sau d6 dudi
phiéu thu 6ng Y1 truong Ban déu thau cd viét bi mau xanh ching thyc véi noi
dung nhu sau: “Ngay 2-11/1994 khu c¢6 t6 chtrc dau thau lam dich vu. Anh Viét
c6 trang thau khu c¢6 1am céc van ban ... Trich nghi quyét cB6 va Nhan d va c6
bi€n ban ban giao cu thé dé giao cu thé. Sau anh Viét c¢6 dé lai cho chau P11
Xuat” ngay 10-11-1994, ky tén Xuan Y1”.

Theo 6ng duoc biét tong 06 suat dat mat duong 1a 58m chia cho 06 mdi
suat mat duong khoang 9,666m, sau chay dai hét dat 1a khoang 24m, mdi suat
khoang 240m?. Nam 1994 dng V1 dé lai cho vg 6ng 01 suat dat khoang hon
240m?, thoi ky d6 gia dinh van chua c¢6 nhu cu st dung nén chua xay nha cta
gi. Con phan dién tich dat con lai nha ong V1 va ba B1 (05 suét) da xay nha 02
tang bé tong kién co san gach va trong cay cOi trén dat, co cong sat di lai. Nha
ba B1 xay nha va trong cdy rat lau roi, con phan dat khoang 240m? (01 suat dat)
ctia gia dinh ong thi dé lai khong xay dung gi, dé dat trong.

Pén dau nam 2021 gia dinh 6ng c6 nhu cau sir dung dat, nén gia dinh da
ra Xay tuong rao xung quanh cao khoang 1,6m. Luc gia dinh Ong xdy tuong bao
loan xung quanh chinh 6ng V1 va anh D1 va anh P1 ra chi méc gi6i va cam mdc
gidi cho 0ng xdy tuong. Cu thé 6ng V1 va anh P1, anh P1 kéo thudc day do cu
thé chiéu dai, chiéu rong cta dién tich dit giao cho gia dinh nha 0ng, v6i dién
tich 240m?2. Nam 2021, cing véi viéc xay tudng 6ng con lam cong co tru hai
canh cong sat. Dén théng 4 nam 2022 gia dinh 6ng xay lan, dang xay dugc mot
ntra bé phét mong xay dugce 02 hang gach chay xung quanh, thi gia dinh nha ba
B1 va 6ng V1 bao chinh quyén khong cho xay. Dia phuong c6 xudng lam viéc
dé nghi gia dinh t6i dimg thi cong, gia dinh di chap hanh, sau d6 dia phuong
tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay 6ng V1 ¢ don khoi kién yéu cau gia dinh 6ng phai tra lai 240m? dat
va thao d& cac cong trinh x4y dung trén dién tich dat. Quan diém ctia vo chong
6ng khong nhét tri vi phan dién tich dét nay 6ng V1 di nhét tri ban cho ong tur
nam 1994 voi gla 5.000.000d4ng. S6 tién ong dua cho 6ng V1 nam 1994 dé mua
01 suat dat va tién chi phi xay tuo’ng rao, cong va toan bg cac tai san xay dung
trén dién tich khoang dat 240m? 1a cua vo chong dng khong c6 lién quan dén ai.
Viéc 6ng B2 bd ong c6 trinh bay véi Toa an di ldy lai s6 tién mua dat 1a
10.000.000ddng 1a viéc cua dng B2 va dng V1, vi 6ng dua tién 5.000.000d0ng
cho 6ng V1 mua 01 suat dét 1a tai san ctia vo chong 6ng, khong co lién quan dén
ong B2,

Ngay 07/8/2023, bi don 6ng Ngo Vin P1 c¢6 don yéu cau phan t gitr Toa
an d& nghi Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/11/1994 giita 6ng Ngo Vin V1 vé6i ong Ngod Vin D1. Ong dd duge Toa 4n
théng bao Bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san; éng
nhat tri khdng c6 y kién gi.



Ngay 02/10/2023 6ng Ngo Van D1 bi don c6 yéu cau phan td chét;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia bi don, dong thoi la nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi NI, trinh bay: Chong ba Ia
6ng Ngb Vin D1, sinh nim 1963, di chét ngay 02 thang 10 nim 2023; do tai
nan giao thong. Ong P1 ¢co6 bd 1a cu Ngé Van B2, sinh nam 1936 va me¢ la cu
Nguyén Thi V1, sinh nim 1934. Ba va ong D1 c6 02 ngudi con 1a anh Ngd
Manh L1, sinh nam 1988 va Ng6 Manh L2, sinh nam 1994. Qua trinh sinh séng
6ng Ngo Van D1 khong nhan ai lam bd me nudi va ciing khong nhén ai lam con
nudi. Hién tai chong ba da chét, nhitng quan diém cta 6ng D1 d3 trinh bay véi
Toda an khi con sdng ba van giit nguyén nhu trén va ba bd sung cac ndi dung sau:
Ba va 6ng D1 két hon nim 1985, nam 1986 vo chong ra khu tap thé ¢, sau do
dugc Hop tac xi cdp dit ra & riéng. Nén viéc 6ng B2 b6 chdng ba c6 trinh bay
v6i Toa 4n la sau khi ong V1 dé lai 01 suat dat cho vo chf)ng ba, ong B2 c0 ra
lay lai tién mua dat 1a 10.000.000d6ng, viéc nay vo chong ba khong biét. Tién
mua dat 1 cia vo chong ba khong c6 lién quan 6ng B2 va bat cu ai.

Nay dng V1 c6 don khoi kién yéu cau gia dinh ba phai thao d& cac cong
trinh xay dung trén dat, dé tra lai cho 6ng V1 240m? dat. Gia dinh ba khong nhat
tri, vi dién tich dat nay éng V1 da ban cho vo chong ba nam 1994 véi gia la
5.000. OOOdong Ong V1 yéu cau gia dinh ba phai boi thuong thiét hai la
52.147.000d6ng ba | khong nhat tri, vi gia dinh ba khong pha hoai tai san cua gia
dinh 6ng V1. Ba van giit nguyén yéu ciu phan té cia chong ba 6ng P1, dé nghi
Toa an cong nhan g1a0 dich mua ban dién tich dat 240m? ngay 10/11/ 1994 gitra
6ng Ngo Van D1 va 6ng V1 c6 hiéu luc phap luat. Néu truong hop viéc mua ban
gitra ong D1 chdng ba va 6ng V1 chua tuan thi theo quy dinh cua phap luat, dan
dén v6 hiéu khong c6 hiéu luc, dé nghi Toa an giai quyét hau qua ciia Hop dong
v0 hi¢u theo quy dinh cta phap luat. Qua trinh str dung dién tich dat mua cua
6ng V1, gia dinh ba ciing c6 d6 mot it dat nhung cting khong biét cu thé d6 bao
nhiéu m3 Nén gia dinh ciing khong yéu cau vé lugng dat do nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Il anh Ngé Minh DI va Ngb I\/Ilnh
P1. Dong ¥ nhat tri vi 101 trinh bay cua ba B1 ¢ trén va khong dong ¥ véi yéu cau
phan t6 ctia bi don.

NQuoi ké thira quyén va nghia vu cia bi don 14 6ng Ngé Vin B2 trinh
bay: Ong 1a bd cua dng Ngd Vian D1 (nguoi dang bi kién), 14 anh trai rudt cta
cua 6ng Ngb Van B2 (Nguoi di kién); Sy viéc xay ra lau ngay 6ng khong nho,
6ng chi biét nam 1994 khi khu co dau thau dat dich vu ong Nguyen Xuan Y1
1am truong khu hanh chinh, nén moi gidy to ¢6 lién quan vé dau thau dat nhu thé
nao dng khong biét va khong lién quan. Lic dau thau 6ng cling c6 mat, nén dng
c6 biét viéc 6ng V1 trang thau 06 suit dat va c6 nhuong lai cho éng P1 (Con
trai 6ng) 01 suat voi sd tién 1a 5.000.000d6ng; s6 tién 5.000.000d0ng nay 1a cua
vo chong chau Pong, khong c6 lién quan dén 6ng. Sau d6 6ng khong nhé chinh
xé4c khoang vai nam sau, khong hiéu vi 1y do gi, khi ong va ong V1 ngdi noi
chuyén véi nhau, 6ng V1 ¢6 ndi tra cho 6ng 5.000. OOOdong (tién chau bong
mua dat cua 0ng V1 ndm 1994) va tra thém 5.000. 000ddng nita cho dng udng
ruou; tong 1a 10.000.000d0ng. Viéc dng lay tién ctia 6ng V1 10.000.000d0ng,
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chau Dong va cac con 6ng khong ai biét sy viéc nay ma tu 6ng ly tién cua dng
V1. Budi sang 6ng cam 10.000.000d0ng ctia 6ng V1, thi ngay budi chiéu con
trai 6ng 1a anh Thin da ché 6ng ra nha 6ng V1 tra lai dng V1 10.000.000d6ng, Vi
la anh em, nén hai bén khong ghi gidy to gi.

Ong khing dinh dat 1a cua vo chong éng D1 (con trai 6ng) mua cua ong
V1 gia 5.000. OOOdong tor nam 1994, khong c6 lién quan dén dng. Viéc ong ldy
s6 tién 10.000.000d0ng ciia 6ng V1, 1a do 6ng tu 1am khong co su dong ¥y cua vo
chdéng ong P1. Chinh vi vdy, sau d6 dng da tu mang tra lai cho 6ng V1 sd tién
10.000.000d6ng nay va 6ng V1 da nhén lai sd tién nay. Nhitng gi 6ng trinh bay
hoan toan 13 su that, d& nghi Toa an bao goi 6ng V1 dén dé anh em toi d6i chat
ndi dung nay.

Nguoi lam chitng éng Ngé Van T2 trinh bay: Ong 1a em trai rut cua 6ng
Ngé Van D1, 1 con trai cia ong Ngo Vin B2. Ong goi éng Ngo Vin V1 1a chi
rudt, 6ng khong c6 quyén loi hay nghia vu gi lién quan dén viéc 6ng Ngb Vin
V1 dang khéi kién ong D1. Nhung dng c6 biét toan bo sy viéc ong V1 ban dat
dau thau cho anh D1 va qué trinh anh B1 d6 dat va xay tudng rao gach trén thira
dat ma 6ng V1 dang khai kién. Nam 1994 khi khu c6 dau thau dat dich vu 6ng
Nguyén Xuan Y1 1am truong khu hanh chinh; ngay 02/11/1994 6ng, 6ng B2 va
anh D1 cling tham gia dau thau dat nhung khong tring. Ong V1 ¢co trang thau 06
suat dat va co nhu:ong lai cho 6ng 1 01 suit v6i s6 tlen 13 5.000.000d6ng. Thoi
diém d6 anh bl Va chi N1 (Vo anh D1) con thiéu tién mua dat cua 6ng V1, nén
con vay 6ng s tién 1a 2500. OOOdong dé tra cho dng V1. Anh D1 c6 dua tién cho
6ng V1 5.000.000d gia ciia mot suat dat co dién tich khoang 24Om2 S6 tlen
2.500.000ddng nay 1a khoan 6 ong cho vay riéng, 6ng khong c6 yéu cau giai quyet
trong vu 4n nay. Con viéc sau nay 6ng B2 bd 6ng tra lai dat cho 6ng V1 nhu thé
nao ong khong biét. Tir ndm 2008 Ong c6 gilp ong P1 d6 dat trén thira dat trén,
dén nim 2021 anh D1 ra doc dep dé xay tuong rao, thoi diém d6 Ong cling co
mit. Ban dau khi n6i chuyén vé viéc anh P1 xay tuong rio trén thira dat ong V1
va anh D1, ba B1 ciling co noi qua noi lai. Sau do nha 6ng V1 chi méc gidi cho
anh D1 xay tuong rao va cong sat, cu thé anh D1 xay 03 birc tudng gach giap
nha dng C1, giap nha 6ng V1 va giap dudng, con buc tudng gach cudi dat nha
ong V1 xay cung thoi diém nay vé6i anh P1; 6ng V1 xay tudng ngay vi s ong
P1 xdy lan ra phia sau dat. Luc xdy tuong va 1lam cong sat anh em ong con thué
ca may xuc, may ui dén lam viéc, hai bén gia dinh khong xay ra van dé gi. Pén
nam 2022 anh D1 xay nha, thi ba Bl ra can tré khong cho xdy va bao chinh
quyén dia phuong. Anh D1 va gia dinh da chap hanh khong xay dung nira cho
giai quyét. Nay 6ng V1 c6 don khoi kién ra Toa an dé nghi anh D1 phai tra lai
dién tich dat trén, theo Ong 1a khong ding. Vi dat nay 6ng V1 da ban cho anh D1
tir nam 1994, tir lac du thau dat. Ong duogc biét, ndm 2022 UBND phuong P ¢6
moi 02 gia dinh dén phudng hoa giai, trong nodi dung hoa giai c6 dé cap dén noi
dung la ong B2 tra lai tién dat cho ong V1, ong P1 co dua cho 6ng V1
5.000.000d0ng dé mua dat cua 6ng V1, 6ng D1 con ghi am dugc ndi dung nay.
C6 sy chtng kién ctia 6ng Piang Vin Do to trudng to dan phd va cac nguoi tham
gia céac phién hoa giai tai UBND phuong P.



Nguwoi lam chitng 6ng Ngé Van T1 trinh bay: Ong 1a con trai cia 6ng Ngo
Vin B2 va 1a em trai cua ong Ngb Van D1. Ong khong c6 quyén loi, nghia vu gi
lién quan dén viéc 6ng Ngb Vin V1 dang khoi kién ong D1. Nhung 6ng c6 nghe
anh D1 va 6ng B2 néi chuyén: Nam 1994 khi khu c6 d4u thau dat dich vu dng
Nguyén Xuan Y1 lam trudng khu hanh chinh, 6ng V1 c6 tring thau 06 suit dét
va ¢6 nhuong lai cho anh P1 01 suét véi sd tién 1a 5.000.000dong, ong P1 cb
dua tién cho 6ng V1 5.000.000d0ng gia ciia mot suat dat. S6 tién 5.000.000d0ng
nay 1a cia vo chong ong D1 va ba Nhung. Sau d6 6ng nhé khoang nam 1999,
budi chiéu t6i khi di 1am vé c6 nghe thay dng B2 bd ong noéi chuyén: Vg ong D1
la ba Nhung va ba B1 vo 6ng V1 mau thuan xich mich tai don vi cong tac ci
nhau (Tru’ong cap 2 Phuc Thang), nén 6ng B2 da tirc gian mang dat cua anh D1
Mmua cua Ong V1, tra ong V1. Sau d6 ngay lap ttrc ong da cho 6ng B2 dén nha
6ng V1 dé tra tién, con cu thé 6ng V1 dua bao nhiéu tién va 6ng B2 tra lai bao
nhiéu tién 6ng khdng quan tam. Vao thoi diém 6ng B2 bd 6ng nhan lai tién mua
dat ctia anh D1 tir ong V1 va tra lai tién cho 6ng V1; 6ng P1 khong hé biét.
Khoang nam 1994 6ng D1 va ba Nhung da ¢ riéng, kinh té doc lap, viéc mua
ban dat giita 6ng V1 va 6ng D1 khong lién quan dén 6ng B2. Pat 1a anh D1 mua
cta 6ng V1, noi dang hon la do 6ng V1 nhuong lai cho anh P1 va chi N1 mot
suat. Nén bb 6ng (6ng B2) di nhén lai tién cua 6ng V1 1a khong ding va sau d6
6ng B2 ciing d tra lai cho 6ng V1 tién. Viéc bd dng, dng B2 tra lai tién cho dng
V1 1a sy that, néu 6ng V1 khong thira nhan dé nghi Toa an triéu tap 6ng V1 dén
Toa an dé d6i chéat noi dung nay. Ong duogc biét nam 2022 dia phuong UBND
phuong P ¢6 moi 02 gia dinh dén phudng hoa giai, trong ndi dung hoa giai co dé
cap dén noi dung Ia ong B2 tra lai tién dat cho 6ng V1, ong P1 ¢ dua cho 6ng
V1 5.000.000d0ng dé mua dat caa 6ng V1, ong D1 con ghi am dugc ndi dung
nay. Co su chimg kién ctia 6ng Dang Vin D6 t6 truong to dan phd va cac ngudi
tham gia c&c phién hoa giai tai UBND phuong P, vao ngay 13/4/2022, ngay
10/5/2022, ngay 15/4/2022; ngudi 1ap bién ban 1a ba Nguyén Thi Yén- Can bd
dia chinh xay dung.

Quan diém phat biéu ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng
Ngé Van V1 1a 6ng Nguyén Vin NI va 6ng Ngb Thanh B1 trinh bay: Cho dén
thoi diém ndy, phia bi don ciing khong dua ra dugc bat ctr tai liéu, chimg cir gi
dé chimg minh c6 viéc ngay 10/11/1994, 6ng V1 c6 dé lai cho éng Ngb Vian D1
01 suat dat dién tich 12 240m?. Tai Phiéu thu s6 08 ngay 24/11/1994 do 6ng D1
nop cho Toa an, c6 dong chir: “(Trong d6 anh P1 ndp 5.000.000)”, d&y khdng
phai la chir ky cua 0ng Y1 va ciing khong biét chir cua ai. Vao thang 2 nam
2021, 6ng D1 pha cay cbi va tuong rao nha ba B1 1a c6 that, ba B1 con ghi hinh
lai hinh anh va 1am vi bang. Nay dé nghi Hoi dong Xet xu chap nhan yéu cau cua
nguyén don budc ong P1 nay 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng D1
phai tra lai cho gia dinh dng V1 dién tich dat qua do dac theo ban d6 1a 209,4m?
va bdi thuong so tién 1a 52.147.000d6ng. Bac yéu cau khéi kién vé cong nhan
giao dich chuyén nhuong ciia 6ng Ngb Vin D1.



V6i ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy s6 20/2024/DS-ST ngay
29/10/2024 cua Toa an nhén dan thanh pho Phuc Yén (nay la Toa an nhén dan
khu vuc 8 - Pha Tho) quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 122, 123, 131, 132, 194,195, Diéu 468, Diéu 357,
468 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Nghi dinh s6: 17/1999 ngay 29/3/1999 vé th
tuc chuyen d6i, chuyen nhu:(mg, cho thug, cho thué lai, thira ké quyén str dung
dat va thé chap, gop von gia tri quyén st dung dat; Luat dat dai nam 1993 va
Luat stra ddi, bd sung mot so diéu cua luét dat dai ngay 02/12/1998. Khoan 2.2,
muc 2, diém c tiéu myc 2.3, diém c tiéu muc 2.3 Nghi quyét sd: 02/2004/NQ-
HDTP cta Hoi dong thim phén t6i cao ngdy 10/08/2004 vé viéc hudng dan ap
dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh;
diém b tiéu muc 2.4 muyc 2 phan I Nghi quyét sd 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi, 1 phi
Toa an. Xur:

[1] Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Ngo6 Van V1 vé viéc
yéu cau ong Ngo Vin D1, _nay la ngudi ké thira quyén va nghia vy cua ong D1 1a
Nguyén Thi N1, cu Nguyén Thi V1, cu Ngo Vin B2, anh Ngé Manh L1 va anh
Ngbé Manh L2 phéi tra lai cho Ong Ngé Vian V1 va ba Nguyén Thi Bl dién tich
d4t theo ban do 1a 209,4m?, tai thira dat sd 471, to ban do s6 42 mang tén ong Ng0
Van V1.

[2]. Bac yéu cau khoi kién bo sung cua ong Ngb Vian V1, vé viéc yéu cau
ong Ngd Van b1, nay la nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng D1 phai bdi
thuong sb tién 52 147.000d6ng (Nam muoi hai triéu mot trim bén muoi bay
nghin dong);

[3]. Chép nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don 6ng Ngo Van D1: Xac nhan ¢
viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/11/1994 giita dng Ngo
Van V1 vo1 6ng Ngb Van D1.

[4]. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/11/1994 gitra 6ng Ngo6 Van V1 vdi 6ng Ngod Van D1 1a vo hiéu.

[5]. Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong Ngb Vian D1 13 ba
Nguyén Thi N1, cu Nguyén Thi V1, cu Ngoé Vian B2, anh Ngé Manh L1 va anh
Ng6 Manh L2 phai tra lai cho dng Ngd Vin V1 va ba Nguyén Thi B1 dién tich
theo trich luc Ban db 1a 209,4m?; gid1 han céc moc giol sau: A4, D1, E2, El, F1
va A4, (Tai thira dat s6 471, to ban d6 s 42). Theo bién ban xem xét tham dinh
ngay 23/6/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phic Yén. Ong Ngb Vin V1 va
ba Nguyén Thi B1 c¢6 nghia vu dén co quan c6 thAm quyén dé lam cac thu tuc xac
dinh quyén sir dung dét theo ctia dinh ciia Luat dat dai.

[6]. Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu caa dng Ngo Vian P1 14 ba
Nguyén Thi N1, cu Nguyén Thi V1, cu Ngo Vin B2, anh Ngé Manh L1 va anh
Ng6 Manh L2 phai di chuyén 10 cay chudi, 01 cot sat, 400m day dién, 1000
vién gach d6, 01 khoi cat bé tong, 01 khdi cat xay, 01 khoi d4 xanh xay, & trén
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dién tich dit 240m? theo cac gidi han sau: D,E.F,G va D; budc phai thdo d& 01
burc tudng gach do giap duong L va cong sit gidi han tir mdc gidi tir E dén F;
theo bién ban xem xét tham dinh ngay 23/6/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Phic Yén va céc tai san khac caa bi don hay ctia ngudi khac ma c6 trén dién tich
dAt trén; tai thira dat sd 471, to ban dd sb 42; dia chi: T6 dan phé X, phuong P,
thanh phd P, tinh Vinh Phuc.

[7]. Céc tai san nam trén dién tich dat ctia nha nudc 13 mot phan cia bic
tuong gach giap dat nha 6ng Cao Vian C1 (gi6i han tir D1 dén D va tir E1 dén E)
va 01 phan butrc tudng gach giap dat nha ba B1 va ong V1 dang su dung (gidi
han tir A4 d&én G va tir F1 dén F); nguoi st dung dat duogc tiép tuc sir dung,
nhung phai thdo d&, khi co quan c6 thim quyén yéu cau. Moi chi phi thao d&
cac tai san trén, nguoi budc phai thao do phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[8]. Budc 6ng Ngb Vian V1 phai tra lai cho nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia 6ng Vin Pong 1a ba Nguyén Thi N1, cu Nguyén Thi V1, cu Ngo Vin
B2, anh Ngo Manh L1 va anh Ngoé Manh L2 s tién mua dat 5.000.000d6ng va
bdi thuong thiét hai so tién 1a 1.579.117.000d0ng; tong 1a 1.584.117.000d6ng
(M@t ty nam tram tdm muoi tu triéu mot tram muoi bay nghin dong).

Ban an con quyét dinh vé chi phi to tung, quyén yéu cau thi hanh an, an
phi va quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 04/11/2024, dng Ngd Van V1 1a nguyén don
va ba Nguyén Thi B1 1a ngudi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan khang cao dé
nghi Toa an nhan dan tinh Phu Tho déu dé nghi huy Ban an dan sy so tham.

Ngay 11/11/2024, ba Nguyén Thi N1 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua bi don va 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguoi ké thira quyén
va nghia vu té tung ctia bj don khang cao dé nghi Toa an nhan dan tinh Phu Tho
stra ban an dan sy so tham.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Vé tuan theo phéap luat t6 tung: Tir khi thu ly vu an dé xét xtr phic tham
dén khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xi, ThAm phan va Thu ky d3 thue hién
ding nhiém vu, quyén han cua minh theo quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan su.
Tai phién toa, Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo ludt T6
tung dan sy tu khi khai mac phién toa dén trudc khi nghi an, dam bao vo tu,
khach quan, dung quy dinh phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo
luat T6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua
ong Ngbé Van V1 la nguyén don va ba Nguyén Thi B1 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan va chap nhan mot khang cao cua ba Nguyén Thi N1 la nguoi
ké thira quyen va nghia vu t tung cua bi don va la ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don, quyét dinh sira Ban an
dan sy so tham sb 20/2024/DS-ST ngay 29/10/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh
phé Phiic Yén (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pha Tho).
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa HOi dong xét xir, xét
thay:

[1]. V& thi tuc t tung:

Don khang cao cua nguyén don, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua bi don, ngu’m co quyen loi, nghia vu li€n quan lam trong han luat dinh nén
dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2]. Quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Ngbé Van V1 khaoi kién doi ong
Ngb Van D1 tra lai 240m? dat va yéu cau boi thuong thiét hai tai san trén dat. Bi
don 6ng Ngo Vin P1 ¢ yéu cau phan t6 yéu cau cong nhan giao dich mua ban
ngay 10/11/1994 gitia ong V1 va ong D1. Vi vy, quan h¢ phap luat 1a “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va yéu cau bdi thuong tai san
trén dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su;

[3]. Noi dung vu an: Nguyén don 0ng Ngod Van V1 khoi kién 6ng Ngo
Vin D1 phai tra lai dién tich dat 240m? dat 1a mot phan cua thua dat s6 471, to
ban d6 s6 42, dién tich 1.412,1m% Nguén goc cua thira dat nay la ngay
02/11/1994, nguyén don 6ng Ngd Vin V1 di tring thau 06 suat dat, gia
30.000.000d6ng. Bi don cho rang, ngay 10/11/1994, sau khi 6ng V1 trdng du
thau thira 6ng V1 da chuyén nhuong lai mot suat dat véi gia 5.000.000d cho 6ng
b1. Nay 6ng D1 dé nghi Toa an cong nhan hop dong ngay 10/11/1994. Sau khi
x6ét xtr so tham, nguyén don, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang c4o Ban an so tham.

[4]. Xét ndi dung khang cdo ctia cac duong su. Hoi dong xét xtr thiy rang:

[4.1]. V& ap dung thoi hiéu khoi kién: Day la vu an tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, duong su cho rang tai san chuyén nhuong la
tai san chung cua vo chong nhung chi ¢6 mét bén ky hop dong chuyen nhuong
nén viéc mot bén khong ky hop dong chuyen nhuong 1 vi pham diéu cAm cia
phap luat nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 132 B6 luat dan sy nam 2015 thi
truong hop nay khong bi han ché viéc tuyén bd giao dich dan su bi v6 hiu. Hon
nita trong vu an nay, khong c6 duong su yéu cau &p dung vé thoi hiéu quy dinh
tai Diéu 149 cua B luat dan su.

[4.2]. Qua x4c minh tai dia phuong va cac duong su thira nhan thi phan
dién tich dat dang tranh chép c6 dién tich 1a 209,4m?, 1a mot phén ctia thira dat
s6 471, to ban dd s6 42 1a thira dat ma Ong Ngo6 Van V1 da trang thau 06 suat
dat, gia 30.000. OOOdong, thé hién tai phiéu thu s6 08 ngay 24/11/1994, éng V1
nop soO tlen 30.000. OOOdong Theo s6 muc ké nam 1997, Bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc gidi thira dat ngay 02/8/1997, thé hién thira dat s6 471, to ban do sb
42, dién 1.412,1m*, mang tén 6ng Ngo6 Van V1. Tai T¢ trinh sé: 61/TT ngay
19/8/2003 ciia UBND x4 P vé viéc dé nghi cap bia do tho cu cho gia dinh 6ng
Ng6 Van V1, dién tich thuc té 1a 1.412m2 Hién tai thira dat nay chua duogc cép
gidy chiung nhan quyén sir dung dt.
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[4.2.1]. Theo bién ban lam viéc ngay 13/4/2022 tai UBND phuong P (BL
172) c¢6 ndi dung 6ng Ngd Van V1 trinh bay: “...sau tring thau, téi c¢é cho 6ng
D1, Bdc I phan dat chir khéng phai ban nhwe anh PI trinh bay. Con viéc anh P1
dua tién cho t0i thi éng B2 (b6 anh P1) da ldy lai...”, budi 1lam viéc nay c6 su
tham gia cua chi Nguyén Thi Yén (can bd dia chinh truc tiép ghi bién ban), ong
Nguyén Manh Tung, éng Lé Minh Céng, ba Phung Thi Thu, 6ng Ding Vin Do
va pho chu tich phuong P 14 6ng Pinh Xuéan Hiéu.

Qua 101 khai ctia cac duong sy, x4c minh tai dia phuorng va viéc xem x¢&t
tham dinh tai chd thé hién: Tir khoang thang 2 nam 2021 gia dinh & ong bl da Xay
03 buc tu:0’ng gach 01 buc giap duorng L, 01 buc giap giap dat nha ong C1 va 01
buc tuong giap dat nha ba B1 va 6ng V1 dang sinh song va cong Sit, con birc
tuong gach cudi dat cao khoang 02m 1a do nha 6ng V1 va ba B1 xay. Tai phién
toa phiic tham, ba B1 thira nhan khi xay butrc tuong cao khoang 02m trén nam &
phia sau dat tranh chap va giap muong 1a do gia dinh ba xay dung dé phan dinh
ranh giéi dé gia dinh bi don khong x4y 1an chiém dat dugc nita. Pén khi gia dinh
ong P1 tiép tuc ddo moéng l1am nha thi ngay 06/4/2022 dia phuong nhan duoc
don trinh bao ctia dng V1 va ba B1. Nhu vay tir thoi diém gia dinh 6ng P1 xay
dung cong trinh dén khi nhan dugc don trinh bao 13 hon mot nam.

Nhu vdy, c6 cin cir khang dinh sau khi 6ng Ngo Van V1 tring thau 06
suat dat, gia 30.000.000d0ng nay Ia thira dat s6 471, to ban do s6 42 c6 ban hoic
cho chéau 1a ong P1 mot suat dat va ong V1 da nhan 5.000.000d cia 6ng D1.
Nén tai bién ban lam viéc ngdy 13/4/2022 tai UBND phuong P (BL 172) 6ng
Ngb Van V1 méi trinh bay ndi dung: “...sau tring thau, toz co cho 6ng P1, Bic
I phan dat chir khéng phai ban nhuw anh DI trinh bay...” va sau d6 khoang
thang 2 nam 2021 gia dinh 6ng D1 da xay 03 buc tuong gach 01 burc giap duong
L, 01 bure giap giap dat nha Ong C1 va 01 buc tuong giap dat nha ba B1 va 6ng
V1 dang sinh séng va cong sat. Khi dén xay gia dinh Ong V1 khong co y kién gi
va ciing di xay dung buc tudng cao 02m phia sau dat tranh chap dé phan dinh
ranh giéi gitra hai phan dat.

[4.2.2]. D6i v6i phiéu thu s6 08 ngdy 24/11/1994 do bi don cung cap (BL
177), day 1a ban pho t6, sau d6 ban phd td nay dugc viét thém nodi dung (“trong
d6 anh D1 ndp 5.000.000d”) va “Chimg thuc ngay 02/11/1994 khu cé td chirc
Pau thau 1am dich vu. Anh Viét ¢6 trang thau. Khu ¢6 1am cac van ban ... Trich
nghi quyet CB6 va Nhan d va c¢6 lam bién ban ban giao cu thé dé giao. Sau Anh
Viét dé lai cho chau b1 1 xudt ngay 10-11-1994 ky tén Xuan Y1”. Nhu vay,
nhimg nodi dung viét thém trén phai sau ngay 24/11/1994 nhung ndi dung ching
thuc lai dugc 6ng Xuan Y1 ky ngay 10-11-1994 1a khong thé hién dang thoi
diém viét thém noi dung trén.

Theo Bién ban dau thau dat ngay 02/11/1994 c6 noi dung “Sau khi tring
thau, 6ng V1 cho chdu Péng 1 xudt trong 06 sudt (anh D1 phdi dong tién I xudt
ong V1 cho la 5.000.000dong, 1 xudt la 58m:6 = 9,666m 9,666m mdt dwong
ngay 2-11-1994 truéng ban dau thau Nguyén Xudn YI1” va duoc dong Nguyén
Xuén T, sinh nim 1950 va 6ng Nguyén Vin T, sinh nim 1949, 6ng Ngoé Phu M
va ong Nguyén Xuan Y1 1a 04 trong 06 nguoi tham gia vao Ban dau thau dat
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ngay 02/11/1994 déu khang dinh 1a chit ciia 6ng Nguyén Xuan Y1 truéng ban
dau thau ndm 1994 va duoc 6ng Y1 xac nhén 1a chit do 6ng viét.

[4.2.3]. D6i v6i ca phiéu thu sb 08 ngay 24/11/1994 va Bién ban dau thau
dat ngay 02/11/1994 déu c6 nhitng ndi dung do éng Xuan Y1 viét thém vao
nhung khong c6 xac nhan cua 6ng V1 1a nguoi trang dau thau 13 khong c6 gia tri
d6i vai 6ng V1. Tuy nhién, theo phén tich ¢ muyc [4.2.1] thi ¢6 viée ong V1 cho
hodc ban cho anh D1 mot suat dat sau khi 6ng V1 triing thau nén viéc ong Xuan
Y1 viét thém cac ndi dung trén vao phiéu thu sd 08 ngay 24/11/1994 va Bién
ban dau thau dat ngay 02/11/1994 déu véi ndi dung dng V1 sau khi trang dau
thau 06 suat dat thi da dé lai cho 6ng D1 01 suét dat dién tich 240m? véi sb tién
5.000.000d. Vi vay, cap so tham xac dinh c6 viéc 6ng V1 sau khi trang du thau
06 suat dat (nay la thira dat s6 471, to ban dd s6 42) thi da chuyén nhuong cho
ong P1 01 suat dat dién tich 240m? véi so tién 5.000.000d, ong P1 da nhan
5.000.0004 1a c6 can c.

[4.3]. Vé tinh hop phap cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 10/11/1994 gitra 6ng Ngd Van V1 véi 0ng Ngb Van D1:

Ban than 6ng Ng6 Van V1 va 0ng Ngoé Van D1 khi tham gia giao dich
déu 1a nguoi ¢6 du nang luc hanh vi dan sy, c6 kha nang nhan biét va chiu trach
nhiém vé hanh vi ctia minh. Ong Ngé Vian V1 két hon véi ba Nguyén Thi Bl
nam 1980, 6ng V1 ba B1 cé hai con chung la anh Ngé Minh P1, sinh nam 1980
va anh Ngbé Minh P1, sinh nim 1984, tai thoi diém nim 1994 anh D1, anh P1
con nho chua tao 1ap dugc tai san gi nén s6 tién ma ong V1 bo ra dé tra tién
trang d4u thau 1a cua vo chong 6ng V1, ba B1, cac con khong dong gbp duoc gi.
Vi vay thtra dat trang ddu thau 1a tai san chung cua vo chong 6ng V1, ba B1.
Viéc 6ng V1 mot minh dé lai cho éng B1 01 suét dat tri gia 5.000.000d6ng ma
khong c6 sy dong ba Nguyén Thi B1 (vo 6ng V1) 1a vuot qua quyén ty dinh
doat ctia minh.

Tai thoi diém ong V1 va ong D1 giao dich chuyén nhuong quyén str dung
dat thi thira dat trén van chua duoc cap gidy chung nhan quyen st dung dat,
chua c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1, 2, 5 Piéu 50 Luat Pt
dai nam 2003; hai bén ciing khdng lam hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung
dat nop dén UBND x& n0’| CO dat. Nén theo hudng dan tai tai tiu muc 2.3 muc 2
phan Il ciia Nghi quyét so: 02/2004/NQHDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyét vu an dan sy, Hon nhén gia dinh quy dinh, cap so tham tuyén bd giao dich
dan sy gitta 6ng V1 va 6ng D1 1a bi v6 hiéu ca vé hinh thirc va ndi dung la co
can cu.

[4.4]. Do giao dich dan sy vo hiéu nén can giai quyét hau qua cua giao
dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su nam 2015, theo
d6 “cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trda cho nhau nhing gi da
nhdn. Truwong hop khong thé hoan tra bang hién vt thi tri gid bang tién dé hoan
tra ... bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuwong”.
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Xét vé 16i cuia cac bén khi tham gia giao dich thiy rang: Trong giao dich
nay Ong V1va ong b1 déu c6 161, mirc d6 161 tuong duong nhau la 50/50, ca Ong
V1 va 6ng P1 déu biét rd dat chua dugc cap gidy chuing nhan QSDD nhung van
tham gia giao dich; 6ng V1 la nguoi biét rd thira dat ong chuyén nhuong la tai
san chung v6i ba B1 nhung 6ng van mot minh thyc hién viée chuyén nhuong
QSDD cho 6ng P1, con ong B1 khi tién hanh giao dich khong thuc hién viéc
cbng ching, chiing thuc theo quy dinh.

Tai Cong vén s6: 201/UBND- bC ngay 06/8/2024 cua UBND phuong P
c6 ¥ kién: D& nghi Toa an khi giai quyet vu an, can ctr vao dién tich do v& nam
1997 @6i véi thira dat s6 471, to ban d6 sé 42 mang tén 6ng Ngd Vin V1. Qua
xem xét, tham dinh tai chd dlen tich bi don dang quén ly, sa dung la 240m?,
nhung chi sir dung theo Ban do 1a 209,4m?, phan dién tich con lai 1a ciia Nha
nudc. Nén cap so tham chi xem xét budc nguoi ké thira quyén va nghia vu cho
bi don phai tra lai 6ng V1 va ba B1 dién tich theo ban d6 209,4m? 14 phu hop.

Vé thiét hai do giao dich dan sy v6 hiéu: Dién tich 209, Am? ¢6 gia tri
3.141.000. OOOdong, cac tai san trén dién tich dat 209,4m? gébm: 01 birc tuong
gach giap dat 6ng V1 va ba B1 dang st dung (Theo ban dd giéi han trong mdc
gidi F1 dén A4) dai 21,76m trj gia 1a 4.875.000d6ng, 01 burc tudng gach giap dat
nha 6ng Cao Véan C1 (Theo ban d6 gidi han theo mdc giéi D1 d&én El) dai
19,87m tr1 gia l1a 4.432. OOOdong, mong nha cap 4 tri gia 12.562.000d0ng va hd
ga xdy gach do tri gia 365.000d0ng. Tong gia tri tai san 1a 3.163.234.000dong.
Thiét hai thuc té xay ra la 3.163.234.0004 - 5.000.000d = 3.158.234.0004.

Pbi v6i tai san la 01 buc tudng gach gidgp duong L tri gia la
1.551.000dong va cong sat 2.750.000dong duoc xay dung trén dién tich dat cia
Nha nudc, phia trudc thira dat tranh chap, cap so tham budc nguoi ké thira
quyen va nghia vu ciia bi don phai thdo d& dé tra lai mat bang phia trudc dat la
chua phu hop vi khi xay dung cong trinh thi cac dwong su va chinh quyén dia
phuong khong co y kién gi, phan dat c6 cong trinh van do phia bj don quan ly
Vi vay, dé giai quyét dat diém vu an, thuan tién trong qua trinh str dung dat va
bao v¢ quyén loi cua nguoi co tai san thi can giao cac tai san trén cho nguyén
don va phai thanh toan s tién tuong tmg (4.301.000d) cho ngudi ké thira quyén
va nghia vu cua bi don.

Pbi véi cac tai san caa bi don o trén dién tich dat dang tranh chap 1a cot
sat cao 06m, 400m day dién, 1000 vién gach do, 01 khdi d4 xanh, 01 khéi cat
xay va 01 khoi cat bé tong va 10 cay chudi; 1a nhiing tai san co thé di roi dugc.
Nén bi don phai di doi cac tai san nay ra khoi dién tich tranh chap, tra lai dat cho
nguyén don.

Do 6ng V1 va 6ng P1 déu co 16i 50/50 nén cung phai chiu thiét hai la
3.158.234.000d/2 = 1.579.117.000d va bi don di chét. Cap so thim budc ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don phai tra lai dat cho nguyén don,
nguyén don phai tra lai sb tién dd nhan 5.000.000d va tién thiét hai
1.579.117.000d cho nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don 1a ¢o
can ¢ va duoc chap nhan.
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[4. 5] Dbi véi sb tién 10.000.000d: Qua trinh giai quyét vu an ong Ngo
Vén B2 va dng Ng6 Van T1 trinh bay, khoang ndm 1999 0ng V1 ¢ tra tién mua
dat cho 6ng B2 1a 10.000.000d0ng, sau 6ng B2 lai mang tién ra tra lai cho dng
V1.

Ong P1 va ba Nhung ldy nhau tir nim 1985 c6 cudc sdng riéng doc 1ap,
c6 nha dat sinh séng & riéng tai thira dat s6 76, to ban do s6 42 dién tich 414m?;
tai TO dan phd Xuan Mdi, phuong P, thi xa Phiic Yén (cii). Nhu vdy, nim 1994
ong PB1 da c6 vo con, co6 cudc séng kinh té doc 1ap, nén s6 tién 5.000.000d6ng
ong 1 dua cho 6ng V1 1a tién cta vo chong ong D1, khong co lién quan dén
6ng B2 (b6 6ng B1).

Ong Ngb Vin b1, 6ng Ng6 Van B2 va dng Ngb Van T1 dé nghi c101 chat
v6i 6ng Ngb Van V1 vé noi dung nay, cap so tham di nhiéu 1an gui gidy triéu
tap cho 6ng V1 dén dbi chat ve€ ndi dung ngay 13/4/2022 6ng V1 trinh bay c6 dé
lai cho chau Bong 01 suat dat va d6i chat vé ndi dung nay, nhung 6ng V1 déu
Vang mat.

Vi vay, viéc giai quyét so tién trén gitra ong B2 va 6ng V1 s& duoc giai
quyét bang vu viéc khac khi yéu cau.

[4.6]. Sau khi cp so thAm md phién toa, ba B1 c6 don dé nghi dinh gia bo
sung, dinh gi4 céc tai san theo Vi bang 1ap ngay 02/01/2024, don khoi kién bd
sung, cac tai san cot bé tong, ludi sat dang trén dat nha ba B1 ma ba B1 cho rang
nam 2021 gia dinh 6ng D1 di pha d&. Ngay 14/10/2024, Hoi dong dinh gia tai
san d4 1ap bién ban khong c6 can ctr dé dinh gid cac tai san trén theo yéu cau cua
ba B1. Hon nita ba B1 trinh bay cac tai san trén la do thang 2 nam 2021 gia dinh
ong D1 pha cua gia dinh ba, nhung vi thoi diém d6 1a ¢d vit 19 va tinh cam gia
dinh nén khéng béo chinh quyén dja phuong. Quéa trinh giai quyét vu &n va tai
phién toa phia nguyén don, ciing khong dua ra tai li€u chirng clr nao c6 can cu.
Nén cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién bd sung caa ong V1, dé
nghi ngudi ké thira quyén va nghia vu caa ong D1 phai boi thuong so tién
52.147.000d6ng 1a c6 cin cu.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don va bi don déu trinh
bay di co cong stic d6 dat vao dién tich tranh chap, nhung khoéng ai dua ra dugce
tai liéu chung cr va ciing khong c6 ai yéu cau gi vé noi dung ndy. Cép so thim
khong tinh cong strc dt vao dién tich tranh chip cho céc bén 1a c6 can ct.

[4.7].‘Vé chi phi thim dinh va dinh gia: Cac duong su da tu nguyén ndp
va khdng d¢ nghi ai phai hoan tra nén cap so tham da quyét dinh va xac nhan
cac duong su da nop du la ¢o6 can ctr.

[5]. Tr phén tich trén, Hoi déng xét xtr phuc thim khong chép nhén khéang
cao cua nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, chip nhan mot

phan khang cao cua nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua bi don, sira ban
an so tham nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa.

[6]. Vé an phi: Do cac duong sy 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi
dan su so tham va phic tham.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat Té tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cua ong Ngo6 Vian V1 la nguyén don; ba
Nguyén Thi B1 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;

Chap nhan mot phan khang céo ctia ba Nguyén Thi N1 12 ngudi ke thira
quyén va nghia vy t6 tung cta bi don va 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta bi don.

Stra Ban an dén sy so tham 20/2024/DS-ST ngay 29/10/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Phic Yén (nay la Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pha Tho).

Can cir vao cac Pieu 122, 123, 131, 132, 194,195, Dicu 357, 468 cuia B)
luat dan sy nam 2015; Luat dat dai nam 1993; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi
Toa an. Xur:

[1] Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Ngo6 Van V1 vé viéc
yéu cau ong Ngo Vin D1, _nay la nguoi ké thira quyén va nghia vy cua ong P1 1a
Nguyén Thi N1, cu Nguyén Thi V1, cu Ngo Vin B2, anh Ngé Manh L1 va anh
Ngd Manh L2 phéi tra lai cho 6ng Ngé Vin V1 va ba Nguyén Thi B1 dién tich
d4t theo ban do 1a 209,4m?, tai thira dat sd 471, t& ban do sb 42 mang tén ong Ng0
Van V1.

[2]. Bac yéu cau khoi kién bo sung cta 6ng Ngd Vian V1, vé viéc yéu cau
6ng Ngo Van D1, nay 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ong 1 phai boi
thuong sb tién 52.147.000d6ng (Nim muoi hai triéu mot trim bon muoi bay
nghin dong).

[3]. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Ngb Vin P1: Xac nhan c6
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Ngo Van V1 véi ong Ngo
Vian D1.

[4]. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/11/1994 gitta 6ng Ngb Van V1 v6i 6ng Ngo Van Pl 1a vo hiéu.

[5]. Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong Ngbd Vian D1 14 ba
Nguyén Thi N1, cu Nguyén Thi V1, cu Ngb Vian B2, anh Ng6 Manh L1 va anh
Ng6é Manh L2 pha1 tra lai cho ong Ng6 Van V1 va ba Nguyén Thij B1 dién tich
theo trich luc Ban d6 1a 209 A4m?; ; g101 han cac mdc gidi sau: A4, D1, E2, El, F1
va A4 (Tai thira dat s6 471, to ban d6 s 42).

Ong Ng6 Van VI va ba Nguyen Thi B1 c6 nghia vy dén co quan c6 tham
quyén dé lam cac thu tuc xac dinh quyén str dung dat theo cua dinh ctia Luat dat
dai.

[6]. Budc ngudi ke thira quyen va nghia vy cua 6ng Ngo Van D1 la ba
Nguyéen Thi N1, cu Nguyén Thi V1, cu Ngé Van B2, anh Ngdé Manh L1 va anh
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Ngdé Manh L2 phai di chuyén 10 cdy chudi, 01 cot sit, 400m day dién, 1000
vién gach do, 01 khéi cat bé tong, 01 khbi cat xdy, 01 khdi da xanh xay, & trén
dién tich dat 240m? theo cé4c gi6i han sau: D,E,F,G va D va cac tai san khac cua
bi don hay cua ngudi khac ma co trén dién tich dat trén; tai thira dat s6 471, to
ban dd sb 42; dia chi: T6 dan phé X, phuong P, thanh phé P, tinh Vinh Phuc
(nay 12 T6 dan phd X, phuong P, tinh Phii Tho).

[7]. Céc tai san nam trén dién tich dat ctia nha nudc 13 mot phan cia bic
tuong gach giap dat nha 6ng Cao Vian C1 (gidi han tir D1 dén D va tir E1 dén E)
va 01 phan birc twong gach gidp dat nha ba B1 va dng V1 dang sir dung (gi6i
han tir A4 dén G va tir F1 dén F); 6ng V1 dugc quyen quan ly, st dung 01 buc
tuong gach do giap duong L va cong sat gidi han tir mbc gidi tir E dén F; nguoi
str dung dat duoc tiép tuc str dung, nhung phai thdo d&, khi co quan c6 tham
quyén yéu cau. Moi chi phi thio d& céc tai san trén, ngudi budc phai thao d&
phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

(C6 so @6 kém theo).

[8]. Budc 6ng Ngo Vian V1 phai tra lai cho nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia 6ng Vin Pong 1a ba Nguyén Thi N1, cu Nguyén Thi V1, cu Ngo Vin
B2, anh Ngé Manh L1 va anh Ngé Manh L2 tong sé tién 13 1.588.418.000d6ng,
trong d6 s6 tién mua dat 5.000.000d6ng, bdi thuong thiét hai 1a
1.579.117.000dong va gia tri tai san 1 4.301.000d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
phai chiu khoan tién 14i cia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luit Dan sy nam 2015.

[9]. V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/6/2023
la 7.000.000d6ng, ba B1 phai ndp, xac nhan ba B1 d& nop du. Chi phi dinh gia
ngay 27/9/2024 1a 2.000.000d6ng, ba Nhung phai ndp, xac nhan ba Nhung da
nop du.

[10]. Vé an phi dan su so tham va dan su phuc tham: Ong Ngo Van V1,
ong Ngb Van b1, ba Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Thi B1 1a ngudi cao tudi, nén
duogc mién an phi dan sy theo quy dinh cua phap luat.

[11]. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban dan, Quyét dinh dwoc thi hanh én theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pht Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 - Pha Tho;
- VKSND khu vuc 8 - Phi1 Tho;
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- THADS tinh Phti Tho; (da ky)
- Cac duong su;

- Luu: Hé so, VP. én Vi i
u: Ho s Nguyén Van Nghia
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