TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 174/2023/DS-PT
Ngay 17-5-2023 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Bui Van Tam.

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19, 26 thang 4 va ngay 17 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an
hhan dan tinh Binh Dwong xét xur phlc tham cdng khai vu an dan sy thu ly so
180/2022/TLPT-DS ngay 27 thang 7 nam 2022 ve viéc “Tranh chap quyéen sur dung
dat”.

Do Ban an dan su so thim sb 32/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 ndm 2022 cua
Toa &n nhé&n dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham so 108/2023/QD-PT ngay 06
thang 3 ndm 2023; Quyet dinh hodn phién toa phic tham s6 139/2023/Qb-PT ngay 22
thang 3 nam 2023; Quyet dinh tam ngung phién toa s6 88/2023/QDDPT-DS ngay 26
thang 4 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vin T, sinh ndm 1954; dia chi: t6 7, khu phd H, phuong
T, thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phép cua nguyén don:

1. Ong Théi Thanh H, sinh ndm 1979; dia chi: t 2, khu phé 1, phuong U, thi xa
(nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: t6 1, khu pho 3, phuong U, thi
x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, c0 mat.

2. Ong BUi Tan B, sinh nam 1997; dia chi: to 11, khu phd C, phuong P, thi xa
(nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, vang mat.

Ong H va 6ng D 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
30/9/2020).
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- B/ don: Ba BUi Thi P, sinh ndm 1964; dia chi: to 7, khu phd H, phuong T, thi
x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap cua bj don: Ong V& Vian O, sinh nam 1963; dia chi:
s6 15/6, t6 6, khu phé K, phuong T1, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong, 1a
ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 09/11/2020), c6 mat.

Nguroi bao vé quyeén va lgi ich hop phép cuia bi don: Ong Vii Ngoc T1 — Luat su
cta Van phong Luat su T1 & Cong su thuoc Poan Luét su tinh Binh Duong, 0 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi Kim N, sinh nam 1974, c6 mat;

2. Ba Bui Thi Bich L, sinh nam 1978, vang mit;

3. Ba Bui Thi Kim T2, sinh nam 1983, vang mit;

Cung dia chi: t6 7, khu phd H, phuong T, thi x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh
Duong.

4. Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Poan Hong T3 — Chire vu: Chu tich.

Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tan Lap — Chtrc vu: Truong Phong
Tai nguyén va Moi truong thi xa (nay la thanh phd) T (Van ban uy quyén sé
1023/GUQ-UBND ngay 07/4/2021), c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam ching:

1. Ong Nguyén Vin R, sinh ndm 1945; dia chi: to 8, khu phd H, phuong T, thi
xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Ong Phan Van K, sinh nam 1949; dia chi: to 7, khu pho H, phuong T, thi x4
(nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Ong Phan Van S, sinh ndm 1952; dia chi: t6 5, khu phd H, phuong T, thi x4
(nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong; c6 mat.

4. Ong Nguyén Hitu P, sinh nam 1984, dia chi lién h¢: Uy ban nhan dan phuong
T, phuong T, thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyet
vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Bui Van T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Bui Van T va nguoi dai di¢n hop phap cia nguyén don ong T
la 6ng Thai Thanh H thong nhat trinh bay:

Ho 6ng Bui Van T sir dung phan dét c6 dién tich khoang 6.148m? thudc cac
thira dat s6 604, 605, 606, to ban dd s6 20 toa lac tai khu phd H, phuong T, thi x& (nay
la thanh phd) T, tinh Binh Duong d3 dugc Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh phd)
T cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 02702 QSDB/TU ngay
19/12/2002. Pat ¢c6 tir can: hudng Bac gidp dudng; hudng Nam giap dudng; huéng
DPong giap dudng; huéng Tay giap véi thira dat sé 61 cua ba Bui Thi T4.
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Thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ho gia dinh ong Bui Van T
¢ 05 thanh vién gom: 6ng Bui Van T, ba Pham Thi T5 (vo 6ng T), Bui Thi Kim N,
BUi Thj Kim T2 va Bii Thi Bich L (con ong T).

Ba Pham Thi T5 sinh nam 1951 (chét ngay 24/6/2017 theo Trich luc khai tir s6
389/TLKT-BS ngay 10/7/2017 do Uy ban nhan dan phuong T cap).

Niam 2020, 6ng Bui Van T phat hién ba Bui Thi P 13 nguoi thira ké duy nhat cua
ba Bui Thi T4, chu sir dung dat giap ranh huéng Tay dat cua gia dinh dng T di tu y chi
ranh dat, tién hanh do dac thira dat s 61, to ban do s6 20 khéng cé su ching kién, ky
giap ranh cua gia dinh 6ng T va lan chiém dat cua gia dinh 6ng T, dién tich lan chiém
theo két qua do dac thuc té 1a 1.577,9m? (trong d6 1.489,5m?- khu A va 88,4m’- khu B),
1am ting dién tich thira dat s6 61, to ban do s 20 cua ba Bui Thi T4. Phan dit nay truéc
khi tranh chap, gia dinh 6ng T da khai thac, moc phan dat bé mat (dat dau), ha mat
bang thip hon so véi mat dat ty nhién cua dat ba T4 khoang 2,5m. Viéc ba Bui Thi P
tu y chi ranh, tién hanh do dac, 1an chiém mot phén dat thuc té gia dinh 6ng Bui Van T
dang quén ly, s dung dé 1am tang dién tich thira dat 61, to ban do sé 20 da xam pham
dén quyen va loi ich hop phap cua ho 6ng Bui Van T. Nay nguyén don yéu cau Toa &n

giai quyét:

+ COng nhan phan dat tranh chap dién tich theo két qua do dac thuc té
1.577,9m? (trong d6 1.489,5m? - khu A va 88,4m? - khu B) thuoc mot phan thira dét sb
61, to ban do sb 20 toa lac tai phuong T thudc quyén quan 1y, st dung hop phép caa ho
ong Bui Van T.

+ Kién nghi Uy ban nhan dan thi x4 (nay Ia thanh phd) T thu hdi gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia ba Bui Thi T4, chinh giam dién tich 1.577,9m? (trong d6
1.489,5m? - khu A va 88,4m? - khu B) thudc mot phan thira dit sé 61, t& ban db sb 20
toa lac tai phuong T dé 6ng Bui Van T duoc ké khai, dang ky, cap gidy chiing nhan
quyén str dung ddi véi dién tich dat néu trén.

Ta can dét tranh chap: khu A huéng Pong giap thira dat s6 604, 605; huéng
Tay giap véi thira dat s6 61, 62; huéng Nam gidp thira dat sé 606; husng Bac giap
duong DX 10. Khu B: huéng Pong giap thira dat sé 606; hudng Tay giap thia dat s6
61; hudng Nam giap duong bé tdng; huéng Bic gidp thira dat s6 61.

Dat tranh chap 1a dat ndng nghiép, tai thoi diém nguyén don khai kién, trén dat
khong co cong trinh xay dung va cay trong co gia tri.

~ Nguyén don khong tranh chap phan dién tich dat bi don yéu cau khoi phuc cot
moc thugc phan duong DX 10 nhung khong khoi phuc duoc, chi tranh chap di¢n tich
d4t nguyén don xac dinh 12 1.577,9m?.

Tai phién toa phc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thong nhat keét
qua do dac thyc te¢ do Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong 18p ngay
21/12/2022 véi dién tich do dac thuc té 1a 1.561,1m?.

~ Chuang ctr do nguyén don xuét trinh: Gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 vao
s0 02702 QSDD/TU ngay 19/12/2002 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) T
cap cho ho 6ng Bui Van T.

Bi don ba Bui Thi P va nguoi dai dién hop phap cua ba P la éng V6 Van O

trinh bay:



4

Bi don khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi nguén gdoc
dat tranh chap cta ba BUi Thi T4 (me cua ba Bui Thi P) da duoc cap giay ching nhan
quyén sir dung dat vao ndm 2000, do bi that lac nén duoc cap lai Glay ching nhan quyén
sir dung dat s6 vao s H00448 ngay 21/12/2005 ddi vai thira dat sb 61, to ban d6 sb 20 toa
lac tai khu phd H, phuong T, thi x& (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong.

~ BaBUi Thi T4 da chét ngay 12/8/2013, theo Giay chung tir s6 445/TLKT-SA
cap lai ngay 02/6/2020.

Thira dét s6 61, to ban d6 s6 20 cua ba T4 gidp ranh véi thira dat sb 604, 605, 606
to ban d6 sb 20 cua ho 6ng Bui Van T, ranh dat trén thuc té c6 01 cay 1ong mat rat 16n
tn tai tir 1au khdng c6 tranh chap. Khi con séng va khoe manh, ba T4 sir dung dét dé
tia d4u, trdng cay ngian ngay theo mua vy, ba T4 chi ¢6 01 nguoi con ba Bui Thi P nén
khi chua lay chong ba P cting véi ba T4 trong tia trén dat, khi ba P Iay chong thi ba P va
chong 1a éng O thuong phu gilp ba T4 cay dat, trong cay ngan ngay. Khodng nam 1999-
2000, dng T moc dat bé mat dé ban di moc sang mot phan thia dat sb 61 cua ba T4
lam bat gbc cay 16ng muat 1a ranh dat gitra 02 bén, khi ba T4 phat hién ¢ noi ba P 1am
thu tuc dé ba T4 khiéu nai viéc moc dat caa 6ng T thi ba P ngan can vi viéc moc dat da
xay ra, 6ng T 1a chau rudt cia ba T4, cac con 6ng T con nho nén ban dat dé cd tién chi
phi cho con @n hoc, ba T4 nghe xong khong khiéu nai nhung khong cho 6ng T tiép tuc
moc dat bé mat ban. Tir khi 6ng T moc dat bé mit, phan dat tranh chap ba T4 khang
trong hoa mau duogc nira, mot phan vi tudi gia, sic yéu ba T4 dé dat trong. Sau khi ba
T4 chét, ba P 1am thu tuc do dac lai dat theo ranh dat thuc té dé nhan thura ké dat thi
6ng T tranh chap nén dat dé tréng dén nay nhung hang nim vo chdng ba P van phat
choi va cé dai moc trén dat.

Ong T cho rang ba P ty y chi ranh thira dat s6 61 khéng c6 mat gia dinh dng T, bi
don khong dong y vi khoang dau nam 2017, ng T truc tiép noi ba P xac dinh ranh dat
dé 6ng T Iap ho phia bén dat cua 6ng T dé cho thué. Gia dinh 6ng T ¢ nhd 6ng P 1a
can bo dia chinh phuong T ra ching kién hai bén do cim méc. T can dat chi con ranh
dat & huéng Tay gidp thira dat s6 62 1 hang tre va tuong két cau gach 16¢ cao khoang
02m; ranh giap thira dat s6 79 1a bo dat, mot cay dui 16n va 01 bui tre nhung tir lau
ranh dat d3 t6n tai trén thuc té khong co tranh chap, 6ng T va ba P thdng nhat chon cac
méc ranh nay 1am chuan va can cir Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so
H00448 cap lai ngay 21/12/2005 cua ba Bui Thi T4 dé xac dinh cac méc ranh thira dat
s6 61. Do khdng c6 sin coc bé tdng chi cam mdc bang cay ring, ba P néi éng T mua
coc bé tong cam lai. Tuy nhién, do v 6ng T chét nén may thang sau dng T mai cim
lai mbc ranh dat, ba P khong ching Kién nhung van dong .

Ngay 30/11/2017, gia dinh 6ng T lién h¢ dia chinh thi x& (nay la thanh phd) T
xudng do dat nhung chi c6 ba P va cac con dng T c6 mat. Ba P néu y kién do dién tich
dat caa ba T4 theo ranh thuc té da thong nhat cim nhung gia dinh 6ng T khong dong
y. Gia dinh 6ng T yéu ciu do dit cia ba Bui Thi T4 du dién tich 3.628m? nhu trong
gidy chtng nhan quyén st dung dat, dién tich dat con lai a cua dng T. Vao thoi diém
nay ba P van chua biét dién tich thuc té thira dat s6 61 cua ba T4 16n hon 3.628m” nén
ba P ciing dong y véi cach do d6. Tuy nhién, can bo dia chinh néi khéng thé do ding
dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat nhu thoa thuan cua cac bén ma chi
do theo ranh dat thuc té.

Khoang dau nam 2018, ba P c6 do thir lai mot s6 cot moc ma ong T da cam lai
trude day nhung thay sai so vai giay chirng nhan quyén sur dung dat cua ba Bui Thi T4.
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Ba P nghi co sai sot khi 6ng T cim lai coc bé tdng nén ba P va 6ng T nho dia chinh
phuong ching kién do dat lai, dwa vao ranh dat con hién hitu gitra dat cua ba T4, dat
6ng C va ba T6. Khi do dit cim ranh cd vo chong ba P, dng T va cac con dng T, sau
khi cam mdc ranh dit, 6ng T khong khiéu nai gi. Khoang gitta nim 2018, ba P nho dia
chinh thi x (nay la thanh phd) T xuéng xac dinh dién tich dat theo mdc da cam dé lam
thi tuc nhan thira ké dat cua ba BUI Thi T4. Khi do c6 mdt ba P, dong T, sau khi do xong,
can b do dac noi phai cho quyet dinh cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ve viéc
lam duong DX 10 nén thoi diém nay khdng 1am gidy chang nhan quyén sir dung dat
duoc.

Cubi nam 2019, ba P dugc can bo dia chinh cua phuong thong bao da cd chi
trrong lam duong, cd thé tiép tuc 1am tha tuc thira ké. Ba P dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thi xa (nay la thanh phd) T hoi, thi duoc thdng béo phai do lai dat.
Niam 2019, can b dia chinh thi x& (nay 1a thanh phd) T xudng do lai dién tich dat thuc
té theo mébc di cdm. Ba P ciing thong bao véi dng T nhung dng T va cac con di du lich
dai ngay nén khong ai du. Khi 6ng T v&, ba P c6 gap ong T thong bao dia chinh thi xa
(nay 1a thanh phd) T da do dat xong nho ky giap ranh thi 6ng T néi dé thao luan véi
cac con roi s& ky giap ranh. Ba P cho khoang 02 - 03 tuan, gia dinh 6ng T khong c6 y
kién tra 10i nén dé nghi dia chinh niém yét céng khai tai phuong T theo dung thu tuc.
Sau thoi gian niém yét cong khai khong cé ai phan dbi, ba P nop hd so 1am tha tuc
nhan thira ké thi 6ng T méi 1am don tranh chap.

Qua dién bién sy viéc néu trén, ba P cung cac co quan tham quyén da tién hanh
cac budc chinh Iy dién tich thuc té thira dat s6 61 cua ba Bli Thi T4 ding theo trinh tu
va dbi tuong cua Luat Dat dai. Viéc chinh Iy lai dién tich thira dat s6 61 caa ba T4 sau
khi do dac thuc té c6 dién tich 1 4.080,6m? dira theo ranh dat sir dung thuc té da duoc
can bo dia chinh phuong T chang kién dudi su xac dinh cua ba P vadong T. Ong T duya
vao dién tich dat dugc cap trong gidy chang nhan quyén st dung dat duoc cap khong
qua do dac thuc té cua ba T4 va 6ng T, dua vao viéc ty y moc dat bé miat mot phan
thira dat s6 61 dé xac dinh quyén sir dung dat, yéu cau ba P tra lai dat 1a khong c6 cin
cu.

Bi don thdng nhat thdng nhét két qua do dac thuc té do Van phong Ping ky dat
dai tinh Binh Duong 1ap ngay 21/12/2022.

Chung cir do bi don xuét trinh: Giay chang nhan quyén sir dung dat so vao so
HO00448 cap ngay 21/12/2005 cho ba BUi Thi T4; ho so do dac chinh ly dién tich thta dat
S0 61, to bdn do s6 20 toa lac tai phuong T, thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong
theo ranh dat thuc té str dung.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Th; Kim N, ba Bui Th; Bich L, ba
Bui Thi Kim T2 thong nhat trinh bay:

Théng nhat véi phan trinh bay cua dng Bui Van T, dong y véi yéu cau khai kién
ctua nguyén don.

Ngueoi lam chieng 6ng Phan Van K trinh bay:

Ong K Ia chi ho cua ong T va la cau ho cua ba P, ong K séng tir nho gan dét
cua dng T. Nguon goc dat cua 6ng T la cia 6ng Bui Van Tai cho lai cac con la ba T4
va ba G (em gai ba T4). Sau nay ba G chuyén nhuong phan dat giap dat ba T4 cho ong
T. Ong K khéng biét ranh dat thuc té gitra dat cia ong T, ba T4 nhung khoang nam
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1990 dén ndm 1992, 6ng T thué dng K cay dat nén ong K biét r6 giira dét cua ba G,
sau nay la dat éng T va ba T4 cach nhau 01 cdy Iong mut.

Nam 1998, 6ng K la Chu tich hoi nong dan nén ¢6 van dong ong T hién dat mo
rong duong BX 10, dng T c6 moc dat dé nang cao mat duong BX 10 va ban dat do.

Nguoi lam chieng 6ng Phan Van S trinh bay:

Ong S 1am truong ap H tir nam 1995 dén nam 1998, dng S song tai dia phuong
tir nho, dat cua gia dinh 6ng S gan dat gia dinh 6ng T va ba P. Ong S c¢6 cay thué dat
cho ba BUi Thi G la em gai ba T4 nén biét giira dat cua ba G va ba T4 c6 01 cay long
mut 1am ranh, sau ndy ba G di chuyén nhuong dat cho 6ng T. Khoang nim 1990 —
1992, dng S cay thué dat cho dng T nén biét éng T va ba T4 déu trong dau trén dat.
Nam 1998, 6ng S c6 tham gia van dong 6ng T hién dat mé rong duong BX 10, 6ng T
c6 dao dat dé nang cao mit dudng DX 10 va ban dat do.

Nguroi 1am chiing 6ng Nguyén Van R trinh bay:

Ong R sdng gan dat caa 6ng T tir nho nén biét rd nguon goc dat cua dng noi ong
T dé lai cho céac con trong d6 c6 dng T, ba T4. Trude day 6ng R la Chi uy vién cua ap
H nén cb van dong 6ng T l1a nguoi dai dién gia dinh hién dat dé mo rong duong bX
10, 6ng R khong c6 gap ba T4 dé van dong hién dat lam duong. Nam 1998, 6ng T moc
dat dé nang cao dudng PX 10 va dé ban nhung khong co ai khiéu nai. Ong R khdng
biét ranh dat thyc té gitra ba T4 va dng T.

Nguoi lam ching dng Nguyén Hizu P, trinh bay:

Ong P la cdng chiic dia chinh phuong T. Khoang dau nam 2017, gia dinh ong T
c6 nhd ca nhan dng P 13 ngudi ¢6 chuyén mén trong linh vuc dat dai xudng chang kién
gia dinh 6ng T va gia dinh ba P do dac cim méc ranh dét trén thuc té gitra thira dat s6
61 va cac thira dat lién ké vai thira dat s6 61. Ong P chi 1a nguoi ching kién moi nguoi
cam ranh méc trén thyuc té, cam thuéc day do kiém tra lai ranh dat thuc té cua 6ng T,
ba P, khong can thiép vao viéc xac dinh ranh dat giita cac bén. Cudi nam 2017, gia
dinh 6ng T tiép tuc nho dng P xudng déat dé chuang kién 6ng T, ba P xac dinh lai ranh
dat, cac bén de nghi dng P xac dinh gitip ranh dat theo dién tich ghi trong gidy ching
nhan quyén sir dung, dng P c6 huong dan cac bén muon do dac dung dién tich ghi
trong ghi trong gidy chang nhan quyen sir dung dat phai cim méc rd rang va phai lién
hé Chi nhanh Vian phong Ping ky dét dai thi xa (nay 1a thanh phd) T mai thyuc hién
duoc.

Khoang dau nam 2018, gia dinh ba P va gia dinh 6ng T tiép tuc nho dng P chang
kién viéc xac dinh ranh dét theo ranh hién hitu do hai bén xac dinh, tai budi xac dinh
ranh ¢6 mit vo chong ba P, dng T va cdc con cia 6ng T. Hai bén da tur c&m moc trén
thuc té, 6ng P chi chiing kién, thdng nhét cac cot mdc da cam cua cac bén, khong can
thigp vao viéc cam méc cua cac bén, 6ng P khang dinh céc bén cam méc trén thuc dia
dung theo gidy chung nhan quyén sir dung dat caa dng T, ba P va ranh dat thuc té duoc
hai bén théng nhat. Cubi nam 2019, ba P can ctr vao ranh mbc thuc té giira hai bén dé dé
nghi Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thi xa (nay la thanh phd) T do dac, ding ky
quyeén sir dung dat. Sau khi c6 két qua, ba P lién hé Uy ban nhan dan phuong T d& nghi
thuc hién thu tuc niém yét cong khai theo quy dinh. Sau 15 ngay cong khai Uy ban nhan
dan phuong khéng nhan duoc don khiéu nai, tranh chap cua cac cha sir dung dat lien ke,
Uy ban nhan dan phuong két thic niém yét va giao lai hd so cho ba P dé thyuc hién cac
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thu tuc tiép theo. Khi ba P dang niém yét cdng khai viéc phan chia di san thira ké tai
phuong T thi xay ra tranh chap.

Tai Ban an dan su so thim s6 32/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2022 cua
Toa &n nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duwong di quyét dinh: Khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van T d6i véi bi don ba Bui Thi
P vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 22/6/2022, nguyén don 6ng Bui Van T c6 don
khang céo toan bo ban an so tham.

Tai Toa &n cip phic tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng T 14
6ng Thai Thanh H c6 don yéu cau thay ddi, b6 sung don khang céo véi noi dung yéu
cau Toa an cap phdc tham xem xét hay toan bo ban an so tham do vi pham nghiém
trong thi tuc té tung nhu dwa can bo dia chinh phuong T tham gia té tung véi tu cach
12 nguoi 1am chang trong vu an 1a khdng khéach quan, trai phap luat. Bong thoi, Toa an
cap so tham va Toa an cip phic thim chua thu thap day da chang ct theo quy dinh
phap luat.

Ngudoi dai dién hop phap cua bi don ba BUi Thi P la dng V& Vin ) khong dong
y Vv6i yéu cau khang céo cua nguyén don, dé nghi gitr nguyén ban an so tham. Cac
duong su khong ty thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay quan diém tranh
lugn: trong qué trinh bi don thuc hién viéc chinh 1y do dac lai dién tich dat caa bi don
dang quan ly, sir dung; phia nguyén don khong ky lién ranh nhung phia nguyén don
khdng khleu hai viéc do dac chinh ly cua co quan Nha nuéc cap cd tham quyén xac
nhan vao giy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba Bui Thi T4 ngay 21/12/2005,
€O chinh Iy tai thira dat s6 61 c6 canh hudng Doéng Nam giap duong be tong va canh
hudng Bac tiép giap duong dét, dién tich dit do dac lai la 4.080m?% trong d6 co
254,1m? dt thudc hanh lang an toan duong b da dwoc Chi nhanh Vian phong Dang ky
dat dai thi xa (nay la thanh phé) T xac nhén ngay 31/3/2020. Phia nguyén don khong
c6 don khiéu nai tai co quan co6 tham quyen vé viéc chinh ly nay. V& hinh thé, vj tri tor
can cua thira dat s6 61 khong hé thay d6i tir khi ba T4 str dung va dugc Nha nudc cip
gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Biéu nay phd hop véi dién tich dat ba T4 duoc
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi x& (nay la thanh phd) T xac nhan ngay
31/3/2020 la dtng trinh ty tha tuc. Tai phlen toa ngay 17/5/2023, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén c6 lam don khiéu nai, t6 cdo hanh vi cua Tham phan chu toa phién
toa so tham co y l1am sai léch hd so vu an va dua 6ng Nguyén Hitu P 1a cén bo dia
chinh cta phuong T tham gia té tung véi tu cach 13 nguoi l1am chu:ng la khong khach
quan trai phap luat la khong ding. Tuy nhién, viéc dua Ong P vao tham gia t6 tung
khong vi pham thu tuc t tung cta Bo luat T6 tung dan su ndm 2015, khong lam thay
d6i cac chiing cw, tai liéu do cac bén dwong sy cung cap cd tai ho so vu an cho nén
khang cdo cia nguyén don 6ng Bui Vian T 1a khong c6 cin ctr, Yeu cau Hoi dong xét
XU gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.
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- V& noi dung: Tai phién toa ngdy 26/4/2023, quan diém cua dai dién Vién
Kiém sat nhu sau: cin ctr Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb vao s6 02702
QSDD/TU ngay 19/12/2002 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T cap cho
ho 6ng Bui Van T dugc sir dung véi dién tich 6.148m? thudc c4c thura dat s6 604, 605,
606, to ban d6 s6 20 toa lac tai khu phd H, phuong T, thi x4 (nay 1a thanh phd) T, tinh
Binh Duong c¢6 ngudn gdc dat cha me cho nim 1978. Theo Manh trich luc dia chinh
c6 do dac chinh 1y sé 6 - 2021, to ban dd s6 20, hé toa do VN - 2000 caa Chi nhéanh
Vin phong Ping ky dat dai thi xa (nay 1a thanh phd) T ngay 11/01/2021, dién tich dat
thuc té hién nay ong T dang st dung 5.095,1m? (khong tinh dién tich dit 126,9m?
thuoc pham vi duong va 1.577,9m? dét tranh chép) it hon 1.052,9m? dién tich trong
gidy chirng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, néu cong thém dién tich 1.577,9m? dat
tranh chip thi 6ng T st dung nhiéu hon 525m? so véi dién tich trong gidy ching nhan
quyén str dung dat.

Gidy chung nhan quyén st dung dit s vao s6 H00448 cip ngay 21/12/2005
cho ba Bui Thi T4 duoc si dung dién tich dat 3.628m? thugc thira dét s 61, to ban dd
s6 20 toa lac tai khu phé H, phuong T, thi x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong.
Nam 2020, thira dat sé 61 da duoc do dac chinh Iy theo ranh giéi, dién tich thuc té sir
dung 1a 4.080,6m? (tang 452,6m?). So sanh dién tich dit da dugc do dac, chinh ly voi
véi dién tich dt thuc té 4.080,6m? bi don huéng dan do dac va phuc hdi ranh thira dét
thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly sb 6 - 2021, to ban dd s6 20,
hé toa d6 VN - 2000 do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x4 (nay la thanh
phd) T ky ban hanh ngay 11/01/2021 thi tring khép dién tich thira dat sé 61. Dién tich
dat tranh chap 1.577,9m? (trong d6 1.489,5m” - khu A va 88,4m* - khu B) thudc thua
dat s6 61 cap cho bi don.

Tai Bién ban xa4c minh ngay 24/12/2021, Phong Tai nguyén va Maéi truong thi
x4 (nay la thanh phd) T 1a co quan dugc Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) T
giao trach nhiém cung cap thdng tin (bat luc 214): ly do hinh thé va dién tich cua cac
thira dat s6 604, 605, 606 va 61, to ban d6 s6 20 toa lac tai phuong T, thi xa (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong theo két qua do dac thuc té khong dung véi hinh thé
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét sé vao s6 02702 QSDB/TU ngay 19/12/2002
dang tén ho 6ng Bui Van T va Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H00448
ngay 21/12/2005 ding tén ba BUi Thi T4 do thoi diém cap dat khong do dac thyc té
ma dua theo phuong phap 1ap ban d6 dia chinh sir dung anh hang khong.

Sau khi cu T4 chét, ba P 1am tha tuc khai nhan thira ké va tién hanh do dac lai
dién tich dat. Ho so khai nhan thtra ké cd thuc hién vé viéc thdng béo, niém yét céng
khai ban mé ta ranh gigi, méc thira dat; Thong bao cia Uy ban nhan dan xa (nay la
phuong) T ngay 20/12/2019 vé viéc xac nhan ranh gidi st dung dat caa ho ba Bui Thi
T4 c6 dét tai xa (nay 1a phuong) T, thi x& (nay la thanh phd) T; Bién ban cia Uy ban
nhan dan x& (nay 1a phuong) T ngay 04/01/2020 vé viéc két thic thong bao, niém yét
cdng khai ban mé ta ranh gigi, mbc thira dat; Bién ban 1am viéc ngay 05/01/2020 cua
Uy ban nhan dan x& (nay 1a phuong) T vé viéc xac minh nguyén nhan hién trang ranh
giéi va dién tich thira dat, sai léch so véi hd so cap gidy chiang nhan quyén sa dung
dat; so dd vj tri phuc hdi mée ngay 31/12/2020 cia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai thi x4 (nay la thanh phd) T.

~ Tai Cong van 5O 854/CNTU-KT ngay 08/4/2021 Chi nhanh Van phong Déng
ky dat dai thi xa (nay la thanh pho) T cung cap thong tin: thua dat so 61, to ban do6 so
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20 toa lac tai phuong T c6 dién tich 4.080,6m? di do dac, chinh Iy hd so dja chinh ting
452,6m? so vai dién tich dat dugc cép trong Gidy chung nhan quyén st dung dét sé
Va0 s& H00448 ngay 21/12/2005 cho ba Bii Thi T4. Thu tuc do dac va chinh Iy dién
tich trén hd so dia chinh dam bao theo quy trinh quy dinh.

Nhitng nguoi [am chirng 6ng Phan Vin K, 6ng Bui Van B, éng Phan Hoang V
1a nguoi 16n tudi séng gan khu dat tranh chap xac nhan ranh dat trudc day gitta ong T,
ba T4 Ia cay 1ong mit lon, khi 6ng T moc dat bé mét ban da lam bat géc nén hién nay
cay Iong mut khéng con. Cu T4 1a nguoi quan ly, st dung thira dét s6 61 tur trude dén
khi chét, thuc hién nghia vu theo quy dinh nén Toa an cap so tham tuyén khéng chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1 ¢6 cén cu.

Tir nhitng phan tich trén khong c6 co s& chap nhan yéu ciu khang céo cua
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén ban an dan sy so tham.

Ngay 17/5/2023, dai dién Vién Kiém sat cho ring qua trinh Hoi dong xét xir
nghi an kéo dai thi ngay 20/4/2023 va ngay 24/4/2023, 6ng Bui Van T c6 gui don dén
Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong va Toa an nhan dan tinh Binh Duong t6 c4o,
hanh vi té tung cua Tham phan ba B Thi Lan Huong da dwa 6ng Nguyén Hiu P tro
thanh nguoi lam chirng trong vu an trai phap luat, nhan dinh vu an khong dang su that
khach quan, khong dang 10i khai cua nguoi 1am chang, ¢6 dau hiéu 1am sai léch ho so
vu an khi thay doi, sira chira hang loat sé bat luc trong hd so vu 4n gay bat lgi cho dng
Bui Van T va don kéu ctru khan cip, 6ng Bui Van T yéu cau Toa an cong nhan phan
d4t dang tranh chip c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 1.577,9m? thuoc mot
phan thira dat s6 61, to ban d6 s6 20 toa lac tai phuong T, thi x& (nay 1a thanh phd) T,
tinh Binh Duong thudc quyén quan ly, st dung hop phap cia 6ng Bui Vian T, 6ng Bui
Vian T cho ring néu khong tinh phan dit dang tranh chip c6 dién tich dat 1.577,9m? thi
phan dit 6ng T chi con cd 5.062,4m?, thiéu 1.085,6m? so vai gidy chung nhan quyén
sur dung dat cap cho ong Bui Van T. Do don khiéu nai cia 6ng T chua duoc cac co
quan c6 tham quyén giai quyét nén dai dién Vién Kiém sat khdng phat biéu quan diém
vé ndi dung vu an.

Sau khi nghién ciu tai ligu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao ket qud tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong su, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Bich L, ba Bui Thi Kim
T2; nguoi lam chitng 6ng Nguyén Vin R, 6ng Phan Vin K da dugc Toa an trigu tap
hop 1¢ hai lan dé tham gia phién toa nhung vang mat khong Iy do. Riéng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thj xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh
Duong; ngudi lam chirng ong Nguyen Hitu P c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy trén theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé tinh hop phap cua don khang cdo: don khang cdo cua nguyén don 6ng
Bui Van T 1am trong thoi han, ¢6 n6i dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh cua phap
luat nén du diéu kién dé thu ly va xét xur theo thu tuc phic tham.

[3] Vé khang cdo cua 6ng Bui Vian T, Hoi ddng xét xir nhan thay:
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[3.1] P6i v6i Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly do Chi nhanh Vin
phong Pang ky dét dai thi x& (nay la thanh pho) T lap ngay 11/01/2021 the hién: phan dat
do nguyén don xac dlnh ranh mdc g|0’1 dat cia nguyén don la 6.799,9m? trong do bao
gdm dién tich 126,9m? (126m?+0,9m?) thudc pham vi duong; dién tich 3. 653 8m? thuoc
thira dat s6 604; dién tich 480,4m2 thugc thira dét s6 606; dién tich 681,8m? thudc thira dét
s6 605; dién tich 279,1m? (32,7m?+ 246,4m?) dugc chinh giam tir thira dAt s6 61 va dién
tich 1.577,9m (88,4m*+ 1.489,5m?) thudc thura dat sé 61. Phan dit do bi don xac dinh
ranh méc gisi dat cua bi don 1a 4.080,6m” (2.502,7m’ + 1.489,5m” + 88,4m’) thuoc thira
dat so 61.

Dién tich d4t 1.577,9m? (trong d6 1.489,5m?- khu A va 88,4m? - khu B) la mot
phan dét trong tdng dién tich dat theo do dac thuc té 1 4.080,6m? thudc thira dat s 61,
to ban d6 20 toa lac tai phuong T, thi x4 (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong hién nay
nguyén don va bi don dang tranh chép.

‘ [3.2] DBéi véi so db hién trang dién tich dat dang tranh chip do nguyén don yéu
cau do dac lai duoc Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong 13p ngay 21/12/2022,
thé hién nhu sau:

Phan déi‘g do nguyén don xac dinh ranh méc gii dat cua nguyén don 1a 6.835m,2,
trong d6 bao gom: dién tich dat dang tranh chap voi bi don la 1.561,6m? dién tich dat
khong tranh chip 1a 5.273,4m?.(Gom 03 thiza ddt sé 604, 605 va 606)

_Phan dét do bi don xéc dinh ranh méc gi6i dat cua bj don 1a 4.080,6m?’, trong do
bao gom: dién tich dat dang tranh chap véi nguyén don la 1.561,6m?; dién tich dat khong
tranh chap 1a 2.519m? (trong d6 c6 14,5m? dién tich dat duong rai da), (gom 01 thira dat
s 61).

[3.3] Péi chiéu Gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh phd) T cip ngay 19/12/2002, cho 6ng Bui Van T dugc quyén su dung
14.458m? (trong d6 co thira dat sb 604 vai dién tich 4.900m?; thira dat s6 605 véi dién tich
584m? thira dat s6 606 véi dién tich 664m?; tdng cong 03 thira dét c6 dién tich l1a
6.148mA).

Ngay 16/5/2023, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd T ban hanh
Cong vin s6 384/CNTU- KT Vé Viéc cung cap tai liéu chimng ctr ¢6 ndi dung nhu sau: “Chi
nhénh Vin phong cung cdp cho Toa an tinh Binh Dwong ban trich luc ban do dia chinh
doi Véi thira dat s6 604,605,606, to ban do 20 thude phuong T, trong dé thé hién chiéu dai
cac canh cua thira dat.

Qua kiém tra ban dé dia chinh cdp gidy chiing nhdn quyén si dung dat thi xéac
dinh thiza ddt s6 604 c6 dién tich 4.273,1m?, thia ddt s6 605 c6 dién tich 681,9m?, thira
dit sé 606 c6 di¢n tich 500,9m®’. Téng cong dién tich 03 thira dat 5.455,9m* —
5.273,4m?, ong T chi thiéu 182,9m?, chua tinh dién tich d4t vao nam 1999, 6ng T hién
mot phan tai thira dét s6 604 1am duong giao théng nong thon.

[3.4] Tai phién tda phlc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ong T la
ong H cho rang ong Bui Van T chi s dung c6 mot thira dat c6 tong dién tich 1a 6.835m?,
trong d6 phan dat dang tranh chap 1a 1.561,6m? do 6ng Bui Van T tryc tiép quan ly, st
dung tai thira dat s6 61, to ban d6 s6 20 da bj Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh phd) T
cap giay chiing nhan quyén str dung cho ba Bui Thi T4 vao nam 2000 va cap lai vao nim
2005 1a khong dang phéap luat vé Luat Dat dai, phin dat con lai 5.273,4m’ 6ng T, ba P
khong tranh chip. Déi vai dién tich dat 1.561,6m” 6ng T dang str dung chua duwoc Uy ban



11

nhan dan huyén (nay la thanh phd) T cap gidy ching nhan quyen sir dung dat, dién tich
dat nay Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T da cap cho ba Bui Thi T4 vao ngay
21/12/2005, c6 chinh ly tai thira dat s6 61 c6 canh huéng Dong Nam gidp du’ong bé
tong va canh huéng BAc tiép giap duong dét, dién tich dat do dac lai 12 4.080m?, trong
d6 co dién tich 254,1m? dit thuoc hanh lang an toan duong bo duge Chi nhénh Vin
phong Déng ky dat dai thi xa (nay 1a thanh phd) T xac nhan ngay 31/3/2020. Nhung
phia nguyén don 6ng Bui Van T khong cung cap du:oc tai licu, giay to hop phap nao
khac dé ching minh phan dét c6 dién tich 1.561,6m? hién nay thudc thira dét sb 61, to
ban dd s6 20 toa lac tai khu phé H, phuong T, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh
Duong, 6ng Bui Van T c6 dang ky, ké khai tai dia phuong phuong T va 6ng T khong
cung cap tai liéu, chang ci gidy to hop phép nao cua Uy ban nhan dan x& (nay Ia
phuong) T xac nhan ong T truc tiép quan ly, st dung phan dit c6 dién tich 1.561,6m?

tai thira dat s6 61, to ban d6 sé 20 6n dinh, khdng ai tranh chap. Nam 1998 — 1999,

6ng Bui Vin T ty y m6c dat mat va dét sét tai cac thua dat sé 604, 605, 606 va mot
phan thira dat s6 61 dé ban va hién cho Nha nuéc mot phan dat mit dé 1am duong giao
théng va tai mot phan thaa dat s6 604, 6ng T tu nguyén hién dit dé 1am duong giao
théng ndng thon co chiéu rong mat duong 1a 07m nhu hién nay di lam thay doi ranh
méc gioi cac thira dat cia ong T, thira dat s 604, 605, 606, giap ranh méc gidi thira
dat s6 61 cua ba T4. Sy viéc nay duoc cac nguoi lam chang 1 6ng Pham Vin Son,
6ng Phan Vin K va 6ng Nguyén Vin R xac nhan ng T ¢6 hién dat dé 1am duong giao
thong nhu hién nay. Ngoai ra 6ng K, 6ng S xac nhan phan dat ong T duoc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dét trong d6 c6 03 thua dat, thira dat s6 604 1a dét ring
chdi khéng canh tac dugc, thira dat s6 605 va 606 ong T sir dung canh tac trong cay
hang nam nhu tréng dau phong.

[3.5] Péi chiéu Gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thanh phd) T cip ngay 21/12/2005 cho ba Bui Thi T4 duoc quyén st dung dién
tich 3.628m? (chua trir hanh lang dudng dét va dugc cip 1an 02). Do ba Bui Thi T4 Iam
don xin cp lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat vai ly do mat gidy chizng nhan quyén
sir dung dét dé ngay 29/6/2005.

Ngay 20/12/2019, Uy ban nhan dan xa (nay 1a phuong) T ban hanh Thang béo s6
96/TB-UBND Ve Vviéc xac nhan ranh gidi sir dung dat cua ho ba Bui Thi T4 co6 dat tai xa
(nay la phuong) T, thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

Ngay 05/01/2020, Uy ban nhan dan x& (nay 14 phuong) T tién hanh Iap bién ban vé
viéc xac minh nguyén nhan hién trang ranh gigi va dién tich thira dat sai léch so vai ho so
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho ba Bli Thi T4 ngay 21/12/2005, c6 dién
tich do dac lai ngay 04/10/2019 13 4.080,6m? (chénh léch ting 452,6m? so véi dién tich
thira dat da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat).

Tai ban md ta ranh gigi moc thira dat s6 61 do Chi nhanh Vian phong Piang ky dat
dai thi x4 (nay 1a thanh phd) T Iap ngay 4/10/2019 c6 6ng Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén
Bich T6 ky lién ranh, riéng ong Bui Van T khong ky lién ranh, can b do dac xac nhan
ranh giGi thira dat dang str dung khong thay doi so véi ranh giGi thira dét tai thoi diém co
gidy to V& quyén st dung dat, khéng cé tranh chap vai cha so hitu lién ké (but luc sé 150).

Do ong Bui Van T khdng ky lién ranh nén ngay 20/12/2019, Uy ban nhan dan x4
(nay la phuong) T 1ap bién ban ve viéc thong bao, niém yét cong khai ban mé ta ranh gidi,
méc gioi thua dat trén loa truyén thanh cia xa (nay la phuong) va gt cho 0ng Bui Van T
biét ¢én Uy ban nhan dan x4 (nay 1a phuong) T xac nhan ranh gigi, mdc giGi sir dung dat
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cua ho ba T4 theo quy dinh. Sau ngay 04/01/2020, néu cac ong ba khéng dén Uy ban
nhan dan xa (nay la phuong) T va Uy ban nhan dan xa (nay 1a phuong) T khong nhéan
duoc don tranh chap khiéu nai thic méc lién quan dén hién trang ranh gioi khu dat theo
ban mé ta do Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thi xd (nay 1a thanh phd) T lap ngay
04/10/2019 thi ranh gidi dat dugc xac dinh theo ban mé ta da 1ap (but luc s6 148).

Ngay 04/01/2020, Uy ban nhan dan x& (nay 1a phuong) T 1ap bién ban vé viéc két
thdic théng béo, niém yét cong khai ban mé ta ranh, mdc gisi thira dat s6 61, to ban do sb
20 toa lac tai X& (nay 1a phuong) T tai khu dat ho ba Bui Thi T4 do Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thi x& (nay l1a thanh phd) T lap ngay 04/10/2019 (but luc s 149). Ngay
31/3/2020, Chi nhanh Vin phong Ding ky dét dai thi x4 (nay I thanh phé) T, xac nhan tai
trich luc ban d6 dia chinh thira dat s6 61, to ban dd s6 20 toa lac tai phuong T, thi x4 (nay
la thanh phé) T, tinh Binh Duong véi dién tich 4.080,6m?, trong d6 c6 254,1m? thudc
HLATPDB cho nguoi sir dung dat ba Bi Thi T4 (chiéu dai canh 03 - 04 giép thira dét sb
604 dai 31,84m; chiéu dai canh 04 - 05 giép thira dat s6 605 dai 43,48m; chiéu dai canh
05 - 06 giap thira dat sé 606 dai 28,41m va chiéu dai canh 06 - 07 giap thira dat s6 606 dai
15,06m. Cung ngdy, Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thi xa (nay la thanh phd) T
xac nhan trang phia sau giay chiing nhan quyen su dung dat ciia ba Bui Thi T4, tai thua
dat s6 61 chinh Iy €O canh hudng dong Nam tiép giap duong bé tdng va canh hu:ong Bic
tiép giap duong dat, dién tich thira dat do dac lai 1a 4.080, 6m? trong do co6 254, 1m? thuoc
HLATDB.

Tai Cong van s6 854/CNTU-KT ngay 08/4/2021 Chi nhanh Vin phong Ping
ky dét dai thi xa (nay I thanh phd) T cung cap thong tin: thira dat s6 61, to ban d6 s6 20
thudc phuong T cé dién tich 4.080,6m? da do dac, chinh Iy hd so dia chinh ting 452,6m?
so Véi dién tich dat duoc cap trong Giay chizng nhan quyén str dung dét s6 vao s6 H00448
ngay 21/12/2005 cho nguoi st dung ba Bui Thi T4. Thu tuc do dac va chinh ly dién tich
trén ho so dia chinh dam bao theo quy trinh quy dinh. Cac chu ranh dét lién ké thira dat s6
61 déu c6 ban tu khai khang dinh d3 st dung dung ranh dt trén thyc té, khdng cé tranh
chap, khong c6 ai 1am don khiéu nai tranh chap.

Can ctr Bién ban xac minh ngay 24/12/2021 cua Toa &n nhan dan thi x& (nay la
thanh phd) T (bat luc s6 214) dwoc Phong Tai nguyén va Mbi truong thi x& (nay 1a thanh
phd) T cho biét gidy chiing nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) T cap cho dng Bui Van T ngay 19/12/2002 va cap cho ba Bui Thi T4 ngay
21/12/2005, khéng tién hanh do dac thuc té nén khdng co su chang kién, ky xac nhan
ranh mdc gidi dat cua cc chi sir dung dét gidp ranh, khdng cam moc xéc dinh ranh céc
thira dét; co quan do dac dya theo phuong phap 1ap ban d6 dia chinh sir dung anh hang
khong dé cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho cac bén dwong sy 6ng Bui Van T
va ba Bui Thi T4.

Nhu véy, doi chiéu gidy chiing nhan quyen sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh phé) T cap cho dng Bui Van T duge Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai
thanh phd T ban hanh Cong vén s6 384/CNTU-KT Ve viéc cung cap tai lieu ching ctr nhu
sau: “Qua kiém tra ban d6 dia chinh cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi xac dinh
thira dat s6 604 c6 dién tich 4.273,1m?; thira dat sb 605 c6 dién tich 681,9m?; thira dét sb
606 cd dién tich 500,9m?; téng cong 03 thira dét cd dién tich 5.455,9m? — 5273,4m?, 6ng
T chi thiéu 182,9m? chua tinh dién tich d4t vao nam 1999, 6ng T hién mét phan tai thira
dat s6 604 1am duong giao théng ndng thon.
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Déi véi thira dat sb 604, 605, 606, gidp ranh mdc giodi thira dat sd 61 cua ba T4,
vé hinh thé, so dd cac thira dat dugc Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa (nay 1a thanh
phd) T trich luc ban @6 (bat luc sé 21) thé hién rd chiéu dai canh thua dat s6 604 giap
ranh, méc gioi dat cua ba T4 co chiéu dai 31,84m. Chiéu dai canh thira dit s6 605 giap
ranh, mbc giéi dat cua ba T4 c6 chiéu dai 43,48m. Chiéu dai canh thira dat sé 606 giap
ranh, méc gidi dat cua ba T4 c6 chiéu dai (doan 1a 28,67m va doan la 15,06m). So véi so
d6 vi tri dat do Chi nhanh Vin phong Ding ky dét dai thi x4 (nay 1a thanh phd) T 1ap ngay
11/01/2021, nguyén don chi ranh xéac dinh dién tich d4t khong tranh chap c6 dién tich la
5.273,4m” 6ng T dugc cap gidy chﬁ:ng nhan quyén sir dung dat va dién tich dat dang tranh
chip do ba T4 lan chlém la 1.561,6m?. Nhu vay, phém dat khong tranh chap 1a 5.273,4m’
+ 1.561,6m* = 6.835m? thi dng T dang du 1.379,1m? so voi giay ching nhan quyen str
dung dat do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh phd) T cap cho éng T duoc quyén st
dung c6 5.455, 9m?.

Déi vai dién tich dit 1.561,69m?, 6ng T cho rang ba T4 duoc cip chinh lai vao
ngay 31/3/2020 c6 dién tich 4.080,6m? I4n chiém nhung 6ng T khong chimg minh dugc
tai thira dit s6 604 giap ranh méc gigi dat cua ba T4 thi ba T4 1an chiém bao nhiéu m? dat.
Tai thira dét s6 605 giap ranh méc gisi dat caa ba T4 thi ba T4 I1an chiém bao nhiéu m?
dat; tai thira d4t s6 606 giap ranh méc gidi dat cua ba T4 thi ba T4 14n chiém bao nhiéu m?
dat. Boi vi nam 1999, 6ng Bui Van T tu ¥ moc dat dé xay dung nha ¢ va lam duong giao
thdng ndng thdn nén hién trang ranh, méc gisi dat thira dat sé 61 cua ba T4 gidp ranh mbc
gigi thira dat s6 604, 605 va 606 ciia 6ng T giap ranh, moc gioi dat cia ba T4 khdng con
cot méc giGi nhu trude day ba T4 xac dinh ¢6 cdy 1ong mic 1am ranh dat giita hai bén.

[3.6] Nguyén don cho ring ba T4 st dung Ian chiém dit cua ong T 1.561,6m?
(gdbm phan dit c6 dién tich la 1.477,6m” va mot phan dat co dién tich 1a 84m? va hién nay
ba T4 chi con c6 2.504,5m? so véi gidy ching nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thanh phd) T cip ngay 21/12/2005 dwoc quyén sir dung 1a 3.628m? —
2.504,5m” thi ba T4 bi mét dién tich dét I 1.123,5m?. Con dién tich dat dwoc Chi nhénh
Vin phong Pang ky dat dai thi X3 (nay 1a thanh phd) T xac nhan va diéu chinh cap lai
ngay 31/3/2020 c6 dién tich la 4.080,6m* — 2.504,5m? thi ba T4 bi mat dat dién tich 1a
1.576,1m".

Nguyén don va bi don déu thira nhan khi ba Bui Thi T4 con song, ba T4 13 nguoi
truc tiép sir dung thira dat s6 61 khong xay ra tranh chap ranh dat. Sau khi ba T4 chét, ba
Bui Thi P 1a nguoi thira ké duy nhat cia ba Bui Thi T4 do dac lai dién tich dat sir dung
thuc té thira dat s6 61 thi phét sinh tranh chap, Iy do 6ng Bui Vin T 1a cha st dung dét
lién ké khong dong y dién tich dat thuc té cua thira dat s6 61 nhiu hon so vdi dién tich
dat trong gidy chiing nhan quyen sir dung dét cua ba T4 duoc cap ngay 21/12/2005. Ong
T cho rang dién tich dat nhiéu hon do ba P chi sai ranh, lan sang dat ciia dng T.

[4] Déi v6i Pon t6 cao cua 6ng Bui Van T ngay 20/4/2023 cho rang Tham phéan ba
D6 Thi Lan Huong da dua 6ng Nguyén Hitu P trg thanh ngudi lam chirng trong vu an tréi
phép luat, nhan dinh vu an khong dung su that khach quan, khong dung 161 khai nguoi
lam chang, c6 du hiéu 1am sai léch hd so vu an khi thay doi, stra chira hang loat s6 bat
lyc trong hd so vu &n. Hoi dong xét xtr thay rang, 6ng P 1a can bo dia chinh ciia phuong T,
14 nguoi truc tiép ching kién cac bén duong sy, nguyén don va bi don chi ranh, mdc gi6i
dat ma cac bén dang quan 1y, str dung va cé tranh chap véi nhau; éng 1a nguoi tham gia to
tung véi tu cach 1a nguoi 1am chimg dé 1am rd sy viéc cac bén dang tranh chap phan dat
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c6 dién tich 1.561,6m” ddi véi thira dat s6 61, to ban do s6 20 toa lac tai phuong T 1a
khong vi pham thu tuc to tung quy dinh tai Bieu 77 Bo luat to tung dan su.

[5] Bdi v6i Pon kéu ctu khén cap ngay 24/4/2023, 6ng Bui Van T cho rang dién
tich dét do dac thuc té la 1.577,9m” thuoc mot phan thira dat s6 61, to ban d6 s6 20 toa lac
tai phuong T, thi x& (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong thudc quyén quan ly, st dung
hop phép cua 6ng Bui Van T. Yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhan déan thi xa (nay la
thanh phd) T thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ba Bui Thi T4, chinh
giam phan dat c6 dién tich 1.577,9m? thuoc mot phan thira dat sé 61, to ban dd sé 20 toa
lac tai phuong T, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong dé 6ng Bui Van T dugc ké
khai, ding ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét.

Cin cir khoan 1, 2 Biéu 5 B6 luat Té tung dan s ndm 2015 vé quyén quyét dinh
va tu dinh doat ctua duong su.

Can cir Diéu 303 thu tuc hoi va cong b tai liéu, ching cw, tai phién toa phic tham
va biéu 305 ve tranh luan tai phién toa phic tham cua B luat To tung dan sw ndm 2015.
Hoi dong xét xir phlic tham da thyc hién day di dung quy dinh, phia nguyen don, phia bi
don, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don duoc quyén dat cac cau hoi va
dua ra cac tai liéu chung cu de bao vé quyén loi _hop phap cho yéu cau caa minh, Hoi
dong xét xtr khong tudc bo quyén dat cau hoi, quyén tranh tung ciia nguyén don va bi don
tai phién toa phic tham. Cac chang cr nguyén don trinh bay tai phién toa phic tham, déu
duoc Toa an cap so tham thu thap day du va duoc Toa an cap so thim cong khai ching ci
cho nguyén don va bi don duoc biét. Pong thoi tai phién toa phic tham, ngudi dai dién
hop phép cia nguyén don 6ng T 13 dng Thai Thanh H yéu cau chap nhan thuc hién theo
ban do v& do Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong lap ngay 21/12/2022, phan dat
6ng T yéu ciu cong nhan c6 dién tich dit 1a 1.561,6m” nhung tai don kéu ciru 6ng T yéu
cau cong nhan dién tich 1.577,9m? theo ban v& do Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai
thi xa (nay 1a thanh phd) T 1ap ngay 11/01/2021 1 c6 mau thuan véi ngudi dai dién hop
phép cta nguyén don 6ng T 12 6ng H trinh by tai phién tda phdc tham.

Can ctr Piéu 138 va biéu 139 cua Bo luat Dan su nam 2015 thi nguoi dai dién theo
1y quyén va hau qua phap 1y cua hanh vi dai di¢n. Thiy rang ngay 30/9/2020, 6ng Bui
Van T da 1ap hop dong ay quyen cho 6ng Théai Thanh H duoc toan quyén quyét dinh vé
tranh chap quyén str dung dét véi ba Bui Thi P duoc Uy ban nhan dan phuong U ching
thuc nén loi trinh bay tai phién toa ciia 6ng Thai Thanh H 1a ching cir hop 1é dé Hoi dong
xét xtr phdc tham xem xét giai quyét. Do do, don t6 cdo va don kéu ciru cua 6ng T khong
lam thay ddi cac tai liéu c6 trong hd so vu &n do Toa &n cép so tham da thuc hién ding
quy dinh Bo luat T6 tung dan sy va Bo luat Dan sy nam 20215.

[7] T nhitng phan tich va 1ap luan néu trén, khong co cin clr chip nhan yéu
cau khang cao ctia nguyén don 6ng Bui Van T.

~ [8] be nghi cua ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cuia bi don 1a ¢6 can cu
chap nhan.

[9] Vé chi phi t6 tung & cap phtic tham: Nguyén don va b don phai chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai cho va do dac. Cac duong su da thuc hién xong.

[10] V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién, nguyén don 6ng Bui Van T 1a nguoi cao tudi va co don dé nghi
mién an phi. Cin ci quy dinh tai Piéu 12, Diéu 14 Nghi quyét So
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
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muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an nén nguyén
don 6ng Phai dugc mién nop &n phi dan su phac tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cu khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat T tung dan su;
|. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ong Bui Vin T.

I1. Giir nguyén Ban &n dan su so tham s6 32/2022/DS-ST ngay 14 thing 6 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 228, 229, 271 va 273 ciia Bo luat TS
tung dan su;

- Can ctr cic Diéu 8, Didu 175 cua Bo luat Dan su;
- Can ¢t cac biéu 95, 99, 100 cua Luat Dat dai;

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van T doi voi
bi don ba Bui Thi P vé viéc “Tranh chap quyeén st dung dat”.

2. V& an phi so tham: dng Bui Van T dugc mién nop an phi dan su so tham.
3. Vé chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia:
3.1. VVé chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia & Toa &n cap so tham:

Ong Bui Vian T phai chiu s6 tién 6.810.000 dong (séu trigu tam tram muoi
nghin dong) theo bang ké chi phi t6 tung cua Toa &n ngay 25/4/2022, 6ng Bui Van T
da thyc hién xong.

Ba BUi Thi P phai chiu s6 tién 15.985.000 dong (mudi lim trigu chin tram tim
muoi nam nghin dong) chi phi khdi phuc c6t moc theo bang ké chi phi t6 tung cua Toa
an ngay 25/4/2022, ba Bui Thi P da thuc hién xong.

3.2. VVé chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia & Toa &n cap phdc tham:

Ong Bui Van T phai chiu so tién 7.830.771 dong (bay tri¢u tim trim ba muoi
mudi nghin bay tram bay muoi mot dong), 6ng Bui Van T da thyuc hién xong.

Ba BUi Thi P phai chiu s6 tién 15.984.440 dong (mudi ldm trigu chin tram tim
muoi bon nghin bon tram bon muoi dong), ba Bui Thi P da thuc hién xong.

111. V& &n phi dan su phdc tham: Nguyén don dng Bui Vian T dugc mién.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong su;
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- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Bui Van Tam



