TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 59/2023/DS-ST
Ngay 24-8-2023
V/v Tranh chép doi lai quyén st
dung dat va yéu cau huy glay
chtng nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Vin Phung.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Truong Vin Lai.

Ong Tran Vin Viét.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ong
Son Cuol - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 24 thang 8 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Soc Trang xét xu so tham cong khai vu an thu ly 56 60/2022/TLST-DS ngay 18
thang 7 nam 2022 vé viée “T ranh chap yéu gau cong nhan quyén sir dung dat va yéu
cau huy gidy ching nhdn quyén sir dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xet xur
s0: 109/2023/QDbXXST-DS ngay 28 thang 7 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1934. (ving mit)

Dia chi: Ap H, xa H, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

* Nguoi dai dién theo uy quyé‘n ciia nguyén don Nguyén Van Q: Ba Nguyén
Thi Ngoc E, sinh ndm 1970. Dia chi: Ap H, x3 H, huyén M, tinh Soc¢ Tring, theo van
ban uy quyén ngay 06/6/2022. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H (Nguyén Quang H1), sinh nim 1964. (C6 mit)

Dia chi: Ap H, xa H, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H6 Thi Kim H2, sinh nam 1971. (Vang mit)



3.2. Ong Nguyén Dtic T, sinh nim 1993. (Ving mat, c6 don xin xét xir ving
mat)

3.3. Ong Nguyén Ptic T1, sinh nam 2003. (Vang mit, c6 don xin xét xir vang
mat)

Cung dia chi: Ap H, xd H, huyén M, tinh Séc Trang.

* Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Ho Thi Kim H2: Nguyén Vian H
(Nguyen Quang HI), sinl} nam 1964. Dia chi: Ap H, xa H, huyén M, tinh Séc Trang,
theo van ban uy quyén dé ngay 21/7/2023. (C6 mat)

3.4. Uy ban nhan dan huyén M. (Ving mit)
Dia chi: s6 C, duong N, thi tran M, huyén M, tinh Soc Trang.

* Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Luu Minh H3, Phé truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén M, theo van ban uy quyén sé 673/UBND - VP ngay
26/9/2022. (Vang mit, c6 don xin ving mat ngay 14/8/2023)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n dé ngay 01/11/2022 va trong qud trinh giai quyét vu dan
ba Nguyen Thi Ngoc E la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong ndi ba 12 Nguyén Van C (chét nam 1966), ba noi 1a Ly Thi B (chét nam
1979), ong ba ndi co6 10 nguoi con da chét 7 nguoi, hién nay con 03 nguoi do la ong
Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi H4, 6ng H1 Ia con 6ng Nguyen
Vin T2 (chét nam 1964). Trudc khi 6ng ba qua doi thi dng ba ndi c6 chia dat cho
cac con va mdi ngudi duge chia 07 cong dat rudng tam 1én, con cha ba 13 con Gt nén
dugc chia riéng dién tich 4.891m? va dén ngay 24/9/1992 thi cha ba dugc Uy ban
nhan dan huyén M cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 B 233158 (s6 vao so
cap gidy 000033 QSDD) phan dét thudc thira 93, to ban do s6 08, dién tich 4.891m?,
toa lac ap H, xa H, huyén M, tinh Séc Trang va cung ngay 24/9/1992 Uy ban nhén
dan huyén M co cap giay chung nhén quyen sit dung dét (so vao so cap gidy
0070/B.233195) cho 6ng Nguyén Van H (Nguyén Quang H1) dbi voi phan dat thude
thira 91, t& ban d6 s6 08, dién tich 2.178m? toa lac ap H, x& H, huyén M, tinh Soc
Trang.

Sau d6, cha ba 1a 6ng Q doi 01 cong dit (ngang 27m, dai 50m) voi ba Nguyén
Thi T3 (ba T3 Ia chi cha ba va ¢ thir 6 cua 6ng H1) va phan dit nay giap dat éng
H1. Pén nam 1992, do dat dugc cép dai tra nén phan dat c6 chiéu ngang 20m, dai
50m (dién tich khoang 1 .000m?) do dng Nguyén Vin Q dang st dung nim trong
quyen str dung dat thudc thira 93 ctia 6ng Q lai duoc Uy ban nhan dan huyén M cap
gidy cho 6ng Nguyén Van H (Nguyén Quang H1) tai thira 91 néu trén. Thuyc té thira
91 dién tich 2.178m? 6ng H1 chi sir dung dién tich 1.178m? Phan con lai thi cha ba
la 6ng Q str dung va dén khoang nam 2001 thi cha me ba cho ba dién tich 1.000m?,
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viéc cha me ba cho dit ba khong c6 1am gidy t& nhung anh em trong gia dinh déu
biét.

Sau khi phat hién ong H1 démg tén quyén sir dung dat dién tich 1.000m?, dén
ngay 22/12/2014 Uy ban nhan dan x3 H 2 hoa giai thi hai bén c6 thoa thuan cim
ranh: Cot ranh phia trudc song tir cot dién hudng Tay 23m mat trude song dat ong
H1, tir ranh ctia 6ng H1 hét dén cot ranh gidp ba E c¢6 sd do bang 35,6m, cot hudng
Nam phan dat ong H1 c6 sd do 32,4m tinh tir cot ranh ong H1 giap voi ong L dén
ranh glap ba E. Phan 6ng H1 st dung trong pham vi cua 6ng, phan con lai 6ng H1
cho quyén ba E st dung vinh vién va sau d6 ong H1 khong giao gidy ching nhén
quyén sir dung dat cho ba dé lam giay lai.

‘ Tai phién toa so tham, ba E dai dién theo 0y quyén cta ong Q (Q1) chi yéu
cau Toa an giai quyét buoc 6ng H1:

- Tra lai phan dat co dién tich theo do dac thuc té 1a 217,7m? [ngang & hu’ong

Bic va huéng N déu c6 canh 13 4m; huéng Pong giap dat ba E dang st dung c6 50

do 1a 54,56 mét (7,52m+ 47,04m); hudng Tay giap dat ong H1 dang str dung c6 sd
do la 54,59 mét (7,52m+ 47,07m)];

- Huy mot phan glay chtng nhan quyén sir dung dat sé vao so cp gidy ching
nhan quyén st dung dat 0070/B.233195 ngay 24/9/1992 do Uy ban nhan dan huyén
M cép cho 6ng Nguyén Van H (Nguyén Quang H1) d6i v6i phan dat dién tich
217,7m? (nam trong tong dién tich 2.178m?) thudc thira 91, to ban d6 s6 08, toa lac
tai 4p H, x4 H, huyén M, tinh Séc Tring.

* Bj don éng Nguyén Vian H (Nguyén Quang HI) trinh bay:

Ong noi toi 1a Nguyén Vin C (chét nam 1967), ba noi 1a Ly Thi P (chét nam
1979), 6ng ba ndi c6 10 nguoi con da chét 7 ngudi, hién nay con 03 nguoi do 1a ong
Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi H4, 6ng H1 Ia con 6ng Nguyén
Vian T2 (chét nam 1965). Trude khi 6ng ba qua doi thi ong ba nodi ¢ chia dat cho
cac con. Dén ngay 24/9/ 1992 thi me ong ba Vo Thi T4 cho dat o ong va ong duoc Uy
ban nhan dan huyén M cép gidy ching nhan quyén str dung dat (so vao sO cap gidy
0070/B.233195) thudc thira 91, t& ban d6 s6 08, dién tich 2.178m?, toa lac ap H, Xa
H, huyén M, tinh Soc Trang va cung ngay 24/9/1992, Uy ban nhan dan huyén M cap
gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho 6 ong Nguyén Van Q2 d6i v6i phan dat thudc
thira 93, t& ban do sd 08, dién tich 4.891m?2, toa lac 4 ap H, xa H, huy¢n M, tinh Séc
Trang.

Viéc ong Q va ba T3 co doi dat voi nhau hay khong thi ong khong biét, nhung
ong khang dinh 13 6ng Q c6 01 phan dat giap véi ong dién tich khoang 1.000m?va
hién nay ba E dang sir dung, con viéc ong Q cho ba E nhu thé nao thi ong khong biét.



Dién tich 1.000m? do ba E st dung thi khong nam trong gidy chang nhan
quyén sir dung dat cua ong, néu phan dat ba E dang sir dung nam trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat cta ong thi dng dong y tach ra dé tra cho 6ng Q 14 cha ba E.

Tai cudc hoa giai tai Uy ban nhan dan x4 H 2 ngay 22/12/2014 thi 6ng c6 tham
gia va hai bén c6 thoa thuan cam ranh: Cot ranh phia trudc song tir ¢t dién hudng
Tay 23m mit trude song dat ong H1, tir ranh ctia 6ng hét dén cot ranh giap ba E co
s6 do bang 35,6m, cot huong Nam phan dat ong H1 c6 s do 32,4m tinh tir cot ranh
ong H1 giap voi ong L dén ranh giap ba E. Phan 6ng H1 su dung trong pham vi cua
ong, phan con lai 6ng H1 cho quyén ba E sir dung vinh vién. Do 0ng xac dinh phan
datba E dang sur dung dién tich 1. 000m? khong nam trong gidy chung nhén quyén
sir dung dat ctia ong, nén 6ng khong giao gidy cho 6ng Q tach gidy.

Tai phién toa so tham, ba E dai dién 6ng Nguyén Vin Q chi yéu cau Toa an
giai quyét: Tra lai phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 217,7m? [ngang &
hudéng Béc va hudng Tay déu co canh 1a 4m; huéng Pong giap dat ba E dang st
dung co so do 1a 54,56 mét (7,52m+ 47,04m); hudng Tay giap dat 6 ong H1 dang su
dung co 56 do 1a 54,59 met (7,52m+ 47,07m)] va Huy mot phan giay chumg nhéan
quyen str dung dét sb vao sb cap gidy ching nhén quyén str dung dat 0070/B.233195
ngay 24/9/1992 do Uy ban nhan dan huyén M cap cho ong Nguyen Vin H (Nguyén
Quang H1) dbi véi phan dat dién tich 217, 7m (ndm trong tong dién tich 2.178m?)
thudc thira 91, to ban dd sb 08, toa lac tai ap H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang thi
ong khong dong y. Néu phan dat 6ng Q nam trong gidy ctia ong thi ong chap nhan
yéu cau cua ba E dai dién theo uy quyén cua 6ng Q.

* Tai Cong van s6 127/UBND-VP ngay 16-02-2023, nguoi co quyén loi, nghia
vu lien quan Uy ban nhan dan huyén M co y kiéen nhuw sau:

Do thoi diém cép giéy chtng nhan quyén sir dung dat cho & ong Nguyén Vin Q
(Quy) thira 93, to ban dd 50 08 va cho ong Nguyén Vian H (Nguyén Quang H1) thira
91, to ban dd s6 08, hai gidy cip cung ngay 24/9/1992 thyc hién chu truong xét cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dai tra cho nguoi dan; cap trén nén ban do6 dia
chinh khong chinh quy (ban d6 khong anh hodc ban d6 299; ban dd giai thua), ty 18
1/5000, trong hd so cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van Q
(Q1) vadng Nguyén Van H (Nguyén Quang H1) khong c6 xac minh va do dac thuc
te.

Thira dat s6 93, to ban do s6 08, dién tich 4. 891m , toa lac 4p H, xd H, huyén
M, tinh Séc Trang do Uy ban nhan dan huyén M cap gidy chu’ng nhan quyen su dung
dat cap ngay 24/9/ 1992 cho 6ng Nguyén Vin Q (Q1) dtmg tén. Thoi diém nay thuc
hién chu truong xét cap gidy ching nhan quyen st dung dat dai tra cho nguoi dan,
Uy ban nhan dan huyén M cin cir vao don Xin dang ky quyén six dung dat cia ong
Nguyen Van Q (Quy) da duoc Hoi dong xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia Uy ban nhan dan xa H 2 xét di diéu kién, khong tranh chap, Phong Nong nghiép

4



- Bia chinh huyén M (nay la Phong Tai nguyén va Moi truong huyén M) tham dinh,
trinh Uy ban nhén dan huyén M cap glay ching nhén quyén st dung dat. Do do, viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyen Van Q (Quy) dimg tén la
dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh (tai thoi diém cdp gidy ching nhin quyén sir
dung dat).

Thira dét s6 91, to ban do s6 08, dién tich 2, 178m , toa lac 4p H, xd H, huyén
M, tinh Séc Trang do Uy ban nhan dén huyén M cap glay chu:ng nhan quyén str dung
dat cap ngay 24/9/1992 cho ong Nguyen Van H (Nguyén Quang HI) dung tén. Thoi
diém nay thyuc hién chu truong xét cip gidy chiung nhin quyén st dung dat dai tra
cho nguoi dan, Uy ban nhan dan huyén M can ctr vao don xin dang ky quyén st dung
dat cua ong Nguyen Van H (Nguyen Quang H1) da dugc Hoi dong xét cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cuia Uy ban nhan dan xa H 2 xét du diéu kién, khong
tranh chap, Phong Nong nghi¢p - Dia chinh huyén M (nay la Phong Tai nguyén va
Moéi truong huyén M) tham dinh, trinh Uy ban nhan dan huyén M cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Do @6, viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng Nguyén Vian H (Nguyen Quang HI) dimg tén la dang trinh tu, thu tuc theo quy
dinh (tai thoi diém cap giay chimg nhan quyén st dung dat).

Can ctr vao quy dinh hién nay, Phong Tai nguyén va Moi1 truong huyén M truc
thudc ny ban nhan dan huyén M khong c6 churc ndng do dac, cap nhat luu trir ho so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, dé biét thong tin trén, dé nghi Toa
an lién hé v6i Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M (thudc Vin phong
dang ky dat dai tinh S) dé duoc cung cap thong tin.

Vi¢c ba E dai dién ong Nguyén Vin Q yéu cau Toa an giai quyét cong nhan
phan dét c6 dién tich 1.362, 5m?, toa lac tai ap H, x4 H, huyén M, tinh Séc Tring do
ba E dang tryc tiép st dung thuoc quyén sir dung hop phap cua ong Q (Q1) va huy
mot phan gidy chung nhén quyén st dung dat co s6 vao sd cip gidy ching nhan
quyen str dung dat 0070/B.233195 ngay 24/9/1992 do Uy ban nhan dan huyén M
cap cho ong Nguyen Van H (Nguyén Quang H1) dbi voi phan dat c6 dién tich
1.362, 5m2 (nam trong tong dién tich 2.178 m?) thudc thira 91, to ban d6 sb 08, toa
lac tai ap H, xa H, huyén M, tinh S6c Trang thi Uy ban nhan dan huyén M khong co
¥ kién, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

* Tai bién ban xdc minh ngay 03/01/2023 (bit luc 107), éng Nguyén Vin K
trinh bay:

Me 6ng 1a ba Nguyén Thi T3, chi thir 6 ctia 6ng Q va chi cha 6ng Hudng va
khong méu thuan voi bén nao. Phan dat cua cha me¢ 6ng cho 6ng thi 6ng co d6i cho
ong Q (Q1) ngang ¢ phia tru¢c kénh la 9 tam (27m), ba S 13 9 tam (27m). Phan dat
cuaba S chuyen giao nhu thé nao va hién nay 6ng H1 dang quan ly, su dung. Nhu
vay, 6ng khang dinh nhitng nguoi khai doi dat véi ba S 13 hoan toan sai su that, ma



chi c6 6ng 13 ngudi d6i dat cho ba S va dng Q. Phan dét tranh chip ai sir dung nhu
thé nao thi 6ng khong ro.

* Tai bién ban xdc minh ngay 03/01/2023 (but luc 109), éng Neuyén Van TS
trinh bay:

Me 6ng 1a ba Nguyén Thi T3, chi thir 6 ctia 6ng Q va chi cha 6ng Hudng va
khong mau thuan véi bén nao. Nguén géc phan dat c6 dién tich 1.638,8m? 1 dat cta
6ng ba ngoai cho va c6 mét phan d6i v6i ba B. Phan dién tich dang tranh chip
217,7m? khong biét co nguon gbc cua 6ng ba cho hay dat doi voi ba B, 6ng H1 sir
dung tir sau tiép thu cho dén nay. Nay éng x4ac dinh phan dit cua 6ng H1 tir muong
qua dat ong H1.

* Tai bién ban xdc minh ngay 03/01/2023 (but luc 111), 6ng Nguyén Vin M
trinh bay:

Sau khi tiép thu thi ba V& Thi T4 1a me 6ng H1 vé & trén phan dat do 6ng H1
quan 1y va sau d6 ba T4 c¢6 d6i véi ba S 01 cong dat tim 03 mét ¢ phia sau. Phan
giap kénh thi 6ng khong biét luc ba T4 & 1a dat cia ai va ai cho ba T4, con dién tich
lic ba T4 ¢ ngang, dai bao nhiéu thi 6ng khong rd.

* Tai bién ban xdc minh ngay 03/01/2023 (but luc 115), éng Lé Van H5 trinh
bay:

Trudce day 6ng ¢ ngang nha 6ng Q, 6ng H1 cach 01 con kénh khoang 7 - 8m,
sau d6 Nha nudc muc kénh khoang 16m. Ngudn gbc dét 1a ciia me 6ng H1 1a ba T4
va ba T4 cho 6ng H1, 6ng khong biét dién tich bao nhiéu. Sau khi ong H5 xem so do
hién trang thira dat thi phan dat tranh chap 217,7m? khong biét dét ai, con phan dat
1.144,8m? do ba E dang sur dung.

* Tai bien ban xdac minh ngay 03/01/2023 (but luc s6 117), éng Nguyén Vain
D1 trinh bay: Cha 6ng la 6ng Nguyén Vin S1 la anh ru¢t ong Q, chti rudt ong H1 va
khong mau thuan vaéi bén nao.

Trude day 6ng ba ndi c6 cho nguoi chu thwr 7 1a cha 6ng Huong khong rd dién
tich bao nhiéu, c6 mat tién giap kénh nhung khong biét bao nhiéu mét, kénh lc trude
khoang 3 - 4m, dén nim 2005 thi mic kénh rdng hai bén khoang 25m va sau d6 c6
d6i 01 cong dat voi ba S phia sau. Pén khoang nam 1980 - 1990 thi 6ng H1 sir dung
dén nay. Sau khi 6ng D1 xem so d6 hién trang thira dét thi 6ng D1 x4c dinh phan dat
tranh chap 217,7m? 14 caa ong H1, vi 6ng H1 stir dung tir nam 1978 - 1979 lam mu:orng
ldy nudc vao st dung, co trong dira va lam bao ngan. Con phan dat 1.144,8m? thi
khong biét c6 nam trong gidy cua 6ng H1 hay khong thi do co quan chuyén mon xem
Xét.

* Tai bién ban xdac minh ngay 03/01/2023 (but luc 119), éng Lé Van CI trinh
bay: Nha 6ng ngang nha éng H1, ba E va cach con kénh, con 16 nhya.
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Ong vé cit nha & 4p H khoang nim 1985 - 1987, sau khi vé thi éng thay phan
dat tranh chap 217,7m? 1a do 6ng H1 sir dung, con dét cia ai thi ong khong biét.

* Tai bién ban xdac minh ngay 23/3/2023 (but luc 121-122), ba Nguyén Thi Bl
trinh bay: Chong ba va chong ba T4 anh em ¢6 cau may doi.

Trudc day ba & ap H thi ba c6 doi dat cho ba T4 1a me 6ng H1 01 cong dat dé
léy ma céy, vi dat nhiéu co, 14t khong lam rudng duoc nén ddi cho ba T4 1am nha 6,
lac d6i dat cho ba T4 thi phan dat d6i cach khoang 3m dén 4m 1a dét trong cta ba dé
1am rudng, hién phan dit tréng con lai khong biét ai str dung vi bé qua lau, phan dat
trng nay sau khong lam rudng dugc do 6ng Q nudi vit pha rudng.

* Tai bién ban xdac minh ngay 03/01/2023 (but luc 113), ba Doan Thi L1 trinh
bay: Ba vai 6ng Q va cha 6ng H1 ba con c6 cau rudt va khong co6 xich mich véi bén
nao. Do ba d3 16n tudi khéng nhé 13, nén khong thé cung cip 101 trinh bay cho Toa.

* Tai phién toa, ba E 1a ngudi dai dién theo uy quyen cho nguyén don 1a 6ng
Q (Ql) thay d6i mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa an bugc bi don 6ng
Nguyén Vin H (Nguyén Quang H1) tra lai phan dat c6 dién tich theo do dac thyuc te
14 217,7m? va Huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao s cap gidy
ching nhan quyén st dung dat 0070/B.233195 ngay 24/9/1992 do Uy ban nhan dan
huyén M cap cho 6ng Nguyen Vin H (Nguyén Quang H1) dbi voi phan dat dién tich
217, 7m? (nam trong tong dién tich 2.178m?) thudc thira 91, to ban d6 s6 08, toa lac
tai ap H, xa H, huyén M, tinh Soc Trang va cac duong su khong coy kién thoa thuan
duoc voi nhau.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Séc Trang phdt biéu y kién theo quy
dinh tai Piéu 262 Bé ludt T6 tung dén Su: Kiém sat vién phat biéu y kién Vién kiém sat
Ve viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi ddng xét xir, ngudi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an trong giai doan
xét xtr so tham, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh ¢ can ctr va hop phap cua yéu cau khai kién va dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Vin Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctt ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, y kién cua dai di¢n Vién kiém sat va
nhirng nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[I] V& t6 tung:

[3] Vé quan hé phap luat: Theo don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap cong nhan phan dit c6 dién tich 1.362, 5m?, toa lac tai ap H, xa H, huyén M,
tinh Soc Trang do ba E dang truc tiép st dung thuoc quyén st dung hop phap cua
6ng Q (Q1) va huy mét phan gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao so cap gidy
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ching nhén quyén st dung dt 0070/B.233195 ngay 24/9/1992 do Uy ban nhan dan
huyén M cép cho 6 ong Nguyen Vin H (Nguyén Quang H1) ddi véi phan dat c6 dién
tich 1.362,5 m? (nam trong tong dién tich 2.178 m?) thudc thira 91, to ban dd sb 08,

toa lac tai ap H, x4 H, huyén M, tinh Séc Tring. Toa 4n nhan dan t1nh Soc Trang thu
ly vu an, xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chdp cong nhdan quyén sir dung dat va
huy gzay chitng nhdn quyén sir dung dar”. Tai phién toa, ba E la nguoi dai dién theo
iy quyén cho nguyén don la 6ng Q (Q1) thay d6i mot phan yéu cau khoi kién chi
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don Ong Nguyén Vin H (Nguyén Quang HI) tra
lai phan dat co dién tich theo do dac thuc te la217 ,7m? va Hiy mot phan gidy chung
nhan quyén s dung dit sd vao sd cip gidy chung nhan quyén st dung dat
0070/B.233195 ngay 24/9/1992 do Uy ban nhén dén huyén M cap cho ong Nguyen
Vin H (Nguyén Quang H1) dbi voi phan dat dién tich 217, 7m? (nam trong tong dién
tich 2.178m?) thudc thira 91, to ban d6 s6 08, toa lac tai ap H, xa H, huyén M, tinh
Séc Trang. Do d6, Hoi dc‘sng xét xtr xac dinh lai quan hé phéap luat “Tranh chd’p doi
lai quyén sir dung dat bi lan chiém va hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015;
khodn 1 Diéu 11, Diéu 166 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 203 ctia Luat dat dai nam
2013.

[2] V& thAm quyén giai quyet vy an: Trong vu an dan su do co duong sy yéu
cau huy quyét dinh ca biét (gidy ching nhan quyén st dung dat) theo Diéu 34 Bo
luat TS tung dan sy ndm 2015, Toa an nhén dan tinh Soc Trang thy ly, xeét xtr vu an
la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 34, Piéu 37 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015.

[3] Vé xét xtr vang mat duong su: Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin
Q (Q1) va Ho Thi Kim H2 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mét, nhung
c6 nguoi dai dién tham gia phién toa; dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhan dan
huyén M, ong Nguyén Dtrc T, 6ng Nguyen buc T1 1a ngudi co quyén loi, nghia vy
lién quan vang mit nhung c6 don yéu ciu xét xir vang mat. Do d6, HDXX cin cr
vao khoan 1 Piéu 227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, tién hanh xét xir vu 4n.

[4] Tai phlen toa, ba E 1a nguoi dai dién theo uy quyen cho nguyén don 1a 6ng
Q (Q1) thay d6i mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa an budc bi don 6ng
Nguyén Van H (Nguyén Quang HI) tra lai phan dat c6 dién tich theo do dac thyc te
la 217,7m? va Huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao sb cap gidy
ching nhén quyén st dung dat 0070/B.233195 ngay 24/9/1992 do Uy ban nhan dan
huyén M cap cho ong Nguyen Vin H (Nguyén Quang H1) dbi voi phan dat dién tich
217,7m? (nam trong tong dién tich 2.178m?) thudc thira 91, t& ban d6 s6 08, toa lac
tai ap H, x4 H, huyén M, tinh Soc Trang. Xét thay rang, viéc ba E thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién 12 khong vuot qua pham vi yéu cau khéi kién ban dau. Do d6, Hoi



déng xét x1t cdn ¢t khoan 1 Piéu 244 B9 luat T6 tung dan sy, chép nhan yéu ciu nay
cuaba E

[II] NGi dung vu an: Tai phién toa, ba E la nguoi dai dién theo uy quyen cho
nguyén don 1a 6ng Q (Q1) thay d6i mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa an
budc bi don 6ng Nguyen Van H (Nguyen Quang H1) tra lai phan dat bi 1an chiém co
dién tich 1a 217,7m? va Hiy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi
phan dat tranh chap:

[1] Céac duong su théng nhét sd do, dién tich do dac thuc té, tai san trén dit va
gia tri phﬁn dét tranh chép theo Bién ban vé viéc xem xét, thAm dinh tai chd phuc vu
cho viéc dinh gia tai san ngay 05/10/2022 (but luc tir s6 C), Ching thu Tham dinh
gia sé 326/CT-BPS-ST ngay 18/10/2022 ciia Cong ty C6 phan T6 (but luc tur s6 22
dén s6 29) va So d6 hién trang thira dat ngay 05/10/2022 (but luc s6 20), cu thé phan
dat tranh chap dia chi toa lac tai 4p A, xd H, huyén M, tinh Séc Trang, dai dién
nguyén don doi gia dinh bi don tra c6 dién tich 217 7m , thuoc mot phan thira s6 91,
td ban dd s 8, ¢ tr can hudng Dong giap thura dat sO 93 s6 do 54,56m (7,52m +
47,04m); huéng Tay giap giap dat thra s6 91, sd do 54,59m (7,52m + 47,07m);
hu’O’ng Nam giap kénh thuy loi, co s6 do 4m; hu:ong Bic giap thura dat s6 92 s6 do
4m; c6 gia tri tong cong 1a 81.474.800 dong [(dién tich nam trong hanh lang kénh
dat trc‘sng cay 1au ndm 30m? x 63.000d6ng/m?) = 1.8900.000d6ng + [(dién tich nam
ngoai hanh lang kénh dit trong ciy lau nim 3187,7m? x 424.000d/m?) =
79.584.800d0ng].

[2] Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dét tranh chap:

[2.1] Ba E dai dién theo ty quyén ctia nguyén don 1 ong Q1 cho rang trudc
day cha ba 1a 6ng Nguyén Vian Q3 d6i 01 cong dat (ngang 27m, dai 50m) dién tich
la 1.350m? v4i ba Nguyén Thi T3 (ba T3 1a chi thir su cua cha ba va 1a co rudt ong
H1) va phan dat nay giap dat ong H1. B6i véi phan dat ciia 6ng H1 dang quan 1y, sir
dung 1a cua ba V3 Thi T4 1a me cua 6ng H1 ddi véi ba Nguyén Thi B1 (vo ong S)
01 cong dat (cling ngang 27m, dai 50m) va sau do ba T4 cho lai 6ng H1. Ngoal ra,
ong H1 khong co phan dit nao khac nim trong hodc gan phan dat tranh chap. Khi
Tda 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd ngay 05/10/2022 thi phan dét cha ba chi
quan 1y, st dung dién tich 1a 1.144,8m?; 6ng H1 dang quén 1y, sir dung 13 1.638,8m?
va phan hai bén dang tranh chap 1a 217,7m2 Tong dién tich ciia ba phan dat 1a
3.001,3m?, néu chia déu cho hai bén cuing d6i dt thi mdi bén c6 dién tich 1a 1.500,65
m?, hién nay cha ba con thiéu 1a 355,8m?. Nay ba chi yéu cau gia dinh 6ng H1 tra lai
phan dat co dién tich 1a 217,7m>.

[2.2] Ong Nguyén Van H (Nguyén Quang H1) 1a bi don cho rang, nim 1958
thi 6ng ba ndi 6ng cho cha me 6ng 13 dng Nguyén Vin T2 va ba V5 Thi T4 dién tich
882m? (giap kénh 35,66m), dén nam 1976 thi ba B1 doi cho me 6ng 01 cong tam
03m (1.296 m?) ¢ phia sau giap dat cha me 6ng, tong dién tich hai phan dat nay la
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2.178 m?. Bén ngay 24/9/1992 thi me 6ng cho dit ong va ong duge Uy ban nhan dan
huyén M cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc thira 91, to ban d6 sd 08,
dién tich 2.178m? va cing ngay 24/9/1992, Uy ban nhan dan huyén M cép gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin Q3 ddi v6i phan dat thudc thira 93, tor
ban d6 sb 08, dién tich 4.891m? hai thira dat cing toa lac 4p H, x4 H, huyén M, tinh
Séc Trang. Tai phién toa so tham, thi 6ng H1 khong dong ¥ theo yéu cau cta bén
nguyén don.

[2.3] Tai bién ban xac minh cung ngay 03/01/2023 thi:

~ [23.1] dng Nguyén Vin T5 khai ngudn gbc phan gTét c6 dién tich 1.638,8 m?
la dat ctia 6ng ba ngoai cho cha me 6ng H1 va c6 mgt phan do6i véi ba B,

[2.3.3] Ong Nguyén Vin P1 khai trudc ddy dng ba ndi co6 cho ngudi chi thir
bay 1a cha ong Hudng khong rd dién tich bao nhiéu, c6 mat tién giap kénh nhung
khong biét bao nhiéu mét va sau d6 c6 do6i 01 cong dat véi 6ng S phia sau. Ong D1
xac dinh phan dat tranh chap 217,7m? 1a cua éng H1, vi 6ng H1 sir dung tir nim
1978-1979 1am muong ldy nudc vao st dung, ¢ trong dira va 1am bao ngan. Con
phan dét 1.144,8m? thi khong biét c6 nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua ong H1 hay khong thi do co quan chuyén mon xem xét.

[2.3.2] Ong Nguyen Vin M khai sau khi tiép thu thi ba V& Thi T4 13 me 6ng
H1vé o trén phan dét do 6ng H1 dang quan ly va sau do ba T4 co d6i véi 6ng S 01
cong dat tim 03 mét & phia sau. Phan giap kénh thi ong khong biét luc ba T4 & 1a dat
cua ai va ai cho ba T4, con di¢n tich thi 6ng khong ro.

[2.3.4] Ong Lé Vin C1 khai nha 6ng ngang nha ong H1, ba E va 6ng vé cat
nha & ap H B khoang nam 1985-1987, sau khi vé thi 6ng thay phan dat tranh chap
217,7m?1a do 6ng H1 sir dung, con dét cua ai thi 6ng khong biét.

[2.3.5] Ba Nguyén Thi B1 (vo 6 ong S) khai truge day ba ¢ ap H thi ba c6 doi
dat cho ba T4 1a me 6ng H1 01 cong dat dé lay ma cay, vi dat nhiéu co, lat khong
lam rudng duoc nén ddi cho ba T4 lam nha &, ltc ddi dat cho ba T4 thi phan dat d6i
cach khoang 03 dén 04m 1a dat trong ctia ba dé lam rudng, hién phan dat tréng con
lai khong biét ai str dung vi bo qua 1au, phan dat tréng nay sau khong lam ruéng duoc
do 6ng Q nuoi vit pha rugng.

[2.3.6] Tai phién toa so tham, ba E dai dién theo ty quyén cua nguyén don la
ong Q3 cho rang phan dat tranh chap 6ng H1 khéng st dung va bo trong. Phia ong
H1 cho rang phan dét tranh chip 6ng ba cho cha me 6ng cach nay trén 60 nim va
phan dat d6i nam 1976; ca hai phan dat nay ong str dung tir nim 1976 cho dén nay.

[2.3.7] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/10/2022 (but luc s6
31), ba E khai ba thira nhan phan dat tranh chap c6 con muong 6ng H1 sir dung tir
nam 1985 dén nay va tai san trén dat.

10



[2.3.8] Tai cudc hoa giai ngay 22/12/2014 tai Uy ban nhan dan xa H thi hai
bén thda thuan cam ranh: Cot ranh phia trudc song tir cot dién huong Tay 23m mat
trudc song dat ong H1, tir ranh cua ong hét dén cot ranh giap ba E ¢ sd do bang
35,6m; cot huong Nam phﬁn dat ong H1 c6 s6 do 32,4m tinh tir cot ranh ong H1 gidp
v6i 6ng L dén ranh giap ba E so v6i so d hién trang thira dat thi dat ong H1 st dung
dat giap kénh (hudng Béc) 1a 31,66m cong voi phan dat tranh chap 14 4m 1a 35,66m.
Nhu vay, canh hudéng Biéc cua ong H1 du 0,06m (35,66m-35,6m) so vdi bién ban
hoa giai ngdy 22/12/2014, con canh phia Nam thi dat ong H1 giap dat ba E (thta 92)
13 28,37m cOng v6i phan dét tranh chap 1a 4m 14 32,37m. Nhu vy, canh nay clia 6ng
H1 thiéu 0,03m (32,4m-32,37m).

[3] Hién trang phan dat tranh chap 217, 7m?

[3.1] Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va so d6 hién trang thira dat do
Ccong ty TNHH H6 do vé ciing ngay 05/10/2022 thi phan dét tranh chéap giap véi ong
Q3 c6 con muong chiéu ngang 1,5, chiéu dai 31,73m, phan con lai 14 bd 22,83m, ¢6
hai cay dira trén 30 nam tudi, mot cay nhan trong 03 nim, modt cdy chum rudt trong
8 nam, hai cdy cach trén 10 tudi do 6ng H1 trong va dang quan 1y, str dung dit.

[3.2] Giap ranh phan dat tranh chap c6 trong hai cay tru da do Qy ban nhan
dan xa H 2 cam nam 2014 giap dat ba E dang sur dung va gidp phan dat tranh chap
nam trén bo cuia ong Q3 do ba E dang str dung. Hién nay hai tru da dang con ton tai.

[4] Theo gidy chtng nhan quyén st dung dat ma 6ng H1 duoc cip 13 2.178m?
so phan dat ong H1 dang quan 1y, st dung 1.638,8m? cong v4i phan hai bén dang
tranh chap 1a 217,7m? cong véi phan dat do Nha nudc thu hdi cua 6ng H1 369m?
tong cong 1a 2.225,5m? thi khi cap gidy 1a duoc cap dai tra cho nguoi dan, do khong
¢ do dac thuc té nén chua chinh xac, dién tich cua ong H1 du 74,5m? 1a sai s6 cho
phep.

[5] Theo ba E dai dién theo iy quyén ctia 6ng Q3 cho rang ong Q3 d6i dat voi
ba T3 01 cong tim cdy 1.296 m? so véi dién tich thyc té ba E dang sir dung 1.144,8m?
va phan dat ong Q3 bi Nha nudc thu hdi 222,555m? (ctia ong H1 396 m?: 35,66m =
11,1m? x 20,05m dit ctia 6ng Q3), tong cong 1.367,355 m2. Nhu vy, sau khi khau
trir phan dit do dac thuc té 1.367,355 m? véi phan dat doi 01 cong dat doi véi ba T3
1.296 m?thi 6ng Q3 con thira 71,355 m?,

[6] Tt nhiing phan tich tai cac tiéu muc [1] dén tleu muc [5] myc [II] thi co
cin ct khang dinh rang phan dét tranh chap 217,7m? c6 ngudn goc mot phan cta éng
ba noi ctia 6ng H1 cho cha me 6ng H1 va mot phan dat ba T4 d6i véi ba Bl (vo ong
S), phén dat tranh chap nay 6ng H1 sir dung cing ba T4 mot phan tir nim 1958 va
mot phan str dung tir nam 1976 dén ngay 24/9/1992 thi ba T4 cho 6ng H1 st dung
va 6ng H1 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va str dung dén nay, hién
nay hai bén da c6 cam tru. Do do, ba E dai dién theo uy quyen yéu cau ong H1 tra lai
phan dat 217,7m? 1a khong c6 can ctr chap nhan.
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[7] Ba E la nguoi dai dién theo uy quyen cho nguyén don 1a dng Q (Q3) yéu
Toa an Huy mot phan glay chtng nhan quyén st dung dét cua ong H1 d6i voi phan
dat tranh chap thi thiy rang, theo nhan dinh tai muc [6] thi ba E dai dién theo uy
quyén yéu cau ong H1 tra lai phan dat 217,7m? 1a khong c6 can cir chap nhan. Do
d6, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Q3 do ba E dai dién
cling khong ¢6 cin ctr chdp nhan.

[8] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring tai phién toa
1a ¢6 can cr chap nhén.

[9] V& chi phi thAm dinh, dinh gia tai san 14 29.850.000 dong. Do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan, nén nguyén don phai chiu toan bo chi
phi nay theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 B6 luat T6 tung dan
su nam 2015.

[10] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyen don khong
dugc chip nhan vi vy nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.
Tuy nhién, nguyén don la nguoi cao tudi va co don xin dugc mién an phi, nén nguyen
don dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 ‘Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Céan ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Dicu 34, Dicu 37, khoan 1 Diéu 147, khoan
1 Bieu 157, khoan 1 Piéu 165, khoan 2 Piéu 227, Dicu 228, Piéu 271 va 273 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015.

Cian ct khoan 1 Diéu 11, Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;
Cin cr khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 1 Piéu 24; khoan 1, khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
‘ 1. Khong chap nhédn toan bd yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Vian Q (Q3)
ve viéc:
1.1. Bugc 6ng Nguyén Van H (Nguyén Quang H1) tra lai phz‘i,n dat c6 dién tich
217,7m?, thudc mot phan thira dat so 91, to ban d6 so 08, toa lac tai ap H, xa H, huyén
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M, tinh Séc Tring nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung (ﬁt s6 vao s6 GCN:
0070/B233195 do Uy ban nhén dan huyén M, tinh So6¢ Trang cap cho 6ng Nguyen
Quang H1 ngay 24/9/1992. Phan dat c6 so do va tr can nhu sau:

- Huéng Dong giap thua s6 93 ctia ong Q (Q3) do ba Nguyén Thi Ngoc E dang
quan 1y, st dung c6 s6 do 7,52 mét + 47,04 mét.

- Hudng Tay giap dat 6ng Nguyén Quang H1, c6 sé do 7,52 mét + 47,07 mét.
- Hudng Nam giap thtra s6 92, ¢6 sd do 4 mét.
- Hudng Biéc giap kénh thuy loi c6 sd do 4 mét.

(Kém theo bdn dn la so do hién trang thira dat)

1.2. Hily mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so GCN:
0070/B233195 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap cho dng Nguyén
Quang H1 ngay 24/9/1992, dién tich 2.178m?, thudc thira dat s6 91, to ban do s6 08,
toa lac tai ép H, xa H, huyén M, tinh Séc¢ Trang ddi voi phﬁn dét tranh chép co dién
tich 217,7m? c6 s6 do va tir can nhu trén.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin Q (Q3) dugc mién toan bd.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Vin
Q (Q3) phai chiu 29.850. 000 dong (Hai muoi chin triéu, tdm trdm ndm muoi ngan
dong), duge khiu trir vao sd tién ba E di ndp theo bién lai thu s 141GD ngay
12/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Soc¢ Trang. Nhu vay, 6ng Nguyén Vin Q (Q3)
do ba E da ndp thay xong.

Céac duong sy c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; Riéng ddi véi cac duong su vang mit thi dugc quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc
niém yét hop 1¢ theo quy dinh cta phép luat dé yéu cau Toa an nhan dan cip cao tai
thanh phd H6 Chi Minh xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;
- Cuc THADS tinh Séc¢ Trang;
- Luu: HSVA,TDS. (Da ky)

Ho Vin Phung
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