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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba V& Thi My Hanh.

Cdc Tham phdn: Ong Phan Trinh Minh Dic.

Ba Ng6 Thi Kim Khanh.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Truong An — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 08 thang 5 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vy an thu 1y s6 606/2019/TLPT-
DS ngay 24 thang 12 nim 2019 vé& viéc: “Tranh chip hop dong tin dung”.

Do ban an dan su so tham sé 387/2019/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2019 cua
Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 1852/2020/QD-PT ngay 23
thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngdn hang Thirong mai Cé phan Viét Nam Thinh Virong.

Tru so: Toa nha T, s6 72 Puong T, Phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Trung NI — dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén so6 10459/2019/VPBANK-AMC ngay 12/8/2019). (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van P, sinh nam 1978.

Dia chi: 171 Khu phé W, phuong H, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Lé Vian P: Ba Nguyén Thi HI, sinh ndm
1971. (C6 mat tai phién toa, vang mat khi tuyén an).

bia chi: Khu phé Q, thi tran D, huyén D, tinh Tay Ninh.

2.2. Ba Nguyén Thi Thu S1, sinh nam 1981. (C6 mat).

Dia chi: Lau P, S6 2 Puong T, phuong B, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Xudn T1, sinh nam 1975; (Vang mit).

3.2. Ba Nguyén Thi V1, sinh nam 1976; (Ving mat).

3.3. Ba Nguyén Thi Diéu U, sinh nam 1996, (Vang mat).



3.4. Tré Nguyén Pinh Bdio N2, sinh ndm 2008 (do éng TI, ba VI la nguoi dai
dién theo phdp ludt); (Ving mit).

3.5. Ba Pinh Thi T2, sinh nam 1989; (Ving mit).

3.6. Ong Pinh Vin K, sinh nam 1962; (Vang mat).

3.7. Ba Cao Thi H2, sinh ndm 1964; (Vang mit).

3.8. Ong Pinh Thach T3, sinh ndm 1985; (Ving mit).

3.9. Ong Pinh Van L1, sinh nam 1987; (Ving mat).

3.10. Ong Pinh Quang L2, sinh ndm 1992; (Ving mit).

3.11. Ong Lé Dirc N3, sinh nam 1964, (Ving mait).

3.12. Ba Nguyén Thi L3, sinh nam 1966; (Vang mit).

3.13. Ong Lé Pirc H3, sinh nam 1990; (Ving mit).

3.14. Ba Lé Thi Mong H4, sinh nam 1992; (Ving mit).

3.15. Ba Lé Thi H5, sinh nam 1996; (Vang mat).

3.16. Ba Lé Thi Hoa H6, sinh nam 1999; (Ving mat).

3.17. Ong Nguyén Thdi H7, sinh ndam 1993; (Ving mit).

3.18. Ong Truwong Bdo S2, sinh nam 1991. (Ving mat).

Cung dia chi: S5 45M, Khu phdé W, phuong H, Quén P, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.19. Ba B6 Thi L4, sinh ndm 1956. (C6 mit).

Dia chi: S6 244/31/59 duong H, phudng H, Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguwoi khdang cdo: Ong Lé Vin P va ba Nguyén Thi Thu S1.

NOI DUNG VU AN:
Tém tdt ndi dung vu dn va quyét dinh ciia ban dn so tham nhw sau:

Nguyén don Ngdn hang Thwong mai C6 phdn Viét Nam Thinh Vieong do ong
Tran Trung NI la dai dién theo 1y quyén trinh bdy:

Ngay 18/01/2011, ong Lé Vin P, ba Nguyén Thi Thu S1 va Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank) - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh c6 ky Hop
ddng tin dung s6 CO110008-NHN véi nhitng ndi dung chinh: Ngan hang cho 6ng P, ba
S1 vay sd tién 3.300.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 13i suat 21,5%/nam, muc
dich vay dé bén vay thanh toan tién mua nha va xay nha; 1ai suit diéu chinh 6
thang/lan, ngdy giai ngan 19/01/2011, ngay dén han thanh toan 19/01/2012.

DPé dam bdao cho khoan vay tren ong P, ba S1 da the chap quyén siur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat, thira dat s6 25-19, to ban dd
so SH, toa lac tai dia chi 45M, Khu pho 3, phuong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh pho
Hd Chi Minh theo Hop dong thé chip da duoc cong ching tai Phong Cong chimg sb
6, Thanh phé HO Chi Minh; s6 1174, quyén s6 01 ngay 18/01/2011, da dugc dang ky
thé chip cung ngay tai Van phong Dang ky quyén sir dung dat Quan 12.

Qua trinh thyc hién hop ddng, 6ng P, ba S1 d3 vi pham nghia vu tra ng d6i véi
Ngén hang, do d6 ké tir ngay 18/01/2012 nguyén don d chuyén toan bo sé du no gbc
sang tinh 13i qua han bang 150% lai trong han theo thoa thudn trong hop dong.

Tinh t6i ngay 26/9/2019 ba Nguyén Thi Thu S1 va éng Lé Vin P con ng nguyén
don s6 tién 12.403.279.167 dong (Trong d6, no gbc 1a 3.300.000.000 dong, tién 13i tam
tinh dén ngay 26/9/2019 13 9.103.279.167 ddng bao gém 536.066.667 dong lii trong



han va 8.567.212.500 ddng 14i qué han).

Ong P, ba S1 tiép tuc phai tra 1ai qua han theo muc 13i suit cac bén di thoa thuan
trong Hop dong tin dung s6 C0110008-NHN, ngay 18/01/2011, ké tir ngay tiép theo
ngay xét xtr 27/9/2019 cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang.

Truong hop ba S1 va ong P khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac
khoan no trén thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dit,
quyén s& hitru nha ¢ va tai san gén lién v&i dat, thia dat sé 25-19, to ban do sb 5H, toa
lac tai dia chi 45M, Khu phd 3, phuong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 3749 do Uy ban nhén dan Quén 12,
Thanh ph6é HO Chi Minh cép ngay 13/6/2003 cho 6ng Pham Céng L5, ba T6 Thi B,
cap nhat chuyén nhuong quyén so hiru nha & va quyén sir dung dit & cho ba Nguyén
Thi Thu SI ngay 11/01/2011 theo Hop dong chuyén nhuong di duoc Phong Cong
chtng s6 5 ching nhan sé 26212 ngay 02/11/2011. Néu gia tri tai san bao dam phat
mii khong du thanh toan no thi éng P, ba S1 tiép tuc c6 nghia vu tra cho Ngin hang
cho dén khi thanh toan dit no.

Bi don ba Nguyén Thi Thu SI trinh bay:

Ba xac nhan ba c6 ky Hop dong tin dung sé CO110008-NHN, ngay 18/01/2011
v6i Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank) - Chi nhanh Thanh phé Hb
Chi Minh véi nhimg ndi dung chinh ctia hop ddng nhu ngan hang trinh bay. Dé dam
bao cho khoan vay cua hop dong tin dung, ba di thé chip nha dit tai dia chi s6 45M,
Khu phé 3, phuong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén so
hitu, str dung ctia ba cho Ngan hang. Ba d3 dem toan bo sd tién vay duoc ciua Ngan
hang cho ba D6 Thi L4 muon, khi d6 ba L4 x4c nhan c6 trach nhiém tra no cho Ngan
hang khi dén ky han. Tuy nhién sau d6 ba L4 bi Céng an Thanh phd H6 Chi Minh bit
tam giam nén khong c6 kha nang thanh toan n¢ cho Ngan hang. Tuy ba va 6ng P cling
ky Hop ddng tin dung sé6 CO110008-NHN ngay 18/01/2011 v6i Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank) - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh nhung ba xéac
nhan ba 1a nguoi nhan s tién vay. Ong P khong nhéan, khong sir dung tién vay tir ngan
hang nén ba c6 trach nhiém mot minh thanh toan sé no trén cho Ngan hang.

Pi véi tai san thé chdp dam bao cho khoan vay, vao nam 2010 ba va éng Lé
Van P da thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thda
thuan cua cac duong su s6 90/2010/QDST-HNGD ngay 02/3/2010 ctua Toa an nhan
dan Quéan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. Can nha 45M, Khu phd 3, phuong Hiép
Thanh, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai san cta ba mua rieng, ong P da lam
van ban cam két day 1a tai san riéng cua ba. Viao thoi diém ba thé chap cin nha nay voi
Ngan hang VPBank, do ba va 6ng P van con ¢ chung nha nén Ngan hang yéu cau ong
P phai cung ky hop ddng tin dung va hop dong thé chip tai san thi ba méi duoc duyét
cho vay von.

Qua trinh thuc hién hop ddng vay, do thiy ba L4 d3 bi tam giam khéng tra no
cho Ngan hang. Trudc khi tam giam ba L4 di ban nha s6 45M, Khu phd 3, phuong
Hiép Thanh, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh l4p gidy tay cho ba Ngb Diéu H8, éng
IHAKA Y lay sb tién 1.770.000.000 dong. Do nhan thdy khéng con kha ning tra no
nén ngay 14/11/2011 ba, dng P cung dai dién Ngan hang VPBank cung ba Ngb Diéu
HS, 6ng IHAKA Y d3 c6 bién ban lam viéc ba bén noi dung bi don dé nghi Ngan hang



lam thi tuc ban du gia tai san trén dé thu hoi toan bo sb no géc 1ai phat sinh va céc
chi phi Ngan hang tam u’ng trong qua trinh xtr 1y tai san, sb tién con lai Ngan hang
dugc quyén giao truc tiép cho ba Ngb Diéu H8, ong IHAKA Y. Sau khi ban dau gia
thanh cong thi ba va ong Lé Vian P ¢o trach nhiém ky hop déng mua ban véi ngudi
mua. Ong Lé Vin P, ba va ba Ngo Diéu H8, ong ITHAKA Y c6 trach nhiém giao nha
cho nguoi mua dang theo hop ddng ban du gia. Do do, viée kéo dai viée ban dau gia
dé xir 1y no 1a 151 ciia Ngan hang, ba chi dong v tra sé ng gbc 3.300.000.000 ddng,
khong dong ¥ tra tién 13i theo yéu cau ctia nguyén don.

Ba xac nhan hién trang can nha tai thoi diém thé chép theo Gifiy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat, thira dat s6 25-19,
to ban do sb6 5H, toa lac tai dia chi 45M, Khu phé) 3, phuong Hi¢p Thanh, Quéan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh d3 duoc xay méi nhung do thé chip ngan hang nen chua lam
thu tuc hoan cong Ba dong y trong truong hop khong tra duoc s6 no gdc
3.300.000.000 dong thi nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu
héi no.

Ba Nguyén Thi HI la nguoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Lé Vin P trinh
bay:

Vao ngay 12/02/2010 ong P va ba S1 da thuén tinh ly hon theo Quyét dinh sb
90/2010/QDST-HNGD cua Tda 4n nhan dan Quén 12. Cin nha 45M, Khu phd 3,
phuong Hiép Thanh, Quén 12, Thanh phé Ho Chi Minh 14 tai san ctia ba S1 mua riéng,
ong P d3 lam vin ban cam két day 1a tai san riéng ctia ba S1. Vao thoi diém ba S1 thé
chép cin nha nay cho Ngan hang VPBank, do 6ng P va ba S1 van con ¢ chung nha nén
Ngén hang yéu ciu 6ng P phai cung ky hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san cung voi ba S1 thi ba ST mdi duge duyét cho vay Vén Dé thyuc hién ding yéu cu
ctia Ngan hang va tao diéu klen cho ba S1 dugc vay von nén éng P dong y ky nhung
tai san nay khong thudc quyen so hiru cua 6ng P. Sau khi Ngan hang giai ngan sO von
vay thi ba S1 13 ngudi nhén tién, ong hoan toan khéng biét, khong nhan sb tién nay.
Dén ngay 14/11/2011 Ngan hang c6 moi ong dén thong bao cho dng viéc ba S1 khong
c6 kha ning tra va yéu cau ong dong y dé cho Ngan hang phat mai, thu hdi ng va chim
durt 13i thi 6ng ciing dong ¥ nhung nay Ngan hang lai budc 6ng cing ba S1 c6 trach
nhiém hoan s tién gdc va 1i néu trén thi ong khong dong ¥ vi 6ng khong st dung sb
tién nay. Ong P yéu cAu Toa 4n xem xét lai hinh thirc va hiéu luc cua hop déng tin
dung va hop dong thé chap ddi v6i can nha trén. Bi don cho riang cac hop dong trén 1a
v6 hiéu va x4c dinh déy 1a y kién phan bac cua bj don, khong phai 14 yéu cau phan td.

Poi véi ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cdc 6ng ba Nguyén Xudn TI,
Nguyén Thi V1, Nguyén Thi Diéu U, tré Nguyén Pinh Bio N2, sinh nam 2008 (do éng
T1, ba VI la dai dién theo phap ludt), Dinh Thi T2, Pinh Van K, Cao Thi H2, Dinh
Thach T3, Dinh Van L1, Dinh Quang L2, Lé Purc N3, Nguyé~n Thi L3, Lé Duc H3, Lé
Thi Mong H4, Lé Thi H5, Lé Thi Hoa H6, Nguyé~n Thai H7, Truong Bao S2:

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an xac dinh céc 6ng ba c6 tén trén 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an do thuc té cu tra tai dja chi s6 45M, Khu phé
3, phuong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh — 1a nha dat bi don da thé
chap dam bao cho khoan no vay ddi véi ngan hang. Toa an di tién hanh tong dat cac
vin ban tb tung trong qué trinh giai quyét vu an cho nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia



vu lién quan néu trén nhung ho khong dén tham gia t6 tung, khong cé ban tu khai hay
van ban trinh bay ¥ kién gtri cho Toa 4n. Riéng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Xuan T1 chi nop don kién nghi khan cap dé ngay 13/8/2018 nodi dung
trinh bay 1y do cu tra tai dia chi sé 45M, Khu phd 3, phuong Hiép Thanh, Quan 12,
Thanh ph6é H6 Chi Minh va dé nghi Toa an xem xét chuyén hd so vu 4n sang co quan
diéu tra dé xem xét giai quyét. Trong vu an dang giai quyét, ong T1 khong ¢ yéu cau
doc lap gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P6 Thi L4 trinh bay:

Nha va dat s6 45M, Khu phé 3, phuong Hiép Thanh, Quén 12 do ba Nguyén Thi
Thu S1 dtng tén s& hiru, tai san hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong (VPBank) dé vay sb tién 3.300.000.000 dong, sb tién nay ba 1a ngudi
nhan, con giita ba va ba S1 s& tinh toan s tién sau.

Trudc diy ba co hoi va duoc ba S1 dong ¥ vé viée cho ong Nguyén Xuan T1 &
nho nha trong vong mot thang, sau do6 ba bi Cong an bat thi 6ng T1 khong trd ma da
gay kho khan cho ba S1. Can nha nay ba S1 khong uy quyén cho ba va ba cling khong
lap hop dong mua ban nha nay véi ong T1, cling khong nhan mdt khoan nao cua 6ng
T1. Ong T1 da tu 1ap hop déng mua ban gia va gia chir ky cta ba. Do d6 ba dé nghi
Toa an xem xét, gidi quyet vu an theo quy dinh cua phép luat. Ngoai ra, ba khong con
v kién va yé€u cau gi trong vu an.

Tai Bdn én déan si so tham sé 387/2019/DS-ST ngay 01 théang 10 nam 2019 cia
Toa an nhan dan Qudn 1, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

Can cir vao Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém b Khoan 1 Diéu
40; Piém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228; Diéu 271 va Khoan 1 Diéu 273 clia
B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can cr vao Diéu 91, 95 cta Luat Céc to chirc tin dung;

Can ¢t vao Diéu 290 cia BO luat Dan sy nim 2005;

Can cur Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi huéng dan ap dung mot sé quy dinh cia phap luét veé
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don:

Budc bi don ong Lé Vin P va ba Nguyén Thi Thu S1 phai tra cho Ngan hang
Thuwong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong tong sb tién ng phat sinh tir Hop dong
tin dung s6 CO110008-NHN ngay 18/01/2011 1a 12.403.279.167 dong (bao gdém ng
goc 1a 3.300.000.000 dong, tién lai trong han 536.066.667 dong va 8.567.212.500
dong 1ai qué han tam tinh dén ngay 26/9/2019).

Phuong thire, thoi han tra: Tra mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Bi don con phai tiép tuc tra 14i tir ngay 27/9/2019 theo mirc 13i suat no qua han
quy dinh trong hop dong tin dung va khé udc nhan ng da giao két trén s6 du ng goc
cho dén khi thanh toan hét s6 no.



Céc bén thi hanh dudi sy giam sat cia co quan Thi hanh an dén sy c6 tham
quyeén.

Truong hop bi don 6ng Lé Vin P va ba Nguyén Thi Thu S1 khong tra hodc tra
khong day du cac khoan ng cho nguyen don thi nguyen don c6 quyen yéu cau co quan
c6 tham quyén phat mai tai san thé chip 1a nha dat tai thira dat s6 25-19, to ban d6 5H,
dia chi 45M, Khu phé 3, phuong Hiép Thanh, Quén 12, Thanh phé HS6 Chi Minh
thudc quyén so hiru, st dung hop phap cta ba Lé Thi Thu S1 theo Gidy chirng nhin
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & sé 3749 do Uy ban nhan dan Quén 12,
Thanh phé Hd Chi Minh cép cho 6ng Pham Céng L5 va ba Té Thi B ngay 13/6/2003,
cap nhat thay d6i cha s& hitu, stt dung cho ba Nguyén Thi Thu S1 ngay 11/01/2011 dé
nguyén don thu hdi ng. Trudong hop phat mai tai san thé chip khong du thanh toan no
thi bi don 6ng P, ba S1 ¢6 nghia vu thanh toan khoan no gbc va 1ai phat sinh cho dén
khi thanh toan xong.

Khi 6ng P, ba S1 tra hét ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong thi
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 trach nhiém giai chap tai san dam bao,
tra lai cac gidy to lién quan dén tai san thé chip duoc liét ké trong Hop ddng thé chip
quyén str dung dt va tai san gin lién v6i dat ngay 18/01/2011.

2. An phi dén sy so thim: Bi don ong Lé Vin P va ba Nguyén Thi Thu S1 phai
chiu 4n phi dan sy so tham 1a 120.403.279 dong. Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong khong phai chiu an phi. Tra lai cho Ngan hang TMCP Vlet Nam Thinh Vuong
sd tién tam Gng an phi d ndp 57.290.357 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
AB/2012/05632 ngay 07/10/2014 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén 1, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vy thi hanh an
theo luat dinh.

Ngay 10/10/2019 bi don ba Nguyén Thi S1 va 6ng Lé Vin P khang cdo toan bo
ban 4n so thAm yéu cdu sira 4n so thim, tuyén hop dong tin dung ky két giita 6ng P, ba
S1 véi Ngan hang Thinh Vuong ngay 19/01/2011 vo6 hi¢u, cong nhan hiéu lyc ctua van
ban thoa thuan ngay 14/11/2011, bac yéu ciu tinh 13i cia ngin hang.

Tai phién toa phiic thim:

Ba Nguyén Thi HI la ngwoi dai dién hop phdp cua bi don éng Lé Vin P trinh
bay:

Déi voi hop dong tin dung ky két voi Ngan hang Thinh Vuong, tai thoi diém d6
6ng P va ba S1 d3 ly hon nén dé cho ba S1 duoc vay tién nén 6ng P ky tén vao hop
ddng, nhung sd tién vay 3,3 ty dong 6ng P khong phai 1a nguoi nhan ma do ba S1 1a
ngudi nhan, vi vy ong P khong cé trach nhiém cung ba S1 trd ng cho Ngan hang
Thinh Vuong nhu ban 4n so tham d3 tuyén. Ddi véi hop dong thé chép tai san dam
bao cho khoan vay trén, day 1a tai san ba S1 tao 1ap sau khi hai bén da ly hon, do mot
minh ba S1 dtng tén khong lién quan dén ong P, vi vay hop dong nay éng P cung ba
S1 ky tén 1a vo hiéu nén phai hiy hop dong tin dung va hop dong thé chap nay. Bén
canh do6 bién ban lam viéc ngay 14/11/2011 gitra ngan hang va cac bén lién quan cho
thiy c6 su thoa thuin vé viéc giao tai san cho ngan hang va ngan hang chét lai 1,
nhung sau d6 ngan hang khong thuc hién ma khoi ki¢n ra Toa 4n nhan dan Quan 12,



Thanh phé HO Chi Minh, nén yéu cau cong nhan bién ban lam viéc nay. Tai bién ban
lam viéc ngay 14/11/2011 céc bén thda thuan véi nhau cé sy tham gia ciia ba Ngb
Di¢u HS, ong IHAKA Y, Toa so tham khong dua ba Ngo Diéu H8, ong IHAKA Y
vao tham gia t6 tung 13 vi pham phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Thu S1 trinh bay:

Ba x4c nhdn ba va 6ng P ¢6 ky hop dong tin dung v6i Ngan hang Thinh Vuong
vay s0 tién 3,3 ty dong va thé chip bao dam tai san cho khoan vay trén nhu ban an so
tham d3 tuyén, nay ba chip nhan tra von gbc 3,3 ty dong va yéu cau ngan hang giam
cho ba s tién 13i 1a 50% trén s tién ma ban an so thim di tuyén, do trudc ddy ngan
hang thong nhat chét lai 13i cho ba theo bién ban lam viéc ngay 14/11/2011; dong thoi
ba dong ¥ giao tai san cho ngan hang phat mai thu hdi no.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi L4 trinh bay:

Ba va ba S1 1am an chung véi nhau vé viéc mua ban nha dat, ba S1 vay sd tién
3,3 ty dong ctia Ngan hang Thinh Vuong, sau khi nhan tién ba S1 giao toan bo sb tién
d6 cho ba dé xay dung ba cin nha hién dang thé chap tai Ngan hang Thinh Vuong. Ba
khong ¢ y kién vé cac khoan vay va tai san ma ba S1 cung ong P ky két véi Ngan
hang Thinh Vuong.

Nguyén don Ngdn hang Thwong mai Cé phan Viét Nam Thinh Vieong do éng
Tran Trung N1 la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Tai h6 so luu tai Ngan hang Thinh Vuong khi thyc hién ky két hop dong tin
dung va thé chip tai san dam bao cho khoan vay 3,3 ty dong, tham dinh tai san cho
thiy ong P va ba S1 hién dang chung sdng cung nhau, ngan hang khong c6 chimg cir
cho thay 6ng P va ba S1 di ly hon, nén viéc 6ng P ky tén vao hop dong thé chip tai
san 1a dung theo quy dinh cuia phap luat. Nay v6i yéu cau cua bi don ba S1 vé giam 14i
ban than 6ng khong quyét dinh dugc, ma sau khi ba S1 c6 thién chi tra no gc, no 13i
va c¢6 don yéu cau xem xét vé i thi ngan hang s& trinh 1én hdi s¢ cua ngin hang xem
xét vé viée nay.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa
phiic tham phat biéu trinh bay ¥ kién:

Vé t6 tung:

Toda 4n nhan dan Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh dwa vu 4n ra xét xtr ngdy
01/10/2019, dén ngay 10/10/2019 ba S1 va éng P khang cdo. Can cir Khoan 1 Diéu
273 Bo luat T6 tung dan su khang cdo trong han luat dinh. Toa so tham can ct vao két
qua x4c minh ngay 14/08/2018 cua Cong an phudong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, thé hién ba Ngo Diéu H8 va 6ng IHAKA Y khong c6 cu trd tai dia chi
45M, Khu phé 3, phuong Hiép Thanh, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh, nén toa so
tham khong dwa ba H8 va ong IHAKA Y tham gia t6 tung 13 c6 co so.

Trong qua trinh diédu tra thu thap ching ctr va tai phién toa, nhilng nguoi tién
hanh tb tung da thyc hién dﬁy du cac quy dinh ctua B9 luat T tung dan sy; Cac duong
su da thuc hién déy du cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctua B¢ luat T
tung dan su.

Ve noi dung:



Tai phién toa phuc thAm ba S1 x4c nhan ng va yéu cu giam 1ai; Pai dién cho
Ngén hang tai Toa cho rang minh khéng du thAm quyén dé giam 1di cho ba S1. Ba H1
dai dién cho 6ng P cho rang 6ng P khong lién quan nén khong co trach nhiém cung véi
ba S1 tra no gbc va 1ai da phat sinh cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong,
nhung ba H1 khéng cung cip duoc ching ctr chirmg minh cho viéc 6ng P khong lién
quan.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua ba S1
va ong P, can cit Khoan 1 Bi¢u 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015 gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa, can cw két qua hoi, tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xiwr phuc tham

nhan dinh:
Vé to tung:

Ngay 01/10/2019 Tda an nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh m¢ phién
tda so thim. Ngay 10/10/2019 ba S1 va ong P khang cédo ban an so thdm sb
387/2019/DS-ST va d3 tam Gng an phi phuc thim. Cin ¢t vao Khoan 1 Biéu 273 B
luat T6 tung dan sy nam 2015, don khang cdo cua ba Nguyén Thi Thu S1 va éng Lé
Van P lam trong thoi han ludt dinh va hop 1€ nén duoc Hoi dé)ng xét xur chép nhan xem
xét.

Tai phién toa phuc tham dai dién cho 6ng P 1a ba H1 cho ring ba L4 dung tai san
dang thé chip, ban gidy tay cho ba Ngo Diéu H8 va ong IHAKA Y va duoc thé hién
tai bién ban 1am viéc ngay 14/11/2011 nhung Tda so tham khong dua vao tham gia t6
tung la vi pham.

Xét, tai Toa an so tham, Ngan hang Thinh Vuong khéi kién tranh chép hop déng
tin dung (101 voi ba ST va ong P, cac duong su trong vu an khong ¢ yéu cau phan tb
hay yéu cau doc 1ap, nén cp so thim xem xét quan hé phap luat cia vy 4n 13 tranh
chap hop dong tin dung 13 c6 cin ctr; ba Ngo Diéu HS8 va 6ng IHAKA Y khong phai 1a
d6i twong chiu sy chi phédi ciia hop ddng tin dung ké trén. Toa so tham cin cir vao két
qua xac minh ctia Cong an phuong Hiép Thanh, Quan 12 cung cip thong tin nhiing
ngudi thue té dang cu ngu tai dja chi 45M, Khu phé 3, phuong Hiép Thanh, Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh thi ba Ngo Diéu H8, ong IHAKA Y khéng c6 cu tra, nén viée
Toa so tham khong dua 6ng ba vao tham gia t tung trong vu an 1a phu hop, khong vi
pham t6 tung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n dang cu trdi tai dia chi 45M,
Khu pho6 3, phuong Hié€p Thanh, Quan 12, Thanh phdé H6 Chi Minh, Toa an da triéu
tap hop 1é nhung duong su van vang mat. Can ct vao Khoan 3 Diéu 228 B luat T6
tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xu.

Vé néi dung khdng cdo:

Ba Nguyén Thi Thu S1 va 6ng Lé Van P yéu ciu sira ban 4n so thim theo hudng
tuyén hop dong tin dung ngay 19/01/2011 gitta 6ng, ba va Ngan hang Thuong mai Co



phén Vi¢t Nam Thinh Vuong 1a vo hi€u, cong nhan bién ban lam viéc ngay
14/11/2011, dé nghi bac phan yéu cau tinh 1ai suat cua Ngan hang.

Hoi dong xét xir phiic tham xét:

Tai phien tda phiic thdm ba H1 1a dai dién cho bi don éng P cho rang dé ba Sl
duoc vay tién, ong P phai dong ¥ ky tén vao hop dong tin dung ngay 19/01/2011, va
hop ddng thé chap tai san bao dam cho khoan vay 3,3 ty dong tai Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong. Pay 1a tai san ctua ba S1 c6 dugc sau khi o6ng P va ba S1 ly
hon, nén viéc ong P ky tén la khong dung theo quy dinh cua phép luat, vi vay ca hai
hop ddng 13 v6 hiéu; s6 tién 3,3 ty dong ba S1 13 ngudi nhan khong lién quan dén ong
P nén 6ng P khong c6 trach nhiém cung ba S1 tra ng cho Ngan hang.

Can ctr Hop dong tin dung s6 C0110008-NHN ngay 18/01/2011 duoc ky két giita
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Thanh phé Hd Chi Minh va
ong Lé Vin P cung ba Nguyén Thi Thu S1, vay s tién 3. 300 000.000 (Ba ty ba tram
tri¢u) dong, Thoi gian vay 12 thang tinh tir ngdy giai ngan vén vay dau tién; Muc dich
vay dé bén vay thanh toan tién mua nha va xdy nha; Lii suat cho vay trong han 21,5%/
nam, duogc diéu chinh 06 thang 01 lan, mire diéu chinh béng 13i suét tiét kiém ki han 12
thang bén ngan hang dang 4p dung tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 7,5%/ nam.
L3i suat qua han bang 150% 13i suat cho vay. Ong P, ba S1 ciing da ky Khé udc nhan
ng sb tién vay theo hop ddng tin dung.

Bao dam cho khoan vay trén, vao ngay 18/01/2011 6ng Lé Vin P, ba Nguyén Thi
Thu S1 cung véi Ngan hang Thinh Vuong da 14p hop ddng thé chip quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat ndi dung ong P, ba S1 thé chip cho ngan hang quyén sir
dung dat va tai san gan lién v4i dat 12 toan bo cin nha va dt toa lac tai thira dat s6 25-
19, to ban dd sb 5H, dia chi s6 45M, Khu phd 3, phuong Hiép Thanh, Quin 12, Thanh
phd H6 Chi Minh theo Gidy chirg nhan quyén quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 3749 do Uy ban nhan dan Quén 12 cép ngay 13/6/2003 cho éng Pham Cong
L5 va ba T6 Thi B, dé cap nhat thay dbi chu s& hiru sang ba Nguyén Thi Thu S1 ngay
11/01/2011. Sau khi thé chép, moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung
thém gan lién véi tai san thé chip déu thudc tai san thé chip va dam bao cho nghia vu
clia bén vay dbi voi ngan hang.

Ba HI dai dién cho 6ng P khong dua ra dugce bang chimg nao ching minh cho
viéc ong P thuc hién cac hop dong trén 13 khong tu nguyén. Tai thoi diém giao dich
céc bén co day du ning luc phap luat va ning luc hanh vi nén phéi c¢6 trach nhiém tu
chiu cac nghia vy phat sinh tir hop dong di giao két voi nhau.

Xét, viée dung tai san thé chip 1a nham bao dam cho khoan vay trong truong hop
khong con kha nang thanh khoan, day 1a y chi ctia cac bén khi thuc hién giao dich. Tai
phién tda phuc thim ba S1 ddng ¥ giao tai san cho Ngan hang phat mai thu hdi no. Vi
vay néu tai san thé chdp khong phai 13 tai san chung cta 6ng P va ba S1 thi ciing
khong anh huéng dén viéc ba S1 tu nguyén dung tai san riéng thé chip bao dam cho
khoan vay trén, nén viéc ba H1 cho rang tai san bao dam thé chap 14 tai san riéng cta
ba S1, ong P thuc hién giao dich ky két nén hop ddng tin dung va hop dong thé chip
vO hi¢u 1a khong c6 co sé.



Bi don khang cédo yéu cau cong nhan hiéu lyc cua bién ban lam viéc ngay
14/11/2011 gitra Ngan hang va cac bén ong P, ba S1, ba Ngb Di¢u H8, ong IHAKA Y.
Bién ban c6 ndi dung thé hién v chi cua bi don khong con kha nang thanh khoan cho
khoan vay trén, nén yéu cau dugc thanh 1y hop dong trude thoi han va ban giao tai san
thé chip cho Ngan hang dé phat mai thu hdi no. Bién ban khong thé hién nodi dung
Ngén hang chdt 13i nhu bi don trinh bay, bién ban thé hién yéu cau tir mot phia cua bi
don, viéc phat mai tai san thu hdi no 13 quyén loi ctia Ngan hang khong phai 1 nghia
vu nén viéc bi don cho rang Ngan hang khong phat mai tai san nhu thoa thuan ma khoi
kién ra Toa an la vi pham théa thudn va yéu cau cong nhan hi€u lyc ctia bién ban lam
viéc ngay 14/11/2011 1a khong c6 cén cu.

Pon khang céo ngay 10/10/2019 bi don yéu cau stra an, bac yéu cau tinh 13i coa
Ngén hang. Tai phién tda phtc thim bi don ba SI xac nhan khoan no gbc 3,3 ty dong
va chép nhan trd ng, yéu cu duoc giam 50% trén s6 131 ma ban an so thAm da tuyén,
ddng y ban giao tai san cho Ngan hang Thinh Vuong phat mai thu hoi no.

bai di¢én Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — 6ng N1 trinh bay viéc
giam 1ai nhu ba S1 yéu cau, 6ng khong c6 tham quyén; trong trudng hop ba S1, ong P
thanh toan cac khoan ng goc va lai con lai cho Ngan hang va c6 don yéu cau giam 1ai
thi Ngan hang mdi c¢6 co s¢ dé xem xét. Nhu vay voi yéu cau giam 1ai cua ba S1
khong dugc chap nhan.

V6i nhitng chimg cr ké trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua bi don 6ng P va ba S1. Can cit Khoan 1 Biéu 308, gilr nguyén ban an so tham.

Vé Gn phi:

An phi dan sy so tham: Can ct vao Khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an; thi bi don 6ng Lé Vian P va ba Nguyén Thi Thu S1 phai chiu an phi 1a 120.403.279
dong. Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong khong phai chiu an phi. Tra lai cho
Ngan hng TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong so tién tam tng an phi da ndp 57.290.357
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AB/2012/05632 ngay 07/10/2014 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh phd H Chi Minh.

An phi dan su phtc thim: Do khong chdp nhan don khang céo cta ba S1 va ong
P, nén ba S1 va 6ng P phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi nhitng ching ctr ké trén, Hoi dong xét xtr phuc thim giir nguyén ban an so
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

- Can ctr vao Khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cén ¢t vao Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém b Khoan 1 Diéu
40, Khoan 1 Diéu 147, Biém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 DPiéu 228, Biéu 271, Khoan
1 Piéu 273 va Piéu 285 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Dicu 91 va biéu 95 cua Luat Céc t6 churc tin dung;
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- Can ctr vao Dicu 121, Didu 122 va Diéu 290 ctia B luat Dan sy ndm 2005;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

- Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi huéng dan ap dung mot sé quy dinh cia phap luat veé
an phi, 1¢ phi Toa én.

Tuyén xir: Gilt nguyén ban an so tham.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cuia nguyén don:

Buoc bi don 6ng Lé Vin P va ba Nguyén Thi Thu S1 phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong tong s6 tién no phat sinh tir Hop dong
tin dung s6 CO110008-NHN ngay 18/01/2011 1a 12.403.279.167 dong (bao gdm ng
gbe 1a 3.300.000.000 dong, tién 1i trong han 536.066.667 dong va 8.567.212.500
ddng tién 13i qua han tam tinh dén ngay 26/9/2019).

Phuong thire, thoi han tra: Tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phép lut.

Ong Lé Van P va ba Nguyén Thi Thu S1 con phai tiép tuc tra 131 tir ngay
27/9/2019 theo muc lai suat ng qua han quy dinh trong hgp dong tin dung va khé udc
nhan ng da giao két trén s6 du no goc cho dén khi thanh todn hét s6 no.

Trudng hop bi don ong Lé Vian P va ba Nguyén Thi Thu S1 khong tra hodc tra
khong diy du cac khoan ng cho nguyén don thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan
c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip 13 nha dit tai thira dat s6 25-19, to ban do 5H,
dia chi 45M, Khu phé 3, phuong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh phé HS Chi Minh
thudc quyén so hiru, st dung hop phap ctia ba Lé Thi Thu S1 theo Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé 3749 do Uy ban nhan dan Quan 12,
Thanh phé Ho Chi Minh cép cho 6ng Pham Cong L5 va ba Té Thi B ngay 13/6/2003,
cap nhat thay d6i chua sé hitu, stt dung cho ba Nguyén Thi Thu S1 ngay 11/01/2011 dé
nguyén don thu hdi no. Trudng hop phat mai tai san thé chap khong du thanh toan no
thi bi don 6ng P, ba S1 ¢6 nghia vy thanh toan khoan no gbc va 1ai phat sinh cho dén
khi thanh toan xong.

Khi 6ng P, ba S1 tra hét no cho Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong thi
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 trach nhiém giai chap tai san dam bao,
tra lai cac gidy to lién quan dén tai san thé chap duoc liét ké trong Hop ddng thé chip
quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 18/01/2011.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham: Ong Lé Van P va ba Nguyén Thi Thu S1 phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 120.403.279 déng. Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vu’O‘l’lg khong phai chiu &n phi. Tra lai cho Ngan hang TMCP Vlet Nam Thinh Vuong
s tién tam Gmg 4n phi d3 ndp 57.290.357 dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sd
AB/2012/05632 ngay 07/10/2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

2.2. An phi dan sy phuc thim: Ong Lé Vin P va ba Nguyén Thi Thu S1 phai chiu
300.000 dong nhung duoc can trir vao tién tam (mg 4n phi ba S1 va éng P da nop la
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300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2019/0005161 ngay 10/10/2019 ciia Chi cyc Thi
hanh an dan sy Quéan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ba S1 va 6ng P da ndp du an phi.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luét thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh dugc thuc hién tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu liuc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T0i cao; = r > A S

_ TAND Cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 1;

- Chi cuc THADS Quén 1;

- Cac duong su;

- Luu: VT; HO so Vvu an.

V& Thi My Hanh
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