TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 13/2023/DS-PT

Ngay: 07/3/2023
“V/v Tranh chdp quyén sir dung 16i di chung"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hi dong xét xiv phiic thim gom co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Hai Bing; 6ng Nguyén Vin Lam.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin din tinh Hdi Duong tham gia phién tod: ba
Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xu
phiic thdm cong khai vu 4an dan s thu 1y s6 25/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10 ndm
2022 vé viéc Tranh chp quyén sir dung 16i di chung;

Do ban an dan sy so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong bi khang c4o;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 41/2022/QDPT-DS ngay 26
thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Luong Vin Kiém, sinh nim 1966; dia chi: S6 6,
duong Tran Binh Trong, khu dan cu Thai Hoc 3, phudng Sao Do, thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong. Ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Chi B
Van Anh, sinh nim 1998. Dia chi: s6 10, ngd 40, duong Tran V¥, phuong Mai
Dich, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phéap cho nguyén don: Ong Nguyén Vian Hai; 6ng Long Xuan Thi; 6ng Duong
buc Tam; 6ng Pam Van Vuong. Luat su Cong ty Luat TNHH Bach Long,
thudc doan luat su thanh phd Ha Noi.

2. Bidon:

2.1. Ba Pham Thi Gieo, sinh nim 1956; dia chi: S6 nha 63 duong Xuan
Diéu, khu dan cu Thai Hoc 3, phuong Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong.



2.2. Ba Pham Thi Ly, sinh ndm 1954; dia chi: S6 nha 61 duong Xuan Diéu,
khu dan cu Thai Hoc 3, phuong Sao D6, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong,
Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Pham Thi Ly: Ong Nguyén Vin Nguyén,
sinh nim 1978; dia chi: T6 dan phd sé 6, phuong Dich Vong 1, quan Nam Tir
Liém, thanh ph Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan phudng Sao Do, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

Tru sé: Puong Tran Hung Dao, phudng Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh
Hai Duong. Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoai Bac. Chirc vy: Chu tich
UBND. Bja chi: Khu din cu Tran Hung Pao, phuong Sao Do, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong.

3.2. Ong Pao Ngoc Quynh, sinh nim 1957 va ba Té Thi Thim, sinh nim 1958.
Déu c6 dia chi: Ngd sd 4, duong Tran Binh Trong, khu dan cu Thai Hoc 3,
phuong Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

3.3. Ong Can Kim Nhu, sinh nim 1958 va ba Mac Thi Nhan, sinh ndm 1959.
Péu c6 dia chi: Ngo s6 4, duong Tran Binh Trong, khu dan cu Thai Hoc 3,
phuong Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

3.4. Chi Nguyén Thi Hiép, sinh nam 1971; dia chi: Sé 6, dudng Tran Binh
Trong, khu dan cu Thai Hoc 3, phuong Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong.

3.5. Ong Tran Vin An, sinh nam 1956. Dia chi: S6 nha 63 dudng Xuan
Diéu, khu dan cu Thai Hoc 3, phuong Sao Do, thanh ph Chi Linh, tinh Hai
Duong. Nguwoi dwge éng An ity quyén: Ba Pham Thi Gieo, sinh nim 1956; dia
chi: S6 nha 63 duong Xuan Diéu, khu dan cu Thai Hoc 3, phudng Sao Do, thanh
phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

3.6. Ong Nguyén Vian Nghia, sinh nim 1954. Dia chi: S6 nha 61 duong
Xuan Diéu, khu dan cu Thai Hoc 3, phuong Sao Do, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong. Nguwoi dwoc éng Nghia ity quyén: Ba Pham Thi Ly, sinh nim 1954;
dia chi: SO nha 61 dudng Xuan Diéu, khu dan cu Thai Hoc 3, phuong Sao D,
thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

3.7. Anh Nguyén Van Chiéu, sinh nim 1987 va chi Nguyén Thuc Hién,
sinh ndm 1989; dia chi: khu dan cu Kinh Trung, phuong Van An, thanh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong

4. Ngudi lam chung:



4.1. Ong Nguyén Nhu Niing, sinh nam 1948 va ba Nguyén Thi Minh; dia
chi: S6 05, duong Chu Van An, khu dan cu Thai Hoc 2, phuong Sao D9, thanh
phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

4.2. Ong Nguyén Vin Hoan, sinh nim 1955 va ba Nguyén Thi Tam; dia
chi: Sé 07, duong Chu Van An, khu dan cu Théi Hoc 2, phuong Sao Do, thanh
phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

4.3. Ong Luong Van Kién, sinh nim 1941; dia chi: S6 06, duong Tran
Binh Trong, khu dan cu Thai Hoc 3, phuong Sao Do, thanh phé) Chi Linh, tinh
Hai Duong.

Nguoi khang cdo: Anh Luong Van Kiém la nguyén don trong vy an.

Tai phién toa: C6 mat ba Gieo, anh Kiém, ba Ly, 6ng Vuong.

Véng mat: C)ng Thi, 6ng Hai, 6ng Tam, chi Van Anh, UBND phuong Sao
ba, o6ng Quynh, ba Tham, ong Nhu, ba Nhan, chi Hi€p, ong An, 6ng Nghia, anh
Chiéu, chi Hién, ong Niing, ba Minh, 6ng Hoan, ba Tam, ong Kién.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét nguyén don anh
Luwong Vin Kiém va nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
Hiép thong nhit trinh bay nhw sau: Nam 1983 xi nghiép lién hiép thi cong co
gidi s6 17 (nay la cong ty cd phan Licogi 17) c¢6 chu truong giao dat cho 24 ho
gia dinh 13 can bo cong nhan vién trong cong ty dé xay dung nha ¢. B6 dé anh
Kiém la 6ng Luong Van Kién cling dugc phan mot 16 dién tich 190m’. Cung
thoi diém d6 c6 23 gia dinh nfra cling dugc nhéan dat 1am nha ¢&. Viéc do dac,
chia dat, nhan dat tir nam 1983 nhu thé ndo anh khong biét. Nam 1995 6ng Kién
tang cho anh dién tich dat trén, anh ciing chua sir dung. Nam 2002 céng ty cd
phan Licogi 17 1ap so d0 dat & di chia cho can b cong nhan vién cong ty va cin
clr so d6 dé nghi UBND thi x Chi Linh cip gidy chirng nhan quyén str dung dat
cho cac ho dan nhung dén nay chua ho nao duge cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Can cr so dd cac ho tu 1am duong va cong thoat nudc, dudng dién.
Qua trinh str dung, xay dung nha & gia dinh 6ng Nghia va ba Ly, ong An va ba
Gieo di xay tuong bao, chan 16i di chung cia cac hd xubng ngd sb 4, duong
Tran Binh Trong mdi gia dinh dd 14n chiém ra duong di 1,5m chiéu ngang va
19m chiéu dai. Do vy ngd nha anh chi khong c6 16i di xudng. Anh va cac gia
dinh 6ng Nhu, ba Nhan, ong Quynh, ba Tham, anh Chiéu, chi Hién, anh Son, chi
Thuén xac dinh giira cac ho gia dinh co 16i di chung kéo dai tir nha 6ng Quynh
xubng duong ngd sb 4 nhu ban d6 cong ty Licogi da vé& khi ban giao dat. Nay
anh chi khai kién yéu cau gia dinh 6ng Nghia, ba Ly, 6ng An, ba Gieo phai d&
b6 tuong, tra lai cho xém 16i di chung c6 kich thudc theo két qua xem xét tham
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dinh tai chd 13 03,03m x 25,41m kéo dai tir nha ba Gieo, ba Ly Xuéng duong
ngd s6 4. Anh chi ty nguyét rat yéu cau vé tra duong thoat nudc chay doc theo
16i di chung.

Tai ban ty khai, bién bdan ghi loi khai bi don la ba Pham Thi Gieo
va 6ng Tran Vin An trinh bay: Ngudn gbc dién tich ¢at ma hién nay vo chdng
6ng ba dang sir dung do gia dinh tu khai hoang tir ndm 1983 va lam nha ¢ 6n
dinh tr 6. Nam 1993 6ng ba da dugc UBND thi tran Sao Do do dac vao so dia
chinh thé hién tai thira dit s6 171, to ban d6 s6 11, dién tich 360m” nhung chua
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi tri thira dat: Phia Dong Bic
giap duong xoém, phia Tay Bic giap nha ong ba Tan Toan, phia Pong Nam giap
nha 6ng ba Nghia Ly, phia Tay Nam gidp nha ong ba Chi Quanh (nay anh chi
Hiép Kiém dang sir dung dé trong cay). Tai thoi diém do dac ciing nhu hién
trang hai gia dinh giap ranh v4i nhau, gitta hai nha khong c6 duong x6m phéan
cach. Tur luc 6ng ba dén xay nha va sir dung ngoai gia dinh 6ng ba Ly Nghia &
bén canh, phia sau ngd sé 4 khong co gia dinh nao &, dat van la doi hoang khong
¢6 161 di. Sau ndm 2000 méi c6 gia dinh 6ng ba Quynh Tham, 6ng Nhu ba Nhan
dén xay nha va ¢ str dung, cc gia dinh déu sir dung con duong cua khu Hoan
Hao. Sau d6 gia dinh anh Kiém mé&i mua thém dat va lam vuon trén cac thira
dat, khong c6 y kién gi vé tranh chap. Nam 2017 6ng ba dugc UBND phudng
Sao Do thong bao va moi ra giai quyét do vo chdng anh Kiém cé don dé nghi
giai quyét 161 di, tai cac budi 1am viéc va hoa giai 6ng ba méi duge biét co ban
v& so d6 nam 2002 déng ddu cong ty Licogi. Nay ong ba khong ddéng y quan
diém khai kién ciia vo chong anh Kiém. Ong ba khong 1an chiém dién tich dat 1a
16i di cuia Ngo s6 4, 6ng ba da sir dung dat 6n dinh tir naim 1983 khong c6 tranh
chép, dién tich dit da duoc do v& vao ban dd dia chinh nam 1993 cia UBND
phuong Sao Do, ban d6 c6 du cia cong ty Licogi khong dang véi hién trang st
dung dat clia cic gia dinh tai thoi diém duogc chia dat. Ong ba nhét tri v6i quan
diém rat yéu cau vé duong éng thoat nudc ctua anh chi Ki¢ém Hiép, khi nao cac
gia dinh trong Ngd s6 4 co chu truong lam duong 6ng thoat nudc, ong ba s&
ddng y mé dudng thoat nude cho xom.

Tai bdn tw khai, bién bdan ghi loi khai bi don la ba Pham Thi Ly
va éng Nguyén Vin Nghia trinh bay: Nim 1988 d6ng ba nhin chuyén
nhuong dién tich dat ciia 6ng Niing ba Minh c6 ca mong nha xay sin, sau d6 6ng
ba xay nha va ¢ 6n dinh cho dén nay khong c6 tranh chap. Nam 1993 UBND thi
trin Sao Do di do v& va vao sb dia chinh thé hién tai thira sb 170, t& ban dd sb
11, dién tich 282m” c6 céac canh: phia Déng giap dudng x6m, phia Tay Bic giap
nha ba An, Gieo, phia Pong Nam gidp nha anh chi Hi¢p Kiém, phia Tay Nam
giap nha anh chi Hiép Kiém. Ong ba xac dinh giap ranh giita nha 6ng ba va nha
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ba Gieo ong An khong c6 16i di. Ngoai ra nam 1983 6ng ba ciing duoc cong ty
co gidi s6 17 cap mot 16 dat hién da chuyén nhuong cho vo chdng anh Nguyén
Vin Chiéu, chi Nguyén Thuc Hién tai ngd sd 4. Tir khi ong ba chuyén dén xay
nha toan bo cac gia dinh ngd s6 4 chua c6 ai &, mdi gia dinh ba Gieo & bén canh.
Toan b khu dét 1a doi hoang, c6 mot s6 nha tréng sin, hoa mau, khong cd
duong di. Anh chi Kiém Hiép c6 dat & ngd nhung ciing khong st dung, mii sau
nay ciing chi trong cdy ngdn ngay, cic bén khong c6 tranh chip. Nam 2017 anh
Kiém c6 don d& nghi UBND phuong Sao Do giai quyét yéu cau gia dinh ba va
gia dinh ba Gieo tra lai 16i di chung va dudng thoat nudc cho ngd sé 4. UBND
phuong Sao Do da nhiéu lan giai quyét nhung khong co két qua va khong co
viéc thu hdi dat dé mé dudng. Trong qué trinh giai quyét 6ng ba c6 biét viéc anh
Kiém xuét trinh so do dat & khu gia dinh c6 déu cta cong ty co gidi va xdy dung
s6 17 nhung thyc té khi nhan dat tir cong ty 6ng ba khong thiy co so do, so dd
cling khong thé hién dung hién trang cac ho dang sir dung dat. Nay vg chong
anh chi Kiém khoi kién, 6ng ba khong dong v, 6ng ba khong lan chiém dat 16i di
ciia Ngd sb 4. Ong ba ddng ¥ viée rat yéu cau vé dudng thoat nude cua vo
chdng anh Kiém, ong ba s& tu nguyén cung voi gia dinh ba Gieo md dudng
thoat nudc cho Ngb sb 4.

Quan diém cua nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:

+. Ong Pao Ngoc Quynh va ba Té Thi Tham trinh bay: Ngudn gbc dién
tich dat 6ng ba dang sir dung hién tai l1a do dugc cong ty Licogi 17 cip nim
1983. Tai thoi diém duoc cip cung voi gia dinh 6ng con ¢ 23 gia dinh khac déu
1a can b cong nhan vién cua cong ty.Viée cap dat khong co gidy to, ong chi 6
ban gbc Bién ban hoi nghi ban giao dét tai xi nghiép lién hop thi cong co gidi 17
ngay 27-3-1983, cac gia dinh khac chi c6 ban photo. Dién tich dugc cdp cac
thira dat c6 kich thuéc nhu nhau déu 1a 19m x 10m. Nam 2012 6ng ba xdy dung
nha & do tu nguyén hién dat 1a duong di do vdy dién tich nha ong ba chi con
140m?. Sau khi nhan dugc dat chi c6 mot sd ho 1am nha, con lai chuyén nhuong
hodc trong trot.Tai thoi diém chia dat lic d6 cong ty chia cho 24 ho gia dinh,
thanh 4 ddy, mdi diy 06 nha. Giita cac diy déu c6 duong di rong 3m. Tai thoi
diém 6ng ba x4y dung nha & diy nay c6 mdi gia dinh éng va gia dinh ba Nhan
va lac nay do cong ty Hoan Hao da mo duong di nén céac gia dinh st dung
duong di nay cho thuan tién. So d6 ngay 22 thang 7 ndam 2002 do 6ng Kiém giao
ndp cho Toa an 1a do 6ng Quynh vé nam 2002. Luc dé ong dang cong tac tai
Phong hanh chinh cua céng ty, muc dich éng v& ban dd 1a dé dong thué dat cho
UBND phudng Sao Do. Tai thoi diém ong v& ban d6 c6 mot sd gia dinh da
chuyén nhuong dat cho nguoi khac chir khong dung nhu hién trang khi duoc
cong ty giao dat. Khoang nim 2000 6ng ba biét viéc ba Gieo xay bit 16i di thong
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xudng duong Tran Binh Trong, ong ba va cac ho gia dinh ciing ¢ y kién nhung
vi luc d6 ngoai nha ong ba va dng ba Nhan khong ai & nén ba Gieo, ba Ly co y
kién xay bit lai @& dam bao an ninh khi nao gia dinh 6ng ba va céac gia dinh phia
trén ¢6 nhu cau str dung 16i di va 1am céng thoat nudc thi gia dinh ba Gieo s&
pha bo bire tudng, tra lai 161 di. Sau nay khi cac ho gia dinh dén ¢ day du c6 nhu
cau m¢ dudng va lam cdng thoat nudc thi gia dinh ba Gieo, ba Ly khong tra lai
16i di nay. Gia dinh ba chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba
dong y quan diém khoi kién ctia ong Kiém. Dé nghi Toa an giai quyét tra lai 16i
di chung va duong thoat nudc cho cac ho gia dinh.

+. Ong Can Kim Nhu trinh bay: Ong va vo 1a Mac Thi Nhan timg 1 cong
nhan cong ty Licogi 17. Nam 1983 cong ty phan 16 chia dat cho 24 ho gia dinh
1a cong nhan, vg chong ong duoc chia dat va ¢ on dinh tir nim 1983 dén nay.
Khi dugc phan dit thi gitra cac 16 dat déu c6 duong ngang 3m lam 16i di va thoat
nudc cho cac ho gia dinh. Vi tri thira dat cia gia dinh 6ng nam & vi tri giita
duong ngang. Cac ho déu duoc chia 10m miat dudng ngang va 19m chiéu sau.
Tir khi nha ba Ly va nha ba Gieo x4y tudng bit 16i di thi dudng bi chin va viéc
thoat nudc 1a khé khan. Nha ba Ly va ba Gieo xay tudong nam nao 6ng khong
nhé. Dién tich dat 6ng ba & chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Ong xac dinh doan duong gia dinh ba Ly va ba Gieo da xay bit lai thudc 16i di
chung cua cic ho gia dinh ngd 4 dudong Tran Binh Trong. Nay ong Kiém khai
kién tai Toa 4n vé tranh chip 151 di va duong thoat nudc voi ho gia dinh ba Ly,
ba Gieo 6ng ddng ¥ vi x0m can c6 duong di thong xudng phia dudi.

+. Chi Nguyén Thuc Hién trinh bay: Thang 4 - 2017 vo chong chi c6 mua
thira dat tai ngd sb 4, dudng Tran Binh Trong, khu dan cu Thai Hoc 2, phudng
Sao Do, dién tich 180m” ciia vo chong 6ng Nguyén Vian Nghia va ba Pham Thi
Ly. Hai bén 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chua dang ky voi
co quan c6 thim quyén. Khi nhan chuyén nhuong 6ng Nghia, ba Ly ciing cho
anh chi xem t& ban do khu dét do cong ty co gidi 17 chia phan 16 trong d6 c6 thé
hién phan ngd rong 3m kéo dai tir dau duong thong xudng phia dudi dudng ngd
khu dan cu. Trén dat mua hién khong c6 cong trinh gi, hién nay anh chi ciing
chua xay dung nha, chi co 1 s cdy an qua tu phat. Anh chi nhét tri v6i yéu cau
khéi kién cuia 6ng Kiém.

Quan diém cua nguoi lam chung :

+. Ong Lwong Vin Kién trinh bay: Nam 1983 6ng 1a pho giam dbc cong ty
co gi6i va xay ldp sb 17 (nay la cong ty cd phan Licogi 17). Nam 1983 cong ty
c6 chinh sach cap dat cho can bo nhan vién cta cong ty dé xay dung nha ¢, ong
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dugc cap 01 thira dat co dién tich 190m” tai ngd s6 4, duong Tran Binh Trong.
Phia bac thira dit giap nha ong Hung, ba Cai, sau nay da chuyén nhuong cho
ong Toan, ba T4n, phia nam giap duong dan sinh rong 3m, phia dong giap dat
ctia ong Hoan, ba Tam, sau nay chuyén nhuong lai cho ba Gieo, 6ng An, phia
tay giap dit cua 6ng Tuin ba Thiém, sau nay chuyén nhuong cho 6ng Nghia, ba
Ly, 6ng Nghia ba Ly lai chuyén nhugng cho anh Chiéu chi Hién. Khi cong ty
giao dat thi c6 con duong rong 3m kéo dai tir thira dat ctia 6ng Pao Ngoc Quynh
thong xudng ngd sé 4 1am 16i di chung cho gia dinh 6ng va cac ho gia dinh khac
trong khu dan cu. Nam 1996 con trai 6ng 1a Luong Van Kiém lap gia dinh nén
ong da tdng lai thua dét trén cho anh Kiém st dung dén nay. Hién tai gia dinh
ba Gieo, ba Ly da bit kin ngd di chung thong v6i ngd sb 4 nén xay ra tranh chip
v6i cac hd trong x6m. Vi tu cach 13 nguyén pho giam ddc cong ty Licogi 6ng
xac nhan tir khi dugc giao dat thi da c6 16i di chung kéo dai tir nha 6ng Quynh
xudng ngd sd 4 nén viéc ba Gieo, ba Ly x4y bit kin ngd 1a khong dung. Ong
khong c6 tai lidu gi cung cip cho Toa an.

+. Ong Nguyén Nhu Niing va ba Nguyén Thi Minh trinh bay: Vo chdng
ong ba, anh Kiém, ba Gieo, ba Ly déu 1a can bo cong nhan cua cong ty co gidi
17. Khoang nim 1983 cong ty co gidi 17 c6 chu trwong phan 16 chia dat cho
cong nhan vién chirc trong cong ty. Vo chdng ong ba ciing 1a 01 trong cic can
bd duogc chia dat. Khi nhan dét thi 16 dat cia ong ba va ciia 6ng Nguyén Vin
Hoan giap nhau, cach duong di khoang 3m. Khi nhan dit xac dinh trén ban do
nhan dat cling nhu hién trang khi nhan dat déu co khoang cach lam duong di
nhung thuc té lic nay chua thanh duong di vi chua c6 ai & trén d6. Sau khi nhan
dat xong, vo chong dng ba san mit bang, xiy moéng nha c6 bdt lai phan dién tich
lam dudng. Luc nay nha 6ng Hoan ciing san dat 1am dudng va hai nha déu dé lai
khoang khong & gitta dé 1am duong. Sau nay do khong c6 nhu cau st dung 6ng
ba da cho lai thira dat trén cho ba Ly 6ng Nghia. Viéc cho ting nay khong c6
gidy t0, ciing khong 1dy tién cta ba Ly. Nay dat da cho, vo chong ong ba ciing
¢6 chd & on dinh nén khong co tranh chip gi véi nhau. Moi viéc lién quan dén
thira dat do ong ba Nghia Ly quyét dinh.

+. Ong Nguyén Vin Hoan va ba Nguyén Thi Tam trinh bay: Khoang nim
1983 cong ty Licogi 17 c6 phan 16 chia dét cho céng nhan cong ty vo chong 6ng
ba va 23 ho khac duoc chia dat. Khi chia 16 dat déu c6 dudng ngang 3m cach
giita 2 nha. Sau khi nhan dat gia dinh c6 san 1ip mait bang. Ong x4c dinh giira
cac diy c6 duong di khoang 3m va dudng thoat nude cho cac ho duge phan dat
doc 2 bén dudng ngang vi trudc day phia trén 13 d6i khong c6 16i di dén nay thi
cong ty Hoan Hao mo san dudng di phia trén nti. Khoang ddu nam 1984 do
khong c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng ba da tra lai dit cho cong ty va sau nay
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cong ty da giao lai cho ba Gieo. Hién dét do gia dinh ba Gieo sir dung, ong ba
khong c6 tranh chap.

+. Ong Nguyén Vin Doi trinh bay: Tai thoi diém thang 7/1983 6ng 1a phod
phong hanh chinh ciia xi nghiép lién hop thi cong co gidi sé 17. Ong duogc giao
ky x4c nhan so dd dit & khu gia dinh muc dich thu thué. Ong khong biét ai 1a
nguoi vé so dd, hién trang cac ho gia dinh c6 ding nhu so do vé hay khong. So
dd ma Toda an thu thap trong hd so c6 dau hiéu stra chita, tdy x6a va c¢6 ngay ky
x4c nhan khac nhau nén 6ng khong xac dinh c6 phai so dd 6ng ky nim do
khong.

+. Ong Nguyén Vin Thinh: Pau nam 2017 ong 1a pho phong t6 chirc hanh
chinh, 6ng c¢6 dugc phan cong ra UBND thi xd Chi Linh dé giai quyét viéc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Noi dung lam viéc nhu bao céo ciia ong Vi
Vin Truong Toa an d3 luu trong hd so. Trude khi nghi ché do ong Quynh cod
gdp ong xin lai Bién ban hoi nghi ban giao dit dé sau nay lam cin ct xin cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong giao cho 6ng Quynh bién ban ban
giao dat ngoai ra khong c6 tai liéu nao khac nita. So do chia dét c6 xac nhan cia
ong Nguyén Van Poi ma Toa an thu thap ong di thdy ¢ cong ty luu trit, so dd do
ai v& 6ng khong biét.

+. Ong Nguyén Viét Chuyén - t6 trudng t6 dan cu sd 10, khu dan cu Thai
Hoc 3, phudong Sao Do: Nam 1983 cong ty Licogi 17 ¢6 chia 16 phan dét cho 24
ho gia dinh 1a can bd ciia cong ty. Khi cong ty phan 16 chia dat thi déu c6 dudng
di gitta cac 16 dét, chiéu rong 3m, 1a dudng xuong ca. Tu trude dén nay cac hd
gia dinh dugc chia dat déu di lai va 1am dudng thoat nudc qua dudng ngang 3m.
Tu khi gia dinh ba Ly, ba Gieo xay tudng ngang thi viéc thoat nudc ctia cac ho
gia dinh khéc ty chay, tu thdm ty thoat. Sau khi ba Ly, ba Gieo xdy tuong thi
khu dan cu va Uy ban phudng d3 hoa giai nhiéu 1an nhung gia dinh ba Ly va ba
Gieo khong dong ¥ pha d&, khong ky bién ban. Téi khang dinh giita cac ho dang
c6 tranh chip 1a c¢6 161 di, nay d3 bi nha ba Ly, ba Gieo xay tudng bit kin 16i di
nay.

UBND phwong Sao PG, thanh pho Chi Linh cung cdp: Trude nam 1983 xi
nghiép lién hiép thi cong co gidi sb 17 (nay la cong ty cb phan Licogi 17) cd
cong van xin UBND tinh Hai Hung cap dat xay dung nha & cho cac ho gia dinh
can bd cong nhan vién cua xi nghi€p. Nam 1983 UBND huyén Chi Linh thuc
hién Quyét dinh cia UBND tinh Hai Hung va cong vin cua Ban quan 1y rudng
d4t tinh d3 tién hanh ban giao cho xi nghiép 4.900m” dat (chiéu rong 70m, chiéu
dai 70m) tai thi trdn Sao P9, vi tri gidp xi nghiép. Sau khi nhan ban giao xi
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nghiép da chia cho cac hd gia dinh cén bd, cong nhan vién. Sau d6 ho gia dinh
ba Gieo, ba Ly d3 xay dung nha ¢ trén dat dugc chia. Nam 1993 khi tién hanh
do dac hi¢n trang dét co 1ap so dd nhu trén thi trén ban do dia chinh khong thé
hién c6 10i di chung giita cic ho gia dinh ba Gieo va ba Ly. UBND phuong Sao
Do xac dinh viéc xi nghiép co gioi s6 17 chia d4t cho can bd, cong nhan vién la
khong dung quy dinh cua phap luat. Hién nay UBND phuong dang c6 chu
truong hop phap hod nhimg dién tich dat giao trai thim quyén. Cac ho dang c6
tranh chap trong vu an chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién x4ac dinh dét du diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cd
thu tién. Sau nay khi lam thu tuc cip gidy chiig nhan quyén sir dung dat sé can
ctr vao sb do hién trang thuc té, hd so dia chinh qua cac thoi ky dé xé4c dinh dién
tich, kich thudc, vi tri ctia cac thira dit.

Theo s dia chinh 1ap ndm 1993 thé hién thira s6 170 t& ban d6 s6 11, chi
st dung la 6ng Nguyén Vian Nghia, di¢n tich 248m?, loai dat tho cu; thira s6 171
to ban d6 sb 11, chu st dung 1a Pham Thi Gieo, dién tich 325m?, loai dat tho cu.
Tai ban d6 do v& nam 1993 6ng Luong Vin Kiém chua duoc ding ky tén 1a chu
str dung dat. Dén nam 2003 - 2004 UBND thj trdn Sao Do (nay 1a phudng Sao
D) ¢ do hién trang st dung dét cia cac ho gia dinh dé phuc vu cong tac cip
gidy ching nhan quyén str dung dat ong Luong Vian Kiém dugc do dac dang ky
bién dong tai thira dat s6 288, to ban dd s 11, dién tich 195m®. Tai bién ban xac
minh hién trang dit cua 6ng Kiém duoc UBND phudng xac nhan ngay 28-7-
2005 phia bén canh thira dat nha ong Kiém c6 thé hién con dudng rong 03m la
duong duoc dang ky bién dong moi hinh thanh tai thoi diém do dac 1ap ho so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Con dudng nay duogc thé hién tai ban
dd nam 1993 ¢o6 ding ky bién dong nim 2003-2004 dugc thé hién tir cudi thira
d4t 171 (nha ba Gieo) kéo thing 1én phia dinh d6i chay qua thira dat sb 287, con
phan giita 02 thira dat 170 (6ng Nghia, ba Ly) va thira dat 171 khong co thé hién
con duong. Tai ban dd dija chinh do dac hién trang st dung dat nam 2009 c6 thé
hién con duong & giita 02 thira dat 170 va 171 1a khong dung véi hién trang st
dung dét (cong trinh nha & trén 02 thira dat nay dd duoc xay dung va st dung
trude nam 1993). So dd khu gia dinh CB-CNV- Céng ty co gidi xay lip s 17
ngay 22/7/1983 do Giam ddc cong ty co gidi ky khong 1a can ctr phép 1y dé cong
nhan quyén str dung dat cho cac ho. Viéc 6ng Luong Van Kiém khoi kién doi
con dudng di chung cho ngd sb 4 1a khong co cin cr. V& viéc vo chong 6ng
Kiém rat yéu ciu vé duong thoat nudc, UBND nhat tri. Khi nao cac gia dinh yéu
cau mé dudng thoat nude UBND trién khai theo nguyén vong cua nhan dan.

Céng vin ciia cong ty ¢6 phan Licogi 17: Cong ty xac nhan c6 cong vin
s6 275 ngay 14-9-1982 cua xi nghiép lién hop thi cong co gidi sd 17 xin UBND
9



tinh Hai Hung cap dat xay nha & tap thé cho cic ho gia dinh can bo cong nhan
vién; Quyét dinh s6 36 cia UBND tinh Hai Hung va cong van sb 44 ngay 29-9-
1982 cua Ban quan ly rudong dét tinh thuc hién Quyét dinh s 36 cia UBND.
Vi ndi dung cong van 1a dé nghi UBND thi x4 Chi Linh va cic phong ban c6
lién quan xem xé&t, cép giéy chirng nhan quyén su dung dét cho cac ho dan thuc
té dang & trén d6 theo quy dinh ctia phap luat. Hién tai cac quyét dinh, cong vin
nay cong ty khong con luu gitt. Xi nghiép 17 duoc ban giao dit tai van ban sb 12
ngay 27-4-1983 véi dién tich dat doi 1a 4900m® (70m x 70m).Viéc ban giao dét
c6 duoc 1ap thanh vin ban nhung ban gc khong con ma chi ¢ ban pho to da
cung cip cho Toa an. Nam 1983 xi nghiép lién hop thi cong co gidi s6 17 (nay
1a cong ty cd phan LICOGI 17) ¢6 cho cac ho dan muon dit nhung khong nhé
rd thang ndo. Do thdi diém do xi nghiép khong c6 kinh phi dé xay dung nha ¢
tap thé nén co cho cac gia dinh muon dat dé 1am nha tam 6. C6 24 ho gia dinh
nhung khong con luu gitt danh sach cac hd dugc cép. Xi nghi¢p cho cac hod
muon dit khong thu tién va co giao vi tri dat cho gia dinh tu xay dung. So do
muon dat hién nay khong con. Sau khi muon dugc d4t mot sé ho da tu lam nha
tam dé &. Dat giira gia dinh ba Pham Thi Gieo va ba Pham Thi Ly ndm 1993 thi
tran Sao o c6 thu 1é phi do dac cap gidy phép dat ¢ (hd so chinh quyén dia
phuong giit, c6 ban phd t6 phiéu thu 1& phi do dac kém theo). Viéc ong Luong
Vin Kiém cung cdp ban pho t6 so do dat ¢ gia dinh can bo cong nhéan vién xi
nghi¢p 17 do 6ng Pham Dinh Phi xac nhan mat sau 1a khong dting quy dinh vi
khong c6 ban gbc. Nam 2002 viéc ban giao dat cho UBND thj tran Sao Do va
bién ban tra dat hién nay cong ty khong con luu giir tai liéu nén khong xéac dinh
duoc c6 hay khong. Ngay 05-6-2018 ong Pao Ngoc Quynh cé khai vé lai so dd
d4t nam 2002, cong ty khong nim duoc ndi dung nay. Ban gdc so dd nay hién
Cong ty khong c6.Vao thoi diém nam 2002 ong Quynh 1a cong nhéan tho né
thudc t6 xay dung lam viéc tai Cong ty co gi6i xdy dung 17, nhiém vy, quyén
han cta 6ng Quynh 14 cong nhan tho né nén viéc ong Quynh vé lai so do dat voi
muc dich 1am gi céng ty khong nam duge. Viée quan 1y dat dai 1a thude quyén
cua co quan dia phuong theo quy dinh cua phap luat, moi viéc lam cua Licogi 17
phai duoc sy chap thuan, cho phép cua chinh quyén dia phuwong theo quy dinh.
Cong ty khong co quan diém vé viéc giai quyét vu an trén, dé nghi toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Xdc minh phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé Chi Linh: Tai ban
d6 do v& ndm 1993 thé hién giita nha ba Pham Thi Gieo va ba Pham Thi Ly
khong co con duong & giita. Pay 1a ban dd gbc duoc luu giit tai phong tai
nguyén mdi truong thanh phd. Tai ban dd do v& hién trang nam 2009 c6 thé hién
con duong ¢ gitta hai thira dat nha ba Gieo va ba Ly. Viéc thé hién c6 con dudng
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nay la khong dang véi hién trang sir dung dét, cong trinh nha & trén hai thira dét
da duoc xay dung str dung trude nam 1993.

Tai ban 4n din sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 12/5/2022, Toa an
nhan din thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong di ap dung Piéu 166, 254 B
luat dan sy; Pidu 203 Luat dét dai; khoan 9 Didu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 B
luat t6 tung dan sy; Luat phi 1¢ phi, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30-12/-2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu: Khong chidp nhan yéu cau khoi kién ciia anh Luong Van Kiém vé
viéc yéu cau ba Pham Thi Gieo, ong Tran Van An, ba Pham Thi Ly, ong
Nguyén Vin Nghia tra lai 161 di chung rong 03,03m, dai 25,41m kéo dai qua hai
thira dat s6 171, thira dat s6 170, to ban d0 s6 11 tai phudong Sao P9, thanh phd
Chi Linh. Pinh chi giai quyét yéu cau ciia anh Luong Van Kiém vé viéc yéu cau
ba Pham Thi Gieo, ong Tran Vin An va ba Pham Thi Ly, ong Nguyén Van
Nghia tra dudng thoat nude kéo dai theo 16i di chung. Ngoai ra ban an con tuyén
vé an phi va quyén khang cao cia cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, 6ng Lwong Vian Kiém, ba Nguyén Thi Hiép
khang cdo. D& nghi Toa 4n nhin dan tinh Hai Duong stra ban 4n dan sy so thAm
theo huéng: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Trong giai doan chudn bi xét xt phuc thAm. Nguyén don c6 yéu cau dé
nghi cdp phtc thdm tién hanh xem xét thim dinh tai chd lai d6i véi phan dién
tich dat tranh chip. Cin ctr yéu cdu clia nguyén don va quy dinh cia B luat to
tung dan su. Toa an cép phuc tham d3 tién hanh xem xét thAm dinh lai ddi véi
04 thira dat. Két qua thé hién: Dién tich dét gia dinh ba Gieo dang quan 1y sir
dung 1a 345,2m’; dién tich dat gia dinh ba Ly dang quan 1y st dung 1a 258,2m’;
dién tich dat gia dinh 6ng Kiém dang sir dung tai 02 thira dat 1a 195,6m” va
212,1m’. Tai san trén phan dién tich dat tranh chip 14 16i di chung c6 céc tai san
sau. Trén phan dét cua gia dinh ba Gieo gém 01 ciy sung, 01 ciy nhan; 01 cay
mit; 01 cong 60x160; 02 cay vai; 02 cay nhan; 03 cdy quit; 01 ciy xoai. Tai san
trén phan dat ciia ba Ly gom: tudng bao; 01 1an t6n tam; 01 cdy sung, 01 cdy
nhan.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Hiép giit nguyén yéu cau khang céo. Trudng hop yéu cau
khéi kién cuia nguyén don c6 can cir duoc chip nhan, nguyén don ty nguyén chi
tra toan bd gia tri tai san trén dét cua bi don, déng thoi ¢6 trach nhiém xay dung
tuong bao giap ranh voi phan ngd sau khi pha d& buc tuong dé tra lai 16i di

11



chung. Bi don giit nguyén quan diém va dé nghi Toa an giit nguyén ban an dan
su so tham. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don.

Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:
Nguon gdc thira dat cua gia dinh ba Gieo, gia dinh ba Ly va gia dinh ong Kiém
déu duoc cong ty Licogi 17 ban giao, khong phai dat khai hoang nhu hai ba
trinh bay trong qua trinh xét xtr s& tham. Theo so d6 dat duoc phé duyét, con luu
trit tai cac co quan nha nudc co tham quyén thi giira thira dat s 170 va thira dét
s6 171 ¢6 16i di chung v6i chiéu rong 1a 3m. So d6 phu hop véi 161 khai cua
nhiing nguoi lam chimg. Viéc gia dinh ba Ly va gia dinh ba Gieo xay bit lai 16i
di chung nay lam anh huéng nghiém trong dén qua trinh st dung dit ciing nhu
hé thdng thoat nudc ciia cac hd dan phia trén. Do vy, nguyén don dé nghi
HPXX phuc thim xem xét chdp nhan yéu ciu khang cdo, budc gia dinh ba Ly
va gia dinh ba Gieo phai tra lai dién tich 16i di chung véi kich thudc chiéu rong
3,03m x 25,41m.

Quan diém ctia anh Kiém: Nhét tri v6i quan diém ctia nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap, khong bd sung gi thém.

Quan diém cta ba Ly, ba Gieo: Hai ba xac dinh, 16i di chung giira thta
dat s6 170 va thira dat s6 171 khong dugc thé hién trén ban d6 do dac nam 1993,
thue té st dung ciing khong ton tai con duong di ndy. Do vay, dé nghi Toa an
cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cio cia nguyén don thi méi dam
bao quyén va loi ich hop phép cua céac ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa an
cap phuic tham da thuc hién ding cac quy dinh ciia BLTTDS tir khi thu 1y vu an
dén khi xét xtr. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat
phan tich cac tinh tiét ciia vu 4n, cic cin cir xem xét yéu cau khang cdo cia
nguyén don, y kién cua cac bén duong sy, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Hai Duong dé nghi HDXX 4p dung: khoan 2 Dié¢u 308 BLTTDS. Chap nhan
khang cdo cua anh Luong Vin Kiém va ba Nguyén Thi Hiép. Stra ban an so
tham s6 02/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 cta Tda an nhan dan thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong theo huéng. Chap nhan khang céo ciia anh Kiém, chi Hi¢p
vé viéc doi ba Gieo, ba Ly tra lai 16i di chung rong 3,03m, dai 25,41m kéo dai
qua 02 thtra dat s6 170, 171 to ban d6 s6 11 tai phudng Sao Do, thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong. Ong Luong Vian Kiém hd tro boi thudng gia tri tai san
trén dat c6 tranh chap ctia ba Gieo, ba Ly. V& an phi: Cac duong su phai chiu an
phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugce thim tra cong

khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét
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déy du, toan dién ching ctr, y kién cua Kiém sat vién, cua duong sy, HO1 d@)ng
x€t xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don, ong Luong Vin Kiém va ba Nguyén Thi
Hiép khang céo trong thoi gian luat dinh va da ndp tam ung an phi phuc thim
nén dugc xac dinh khang cdo hop 1&. HDXX s€ xem xét toan bd ndi dung khang
cdo cua ong ba theo quy dinh ctua phap luat.

Tai phién toa Véng mat 6ng Thi, 6ng Hai, 6ng Tam, chi Van Anh, UBND
phuong Sao Do, 6ng Quynh, ba Thim, 6ng Nhu, ba Nhan, chi Hiép, 6ng An,
ong Nghia, anh Chiéu, chi Hién, ong Niing, ba Minh, 6ng Hoan, ba Tam, ong
Kién. Nhitng nguoi vang mit c¢6 ¥ kién xin vang mat va duoc tridu tap hop 1¢ 1an
thir 02. Can ctr Pidu 296 BLTTDS, HDXX tién hanh xét xtr ving mit nhiing
nguoi trén.

[2] V& noi dung khang céo: Ong Kiém va ba Hiép dé nghi Toa an cip
phiic thim sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. HDXX xét thiy:

[2.1]. V& ngudn gbc thira dat sb 170 to ban d6 s6 11 dang ky tén ong
Nguyén Vin Nghia va thira dat s6 171 to ban dd s6 11 dang ky tén ba Pham Thi
Gieo. Tai cép so' tham. Bi don xac dinh thira dat s6 170 va thira dat s6 171 do hai
gia dinh khai hoang va str dung 6n dinh tir nhitng nim 1983 dén nay, tai phién
tda phuc thim cac bi don xac dinh hai thira dat trén dwge Cong ty Licogi giao
d4t. Loi khai cta cac duong su trong vu an phtt hop voi 101 khai cua nguoi 1am
chtng va céc tai lidu chimg ctr khic nén HDXX c6 du can cr xac dinh: Thira dat
s6 170 va thira dat s6 171 ma hién nay gia dinh ba Ly, ba Gieo dang quan 1y, str
dung 1a dat dugc UBND tinh giao cho xi nghiép Licogi va xi nghiép Licogi quan
1y giao lai cho cac gia dinh trong d6 c6 gia dinh cac bi don, khong phai dat khai
hoang nhu cac bi don trinh bay tai giai doan xét xr so tham.

Vé so d6 giao dat: Theo hd so con luu trir tai S¢ tai nguyén moi truong
thé hién. Ngay 14/9/1982 giam d6c xi nghiép lién hiép thi cong co gidi 17 ¢
cong vin s6 275 d& nghi UBND tinh Hai Hung va UBND huyén Chi Linh cap
dat v6i dién tich 6000m® dé xay dung nha & cho can b, cong nhan vién trong
don vi. Kém theo cong van la so dd, ké hoach st dung dat. So dd ké hoach st
dung dit dugc ban x4y dung huyén Chi Linh phé duyét vao ngay 15/3/1983. Sau
khi dugc UBND tinh cap dat thi xi nghiép di ban giao dat cho 24 ho dan sir
dung ding so dd. Cu thé dat duoc chia lam 03 day, mdi day c6 08 thura dat,
khoang cach giira cac ddy c6 dudng di chung véi chiéu rong 1a 3m. Tai thoi
diém ban giao dit cho cac hd dan, do hién trang lac d6 van 1a dat déi, sau nay
khi cac ho dan tiép quan, st dung déu thuc hién ding so dd dugce thiét 1ap vao
nam 1983 néu trén. Tai thoi diém nay, dudng di chung van ton tai giita cac diy
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nha va co chiéu rong 1a 3m. Do vay, HDXX cén cur vao so dd dat va cac tai liéu
con luu trit tai cac co quan nha nude co tham quyén dé xac dinh. Khoang cach
giita cac ddy dat co dudng di va chiéu rong 13 3m.

Theo hé so duoc do dac nam 1993 thi cac thira dat thudc cac ddy nha
trong khu vuc ctia xi nghiép co gi6i c6 duong di chung nhung giita thira dt cua
ba Gieo va ba Ly khong thé hién dudng di chung. Theo hd so do dac nim 2009
giita thira dat ciia ba Ly va ba Gieo c6 thé hién dudng di chung. Hai hd so do
dac trén c6 gia tri phap 1y nhu nhau nhung két qua thé hién lai khac nhau. Cép
so tham can cr vao ban d6 do dac nam 1993 va hién trang str dung dét gitra hai
thira dat 170 va 171 dé xac dinh 18i di chung khong ton tai 1a khong phu hop véi
ngudn gbc thira dat, so d6 ban giao dat. V& mat phap 1y, so do chia dat ctia cong
ty Licogi tuy khong phai 1a co s phap 1y cao nhat nhung thyuc té cac ho dan
duoc phan chia dat da thyc hién ding so d6 d6. Tai cac diy nha déu co 16i di
xubng ngd 4 (nay 1a duong Xuan Diéu). Riéng 15i di cua gia dinh anh Kiém bi
ngit quang tai thira dat s6 170 va 171, con phia trén van co 16i di theo dung so
do phan chia. Tai thoi diém nay gia dinh anh Kiém, ba Ly, ba Gieo déu chua
duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat. UBND phuong Sao o xac dinh,
khi tién hanh hop phap hoa cac thira dat déu phai xem xét dén viée st dung 16i
di chung, thuc t& hién nay mo 16i di chung cua cac hd dan xudng dudng Xuan
Di€u qua hai thira d4t s6 170 va 171 1a thuan loi nhat. Do gia dinh anh Kiém, ba
Ly, ba Gieo chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khong thé
khang dinh dién tich thudc 16i di chung 13 cta gia dinh ba Ly, ba Gieo. Cac ba
¢6 sir dung 16i di chung nay nhidu nim ma khong phu hop v6i quy hoach thi
cling khong dugc cong nhan. Viéc xdy dung buc tuong ngan cach trén cua gia
dinh ba Ly, ba Gieo di anh huéng truc tiép quyén lgi ctia cac ho dan sir dung
chung 16i di xuéng duong Tran Binh Trong (nay la duong Xuan Diéu).

V& hién trang sir dung dét hién nay ctia gia dinh ba Gieo va gia dinh ba Ly
thi thy: Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don trinh bay da ra thira dat nay
sinh sdng va xay dung cong trinh trén dat tir nhitng nam 1987 14 phu hop. Tuy
nhién phan cong trinh xay dung kién cb trén dat, cac bi don khong xiy dung
cong trinh vao phan dat thudc dién tich 16i di chung. Theo két qua xem xét tham
dinh tai chd cua Toa an cép so thAm va Toa an cép phuc tham déu thé hién. Tai
phan dat thudc 16i di chung. Gia dinh ba Ly c6 mot s6 cay trong; mot lan tam
lop proximang. Gia dinh ba Gieo c6 trong cdy nhan, ciy mit, ciy quat, ciy xoai.
Déi véi blrc twong do ba Gieo xay dung ngin cach giita 16i di chung ctia cac hod
dan xudng duong Tran Binh Trong (nay 1a dudng Xuan Diéu) thi nhitng nguoi
lam chimg x4c dinh: ba Gieo xdy nam 2000, cac ho dan sir dung 16i di nay da
phan d6i nhung hai ba van tién hanh xay dan dén tranh chip quyén sir dung 15i
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di chung. Cip so thim dya vao hién trang sir dung dat chung ciia hai gia dinh bi
don ma khong danh gia riéng phan dét thudc 16i di chung da khang dinh, dién
tich dat cac bi don xdy dung trudc nam 1993 nén thudc quyén cua bi don la
khong c6 can ctr phap 1y. Vé dién tich cua thira dat s6 170 va thia dat s6 171,
Theo 101 khai cua nhitng nguoi lam ching cling nhu cac bi don thtra nhan, phu
hop v6i xac nhan ciia cong ty co gidi s6 17. Khi giao dat mdi ho dan dugc giao
dién tich 190m* (10m x19m). Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi thira
dat s6 170 c6 dién tich 345,2m’; thira dat s6 171 ¢6 dién tich 258,2m”. Nhur vy,
hién trang st dung dit cua gia dinh ba Gieo va gia dinh ba Ly déu rong hon so
véi dién tich dat duoc giao ban dau. Dién tich du ra la do mot phén co6 dién tich
thudc quyén str dung 16i di chung ma cac bi don da quan 1y st dung.

Vé dién tich 16i di chung. Can ctr vao 16i khai ctia nhitng ngudi lam ching
thoi ky d6 déu xac dinh khi ban giao dat déu theo so d6 dat va dé lai duong di 1a
3m. Theo két qua do dac hién trang thi 161 di chung tai cac vi tri déu 1a 3m. Do
viy, dién tich thudc 161 di chung c6 chiéu rong 3m chiéu dai hét dit ciia ba Ly 1a
23,55m; chiéu dai hét dat cia ba Gieo 1a 25,5m. Tong dién tich 16i di chung la
74,3m”. Phan dién tich dat gia dinh ba Gieo dang sur dung thudc dién tich 16i di
chung 1a 52,8m*; phan dién tich dit gia dinh ba Ly dang sir dung thudc dién tich
16i di chung 14 21,5m” nén budc cac ba phai tra lai dién tich dat trén thi moi dam
bao quyén str dung chung cua cac ho gia dinh. Trén dién tich 52,8m” dét cua gia
dinh ba Gieo c6 01 cay sung, 03 cay nhin; 01 cay mit; 01 phan cong 60x160.
Trén dién tich 21,5m” dat cua gia dinh ba Ly c6 birc tuong dai 13,82m; mot
phan lan tam lop proximang; cdy sung va nén gach. Tai phién toa nguyén don tu
nguyén hd tro gia tri tai san trén dat cho gia dinh ba Gieo s6 tién 4.000.000d va
gia dinh ba Ly s6 tién 3.500.000d, budc cac bi don phai pha d& toan b cong
trinh trén dat va di doi ciy trong trén dat thudc 16i di chung dé tra lai toan bd
dién tich 74,3m’ dat thuoc 16i di chung. Cac ho dan trong ngd gdm gia dinh anh
Kiém chi Hiép; gia dinh ba Ly, gia dinh ba Gieo; gia dinh 6ng Quynh; gia dinh
6ng Nhu; gia dinh anh Chiéu va cac nguoi dan khic duoc quyén sir dung 16i di
chung nay.

Tir nhitng phan tich ddnh gia néu trén, HDXX phic tham c6 can cir chap
nhan toan bd yéu cau khang cdo cua anh Kiém, chi Hiép, stta ban an dan su so
tham sd 02/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Chi
Linh, tinh Hai Duong.

[3]. V& an phi phuc thim: Do HDXX chép nhén yéu cau khang cdo cia
anh Kiém, chi Hiép nén anh chi khong phai chiu an phi phac thim.
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[4]. Cac nd1 dung khac cua ban &4n khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong duge HDXX xem xét giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan suy.

[1]. Chép nhan khang cdo cta anh Luong Vian Kiém va chi Nguyén Thi
Hiép. Stra ban an dén sy so thdm sb 02/2022/DS-ST ngay 12/5/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

Cin ctt Diéu 175; Diéu 176 B luat dan sy; Diéu 19; Diéu 20 Luat dat dai:
Xt chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Luong Van Kiém. Xéac dinh 16i di
chung giita thira dat s 170 va thira dat s6 171 to ban d6 sé 11, dia chi: phuong
Sao Do, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong c6 dién tich 74,3m’ theo hinh v&
TAUCDHSBT, kich thudc TA=1,74m; AU=1,26m; UC=13,82m; CD=5,82m;
DH=1,33m; HS=3m; ST=25,5m. Budc ba Pham Thi Gieo va dng Tran Vin An
phai tra lai dién tich 16i di chung 1a 52,8m’, dong thoi thdo d& phan tuong, cong
60x160 va di doi cac cay trong trén phan dat c6 dién tich 52,8m’. Budc ba Pham
Thi Ly va ong Nguyén Vian Nghia phai tra lai dién tich 16i di chung 1a 21,5m?,
ddng thoi bude 6ng Nghia ba Ly phai thdo d& birc tudong dai 13,82m; mdt phan
lan tam lop proximang; nén gach va di doi cy trong trén phan dién tich dat
21,500, (c6 so do kém theo bdn dn).

Gia dinh anh Kiém chi Hi¢p; 6ng Quynh ba Thém; ong Nhu ba Nhan; chi
Hién anh Chiéu; 6ng Nghia ba Ly; 6ng An ba Gieo cung cac ho gia dinh khac
duoc quyén str dung 16i di chung trén.

Chép nhan su tu nguyén cia anh Luong Van Ki¢m vé viéc hd trg gia dinh
ba Gieo sb tién 4.000.000d, gia dinh ba Ly s tién 3.500.000d dé pha d&, di doi
cay trong trén phan dién tich 16i di chung.

[2]. V& 4n phi dan su so thAm va an phi dan sy phtic thim: Anh Luong
Vin Kiém va chi Nguyén Thi Hiép khong phai chiu 4n phi dan su so tham va
dan sy phiic tham. Hoan tra s6 tién tam Gmg an phi so tham 300.000d theo bién
lai thu tam ung an phi s6 AA/2017/0000777 ngay 09/5/2018 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thi x Chi Linh (nay 1a thanh phd Chi Linh). Hoan tra s6 tién tam Gmg
an phi phuc thim 300.000d theo bién lai thu tam ung an phi s6
AA/2017/0003025 ngay 07/6/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Chi
Linh.

Ba Pham Thi Ly va ba Pham Thi Gieo dugc mién 4n phi dan su so tham./.
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[3]. Cac nd1 dung khac cua ban &4n khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong bi HDXX stra c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo
khéng nghi.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 07
thang 03 nam 2023.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thanh ph Chi Linh.

- VKSND thanh phé Chi Linh;

- Chi cuc THADS TP. Chi Linh;
- Céac duong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Dao

17





