TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc
THANH PHO HA NOI

Ban an so: 128 /2022/DS-ST.
Ngay: 31. 03.2022
VIv: Tranh chap Hop dong thué
dia diém kinh doanh

] ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom co:
- Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nham
- CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Pham Thi Mai Anh
2. Ong Phan Minh Tuan
Thw ky phién toa: Ba Hoang Kim Yén— Thu ky Toa an.
~ Pai dién Vign kiém sat nhan dan quan Nam Tir Liém: Ong Luong Duy Bang
— Kiém sat vién

Ngay 31/03/2022, tai Tru so Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh phé
Ha Nbi tién hanh xét xu so tham cong khai vu an dan sy so tham thu Iy so
160/2021/TLST- DS ngay 22 thang 7 nam 2021 vé viéc: Tranh chap hgp dong thué
dia diém kinh doanh theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s : 28/2022/QDST-DS ngay
25/01/2022 ; Cac quyét dinh hodn phién toa giira:

‘Nguyén don: Cong ty TNHH dau tw thwong mai xay dwng H ; Dia chi try
so: S0 9, duong D, phuong M, quan N, thanh pho H; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ba Nguyen Thi Kim O;

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ba Nguyén Thi My H; Dia chi: Chung cu B,
phuong K, quan H, thanh pho H.

Ba Db Thi T; Dia chi: S6 123, ngd 205, phuong X, quan B, thanh phé H.
Ba Nguyén Thi Hién H; Dia chi: Xom D, xa T, huyén T, thanh phd H.

Ba Phing Thi L; Dia chi: S6 125, ngd 205, phuong X, quan B, thanh phé H.
Ong Pham Hung C; Pia chi: phd K, phuong P, quan B, thanh phd H.

Ba Nguyén Thi X; Dia chi: T6 24, phuong M, quan C, Thanh phé H.

Ba Nguyén Thi B; Dia chi: X& V, huyén H, Thanh phé H.



(C6 mit ba Nguyén Thi B)

Bi don: Ba Nguyén Thij H, sinh nam: 1968; Dia chi: S6 8, ngach 74/28 duodng
H, TDP N, phuong B, quan N, thanh, pho H; Vi tri kinh doanh trong chg: L6 H26, Day
nha H; Dién thoai: 0366.678.476 ( vang mat).

NOI DUNG CUA VU AN

Trong don khai kién cdc ban tu khai, cac bién ban hoa giai va tai phién toa
ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay :

Thuc hién theo quy dinh ctua Trung wong va chi dao cia UBND thanh phd vé
dau tu, phat trién va quan ly cho tai thoi diém nam 2008, 2009. UBND huyén Tur Liém
d4 thuc hién theo quy trinh, chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh doanh khai thac chg tir
UBND x4 Pai Md sang Doanh Nghiép. Cong ty TNHH déau tu thuong mai xay dung
Hoa Mai 1 don vi triing thau va dugc UBND huyén Tur Liém phé duyét tai quyét dinh
s6 379/QD-UBND ngay 03/2/2009.

Sau khi c6 quyét dinh tring thau, cong ty da lién hé voi cac So, Ban, nganh
Thanh phé dé thuc hién cac thi tuc vé dat. Ngay 21/03/2011, UBND thanh phé Ha
Noi ban hanh quyét dinh s6 1385/QD-UBND vé viéc cho cong ty H thué 3.482m2 dat
da xay dung cong trinh tai cho Sang Pai M, xa Pai Mo, huyén Tur Liém (nay la
phudng Dai M), quan Nam Tu Liém) dé quan ly, khai thac cho. Ngay 05/09/2011,
cong ty H da ky hop dong thué dat sd 136/HDTD voi So tai nguyen va moi truong va
duoc cap glay chang nhan quyén sir dung dét s6 BI486631 ngay 17/08/2012 (thoi han
st dung dat 12 50 nam ké tir ngay 02/4/2009. Cong ty da hoan tra 100% vén dau tu ban
dau cho ngan sach dong thoi nop tién thué dat hang nam theo quy dinh.

Ngay 01/01/2017 Céng ty va ba Nguyén Thi H da ky hop dong s6 23/HP-
CTHM vé viéc cho ba H thué vi tri 16 s6 H26 ddy nha H trong cho Sang dé kinh
doanh, bubn ban. Hop ddng c6 thoi han 06 thang tir ngay 01/01/2017 dén hét ngay
30/06/2017. Murc gia thué MBKD dugc cong ty ap dung theo quyét dinh s6 225/Qb-
UBND ngay 15/01/2013 cua UBND huyén Tir Liém: Loai 1: 60.000d/m2/thang, Loai
2: 55.000d/m2/thang, Loai 3: 50.000d/m2/thang. Tai hop déng nay hai bén da thuc
hién xong, ba Hao d thanh toan day du tién thué dia diém kinh doanh dén hét ngay
30/06/2017 cho cong ty.

Ké tir ngay 01/07/2017 dén nay, ba Nguyén Thi H khong thuc hién ky hop dong
thué dia diém kinh doanh, khong nop tién sir dung mit bang kinh doanh nhung hang
ngdy van chiém giit mit bing dé kinh doanh buén ban. Phi céng tac vé sinh mai
truong duoc Cong ty H phuc vu tir 01/07/2017 dén hét nim 2019 ba H ciing khong
thanh toén. Ly do:

Ky thué dat 5 nam 1an dau, giai doan 2011-2016 hang nam cong ty phai nop tién
thué dat cho nha nudc véi s6 tién 1a 232.829.208d/nam.

Ky thué dat 5 ndm tiép theo giai doan 2016-2021 nha nu6c diéu chinh tién thué
dat, so tién thué dat cong ty phai ndp tang 1én la 589.764.000d/nam.



Ngay 31/12/2016, UBND thanh phé Ha Noi ban hanh quyét dinh sé
56/2016/QD-UBND vé viéc ban hanh gié dich vu sir dung dién tich ban hang tai cho
trén dia ban thanh phé Ha Nbi. Quyét dinh néu rd tham quyén phé duyét gia dich vu
su dung dién tich ban hang tai cho nhu sau: “ Gid dich vu sur dung di¢n tich ban hang
doi véi che duoc dau tw bang ngum Von ngdn sach Nha nwée( da bao gom thué
GTGT); doi véi cho hang 3: Muic toi da 150. 000d/m2/thang. Gia dich vu su dung dién
tich ban hang doi Vé6i cho dwge dau tw bang nguon vén ngoai ngdn sach nha niroc:
Toi da khong qud hai lan mire gid doi véi cho dwoe dau tw bang nguon von ngan sach
Nha nuéc. Chi dau tw can cir Théng tw 25/2014/TT-BTC ngay 17/02/2014 cua B tai
chinh quy dinh phwong phdp dinh gid chung déi véi hang hoa, dich vu dé xay dung
phuong dn gia dich vu va cong khai mzc thu vai cac hg kinh doanh tai cho lam co so
ky hop d@ong cho thué dién tich kinh doanh tai che”. Theo dé, cong ty H duoc phép
xay dung muc gia thué MBKD téi da 1a 300.000d/m2/thang.

Can ctr quyét dinh 56/2016/QD-UBND, nim 2017 cong ty di xay dung phuong
an gia thué MBKD tai chg theo Thong tu 25/2014/TT-BTC ngay 17/02/2014 cua Bo
tai chinh.

Quan diém cua cong ty: Pon gia thué MBKD phai dugc diéu chinh dé phi hop
Vi tién thué dat ting cua Nha nuoc. Do vay cong ty xay dung phuong an gia thué
MBKD tinh theo don gia tién thué dat méi &p dung tir 01/07/2017 la: Loai 1:
120.000d/m2/thang, Loai 2: 110.000d/m2/thang, Loai 3: 100.000d/m2/thang.

Sau khi xay dung phuong 4n gia thué MBKD m&i cong ty di to chic hop voi
cac ho kinh doanh trong cho dé cong khai phuong 4n gid va lay y kien, tuy nhién cac
hé kinh doanh trong chg khong dong y Vi viée diéu chinh gia thué méi va dua ra yéu
cau gitr nguyén gia cli thém 5 nam tlep theo.

Sau nhiéu buoi l1am viéc giita cong ty va cac ho kinh doanh cling véi su tham
gia gop ¥ diéu chinh caa Sé tai chinh, dai dién Sé tai nguyén moi _truong, phong Tai
chinh — Ké hoach quan, Chi cuc thué quan, UBND phuong Dai M vé phuong 4n gia
thué MBKD méi, trong d6 cat giam toi da cac khoan chi phi va tinh tién thué dat theo
don gia cii. Phuong an gia cudi cung duoc cong ty ban hanh la: Loai 1:
75.000d/m2/thang, Loai 2: 70.000d/m2/thang, Loai 3: 65.000d/m2/thang. Ky hop
dong 3 nam tir 2018-2020. Pon gia trén chi thay doi khi Nha nudc ¢ su diéu chinh vé
tién thué dat.

Tuy nhién, cac ho kinh doanh tai chg Sang Pai M van khong dong tinh véi
muc gia cong ty xay dung. UBND quan Nam Tur Liém, UBND phuong Pai Md di t6
chtrc nhiéu budi 1am viéc véi cong ty va cac ho kinh doanh dé doi thoai, tuyén truyén,
van dong nhung cac hd kinh doanh van khong dong tinh voi mac gia: Loai 1:
75.000d/m2/thang, Loai 2: 70.000d/m2/thang, Loai 3: 65.000d/m2/thdng cong ty dua
ra.

Trude tinh hinh trén, ngay 09/05/2018 cong ty da khoi kién ho kinh doanh
Nguyen Thi H ra Toa &n nhan dan quan Nam Tur Liém. Tai phién toa xét Xtr so tham
céng khai vu an ngay 30/11/2018 va ngay 03/12/2018, toa &n nhan dan quan Nam Tur



Liém di khing dinh cong ty da thuc hién ding quy dinh cua phap luat va ba H phai
hoan tra cong ty cac khoan tién sir dung dién tich ban hang chua thanh toan va tra lai
mat bang kinh doanh tai cho Sang cho cong ty H. Tuy nhién, ba H khong ddng Y Voi
két qua giai quyét ctia Toa va da khang an 1én Toa an nhan dan thanh phé. Ngay
12/04/2019, toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi da xét xir vy an va tiép tuc khang dinh
cong ty ding va ba Hién phai thuc hién theo céc ndi dung tai ban 4n cua Toa an nhan
dan quan Nam Tur Liém d3 xét xir va quyét dinh.

Ngay 26/09/2019 UBND quan Nam Tt Liém t6 chac budi 1am viéc ddi thoai
gitra cong ty va cac ho kinh doanh cé sy tham gia caa cac So nganh thanh phd: So Tai
chinh, S& Tai nguyén va moéi trudng, S¢ cong thuong, Cuc thué thanh phd Ha Nai,
Chi cuc thué quan Nam Tu Liém, Cong an thanh phé Ha Noi, UBND phuong Pai Md
dé tra 10i cac y kién, kién nghi caa cac ho kinh doanh song cac ho kinh doanh da
khong dén tham du.

Khéng ding lai ¢ viéc tranh chap vé gia thué MBKD, ho tiép tuc ra yéu sach
doi lai cho dé tu quan ly. Ho da ty t6 chuc thu tién cua cac ho kinh doanh vang lai dén
chg. Ho thyc hién hang loat cac hanh vi vi pham phap luat tai cho nhu: Pha hoai tai
san, trom cap tai san, danh nguoi, de doa hanh hung nhan vién cong ty, d6 chat ban,
ném mam tém vao van phong 1am viéc cua ban quan ly, ho y thé dam dong gay mat
ANTT trong sudt thoi gian vira qua.

Ngay 23/12/2020 co quan Thi hanh an quan Nam Tur Liém da t6 chuc thyc hién
cudng che thi hanh an doi vai ho kinh doanh Nguyén Thi H theo quyét dinh cta ban
an.

Sau khi thi hanh an cong ty ching tdi tiép tuc mai cac ho kinh doanh hop dé di
dén théng nhat ddng thoi gui thong bao dé nghi cac ho kinh doanh ky hop dong va
nop tién st dung mat béng kinh doanh nhung ho khdng thyc hi¢n. Sau d6 cong ty da
gui nhiéu thong bao den cac h¢ kinh doanh yéu cau tra lai mit bang dang st dung cho
cong ty nhung ho van chiém giir khéng chap hanh. Ho tiép tuc co don kién nghi gui
thanh phé lién quan dén viéc quan ly, kinh doanh khai thac chg cua cong ty H. Ngay
10/05/2021 S¢ cong thuong thanh phé Ha Noi da co van ban sb 2005/SCT-TTr vé
viéc tra 1oi don kién nghi cua cdng dan. Tai van ban két luan: Cac noi dung kién nghi
cua cong dan la khong co co so.

Kinh thua quy toa!

Chung t6i la mét doanh nghiép tu nhan quan ly kinh doanh khai thac cho tiéu
biéu ciia Quan, ludn chap hanh tot cac quy dinh va thuc hién day du moi nghia vy va
trach nhiém véi Nha nude da bi 1am vao tinh thé kho khin chong chat vi 4 nim qua ba
Nguyén Thi H sir dung mat bang cua cong ty nhung khong nop bat ki khoan tién nao
cho cong ty ching toi. Trong khi do hang nam cong ty ching toi van phai thuc hién
day du nghia vu Vé tién thué dat va cac khoan thué cho nha nudc. Hanh Vi trén cua ba
Hao gay thiét hai Ion dén doanh thu, da xdm pham nghiém trong dén quyén va lgi ich
hop phap cua cong ty chdng toi tai cho.

Nay Cong ty H yéu ciu Toa an gidi quyét:



1. Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai mit bang kinh doanh dang str dung trong cho
Sang cho Cong ty H
2. Yéu cau ba Nguyén Thi H bdi thuong thiét hai cho Cong ty H do vi¢c sur dung
mit bang kinh doanh ma khong ky hop déng va khong nop tlen ké tur ngay
01/07/2017 dén khi xét xir. SO tién boi thuong tinh theo don gia tién thué mit bang
kinh doanh: Loai 1: 75.000d/m?%thang; Loai 2: 70.000d/m?thang; Loai 3:
65.000d/m?%thang va bdi thuong thiét hai cho Cong ty Hoa Mai do viéc khong thanh
toan tién phi coéng tac vé sinh méi truong coéng ty dd phuc vu tir 01/07/2017 dén
31/12/2019. Bbi thuong theo s tién: 60.000d/ho/thang. Cu thé s tién bdi thudng
tam tinh dén hét 30/06/2021
+ Boi thudng tién mit bang kinh doanh 16 s6 H26 01/07/2017 dén 30/06/2021 la:
(4.794m2 * 70.000d/m2/thang)*48 thang = 16.108.000d
+ Bbi thuong phi cong tac VSMT tir 01/07/2017 dén 31/12/2019 1a:
60.000d*30 thang = 1.800.000d

Tong sd tién ba H phai bdi thudng cho cong ty la: 17.908.000d

( Bang chit: Mueoi bay triéu, chin tram linh tém nghin dong)

Tai phién toa:
Nguyén don: Giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc ba Nguyén Thi H phai tra lai mat bang kinh doanh dang st dung trong cho
Sang cho Cong ty H ching toi

Yéu cau ba Nguyén Thi H boi thuong thiét hai cho Cong ty H do viéc str dung
mat bang kinh doanh ma khéng ky hop dong va khdng nop tién ké tir ngay 01/07/2017
dén khi xét xir. S tién bdi thuong tinh theo don gia tién thué mit bang kinh doanh:
Loai 1: 75.000d/m%thang; Loai 2: 70.000d/m?/thang; Loai 3: 65.000d/m?/thang va boi
thuong thiét hai cho Cong ty H do viéc khdng thanh toan tién phi cong tac vé sinh moi
truong cong ty d phuc vu tir 01/07/2017 dén 31/12/2019. Bbi thuong theo s tién:
60.000d/ho/thang. Cu thé sb tién boi thuong tam tinh dén hét 31/3/2022

+ B6i thuong tién mat bang kinh doanh 16 s6 H26: Tur ngay 01/07/2017 dén
31/03/2022 13; (4.794m?x 70.000d/m2/thang) X 56 thang 30 ngay = 19.128.060 ddng
+ Boi thuong phi cong tic VSMT tir 01/07/2017 dén 31/12/2019 la:
60.000dx30 thang =1.800.0004

Tong so tién ba H phai boi thuong cho cong ty 1a: 20.928.060 dong
( Bang chit: Hai muoi triéu chin tram hai muwoi tam nghin khéng tram sdu muwoi
dong)

Bi don vang mat khdng nén khéng cd y kién gi tai toa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam T Liém phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét Xt va Thu ky Toa an: da
chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 cua By luat T6 tung dan sy, Toa &n nhan dan
quan Nam Tu Liém thu Iy vy an 1a dung tham quyén, xac minh thu thap chang cu, gui
hd so cho Vién kiém sét nghién cau, cap tong dat cac van ban té tung cho Vién kiém
st va duong su ding quy dinh.



Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung: Nguyén don tur khi thy ly
Vu an den nay da chap hanh cac quy dinh tai bieu 70, 71 B¢ luat to tung dan sy, Bi
don khong chap hanh khéng chap hanh cac quy dinh tai Biéu 70, 72 B luat to tung
dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bi don dang sir dung dja diém kinh doanh tai
cho Sang Pai Md do Cong ty H 1a don vi duoc giao kinh doanh khai thac va quan ly
Cho Sang Pai M. Ba Nguyén Thi H kinh doanh tai Cho khéng ky Hop dong méi,
khdng tra tién thué mit bang kinh doanh 1a xam pham dén quyén va loi ich hop phap
ciia Nguyén don. Cin cir cac diéu 357, 385, 398, 401, 422, 472, 473, 474 va 482
BLDS 2015, d& nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don:

1. Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai Céng ty H mat bang kinh doanh dang str
dung trong cho Sang;

2. Budc ba Nguyén Thi H boi thuong thiét hai cho Cong ty H so tien sir dung
mat bang kinh doanh nhung khong tra tién tur 01/7/2017 dén khi xét xir. Trong do:

- Boi thuong tien mat bang kinh doanh L6 H26 tir ngay 01/7/2017 dén ngay
31/12/2017 1a: (4,794m2 x 55.000d/m2/thang, tir ngay 01/01/2018 dén ngay xét xi I:
4,794m2 x 70.000d/m2/thang.

- BOi thuong phi cdng tac vé sinh moi truong tr ngay 01/7/2017 dén ngay
31/12/2019, la: 60.0004d x 30 thang = 1.800.000 dong.

V& an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chimng cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don khéi kién vé viéc tranh chap Hop dong thué dia diém kinh doanh
tai Chg. Bi don ba Nguyén Thi H la c& nhin kinh doanh khong co ding ky kinh
doanh, nén xac dinh day la tranh chap dan sy, nguyén don la Cong ty TNHH dau tu
thuong mai xay dung H, dia diém noi thuc hién hop dong 1a phuong Dai MJ, quan
Nam Tu Liém, thanh pho Ha Noi, vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhén
dan quan Nam Tur Liém theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35,
biém g Khoan 1 Diéu 40 caa B6 luat t6 tung Dan su.

Bi don 1a ba Nguyén Thi H di dugc Toa an thdng béo thu Iy vu &n, nhiéu lan
triéu tap va thdng béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching
ctr va hoa giai nhung ba Nguyén Thi H khong dén Toa, khdng khai, khéng ky bat ca
van ban nao, vang mat khdng c6 ly do nén Toa an khong tién hanh hoa giai dugc. Toa
an da triéu tap dén phién tda hop I¢ l1an tht hai nhung bi don 1a ba Nguyén Thi Hao
vang mit ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, nén can cit Diém b Khoan 2
Diéu 227 cua Bo luat t tung Dan su, Tod &n tién hanh xét xt vang mit bi don.



Quaé trinh thy Iy giai quyét vu 4n, ngay 23/8/2021 Bi don c6 Pon xin gia han dé
ngay 14/08/2021 yéu cau Toa &n triéu tap UBND thanh phd Ha Noi vao tham gia vu
&n véi voi tu cach 1a nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan. Xét thay: UBND thanh
phd Ha Noi 1a cac co quan quan 1y nha nudc khdng c6 quyén loi, nghia vu dan su lién
quan dén vu an, tai liéu chiing c trong vu an da day du. Do vay, Hoi ddng xét xur
khoéng chap nhan d& nghi néu trén caa Bi don.

Ngay 24/11/2021, Toa &n nhan dan quan Nam Tt Liém nhan duoc Pon kién nghi
va kéu ctu khan cap dé ngay 15/11/2021. Trong noi dung don kéu ciru thé hién cac ho
kinh doanh tai chg Sang Pai M biét nguyén don khai kién cac ho kinh doanh ra Toa
&4n nhan dan quan Nam tir Liém nhung s& khong ra Toa dé giai quyét vy kién.

[2] Vé yéu cau khéi Kién clia nguyén don: Tai phién toa, dai dién nguyén don:
Cong ty H git nguyén yéu cau khai kién doi vai ba Nguyén Thi H dé nghi Toa an:

Budoc ba Nguyén Thi H phai tra lai mat bang kinh doanh dang str dung trong cho
Sang cho Cdng ty H chdng toi

Yéu cau ba Nguyén Thi H bdi thuong thiét hai cho Cong ty H do viéc st dung
mat bang kinh doanh ma khéng ky hop dong va khéng nop tién ké tir ngay 01/07/2017
dén khi xét xir. S tién bdi thuong tinh theo don gia tién thué mit bang kinh doanh:
Loai 1: 75.000d/m%thang; Loai 2: 70.000d/m?/thang; Loai 3: 65.000d/m?/thang va boi
thuong thiét hai cho Cong ty H do viéc khdng thanh toan tién phi cong tac vé sinh moi
truong cong ty d phuc vu tir 01/07/2017 dén 31/12/2019. Bbi thuong theo s tién:
60.000d/ho/thang. Cu thé sé tién boi thuong tam tinh dén hét 31/3/2022

+ Boi thuong tién mat bang kinh doanh 16 s6 H26: Tu ngay 01/07/2017 dén
31/03/2022 1a: (4.794m? x 70.000d/m?/thang) x 56 thang 30 ngay = 19.128.060 dong
+ Boi thuong phi cong tic VSMT tir 01/07/2017 dén 31/12/2019 la:
60.000d*30 thang = 1.800.000d

Tong so tién ba Hao phai boi thuong cho cong ty 1a: 20.928.060 dong
( B&ng chit: Hai muoi triéu chin tram hai mwoi tam nghin khong tram sdu muoi
dong)

Xét tinh hop phép cua Hop ddng: Can cir vao Quyét dinh sb: 1385/QD-UBND
ngay 1/3/2011 ctia UBND thanh ph Ha Noi, Hop dong thué dat sb: 136/HPTD ngay
05/9/2011 gitra Cong ty H véi So Tai nguyén Moi trudng, Gidy ching nhan QSDD sé:
B1486631 ngay 17/8/2012, Cong van sb: 3533/UBND-KT ngay 29/12/2021 cua
UBND quan Nam Tur Liém va cac vin ban, tai liéu c6 trong hd so vu an, c6 da co so
dé xac dinh: Nguyén don 1a Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai Xay dyng H (goi tat
la Cong ty H) la doanh nghiép quan ly, kinh doanh khai thac Chg Séang Dai Mo theo
quy dinh tai Nghi dinh s6: 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cua Chinh phu (duoc sua
d6i, bo sung theo nghi dinh s6 114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 cia Chinh phu).
Cong ty TNHH DPau tu Thuong mai Xay dung H da hoan tra 100% vén dau tu ban dau
cho ngan sach Nha Nudc va nop tién thué dat ‘hang nam theo quy dinh do véy Cho
Sang Pai Md duoc xac dinh 12 loai cho duge dau tu bang ngudn von ngoai ngan sach
Nha Nudc.



Ngay 01/01/2017, cong ty H va bi don 1a ba Nguyén Thi H d3 ky két Hop dong
thué dja diém kinh doanh sé: 23/HD-CTHM c6 noi dung: Cong ty H dong y cho ba
Nguyén Thi H thué mit bang kinh doanh tai Cho Sang Pai MJ, tai L6 s6 H26(loai 2),
dién tich 4,794m?, thoi han hop dong 1a 06 thang tinh tir ngay 01/01/2017 dén hét ngay
30/6/2017, muc gia thué mat bang kinh doanh loai 1: 55.000 dong/m?/thang, ba Nguyén
Thi H con phai nop tién cong tac vé sinh mai truong, tién dién, nudce (néu cd nhu cau st
dung). Nbi dung va hinh thac hop dong néu trén phu hop véi cac quy dinh cua phép
luat nén co hiéu luc.

Can clr vao Khoan 4 Diéu 4 cua Hop ddng néu trén thi ké tir ngay 01/7/2017 hop
ddng hét hiéu luc, néu bén B c6 nhu cau thué tiép thi hai bén ciing nhau théa thuan va
ky hop @6ng méi. Thuc hién Piéu 4 cia Hop dong, ngay 07/6/2017 Nguyén don da xay
dung phuong an vé viéc thu gia dich vu st dung dién tich ban hang va ngay 26/6/2017
truéc khi hét han hop dong nguyén don da ra Thong béo thanh Iy Hop dong va quyét
dinh ban hanh gia dich vu st dyng dién tich ban hang tai Chg Séng bali MJ dé lam co
so ky hop déng méi vsi mac gia la: Loai 1: 120.000d6ng/m2/thang, loai 2:
110.000dong/m2/thang, loai 3: 100.000d6ng/m2/thang. Phuong an va quyét dinh ban
hanh muc gia néu trén da duoc céng khai véi cac ho kinh doanh tai Cho dé lam co so
Ky hop déng méi 1a phi hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 quyét dinh sb:
56/2016/QD-UBND ngay 31/12/2016 cua UBND thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh
gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai cho trén dia ban thanh ph Ha Nai.

Tuy nhién, ké tir ngay 01/7/2017 bi don 1a ba Nguyén Thi H khong ky tiép Hop
dong thué mat bang, cac bén khdng ra han Hop dong sé: 23/HD-CTHM. Cong ty H yéu
cau ba Nguyén Thi H phai tra lai mat bang da thué 13 ¢ can ¢, nén duoc chap nhan.
Can budc ba Nguyén Thi H phai tra lai Cong ty H mat bang kinh doanh tai Chg Sang
Dai MJ, L6 sb H26(loai 2) dién tich 4,794m?

Xét yéu cau boi thuong thiét hai caa Cong ty H do viéc ba Nguyén Thi H st
dung mit bang kinh doanh ma khéng tra tién ké tir ngay 01/07/2017 dén khi xét xir,
Hoi dong xét xir thay: Sau khi hét han Hop dong tir ngay 01/07/2017 dén nay, ba
Nguyén Thi H van tiép tuc quan ly, sir dung dién tich kinh doanh tai Chg Sang Pai M
nhung khong tra tién thué va tién vé sinh mai trudng cho Cong ty Hoa Mai, nén Céng
ty H yéu cau ba Nguyén Thi H phai thanh toan tién thiét hai trong dwong tién thué
mat bang 16 sé: H26(loai 2) dién tich 4,794m? tir ngay 01/07/2017 dén ngay
31/03/2022 1a (4,794 m? x 70.000d/m?/thang) x 56 thang 30 ngay = 19.128.060 dong

Hoi dong xét xir thay: Vé muac gia ma Nguyén don yéu cau tir ngay
01/7/2017 dén 31/03/2022 1a (4,794 m? x 70.000d/m%thang) x 56 thang 30 ngay =
19.128.060 dong, da duoc Nguyén don xay dung phuong an va cong khai dén cac ho
kinh doanh phtl hop véi quy dinh tai Khoan 2 Biéu 2 ciia Quyét dinh sé: 56/2016/Qb-
UBND ngay 31/12/2016 caa UBND thanh phd Ha Noi. Tong dién tich hai bén ki két
tai hop dong la 4,794m? tuy nhién nguyén don chi yéu cau d6i voi tong dién tich 1a
4,794m? nén budc bi don phai thanh toan tién boi thuong thiét hai do vi pham hop
ddng va tién thué mat bang kinh doanh nhu yéu cau cua Nguyén don néu trén, 1 c6
can Cu.



V& tién dich vu vé sinh méi trudng, 18 phi cho: Bi don da sir dung 16 s6 H26 mit
bang kinh doanh tai cho Sang nhung chua thanh toan dich vy vé sinh mdi truong,
Nguyén don yeu cau bi don thanh toan theo mtic gla cii 1a: 60.000 dong/thang/ 16. Xét
thay, muc gia nay, hai bén da thyc hién suét qua trinh thuc hién Hop dong cd, qua
trinh giai quyét vu an, Bi don khong cd y kién voi mac gia néu trén, do vay, can budc
Bi don thanh toan tién dich vu vé sinh méi trudng do st dung L6 sé6 H26 tur
01/07/2017 dén 31/12/2019 1a: 60.000d6ng x 30 thang = 1.800.000ddng, 1a c6 cin cir.

~ Tong sb tién ba Nguyén Thi H phai bdi thudng cho cong ty H la: 20.928.060
dong; ( Bang chiz: Hai muoi triéu chin tram hai mwoi tam nghin khong tram sau muoi
dong)

[3] VVé an phi: Bi don phai chiu &n phi Dan sy so tham.
Vi céc I¢ trén;
QUYET PINH:

Ap dung: Céc biéu 357,385, 398, 401, 422, 472, 473, 474, va 482 cua B luat
Dan sy nam 2015

- Khoan 3 Picu 26, biém a Khoan 1 Diéu 35, Biém g Khoan 1 Diéu 40, céc Picu
147, 264, 266, 271 va 273 cua Bo luat To tung dan su;

- Khoin 1, 2 bieu 26 cua Nghi quyét s6 326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an;

Xu:

1. Chéap nhan toan bo bo yéu cau khai kién cia Cong ty TNHH DPau tu Thuong
mai xay dung H d6i véi ba Nguyén Thi H vé viéc: Tranh chap Hop dong thué dia diém
kinh doanh s6: 23/HD-CTHM ky ngay 01/01/2017, giita: Cong ty TNHH dau tu thuong
mai xay dung H va ba Nguyén Thi H.

Hop dong thué dia diém kinh doanh s6: 23/HD-CTHM ky ngay 01/01/2017,
gitra: Cong ty TNHH dau tu thwong mai xay dung H va ba Nguyén Thi H, hét han tur
ngay 01/7/2017.

2. Bugc ba Nguyén Thi H phai tra lai dia diém kinh doanh L6 s6 H26, dién tich
4,794m?, tai Chg Sang Dai Mo cho Cong ty TNHH dau tu thuwong mai xay dung H;

3. Ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu thanh toan tién si dung dién tich kinh
doanh 16 H26 tir ngay 01/7/2017 dén 31/03/2022, tién phi vé sinh méi trudng cho
Cong ty TNHH dau tu thwong mai xay dung H tinh tir 01/07/2017 dén 31/12/2019.
Tong s6 tién ba Nguyén Thi H phai boi thuong cho cong ty TNHH dau tu thuong mai
xay dung H 1a: 20.928.060 déng (Bang chit: Hai muoi triéu chin trdm hai muoi tam
nghin khéng tram sau muwoi dong)

‘ Ké tir ngay Ban an c6 hi¢u luc phap ludz va nguoi duoc thi hanh an cé don yéu
Cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phdi chju khoan



tien 1ai cua so tien con phdi thi hanh an theo muc 18i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua Bg lugt Dan s, trur trueong hop phép ludt cé quy dinh khac.

Trueong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh an dan
Sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngu’o’l phdi thi hanh &n dan su ¢ quyén thoa
thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguy¢n thi hanh an hodc bi cuong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Pieu 7, biéu 7a va biéu 9 Ludt thi hanh an
dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

4.\/é &n phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu 1.046.403 dong an phi Dan sy so tham.

Hoan tra Cong ty TNHH dau tu thwong mai xay dung H s tién tam ng an phi
da nop la 447.000 dong theo bién lai thu tam wng an phi s6 0033779 ngay 19/7/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

5.Vé quyén khang co: Nguyén don cé quyen khang cao Ban &n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao Ban &n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay duoc téng dat hop 1& Ban an./.

(Kém theo Bdn dn la so do phac hoa vi tri Lo s6 H26 tai Cho Sidng Pai MJ)

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Ha Noi: Tham phan - Chii toa phién toa

- VKS Q. Nam Tur Liém,

- VKS Tp. Ha Noi;

- Chi cuc THADS Q. Nam Tir Liém; Tran Thi Nham

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu vin phong.
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