TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 181/2023/DS-PT
Ngay 22-5-2023
V/v tranh chap hop dong giit chd
va hop tac dau tu

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Bich Diép.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Sy Tru;

Ba Huynh Thj Thanh Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong

x€t x1r phuc tham céqg khai vu an déq su thu ly s6 481/2022/ TLPT—D$ ngay 01
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong gitr chd va hop tac dau tu”,

Do Ban 4n dén sy so tham s6 117/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 18/2023/QDPT-DS
ngay 10 thang 01 nam 2023, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Cong ty Co phr:ir} D; dia chi: s6 A, duong B, khu d6 thi S,
phuong A, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hiru H, sinh nim
1983; dia chi: s6 C, dudng D, t6 D, khu phé G, phuong H, thanh phé T, Thanh
phé HO Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (vdn ban uy quyén ngay
18/5/2023); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1979; dia chi: s6 A, duong C to
B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



 Theo don khoi kién ngay 20 thang 6 nam 2022 va trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don Cong ty Co phan D (Cong ty) do anh Nguyen Hiru H
dai dién hop phdp trinh bay:

- Cong ty C(;), phan D 1a chu dau tu khu nha ¢ S thuc phuong T va
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, cu thé nhu sau:

Ngay 07/3/2008, Uy ban nhan dan tinh B d4 c6 Vin ban s6 556/UBND-
SX Vé viéc chap thuan chi truong cho Cong ty dugc dau tu xdy dung khu d6 thi
tai 4p D, xa T, thi x4 T (nay la phuong T, thanh phd T), tinh Binh Duong voi
dién tich khoang 40ha. Pong thoi yéu cau Cong ty lién hé véi cac co quan chirc
nang dé 1ap thu tuc dén b, quy hoach va xay dung theo quy dinh; 1ap du an khu
do6 thi T nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh.

Ngay 31/8/2009, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
3887/QD-UBND vé viéc Phé duyét Phuong an Tong thé boi thuong, hd trg va
tai dinh cu Cong trinh: Khu d6 thi X va xa C, thi xa T (nay la phuong T va
phuong C, thanh phd T), tinh Binh Duong.

Ngay 17/6/2013, Uy ban nhan dan tinh B c6 Vin ban sé 1643/UBND-
KTN vé viéc chép thuan du tu dy 4n khu nha & thuong mai Tuong Binh H va
Vin ban sb 3845/UBND-KTN ngay 17/8/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh B vé
viéc chap thuin d6i tén dy an tir khu nha & thwong mai Tuong Binh H thanh khu
nha & S va diéu chinh tién do thuc hién dy 4n dén nam 2021.

- Ngay 08/3/2018, gitra Cong ty C6 phan P va 6ng Nguyén Van Q ky Hop
dong gitt chd va hop tac dau tu s6 0009/HPDGC&HTDT/AC, cu thé:

Sau khi xem xét hd so phap ly va thyc dia dyu an, hai bén thoa thuan théng
nhat ky hop dong gitr chd va Hop tac dau tu tai dy an “Khu nha & thuong mai T
H” (nay la khu nha & S) tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong v&i noi
dung nhu sau:

Sau khi 6ng Nguyén Vin Q dat sb tién 210.000.000 dong dé giit chd nén
dat thuoc dy an “Khu nha & thuong mai Tuong Binh H" tai phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong do Cong ty lam cha dau tu thi Cong ty dong y cho Ong
Nguyen Vin Q cung tham gia hop tic dau tu theo hinh thirc gop von dau tu ha
tAng vao du an. Sau khi dy an dugc hoan thanh thi ong Nguyén Vin Q s& nhan
duoc 01 nén nha thude L6 A, ma nén: 35, duong N, c6 dién tich 1a 100m?.

Sb tién gop von tong cong 1a 700.000.000 dong va dugce gop cu thé nhu
Ssau:

+ Dot 1: 30% téng gia tri gop von (twong duong vai s6 tién gitr chd) khi
Cong ty tién hanh phéat quang, 1am sach mat bang du an;

+ Dot 2: 20% tong gia tri gop von khi Cong ty tién hanh san l4p mat bang
dat 50% trén tong du an hodc san 1ip mit bang toan bd cac tuyén dudng nodi bo
ctia du 4n va trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Cong ty c6 Thong béo gop von
dot 2;
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+ Dot 3: 20% tong gia tri gop vén khi Cong ty tap két may moc, trién khai
d6 nguyén vat liéu (lam duong), lap dat hé thong thoat nudc va trong thoi han
15 ngay ké tir ngay Cong ty c6 Thong bao gop von dot 3;

‘ + Dot 4: 25% tong gia tri gop von khi Cong ty H1 cong tac thi cong ha
tang hodc du diéu kién xay dung nha va trong thoi han 15 ngay ke tu ngay Cong
ty c6 Thong bao gép von dot 4;

+ Dot 5: 5% tong gia tri gop von con lai khi Cong ty lam thu tuc cap sd
tung 16 mang t€n Cong ty va ban giao cho bén B hodc thu tuc hoan cong nha va
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Cong ty c6 Thong béo gdp von dot 5.

Ngoai ra, hop déng con quy dinh vé quyén va nghia vu ctia cac bén, trach
nhiém khi vi pham hop dong.

- Sau khi ky hop dong thi 6 ong Nguyén Vin Q da nop cho Cong ty s6 tién
gir chd, twong duong véi 30% tong gia tri gop von cua dot 1 1a: 210.000.000
dong.

- Tuy nhién, ngay 30/10/2020 Uy ban nhan dan tinh B c¢6 Quyét dinh s
3174/Qb-XPVPHC vé viéc xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc xay
dung ddi véi chii dau tu 13 Cong ty Co phan b. Theo nodi dung cua Quyét dinh
nay, xac dinh Cong ty vi pham quy dinh vé huy dong von hodc chiém dung von
trai phép tai dy an khu nha ¢ S tai phuong T va phudng C, thanh phd T, tinh
Binh Duong duoc quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 57 ciia Nghi dinh s0
139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh phu quy dinh Ve xu phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc xay dung; véi hinh phat chinh 13 s6 tién 285.000.000
dong va dong thoi budc Cong ty phai khic phuc hau qua, bdi thudng thiét hai
(néu co) cho bén mua, bén thué mua. ..

Sau khi c6 Quyét dinh trén cua Uy ban nhan dan tinh B, Cong ty da nhiéu
lan lién hé thoa thuan voi cac truong hop da ky hop dong gitt chd va hop tac voi
Cong ty dé giai quyét hau qua theo ding tinh than cia Quyet dinh trén, tuy
nhién nhiéu trudng hop khong hop tac va thoa thuan giai quyét véi Cong ty.

- Pé thyc hién ding Quyet dinh s6 3174/QDb-XPVPHC vé viée xur phap vi
pham hanh chinh trong linh vyc xay dung cua Uy ban nhan déan tinh B. Nay,
Cong ty Co phan P khoi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong v6i yéu cau cy thé nhu sau:

+ Tuyén bd “Hop dong gitt chd va hop tac (‘iﬁu tu”  s0
0009/HDGC&HTDT/AC ngay 05/02/2018 gitra Cong ty Co phan D va ong
Nguyen Van Q 1a vo hiéu;

+ Cong ty Co phan B c6 trach nhiém hoan lai toan bo sb tién di nhan 13
210.000.000 dong da nhan tr 6ng Nguyen Van Q va chiu phat véi muc phat da
cam ket 1a 0,05%/ngay, voi s tién tinh dén ngay khai kién 13 146.265.000 dong.
Téng sb tién Cong ty chung t6i chdp nhan hoan tra cho ong Q 1a 356.265.000
(ba trim ndm muoi sau triéu hai trim sau muoi 1im nghin dong).



Ngay 09/8/2022, Cong ty P c6 vin ban trinh bay y kién xac dinh giita
Cong ty P khong xac 1ap bat ky giao dich mua ban bat dong san nao va dé nghi
6ng Q cung cap cac tai lidu chimg cr chirmg minh cho viéc thoa thuan chuyén
nhuong gitra hai bén.

- Tai ban ty khai ngay 05 thang 7 nam 2022 va trong qua trinh gidi quyet
vu dn, bi don éng Nguyén Van Q trinh bay: Ong Q khong dong ¥ véi yéu cau
khai kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan P.

Ong Q cho rang: Trude khi ky hop dong hop tac dau tu voi Cong ty Co
phan D vao ngay 05/02/2018 thi vao khoang thoi gian trudc d6 nhung ong Q
khong nhé thoi gian cu thé thi 6 ong Q da tién hanh mua lai tir cong ty M bat dong
san voi gia 14.800.000 ddéng/m® va Ong Q da thanh toan cho bén ban (6ng Q
khong biét ho tén, ngudi ban) sb tién 1.480.000.000d0ng/100m°. Sb tién
1.000.000.000 dong 6ng Q da thanh toan cho cong ty M (6ng Q khong nh¢ rd
tén cong ty), con giir lai so tién 480.000.000 dong khi nao co gidy ching nhan
quyén su dung dat s& thanh toan. Ong Q chi nhé 6ng Qky két hop dong giur chd
va hop tac dau tu tai tru so cong ty D tai duong R. Ong Q xéc dinh cac giay to
ky két mua ban voi cong ty M hién da khong con luu gitr va yéu cau Cong ty b
cung cap cac hd so di ky véi éng Q, phiéu thu s tién 1.000.000.000 dong (da
bao gom 210.000.000 dong giir chd).

Nay, trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong Q khong dong .
Ong Q yéu cau Cong ty Co phan D phai c6 trach nhiém tiép tuc thyc hién giao
dat ding theo hop dong da thoa thuan véi ong Q 1216 A11, mi nén 35, duong N,
dién tich 100m°. Trudng hop Cong ty C6 phan D khong giao dat thi cong ty phai
c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Q sO tién gbc 1.000.000.000 dong va tién 14i
theo lai suat ngan hang ké tir ngay ong Q thanh toan cho dén nay. Hién nay ong
Q dang tién hanh cac thu tuc dé nghi Céng an tinh B xtr 1y hanh vi lira ddo cta
Cong ty Co phan D.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 117/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, tuyén xur:

Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Cb phéin P ddi véi
bi don 6ng Nguyén Van Q vé viéc: “Tranh chap hgp dong gilt chd va hgp tac
dau tu”.
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Tuyén bo “Hop dong gitt chd va hop tic dau tu” s0
0009/HDGC&HTDT/AC ngay 05/02/2018 da ky gitra Cong ty C6 phan D va
ong Nguyén Van Q 1a vo hiéu.

Cong ty Co phan B c6 trach nhiém tra cho lai cho 6ng Nguyén Vin Q s6

tién d4 nhan va tién phat, tong cong 1a: 378.945.000 (ba tram bay muoi tam tri¢u
chin trim bdn muoi 1am nghin) dong.

Ngoai ra ban an so tham cén tuyén v€ phan an phi va quyén khéng cao
cho cac duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 12/10/2022 bi don khang cdo ban 4n so
tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don Van gilr nguyén yéu cau khang cao nén cac duong sy khong thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé thu tuc td tung, nhitng ngudi tién hanh to
tung va nhitng ngudi tham gia to ‘tung da thyc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015. Vé ndi dung vu an: Toa an cap so tham xac dinh
quan hé phap luat tranh chap hop dong giit chd va hop tac dau tu 13 khong dung
ban chat vy an, vu 4n nay 1a tranh chip hop dong chuyen nhugng quyén su dung
dat hinh thanh trong twong lai. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
giita nguyén don va bi don 1a v hiéu nhung khong tién hanh dinh gia dat dé
xem xét viéc boi thuong thiét hai. Toa an cdp so tham khoéng tién hanh diéu tra
dé 1am rd hién nay du an thuc hién dén giai doan nao. Tai phién toa phuc tham
bi don cho rang da dua cho COng ty P s tién nhan chuyén nhuong 930.000.000
déng nhung theo bién ban giao nhan tién thi chi c6 giao nhan sd tién
210.000.000 dong, do d6 can dwa Cong ty ga xe lira DI A vao tham gia t6 tung
vOi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an cip so thim vi
pham nghiém trong vé thu thap chung cr, nhan xét danh gia khong phu hop voi
tinh tiét khach quan cta vu an, bo sot nguoi tham gia t6 tung ma Toa an cap
phuc tham khong thé khiac phuc dugc nén dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc
tham huy toan bd ban an so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién ctua Kiém sat
vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& noi dung vu an: Ngay 05/02/2018, giita Cong ty C6 phan B va dng
Nguyén Vian Q ky hop dong gitt chd va hop tic dau tu sb
0009/HDGC&HTDT/AC, véi ndi dung nhu sau: Sau khi 6ng Nguyén Vin Q dit
coc s tién 210.000.000 dong (twong duong véi 30% gia tri ciia hop dong) dé
giit chd nén dat thudc du 4n khu nha & thuong mai T (nay 1a khu nha & S), tai
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong do Cong ty Co phan B 1am chu dau tu
thi Cong ty Co phan B dong y cho ong Nguyen Vién Q cung tham gia hop tac
dau tu theo hinh thirc gop vén dau tu ha ting vao du an. Sau khi du an hoan
thanh thi 6ng Nguyén Vin Q se nhan duoc 01 nén nha thugc 16 A, ma nén: 41,
duong D, c6 dién tich 1a 100m®. Téng b t1en gop von 1a '700.000.000 (bay tram
triéu dong) Ngoai ra, hop dong quy dinh vé thoi gian, s tién cua tung dot gop
von, quyén va nghia vu ctia cac bén, trach nhiém khi vi pham hop dong.

[2] Tai Cong vin s6 3598/SXD-QHKT ngay 05/9/2022 ctia S¢ Xay dung
tinh B xac dinh:



“1. Nam 2008, UBND tinh ¢6 Vin ban s6 556/UBND-SX ngay 07/3/2008
vé viéc chap thudn chu truong cho Cong ty C6 phan B d6 thi tai X4 T Hiép véi
dién tich khoang 40ha. Dy 4n da dugc UBND thanh phé T phé duyét diéu chinh
quy hoach chi tiét véi ty 16 1/500 tai Quyét dinh sé 2577/QD-UBND ngay
03/8/2015. Dy 4n chua duoc thim dinh thiét ké co s& va chua duogc cép ¢6 thAm
quyén cap gidy phép xay dung.

2. Du an Khu nha ¢ S chua dugc S& Xay dung thong bao du diéu kién ban
nha & hinh thanh trong twong lai; hop tac dau tu theo quy dinh cta phap luat nha
&, kinh doanh bat dong san. Do vay, Cong ty Co6 phan P chua du diéu kién dé
thuc hién kinh doanh san pham bt dong san dé huy dong von tai dy an”.

Nhu vay, Toa an cap so thim xac dinh Cong ty C6 phan P du diéu kién dé
thuc hién kinh doanh bat dong san nhung vin “huy dong vbn, con ong Q khong
tim hiéu dy an va cac quy dinh cua phap luat dé ky két hop dong do d6 hop dong
vo hiéu 1a do 16i ctia ca hai nén giai quyet hop d6ng vo hiéu 14 hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan va phia Cong ty C6 phan b, ong Q déu khong ching minh
dugc thiét hai thyc té xay ra, ong Q chi yéu cau tlep tuc thue hién hop dong va
khong yéu cau boi thuong thiét hai nén Toa an cdp so tham khong dinh gia dé
giai quyét boi thuong hai.

Xét thay: theo Cong vin s6 1063/QD-UBND ngay 15/4/2020 vé viéc
Cong ty C6 phan D sir dung dat dé thuc hién du 4n khu nha ¢ S tai phuong T va
phuong C theo d6 co ban thong ké dién tich, ban do quy hoach diéu chinh téng
mit bang. Nhu vy trong truong hop nay can phai dleu tra thu thap chu’ng clr dé
xem dy an nay da thyc hién dén giai doan ndo va can phai tham dinh gia dat dé
¢ can clr bdi thuong thiét hai. Mac khac tai phién toa phuc tham bi don khai
rang khi bi don ky hop dong dé nhan chuyén nhuong dat thi bi don c6 giao cho
Cong ty P truc thudc Cong ty C6 phan B sd tién 930.000.000 dong tuy nhién
theo bién ban giao nhan tién giita bj don véi nguyén don thi giita nguyén don va
bi don giao nhan sé tién 210.000.000 ddng do d6 cén phai dua Cong ty ga xe ltra
D vao tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé
xac dinh thyc t& hai bén giao nhan sb tién bao nhiéu. Do Toa an cép so tham
diéu tra thu thap chung clr chua ddy du ma Toa an phic thim khong thé thuc
hién dugc nén can phai hity an so tham.

Y kién ctia Kiém sat vién 1 ¢6 can cit chap nhén.
An phi dan su phuc tham: Bi don khong phai nop.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 313 ctia Bo luat TH tung dan su;

- Can cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xu;
1. Chap nhan yéu cau khang cio cta bi don ong Nguyén Vin Q.

2. Hily toan b Béan 4n dan sy so thdm s 117/2022/DS-ST ngay 27 thang
9 nam 2022 ctua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Giao hd so vé cho Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong giai
quyét lai vu an.

3. An phi dan su _phuc tham: Bi don ong Nguyen Van Q khong phai chiu,
hoan tra cho ong Nguyén Vin Q sb tlen 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tam
g 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000246 ngay 18/10/2022 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh pho T;

- TAND thanh pho T,

- Cac duong sy; (dﬁ ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Tda Dan su.
Ngo6 Thi Bich Diép



