TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 45/2025/DS-PT.
Ngay: 13 thang 3 nam 2025
VIV: “Tranh chap hop dong hop tac
dau tw va tranh chap OSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Toan.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Qué.

Ba Nguyén Thi Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Dai di¢gn Vi.énqkiévm sat nhdn dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Nam - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Thai Nguyén
m¢ phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu ‘ Iy so:
164/2024/TLPT-DS ng,éy 08 thér)g 10 nam 2024 vé: “Tranh chap hop dong hop
tdc dau tw va tranh chap QSD dat”.

Do ban 4n Dan sur so tham s0: 18/2024/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén c6 khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 237/2024/QDXX-PT
ngay 02 thang 12 nam 2024, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Ng6 Xuén B, sinh ndm 1954 va ba Vuong Thi T, sinh
nam 1953; Bia chi: S6 E, K, phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi; Béu tam tra:
X6m T, xa M, thanh phd P, tinh Thai Nguyén. Vang mit.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén Cua nguyén don: Ba ,Nguyén Thi Ngoc A,
sinh nam 1986; Dia chi: SO nha I, Quoc 16 A, t6 dan pho G, phuong D, thanh
pho T, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

2. Bi don: Ong Pham Vin T1, sinh nm 1967 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1972; béu BPKHKTT: Xom T, xa M, thanh pho P, tinh Thai Nguyén. Co
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia éng T1, ba C: Ong Nguyén Phuéc H,
sinh nam 1998; Dia chi: Phong E, C, Chung cu E, T, B, quan B, thanh pho Ha



Noi. C6 don xin xét xtr vang mit.

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cia 6ng T1 va ba C: Luat su
Nguyeén An Bl - Van phong L va cong sy thuéc Doan Luat su H4; Dia chi:
Phong E, C, Chung cu E, T, B, quan B, thanh pho Ha Noi. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan thanh ph P, tinh Thai Nguyén.

Dai di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén C6ng T2, chirc vu: Chu tich UBND
thanh pho P, tinh Théai Nguyén.

Nguroi dai di¢n theo uy quyén: Ong Duong Vin D, chic vu: Truéng phong
TN&MT thanh pho P, tinh Thai Nguyén. C6 mat.

3.2. Uy ban nhan dan x4 M, thanh phé P, tinh Thai Nguyén.

Pai dién theo phép lugt: Ong Tran Van H1, chtc vu: Chu tich UBND xa.

Pai dién theo uy quyén: Ong L& Xuan H2 - Phé cha tich HDND xa M. C6
mat.

4. Ngwoi lam chéng:

4.1. Ong Hoang Vin T3 - Nguyén giam déc Cong ty C2.

Pia chi: TDP C, phudng B, thanh phé P, tinh Thai Nguyén.

4.2. Ong Nguyén Vin H3, sinh nam 1961;

4.3. Ba Tran Thi Khiém N, sinh nim 1964;

Péu trd tai: xom T, x& M, thanh phé P, tinh Thai Nguyén (Péu vang mit va
ttr choi tham gia to tung).

Nguwoi khang cdo: Ong Pham Vin T1 va ba Nguyén Thi C - 13 bj don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung ban an so tham, nguyén don 6ng Ngb Xuan B va ba
Vwong Thi T trinh bay:

Nam 2013, vo chong 6ng Ngd Xuan B, ba Vuong Thi T va vo chdong ong
Pham Van T1 (sinh nam: 1967; tra tai: xom T, xa M, TP P, tinh Thai Nguyén)
thoa thuan hop tac dau tu lam trang trai trong cdy 4n qua va chin nudi gia suc,
gia cam tai x4 M, thi x& P, tinh Thai Nguyén (nay la thanh ph4 P). Ngay 15
thang 5 nam 2015 thi chinh thie ky van ban thoa thuan hop tac dau tu.

Qua trinh hop tac dau tu, vo chong dng B va ng T1 da gop von nhu sau:

1. Vé dat trong cay an qua: Vo chéng 6ng B gop tong So 15.623 m* dat
trong cdy an qua, c6 nguon g6c nhan giao khoan cuia Cong ty ¢ phan C2 theo s6
giao khoan sb: 53/D7, 98b/D7, 98/D7 mang tén 6ng Ngd Xuan B, ba Vuong Thi
T, dat ¢ vi tri: 16 Da héo, to ban d6 d6 H5-D7; Con vo chong ong T1, ba C gop:
8.500 m? dat trong cay dn qua theo s6 giao khoan 05/D7 mang tén éng ba.



2. Vé tién mat: Vo chong 6ng B d3 dwa cho vo chong 6ng T1, ba C nhiéu
lan, vai tong s6 tién 1a 1.382.900.000d (Mot ty ba trim tam muoi hai triéu chin
tram nghin ddng). Ong T1 ba C chwa déng gdp khoan tién nao trong sudt qua
trinh hop tac dau tu.

Ong T1 va ba C 1a nguoi tryc tiép thué lao dong, tra nhan cdng, mua giong
cay trong, vat nu6i, thu, ban san pham, thu tién, chua cé phan chia lgi nhuan.

Do 6ng T1, ba C vi pham gép vén, md hinh kinh doanh trang trai, khong
mang lai lgi nhuan, nén ngay 31/12/2017, hai bén thoa thuan ket thuc viéc hop
tac dau tu.

3. Sau khi két hop dong hop tac dau tu, hai bén thdng nhat dugc cac noi
dung sau:

Vé dat, tai san hinh thanh trén dat:

- Hai bén nhat tri dat va tai san hinh thanh trén dat caa ai sé giao cho nguoi
do tiép tuc quan ly st dung.

- P6i vai phan dién tich dat: 1,245 ha, theo so giao khoan s6 98b/D7 thang
3/2014, do 6ng B, ba T nhéan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vian H3 va ba
Tran Thi Khiém N, tr tai xom T, x& M, huyén P, véi gia: 600.000.000 dong vao
thang 7/2013 (Ong T1 1a ngudi duoc 6ng B, ba T uy quyén giao dich nhan
chuyén quyén sir dung dat giao khoan). Ong T1 dé nghi 6ng B, ba T dé lai cho
6ng mot nira (Khoang 6.225m? dat khoan véi gia 480.000.000 ddng, hen ngay
05/7/2019 s& thanh toan sb tién trén (C6 gidy cam két).

Vé phan quyét todn thu - chi: Hai bén khang thong nhat dugc, do 6ng T1 ba
C khong den lam viéc, khdng giai trinh dugc cac khoan thu chi trude do.

4. Bén han thyc hién nghia vu thanh ton tién mua dat, 6ng T1, ba C khong
thanh toan so tién: 480.000.000 dong ma con cho ngudi vao xay tuong rao ty y
st dung hon 6.000 m? dat thuoc quyén quan ly, s dung caa 6ng B.

Khi sy viéc xay ra, ong Ngbé Xuén B, ba Vuong Thi T d& trinh bao chinh
quyén dia phuong, 6ng T1 cho rang, 6ng B van chua thanh toan s6 tién cong lao
dong cua vg chdng 6ng T1, ba C trong qué trinh gop vbn dau tu 13: 600.000.000
dong, nén dng xay bao chiém % dién tich dat theo so6 giao khoan 98b/D7, dé bu
trir nghia vy thanh toan tién mua dat.

Viéc 6ng T1, ba C cho rang chua thanh toan khoan tién cong lao dong la
khong co can cu, tai qua trinh giai quyét, ong T1, ba C khong co yéu cau phan
t6, mit khac khoan tién di tng trong hop ddng hop tac dau tu md hinh chan
nudi 6ng B tu nguyén rit yéu cau khong dé nghi Toa an giai quyét.

Nguyén don dé nghi giai quyét:

1. B& nghi TAND thanh pho Pho Yén dinh chi mot phan yéu cau khéi kién
cua dng B doi voi 6ng Pham Van T1 (sinh nam 1967), cung vo 1a Nguyén Thi C
(sinh ndm: 1972) - Bi don trong vu an phai tra so tién doi tng la 434.507.000



ddng do cac bén chua quyét toan dau tu duoc, 6ng B da rat mot phan yéu cau
khai kién nay trudc khi xét xir vu an.

2. Bé nghi cong nhan 03 sb giao khoan va Hop dong giao khoan dat st
dung vao muc dich san xuat néng — 1am nghiép doi véi 6ng B, ba T nhu sau:

- S6 giao khoan va hop dong giao khoan dat st dung vao muc dich san xuét
ndng — 1am nghiép sé 98b/D7 ngay 05/3/2014, giita bén giao khoan dat 1a Cong
ty ¢ phan C2, bén nhan dit san xuat ndng — 1am nghiép: 6ng Ngb Xuan B, dbi
véi tong dién tich dat: 1,245 ha; Dia diém 16: Da héo; to ban d6 ky hiéu sb: H5-
b7.

- S6 giao khoan va Hop dong giao khoan dét sir dung vao muc dich san
Xuat néng — 1am nghiép s6 98/P7 thang 10 ndm 2015, gitra bén giao khoan dat 1a
Cong ty co phan C2, bén nhan dat san xuat ndng — 1am nghiép: 6ng Ngd Xuan
B, d6i véi tong dién tich dat: 0,1584 ha; Loai dat: Trong cdy an qua; Pia diém
16: Da héo; to ban d6 ky hiéu s6: H5-D7

- S6 giao khoan va Hop dong giao khoan dét sir dung vao muc dich san
xuat dat nong — 1am nghiép s6 53/D7 thang 10 nam 2015, giita bén giao khoan
dat 1a Cong ty c6 phan C2, bén nhan dat san xuat néng — 1am nghiép: Ba Vuong
Thi T, ddi véi tong dién tich dat: 0,1584 ha; Loai dat: Trong cdy an qua; Dia
diém 16: Da héo; to ban do ky hiéu s6: H5-B7

3. Yéu cau 6ng T1, ba C: D& bo toan bd ciy trong, cong trinh xay dung trai
phép trén dét va tra lai phan tich hon 6.009 m% thudc SO giao khoan sb 98b/D7
ngay 05/3/2014, dién tich giao 1,245 ha; Pia diém 16: Da héo; to ban dd ky hiéu
s6: H5-D7. (Theo Ban db dia chinh thudc thira dat sb: 339, to ban do sé 21), vi
tri thudc x& M, thanh phé P.

* Bj don 6ng Pham Vin T1, ba Nguyén Thi C trinh bay:

Nim 2013 vo chong 6ng B ba T c6 théa thuan véi vo chong 6ng, ba cling
hop tac dau tu trang trai cay an qua tai Xom T, x4 M, huyén (nay 1a thanh phd) P,
tinh Thai Nguyén. Thoa thuan hai bén cung 1am, vo chong 6ng B, ba T 1a nguoi
dau tu von, vo chong ong, ba 1a ngudi truc tiép lam, thué nhan cong, phan do,
cham soc. Thoa thuan ban dau Ia chi tréng cdy an qua, tuy nhién sau d6 6ng B
c6 1am thém md hinh chan nubi lon, ga gom 28 gian chudng trai, 01 nha cap 4,
6ng B ndi xay riéng & mot khu dat cho 6ng, 1a phan 6ng B dau tu riéng, do vay
ong xac dinh d6 1a phan dau tu riéng ctia dng B, khéng thudc dau tu chung cua
hai bén.

V& dat lam trang trai, vo chong ong 13 nguoi dimg ra mua dat 1,2ha cua
6ng H3, ba N thuoc xom T 3, x& M véi sb tién 600.000.000d. Trong d6 vo
chdng 6ng c6 vay dng B 300.000.000d dé tra sé tién mua dat trén.

Pat cua 6ng H3, ba N duoc giao khoan. Sau khi mua thi chuyén s6 giao
khoan sang tén vo chong ong, viéc éng B ding tén 3 s6 giao khoan chi 1a vo
chdng 6ng cho 6ng B muon dé sang tén 6ng B noi sir dung viéc c& nhan, s6 giao



khoan so: 53/D7, 98b/D7, 98/D7 mang tén 6ng Ngd Xuén B, ba Vuong Thi T,
dat & vi tri: 16 Da héo, to ban d6 do H5-DB7.

~ Ong cong nhan 6ng B, ba T ¢6 ciing gop vén dén khi cham dat hop dong sb
tien la: 1.382.000.000d4. (Mot ty ba tram tdm muoi hai triéu dong).

Qua trinh thyc hién hop ddng, do vg chong dng va 6ng B ¢6 nhiéu khic
méc trong qua trinh hach toan. Viéc thu, chi vo chdng 6ng ghi s6 theo dbi. Tuy
nhién, sau khi kiém tra, 6ng B sang s cia dng B nhung da bo qua nhiéu phan
thu chi ctia vo chong 6 ong nén vo chong ong va ong B khong tiép tuc thuc hién
hop ddng nita. Khi cham dat hop déng, viéc hach toan chua duoc thuc hién vi
d3 nhiéu 1an 6ng yéu cau 6ng B, ba T hach toan phan cua gia dinh 6ng nhung
6ng B chua thyc hién viéc thanh toan. Tinh dén nay 6ng B van con ng 6ng ba
trén 280.000.0004.

Nay 6ng dé& nghi 6ng B, ba T phai hach toan rd rang phan dau tu cta vo
chéng 6ng thi méi ¢6 can cir dé xem xét, giai quyét vi co rat nhiéu phan vo
chong 6ng bo ra nhung 6ng B khong hach toan cho vo chong dng. Viéc chi tiéu
do tin twéng nhau nén khong cé giay to gi.

Ve s0 tien vay mua dat, ong xéac dinh c6 trach nhiém tra 6ng B so tién mua
dat 300.000.0004, tien l&i nhu o6ng B yéu cau la 180.000.000d, tong:
480.000.000d.

Quan diém cua vo chong 6ng 1a dat trang trai 1a cua v chong dng mua.
Toan bo sé tién 6ng B dau tu 1a 1.382.000.0004 va sb tién vo chong dng con no
6ng B tién mua dét 1a 480.000.000d. Toan b s tién dng B dau tu trir di s tién
6ng B dau tu cong trinh chan nudi riéng con lai bao nhiéu 1a phan dau tu chung
cua 6ng B, ba T véi vo chong 6ng. Hach toan 1 rang phan dau tu, cong sic cua
vo chdng dng, con lai néu thira ra thi 6ng B, ba T phai tra lai cho gia dinh 6ng,
con néu thiéu thi ong B, ba T phai tra thém.

* Nhirng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Pqi dién theo Uy ban nhdn dén thanh phé P, tinh Thdi Nguyén, trinh
bay: Tai Quyét dinh s6 2443/QD — UBND ngay 16/7/2021 cua UBND tinh thai
N1 vé viéc thu hdi dat ciia cdng ty TNHH C2 giao cho U (nay 1a thanh phb) Pho
Yén quan ly quy hoach, phu hop voi nhiém vu ctia Nha nudce va dia phuong,
theo d6, d6i voi cac ho dan da nhan giao khoan dat voi Cong ty sir dung muc
dich st dung 1a dat san xuat nong — 1am nghiép va trong cdy an qua van tiép tuc
st dung dat can cir S6 giao khoan va Hop dong giao khoan dét gitra bén giao
khoan dat 12 Cong ty c6 phan C2 thi vén tiép tuc st dung, trudng hop st dung
6n dinh khong c6 tranh chap UBND thanh phd P phdi hop véi UBND xa M dé
xay dung phuong an su dung dat trinh S¢ Tai nguyén & méi truong tinh T phé
duyét cap giay chiing nhan QSD dit cho cac ho dan c6 Hop dong thué khoén
dat theo quy dinh.

- Tai bién ban lam viéc nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan: Uy ban
nhan dan xa M trinh bay:



Ddi vi s6 giao khoan ciia Cong ty Co phan C2 doi vei 6ng B, ba T tai 3 50
giao khoan thé hién:

S6 98/D7 dién tich 0,1584ha. Thai han dén nam 2043;
S6 53/D7 dién tich 0,1584ha. Thoi han dén 2046;
S6 98b/D7 dién tich 1,245ha. Thai han dén 2046.

Theo quy dinh thi cong dan c6 nhu cau s dung dat 1 ngudi cua dia
phuong dugc Cong ty C2 giao khoan. Thoi diém Cong ty thuc hién giao khoan
dat cho cong dan 6ng T1, ba C 13 nguoi tir noi khac dén nhan chuyén nhuong
lai tir c4c ho dan 13 cong nhan duoc giao khoan nén chi Coéng ty méi nam dugc.

‘Viéc thuc hién giao khoan tir nam 2013 nén dia phuong khong rd viéc hop
tac dau tu kinh doanh giira cac bén.

Theo Quyét dinh s 2443/QDb — UBND ngay 16/7/2021 cua UBND tinh
thai N1 vé viéc thu hoi dat cua cong ty TNHH C2 giao cho U (nay la thanh phé
P) quan 1y quy hoach, phu hgp v&i nhiém vy ciia Nha nudce va dia phuong viéc
giao khoan sur dung chua dugc cap quyén st dung dat. UBND thanh phd P da
tiép nhan chi dao Phong T7 thanh phé thué don vi tu van phdi hop véi UBND
x4 M dé xay dyng phuong an str dung dat trinh So Tai nguyén & Moi truong
tinh T phé duyét cap giay chitng nhan QSD dat can ctir Hop dong giao khoan.

Ve hién trang dat tranh chap gita ho 6ng B vo6i 6ng T1,6ng Bvaba T lam
nha, trong ciy in qua trén dung phan dat glao khoan dau tu san vuon trén phan
dién tich theo két qua do dac 12 10.128,8m? phan con lai do éng T1, ba C sir
dung khoang 6.000m” dung nhu hién trang cﬁ nam trén sé giao khoan (3 so) tén
ong B, baT.

Hign Cang ty C2 khong con hoat dong va ciing chuyen tru s¢ cho Cong ty
C2, toan bo dat nong trudong dugc giao khoan cho cac h¢ dan su dung den nay
thuoc quyen quan Iy caa UBND thanh pho P.

* Loi trinh bay céia ngwoi 1am chieng:

- Y kién trinh bay ciia éng Hoang Van T3: Ong gitr chiic vu Giam dbc
Cong ty c¢6 phan C2 tir ndm 2010 dén nam 2016 thi nghi huu, trong thoi gian
dau nam 2015, Cong ty chuyén doi co cau san Xuat sang lam may nhung tén
Cong ty van la Cong ty c6 phan C2.

Niam 2012, 6ng Pham Van T1 nhan lai phan dat khoan cua dng Nguyén
Vian H3 & xom T, x4 M. Do 6ng H3 d c6 don xin tra dat, ong T1 c6 don xin
nhan dat, gitra 6ng T1, dng H3 c6 bién ban chuyén giao hop dong giao khoan.
Qua ra soat thong tin thi 6ng C1 la ngudi ¢ dia phuong, c6 nhu cau sur dung dat,
thuc té co du diéu kién nhan giao khoan. Trén co s& do, Cong ty Co phan C2
chuyén giao hop dong d6 cho éng T1, s6 s6 98b/D7 dién tich 1,245 ha dat ¢ vi
tri: 16 Da héo, to ban dd H5-D7. Ddi vai 02 s6 con lai 98/D7 va 53/D7 cung dién



tich 0,1584 - 16 Da héo, to ban d6 H5-D7 do 6ng T1 nhan chuyén giao lai cua
ong T4, ba T5 la nguoi cung ¢ T, xa M.

Céc sO nay ban dau déu dung tén dng T1, khdng c6 tén vo 1a ba Nguyén
Thi C, khong c6 tén cua 6ng Ngd Xuan B do thoi diém d6, ong B khéng cé khau
tai dia phuong, khong truc tiép sir dung dat. Dén nam 2014, ong T1 dé nghi voi
Cong ty C3 cho 6ng B dung tén trén Hop ddng giao khoan dé 6ng B thuan loi
cho ¢6ng viéc 1am an kinh doanh cua dng B. Vi hop ddng giao khoan khdng c6
gia tri dé thé chap ngan hang, tao diéu kién cho cong dan lam an kinh doanh nén
ong da dong y sang tén so6 giao khoan tur tén cua 6ng T1 sang cho 6ng B di véi
phan dat tai cac so giao khoan 98b/DD va 98/DD7. Mot s6 khac 53/DD mang
tén ba Vuong Thi T —1a vg 6ng B.

Ong xac dinh chu thé c6 quyén sir dung dat 13 Cong ty C6 phan C2, con cac
hop ddng giao khoan chi 1a hop ddng noi bd, cac ho nhan khoan chi dugc canh
tac tryc tiép trén dat theo ding muc dich sir dung, hinh thirc giao khoén theo
Nghi dinh 01/1989 vé viéc giao khoan dét cia Nong 1am truong caa Chinh phu,
sau nay stra doi thanh Nghi dinh 135/2005 ctia Chinh phu.

- Y kién trinh bdy cia 6ng H3, ba N: Ong H3 nguyén la cong nhan cia xom
N ché B (sau chuyén d6i co cau thanh Xi nghiép ché B), 6ng H3, ba N Ia hang
x0m lan can véi 6ng B, 6ng T1, ba C, khong ¢6 quan hé ho hang, mau thuan gi
V01 cac bén.

Do la cdng nhan cua Céng ty nén 6ng H3 dugc xi nghiép cho nhan khoan
dat sir dung vao muc dich Nong, 1am, ngu nghiép. Vé dién tich dat giao khoén
thi duoc rat nhidu nhung c6 s6 giao khoan c6 dién tich khoang 1,2 ha.

Do gia dinh khéng c6 nhu cau st dung nén d 1ap gidy ban hoa mau va
chuyén quyén st dung dat ngay 28/5/2013 cho 6ng Pham Vin T1. Ni dung ban
hoa mau Vva tai san trén dat, con dat thi tra lai cho Xi nghiép C4 (sau nay la Cong
ty C2 quan ly). Sé tién ban 600.000.000d nhan lam 02 dot trong nim 2013, mdi
lan nhan 300.000.000d. Gia dinh 6ng da nhan du s6 tién 600.000.000d tir 6ng
T1, con nguodn tién 1a cua 6ng T1 hay 6ng B thi gia dinh 6ng khong biét nhung
cling nghe noi 1a 6ng T1 mua chung véi mot nguodi nhung khong biét 12 ai. Sau
khi ban hoa mau, tai san trén dat thi dat tra lai cho Cong ty C2, Cong ty G lai
cho ai, ong ba khong dugc biét. Tuy nhién sau d6 6ng B, ba T sir dung, lam nha
trong cdy an qua trén toan bo dién tich nay.

Tai Ban &n Dan sy so tham s0: 18/2024/DS-ST ngay 24/5/2024 ctia Toa én
nhan dan thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén da Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua dng Ngo Xuan B, ba Vuong Thi T véi
ong Pham Van T1 va ba Nguyén Thi C.

1.1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khaoi kién cua 6ng Ngo Xuan B,
ba Vuong Thi T vé budc 6ng T1, ba C phdi thanh toan s tién ddi tng trong Hop
d6ng hop tac dau tu so tién 1a 434.507.000 dong (bdn trim ba muoi tu triéu ndm
tram linh bay ngan dong).



1.2. Cong nhan Hop dong giao khoan tai so giao khoan mang tén ong Ngo
Xuan B s6 98b/D7 dién tich 1,245 ha; sb 98/D7 dién tich 0,1584 m? va sb giao
khoan sé 53/D7 dién tich 0,1584 m* mang tén ba Vuong Thi T. Vi tri c4c thua
dat thugc: L6 Da héo, to ban do H5-D7, theo ban do dia chinh x& M la thira 339,
to ban d6 s6 21 (Bdn dé dia chinh trich do tra cho UBND thi XA P theo di dn la
s6 thira 331 ¢6 dién tich 7.199,6m* ddt ONT + CLN + NTS va thiza 343 c6 dién
tich 9.062,0m* ddt CLN déu thugc to ban do so 21). Dién tich do dac hién trang
la 16.138,1m”.

2. Bugc 6ng Pham Vin T1, ba Nguyeén Thi C co trach nhiém giao tra phan
dat dang quan ly, su dung di¢n tich 6.009,3m?* dét (Theo ban d6 dia chinh thudc
thira s6 339, to ban d6 21) cho 6ng Ngb Xuén B, ba Vuong Thi T;

Theo so db vi tri thira dat c6 cac diém 1, 2, 3,45, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 1.
(C6 so do thira dat kém theo).

Ong B, ba T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nwéc co tham quyén
lam thu tuc cap quyen sur dung doi voi dat giao khoan theo quy dinh.

3. V& tai san trén phan dién tich 6.009,3m” (Theo ban dé dia chinh thugc
thira s6 339, to ban d6 21);

Giao cho 6ng Ngd Xuan B, ba Vuong Thi T duoc quyén quan 1y, st dung
toan by cdy nhan an qua do ong T1, ba C dang cham so6c trén dién tich
6.009,3m* Ong Ngd Xuan B, ba Vuong Thi T ¢6 trach nhiém trich tra gia tri
cdy va cong sttc chdm soc ton tao dat bang tién 1a 163.800.000d (Mot trim sau
muoi ba triéu tdm trim ngan ddng) cho dng Pham Vian T1 va ba Nguyén Thi C.

Ong Pham Van T1 va ba Nguyén Thi C duoc st dung s6 tién 163.800.000d
(M6t tram sdu muoi ba triéu tdm tram ngan dong) do 6ng B, ba T trich tra.

Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phap ludt, nguoi dioe thi hanh dn c¢é don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh nghia vu tra tien thi
phai tra lai doi Véi sé tien goC cham tra nrong ung Véi thoi gian cham tra cho
den khi thi hanh xong. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra tién dwoc xdc dinh theo
thoa thugn ciia cdc bén, nhung khéng dwoc vieot QuUa mac |di sudt quy dinh tai
khodn 1 Piéu 468 Bé ludt dan sw, néu khdng théa thudn diroc thi thuc hién theo
quy dinh khodn 2 Piéu 468 BS ludt dan su.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 28/5/2024 (theo diu cong vin dén cua Toa an nhan dan thanh phd
Phé Yén) bi don 6ng Pham Vin T1 va ba Nguyén Thi C c¢6 don khang céo toan
bd ban 4n Dan su so tham so: 18/2024/DS - ST ngay 24/5/2024 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Pho Yén, tinh Thai Nguyén. Noi dung khang cao: Bi don khong
nhat trf VGi quyét dinh cta ban an so thim dé& nghi cip phlc thim xem xét lai
toan bd td tung va ndi dung cta vu an.

Tai phién toa phic tham:



Bi don thay doi ndi dung khang cao, chi dé nghi Hoi dong xét xur xem xét
chia 1/2 dién tich thua dat 98b/d7, cac ndi dung khac ctia ban an so tham khéng
khang céo.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don nhat tri voi dé nghj cua phia
bi don. Cac bén duong su da thong nhat thoa thuan dugc nhu sau:

Vo chong 6ng Ngd Xuan B, ba Vicong Thi T dé lai cho vor chong dng Pham
Van T1, ba Nguyén Thi C 1/2 dién tich dat theo sé giao khoan sé 98b/P7 thang
3/2014, theo ban do dia chinh thugc thira s6 339, to bdn do 21 ¢é tong dién tich
la 6.009,3m* (theo cdc vi tri ¢6 trén so do thira dat kém theo) véi gid
900.000.000 dong (Chin tram triéu dong). Hai bén da thanh todn tién cho nhau
xong tai Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa phat
biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, chu toa phién toa va Hoi dong
xét tir khi thu 1y vu an cho dén trudc khi nghi 4n da thuc hién dang cac quy dinh
cua phap luat. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir
stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cia cac duong su. Ong T1, ba C
phai chiu &n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d; khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1.] Tai phién toa, bi don da thay d6i noi dung khang céo, chi khang céo
d6i voi dién tich dat theo so giao khoan s6 98b/D7 thang 3/2014, theo ban d6 dia
chinh thudc thira s6 339, to ban d6 21. Viéc thay doi yéu cau khang cao nay cua
bi don, khong vuot quéa noi dung khang céo ban dau, nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[2.] Xét ndi dung khang céo cua ong Pham Vian T1 va ba Nguyén Thi C doi
véi dién tich dat theo s6 giao khoan sé 98b/D7 thang 3/2014, theo ban db dia
chinh thudc thira s6 339, to ban d6 21. Théy rang, tai phién toa cac bén duong su
da tu nguyén théa thuan va théng nhét duoc nhu sau:

[2.1.] Ong Ngd Xuan B, ba Vuong Thi T dugc quyén quan Iy, st dung dién
tich 10.128,8 m?, Vj tri thira dét thuoc: L6 Da héo, to ban d6 H5-D7, theo ban
d6 dia chinh xa M a thira 339, to ban dé s6 21 (Bdn dé dia chinh trich do trd
cho UBND thj x4 P theo du dn la sé thira 331 ¢6 dién tich 7.199,6m* dat ONT +
CLN + NTS va thza 343 c6 dién tich 9.062,0m* dar CLN déu thugc to ban do sé
21). Theo so db vi tri thira dat c6 cac diém 1, 2, 3, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21,22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 1.

[2.2.] Ong Pham Vin T1, ba Nguyén Thi C dwoc quyén quan |y, sir dung
dién tich 6.009,3m? dit (Theo ban d6 dia chinh thudc thira s6 339, to ban db 21),
vi tri dat thudc x& M, TP P, ¢6 vi trf theo so do thira dét I cac diém 1, 2, 3, 4 5,
6,7,8,09, 10,11, 12, 1.

(C6 so do thira dat kém theo)



[2.3.] Ong Pham Vin T1, ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém thanh toan gia
tri 6.009,3m? dét, véi sb tién 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong) cho ong
Ngb Xuan B, ba Vuong Thi T. Ong Ngd Xuan B, ba Vuong Thi T dugc nhan s6
tién 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong) 1a gia tri 6.009,3m?* dat do 6ng T1
va ba Chi T6 (Hai bén di thuc hién viéc thanh todn tién cho nhau xong).

Céc bén duong su 6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham
quyen lam tha tuc cap quyen sir dung doi vai dat giao khoan da phan chia theo
ban &n, quyeét dinh da c6 hiéu luc cua Toa an theo quy dinh phap luat.

[3]. Xét viéc thoa thuan néu trén cua cac duong su la hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao dac xa hoi, nén duoc
Hoi dong xét xtir cdng nhan, theo quy dinh tai Bieu 300 cua Bo luat To tung dan
su.

[4]. V& an phi dan sy:

[4.1] V& 4n phi so tham: Mién &n phi dan sy so tham c6 gi ngach cho dng
Ngb Xuén B, ba Vuong Thi T do 1a nguoi cao tuoi.

7 Ong Pham Van T1, ba Nguyén Thi C mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d, ndp ngén sach nha nuéc. Ong T1, ba C
khong phai chiu an phi dan su so tham cé gia ngach do da thuc hién nghia vu
xong.

[4.2.] V& an phi phtic tham: Do khang cao dugc C‘hép nhan nén ong T1 va
ba C khong phai chiu an phi phac tham, duoc tra lai tién tng an phi phac tham
da ndp.

[5]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén dé
nghi chap nhan khang cao cua 6ng T1 va ba C, stra ban an so tham theo hudng
cdng nhan t‘héa thuan cua cac bén duong su tai phién toa la cé can cur phap luat,
duoc HoOi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén, '

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 148; Dieu 300 BY luat TS tung dan su
2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan khang cao pﬁa bi don 6ng Pham Vian T1 va ba Nguyén Thi C.
Stra ban an dan su so tham so: 18/2024/DSST ngay 24/5/2024 cia Toa an nhéan

dan thanh phé pho Yén, tinh Thai Nguyén, do cac dwong sy da tu nguyén thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

2. Cong nhén thoa thuan gilta 6ng Ngo Xuan B, ba Vuong Thi T v6i ong
Pham Van T1, ba Nguyen Thi C doi vai la thira 339, to ban do so 21 (Ban do



dia chinh trich do tra cho UBND thj xa P theo du dn la s6 thira 331, cu thé nhu
Sau.

2.1. Ong Ngd Xuan B, ba Vuong Thi T duoc quyén quan 1y, st dung dién
tich 10.128,8 m? Vi tri cac thtra dét thuoc: LO Da héo, t& ban dd H5-D7, theo
ban db dia chinh x4 M 1a thira 339, to ban a6 sé 21 (Bdan do dia chinh trich do
trd cho UBND thi xa P theo du dn la sé thira 331 ¢6 dién tich 7.199,6m* dat
ONT + CLN + NTS va thia 343 ¢6 dién tich 9.062,0m? dat CLN déu thugc to
bdn do sé 21). Theo so dd vi tri thia dat co cac diém 1, 2, 3, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 1 (C6 so do thira dat
kem theo).

2.2. Ong Pham Vian T1, ba Nguyén Thi C dugc quyén quan Iy, sit dung
dién tich 6.009,3m? dat (Theo ban d6 dia chinh thudc thura s6 339, to ban do 21),
vi tri dat thude x& M, TP P, c0 vj tri theo so d6 thua dét 1a cac diém 1, 2, 3, 4 5,
6,7,8,9,10, 11,12, 1 (C6 so dé thira dat kém theo).

2.3. Ong Pham Vin T1, ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém thanh toan gia tri
6.009,3m? dat, voi s tién 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong) cho ong
Ngd Xuan B, ba Vuong Thi T. Ong Ngd Xuan B, ba Vuong Thi T dugc nhan sd
tién 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong) 1a gi tri 6.009,3m? dat do ong T1
va ba Chi T6 (Hai bén da thuc hién viéc thanh todn tién cho nhau xong).

Céac bén duong sy c6 trach nhiém lién hé voi co quan Nha nuéc co tham
quyen lam thu tuc cap quyen su dung doi véi dat giao khoan da phan chia theo
ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc ctia Toa an theo quy dinh phap luat.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Ngb Xuan B, ba Vuong Thi T dugc mién &n phi dan sy so tham.

- Ong Pham Vin T1, ba Nguyén Thi C phai chju 300.000d (Ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham nop ngan sach Nha nudc.

3.2. An phi ddn sw phic tham: Ong Pham Vin T1 va ba Nguyén Thi C
khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra lai cho 6ng T1, ba C mdi
nguoi 300.000d (Ba traim nghin ddng) tién tam tmg an phi phiic thAm da ndp theo
cac bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0001662 va bién lai sb
0001663 cung ngdy 03/6/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pho
Yén, tinh Thai Nguyén.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai DBiéu 6,7a, 7b va 9
Lugt thi hanh &n dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan sir duoc Sira doi, b6 sung nam 2014.

4. Cac quyet dinh khac cua ban &n khong c6 khang céo, khang nghi, ¢6 hiéu
luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.



5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Pho Yén;

- THADS TP. Phé Yén;

- Cac duong su; L,

- Luu hd so vu an. (ba ky)

Nguyén Manh Toan



