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Ban an sb: 133/2019/DS-PT
Ngay: 08-8-2019

VIV: “Tranh chdp

hop dong CNQSDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vwong Minh Tam
Cdc Tham phan: Ong Triéu Quoéc Hiéu
Ong Nguyén Thanh Ping

Thu ky phién téa: Ba Nguyén Thi Thanh Triuc - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Vinh Long.

Dai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Vinh Long: Ong Nguyén Vin
Bé Tu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 8 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Vinh Long
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 102/2019/TLPT-DS, ngay 23 ,théng
7 nam 2019 ve¢ viéc: tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

Do Ban 4n dan su so thdm sb: 16/2019/DS-ST, ngay 07 thang 6 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6:144/2019/QD-PT,
ngay 24 thang 7 ndm 2019 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Ng. Th. H, sinh nam 1956.

Dia chi: duong H, phuong A, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cuia 6ng Ng. Th. H la 6ng Ph. M. T, sinh nam
1962, c6 mat. ’

Dia chi:, duong T, phuong B, thanh ph6 Vinh Long, tinh Vinh Long.

2. Bi don: Ong . D. H. B, sinh nam 1980, ¢6 mat.

bia chi:, ép T, xa Th.h Tr, huyén Binh Téan, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a luat su L. Ph. H.
D thudoc Cong ty TNHH MTV Curu Long thudc doan luét su tinh Vinh Long.

Pia chi: Ap Ph, x4 Th. L, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.



3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong T. H. Ch, sinh nim
1954,

Dia chi: Ap Th, x Th. L, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.
4. Nguoi khang cdo: Bi don ong b. D. H. D.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 31 thang 7 nam 2018 va qud trinh giai quyét vu
an, nguyén don Ng. Th. H ¢6 dai dién theo iy quyén la éng Pham Minh Tén
trinh bay:

Vao ngay 10 thang 7 nam 2017 6ng Ng. Th. H ¢6 chuyen nhuong quyén
st dung dat cho 6ng B. D. H. D voi dién tich 1. 023m? dét trong cay hang nam,
thudc thira sd 43, to ban dd sb 8 toa lac tai ap Tan Hoa, xa Tan Qudi, huyén
Binh Tan, tinh Vinh Long. Gia chuyén nhuong 13 250.000.000 dong. Ong Ping
c¢6 dua trude cho 6ng H 1a 100.000.000 dong. Ong D hen khi nao lam xong thu
tuc sang tén thi ong P tra cho dng H s6 tién con lai 1a 150.000.000 dong. Vao
ngay 01/8/2017 6ng H c6 dua bang khoan cho 6ng B, 6ng P noi dang ket tién
nén chi dua cho 6ng H thém 10.000.000 déng. Ong P hen ong H vao ngay
10/8/2017 s& tra cho 6ng H s tién con lai 1a 140.000.000 dong nhung dén hen
ong Pang khong c6 tién tra cho 6ng H va ctr hen hoai. Ong H di thuc hién xong
nghia vu ctia nguoi ban 13 giao dat va sang tén cho ong P nhung 6ng Bkhong
thue hién ding nghia vu cta ngudi mua 13 khong thanh toan day du sé tién ma
hai bén da thoa thuan. Viéc tranh chap nay khong lién quan dén ong Nh.

Nay 6ng H yéu cau Toa an budc giai quyét budc ong B. D. H. P tra cho
6ng H s tién 140.000.000 dong va yéu cau phia ong P phai thanh toan tién tra
khong ding han voi lai suat 2%/thang x 10 thang x 140.000.000 dong =
28.000.000 dong Tong sd tlen ong H yéu cau Toa 4n budc 6ng P phai tra 1a
168.000.000 ddéng va yéu cau tinh 13i dén ngay xét xir. Ngoai ra khong con yéu
cau nao khéc.

- Bidon 6ng D. D. H. D trinh bay: Vao ngay 10/7/2019 6ng voi ong H
co lam glay tay hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, phan dat dién tich
1.023m?, dit trdng cdy hing nam, thira dat s6 43, t& ban do sb 8, toa lac tai 4p
Tan Hoa xa Tan Qudi, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long v6i nd1 dung la ong H
ban phén dat nay cho 6ng P voi gia 1a 250.000.000 dong, to gidy nay do 6ng T.
H. Ch 1a giam ddc doanh nghiép ctia ong P viét tai nha 6ng D c6 6ng D va dng
H ky tén, trong gidy c6 ghi la dua truéc 100.000.000 dong, con lai s& thanh toan
sau 30 ngay, khi thanh toan du s& lam thi tuc chuyén nhugng. Sau khi 1am gidy
tay thi 6ng D da dua trude cho 6ng H 100.000.000 dong, sau do ong bang va
6ng H co ky tén hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat tai Uy ban nhan
dan xa@ Tan Quoi va 6ng D da giao hét s6 tién con lai theo hop dong cho ong
Hxong, cac lan dua tién déu khong lam bién nhéan, vi da theo hop dong ngay



10/7/2017. Vé sb tién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong D
va 6ng H lau qua khong nhé 1a bao nhiéu, 6ng chi biét 1a tra du, khi tra tién dét
cho ong H thi ¢6 mat ong T. H. Ch, 6ng dua tién cho ong Ch, 6ng Ch dua tién
ngay cho ng H, 6ng Hnhan tién ngay lac do, dung theo s6 tién mua dat da co
ghi trong hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dét. Phan dit mua ctia ong H
thi dng déa dugc cap gidy chung nhan quyén str dung dat ngay 23/10/2017. Nay
ong khong con thiéu tién cua 6ng H nén khong ddng ¥ theo yéu cau cua 6ng H.
Viéc tranh chap nay khong lién quan dén 6ng Nh.

- Ong T. H. Ch trinh bay: Nhimng 15i trinh bay cta 6ng b.D.H. b la
dung. Ong 1a giam déc doanh nghiép cua 6ng D. Ong 1a nguoi viét glay tay hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H va 6ng D. Cac lan dua tién
cho dng H déu c6 mit 6ng, ong D dua tién cho 6ng va 6ng giao cho 6ng H theo
dung hop dong nén khong lam bi€n nhan, ong D da giao du tién cho ong H xong
va ong D da dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Ong B khong con
thiéu tién 6ng H.

Tai ban an so tham sb: 16/2019/DS-ST, ngay 07 thang 6 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Tan. Tuyén xu:

Ap dung cac Piéu 91, 92, 93, 147 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015;
Piéu 275, 280, 385, 398, 401, 410, 468, 500, 501, 502 cua B¢ luét dan sy; khoan
2 Piéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1.  Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Ng. Th. H: Budc ong D. D.
H. D phai c¢6 nghia vu tra cho ong Ng. Th. H s6 tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat con thiéu 1a 140.000.000 dong va tién 1ai 1a 20.440.000 dong. Tong
cong so tién gdc va 13i 1a 160.440.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, n phi
va quyén khang co ctia duong su theo luat dinh.

Vao ngay 13 thang 6 nam 2019 bi don 6ng D. D. H. D khang cdo ban an
so tham v&i ndi dung: Yéu cau Toa phiic thAm chap nhan yéu cau khang cao cua
ong tuyén xu la khong chap nhén tra cho ong Ng. Th. H s6 tién chuyén nhuong
quyén su dung dat con thiéu 1a 140.000.000 dong va tién 13 1a 20.440.000 dong.
Téng cong so tién gde va 1ai 1a 160.440.000 dong.

Tai phién toa phuc tham:

- Bi don 6ng B. D. H. b trinh bay: Ong van giit yéu cau khang cio, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo clia 6ng, sira ban 4n so tham,
bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Ong H
va ong b lap thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat phan dat dién tich
1.023m?, loai dat trong cay hang nam thudc thira 43 13 ¢6 that va tha tuc chuyen
nhuong 601 bén da thuc hién xong va phia bi don 6ng D da dugc cap giay



chirng nhan quyen su dung dat. Nay phia nguyén don cho rang bi don chua
thanh toan du s6 tién chuyén nhuong cho nguyén don dbi véi phan dat noi trén
1a khong co can cir. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cu khang
c4o cia bi don, stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai
kién cia nguyén don.

- Nguyén don 0ng Ng. Th. Hdo ong Ph. M. T lam dai di¢n trinh bay:
Khong dong ¥ theo yéu cau khang céo cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so tham da xr.

- Vi dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long néu y kién: Tham
phan va Hoi ddng xét xir da chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luit td tung
dan sy. Xét khang cao ctia bi don 6ng D. D. H. D 1a khong ¢6 cin cr chip nhan
vi phia 6ng P khong c6 chuing ctr gi chimg minh cho viéc khang cdo cua ong.
Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua éng D, giit
nguyén ban an so tham da xir.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day
du, toan dién, 101 trinh bay ctia cac duong su tai phién toa va y kién cua Kiém sat
vién, Hoi ddng xét xu,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Bi don 6ng B. D. H. B khang céo trong thoi han
luat dinh, dong tam ng an phi déy du nén vu an duoc xem xét theo trinh tu
phuc tham theo Piéu 293 cua Bo luat td tung dan sy.

[2]. V& noi dung: Xét yéu cau khang céo cta bi don 6ng B. D. H. P vé
viéc khong chap nhan tra cho 6ng Ng. Th. H sé tién chuyén nhuong quyén su
dung dat con con thiéu 1a 140.000.000 dong va tién 1i 1a 20.440.000 dong. Tong
cong so tién goc va 1ai 1a 160.440.000 dong. Xét hop dong chuyén nhuong dat
ngay 10/7/2017 giira ong Ng. Th. H va 6ng b. D. H. D thi hai bén duong su’ thira
nhén co viéc chuyén nhuong quyen su dung phan dat dién tich I. .023m?, dat
trong cdy hang nam, thudc thira dat sd 43, to ban do so 8, toa lac tai 4p Tan Hoa
x4 Tan Qudi, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long véi gia 1a 250.000.000 dong. Ong
Ping tra trude cho dng Hai sb tién 100.000. 000 dong, phén con lai s€ thanh toan
sau 30 ngdy va c6 ghi nhan 1a” Hom nay ky gidy 1am bang, khi thanh toan du s&
lam thu tuc chuyén nhuong”, dén ngay 19/7/2017 thi 6ng H va 6ng D ky hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat tai Uy ban nhan dan xd Tan Quoai, trong
hop ddng chuyén nhuong nay ghi nhan viéc thanh toan tién do hai bén tu thyc
hién va chiu trach nhiém trudc phdp luat. Can cuo vao sy théa thudn ngay
10/7/2017 giita 6ng B va ong Hthi chi khi niao 6ng P thanh toan du sb tién
chuyén nhugng con lai 1a 150.000.000 dong thi 6ng H méi lam thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng D, day 1a diéu kién rang budc trach nhiém giita hai bén, do d6
ngay 19/7/2017 Ong H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong
D tai Uy ban nhan dan xa Tan Quéi, néu 6ng Hai chua nhan di tién tir ong Pang
nhu trong thoa thuan thi 6ng H c¢6 quyén tir chbi khong ky hop dong, hon nira



néu ong H ky hop ddng khi chua nhan du tién thi 6ng H c6 quyén yéu cau ong D
lam thém t& thoa thuan khac tuy nhién 6ng H khong c6 bat ky dong thai nao.
Pong thoi khi ong D giao tién cho ong H thi gitta hai bén khong c6 lam bién
nhén vi hai bén da thyc hi¢én dung nhu thoa thuén ngay 10/7/2017, 6ng Dang da
nhan dat xong va di dugc cip glay ching nhan quyén st dung dat ngay
23/10/2017 va 6ng P da sir dung phan dat nay, khai thac va xay dung bo ké dé
lam dia diém kinh doanh vat liéu xay dung nhung ong Hai ciing khong ¢ tranh
chap hay khiéu nai gi. Nhu vy tir nhitng phén tich trén cho thdy viéc ong H
khai kién yéu cau 6ng D tra cho 6ng sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat
con con thiéu 1a 140.000.000 ddng va tién 13i 1a 20.440.000 dong. Toéng cong sb
tién gbe va lai 1a 160.440.000 ddng 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

Tu nhing phan tich trén nén chép nhan yéu cdu khang cdo cta bi don D.
D. H. . Stra ban an so tham so 16/2019/DS-ST, ngay 07 thang 6 nam 2019 cta
Toa an nhan dan huyén Binh Tan.

3] Vé an phi dan su phuc tham: Do chap nhan khang cdo nén bi don 0ng
Do Duy Hai DBang khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cér} cUr vao khoér} 2 biéu 308 cua Bo luét to tung dan su.
~ Chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ong B. D. H. . Stra ban an so
tham so0: 16/2019/DS-ST ngay 07/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan.

Ap dung Diéu 147 cua B6 luat td tung dan sy nam 2015; biéu 275, 280,
385, 398, 401, 410, 500, 501, 502 ctia Bo luat din su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Ng. Th. H Ve viéc yéu
cau ong D. D. H. b phai ¢6 nghia vy tra cho 6ng Ng. Th. H s tlen chuyén
nhuong quyqn su dung dat con th}eu la 140.000.000 dong va tién 1ai 1a
20.440.000 dong. Tong cong so tien goc va 1ai 1a 160.440.000 dong.

2. V& an phi:

2.1. Ap phi dan sy so thérp: Budc ong Ng. Th. H phai nop sé‘tién an phi
1a 8.022.000 dong nhung dugc khau tru vao so tién 4.200.000 dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0015090 ngay 06/8/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Binh Tan. Nhu vay ong Ng.Th. H con phai ndp ti€p so tién 3.822.000
dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Binh Tan.

2.2. Vé an phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho ong b. D. H. sO tién
300.000 dong tién tam Urng an phi theo bién lai thu s6 0011003 ngay 13/6/2019
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Tan.



Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguoi duoc thi héqh an dét} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an déan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chii toa phién toa

Noi nhan:
- TANDCC: 01;
- VKSNDTVL: 02;
- TNV: 01;
- TAND h Binh Téan: 01;
- CC THADS h.Binh Téan: 01;
-CacD/s: 4
- Luu: 04. Vwong Minh Tam



