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Ban 4n sb: 33/2021/DS-PT
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VIv: “Doi nha cho ¢ nho va

doi gidy ching nhén quyén

su dung dat; yéu cau cong

nhan hop dong chuyén

nhuong nha, dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh

Cdc Tham phan:  Ong V6 Minh Cong

Ba Pham Thi Anh Trang

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn tham gia phién
tdoa: Ong Ngo Vin Nghi - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 27/5/2021 va 16/6/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan xét xtr phtc thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 05/2021/TLPT-
DS ngay 29 thang 01 nam 2021 vé viéc “Kién doi nha cho ¢ nho; Kién doi gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat; Yéu cdau cong nhdn quyén so hiru nha va quyén
s dung dar’:

Do Ban 4n dan su so thim s 82/2020/DS-ST ngay 03 thang 12 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thu4n bj
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 33/2021/QPPT-DS
ngay 10 thang 5 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi Thay T, sinh nam: 1969 (cO mat).

Pia chi: Khu phé X, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Tran Thi
Bich T — Luat su Van phong luat su Minh Nhat — Poan luat su tinh Ninh Thuan
(c6 mat).

- Bi dom: Ong BUi Hitu H, sinh nam: 1976 (c6 mat).



Dia chi: Thon M, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan;

Chd & hién nay: Puong P, khu phé X, phuong P, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Phung Vin S, sinh nam:
1961 (c6 mat).

Pia chi: S6 X duong T, phuong B, thanh phd P, tinh Ninh Thuén.

Ngueoi lam chirng: Ba Cao Thi Hong V, sinh nim: 1965 (ving mit).

Dja chi: Thon T, x4 T, thanh phé P, tinh Ninh Thuén.

- Nguwoi khadng cao: Nguyén don ba Cao Thi Thuy T.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Cao Thi Thay T trinh bay:

Ngudn gbc can nha gan lién véi Thira dat s6 1129, to ban do sé 4, phuong
P trén duong P, khu phd X, phuong P, thanh phé P, tinh Ninh Thuan 1a do ba
mua nam 2019. Thira dat nay la loai dat ¢ da duoc So Tai nguyén va Moi truong
tinh Ninh Thuan cip gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CQ 121214 ngay
16/01/2019 dang t&n ba 1a Cao Thi Thuy T. Pau nim 2019, ba cho chj rudt 1a ba
Cao Thi Hong V st dung 1am noi ¢ va bubn ban vat liéu xay dung. Ba Cao Thi
Hong V véi 6ng Bui Hiru H c6 quan hé tinh cam va sdng tai can nha, dat ba cho
& nho nay. Ba lam nghé gia cong hat diéu can tién 1am an nén hoéi muon ba V,
ba V ndi 6ng H dem tién cho ba muon 02 lan tong cong 509.000.000 dong, cu
thé:

Lan thtr nhat: Ngay 06/3/2019, ong H cuing ba dén Ngan hang Sacombank
chi nhanh Ninh Thuan dé lam tha tuc chuyén khoan sé tién 409.0000.000 dong.
Ba xac nhan da nhan sé tién 409.000.000 dong do dng H chuyén khoan cho ba.

Lan tha hai: Ngay 27/3/2019, ba di cung 6ng Bli Hitu H dén Vin phong
cong chung An Khang lap Hop dong ay quyén sé 572/UQ-VPCC. Tai Vin
phong céng ching An Khang ba c6 nhan cua 6ng Bui Hitu H sé tién
100.000.000 dong, day 1a khoan tién ba V cho ba muon va nho 6ng H mang dén
giao cho ba sau khi gitra ba vai 6ng H 1am Hop dong ay quyén.

Ba trinh bay Iy do lam Hop dong ay quyén cho 6ng Bui Hitu H véi noi
dung néu trén 14 tin theo loi ba Cao Thi Hong V, vi ba V véi dng H ¢d tinh cam
va dang song chung, viéc 1am ty quyén nha dat cia ba cho 6ng H dé thuan tién
viéc giao dich va bao dam tin chap di vai s6 tién ba muon caa ba V néu co lién
quan dén s6 tién muon cua 6ng H sau nay.

Do méi quan hé tinh cam gitra ba V voi 6ng H khdng con, ba V da chuyén
di noi khac thué nha lam #n sinh séng nhung 6ng H van con ¢ nha, dat nay caa



ba. Vi vay ba khai kién yéu cau cham dat Hop dong uy quyén, budc 6ng Bui
Hitu H phai tra lai can nha gin lién véi Thira dat s6 1129, to ban d6 sb 4,
phuong P toa lac tai khu phé X, phuong P, thanh phé P; tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CQ 121214 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Ninh
Thuan cap cho ba ngay 16/01/2019.

Nguwdi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Phing Vin S trinh bay:

Can nha va dat hién dang tranh chip 1a do ong Bui Hiru H mua cua ba
Cao Thi Thay T vao nam 2019, gi4 mua 1a 520.000.000 dong. Giao tién lam 02
lan: Lan 1 vao ngdy 06/3/2019 6ng H chuyén khoan cho ba T sd tién
409.000.000 ddng va dwa 1.000.000 dong (02 t& 500.000 ddng) tién mit tai
Ngan hang Sacombank chi nhanh Ninh Thuan; Lan 2 vao ngay 27/3/2019, dng
H dua cho ba T 110.000.000 ddong tién mat tai Van phong cong chimg An
Khang.

Do luc nay ong H khong c6 s6 ho khau, ciing chua ding ky tam tra, vo
chong ong H mau thuin song ly than dd 10 nim nay nén 6ng H khong lam thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dugc. Vi vdy, ong H va ba T thoa thuan
lam hop ddng Gy quyén toan phan. Noi dung hop dong ty quyén cho ong H
dugc toan quyén dinh doat ddi voi nha dét trén. Ngay 27/3/2019, tai Van phong
cong chimg An Khang ba T da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ
121214 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan cap ngay 16/01/2019
cho ong H giir; dong thoi giao nha cho 6ng H toan quyén sir dung. Thyc chat
Hop dong Gy quyén nay la thoéa thuan thuc hién ndi dung chuyén nhuong nha,
dat. Ong H d3 nhan nha dat va da giao du tién cho ba T nén khong dong ¥ véi
yéu cau doi nha dat va giao gidy to vé nha dét cho ba T.

Ngay 17/8/2020, éng Bui Hitu H ¢6 yéu cau phan t6: Yéu cau cong nhan
cho 6ng duge quyén sé hitu nha va quyén st dung dat vi viée giao dich mua ban
nha dat da thuc hién xong trén thuc té.

Tai Ban an dan sy so tham so 82/2020/DS-ST ngay 03 thang 12 nam 2020
ciia Toa dn nhan déan thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thudn da
quyét dinh:

Can cit vao: Cdc diéu 26, 35, 39, 147 Bé ludt t6 tung dan sw; khodn 1
Diéu 117, khoan 1 Diéu 119, cdc diéu 129, 161, 163 Bo ludt dan su; Diéu 26
Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu
Quobc hii.

Tuyén xu:

Khéng chdp nhdn toan b yéu cau khoi kién ciia Nguyén don ba Cao Thi
Thiy T vé viéc yéu cdau éng Bui Hitu H phdi giao tra nha dat; giao trd Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 CQ121214 ngay 16/01/2019.



Chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia éng Bii Hiru H.

Ong Bui Hitu H dwge quyén sir dung 52.7m* dat thudc thira sé 1129, to
ban dé s6 4 phuwong Phuwéc My theo Gidy chirng nhdn quyén s dung dat sé
CQI21214 do S6 Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thudn cdp ngdy
16/01/2019 (theo trich luc ban do dia chinh ngay 27/5/2020 thi 52.7m* c6 ky
hiéu ABCD); trén dat c6 cin nha cdp 4 va vat kién tric gan lién nha.

(Nha dat nay éng Bui Hitu H dang qudn Iy).

Ong Bui Hitu H c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nuée c6 tham
quyén dé lam thii tuc sang tén gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

(Hién éng H dang giv Gidy chitng nhdn quyén svr dung dat).

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, dn phi dan s

so tham, quyén khdng C40 VA quyén yéu cau thi hanh én cia cac dwong su.

Ngay 18 thang 12 nam 2020, Nguyén don ba Cao Thi Thuy T khang céo
Ban 4n dan sy so thim sb 82/2020/DS-ST ngay 03/12/2020 cua Toa an nhan
dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén ndi dung: Yéu cau
6ng Bli Hitu H phai tra lai nha va dat thuoc thira s6 1129, to ban d6 so 4
phuong Phudc My; tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CQ121214
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ninh Thuan cip ngay 16/01/2019 dimg
tén ba Cao Thi Thuy T.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Cao Thi Thay T khong rat don khéi kién; khong thay doi,
bo sung, khong rat mot phan hoic toan bd ndi dung yéu ciu khang cdo. Céc
duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vy an.

Nguyén don, nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don —
Ludt su Trdn Thi Bich T tranh ludn:

Ba Cao Thi Thay T véi 6ng Bui Hitu H khéng xac 1ap giao dich vé viéc
chuyén nhuong cin nha gén voi thira dat thira s6 1129, to ban do sé 4 phuong P,
thanh phé P.

S6 tién 02 1an ba T nhan tur ong Bui Hiru H 1a tién muon tir ba Cao Thi
Hong V (chi gai ba T), 6ng H chi 1a ngudi truc tiép chuyén va giao tién ctia ba V
chobaT.

Hop dong uy quyén gitra ba T v6i ong H c6 ghi thoi han 10 nim va
truong hop ong H thuc hién giao dich lién quan dén nha dat nay déu thong bao
cho chu s¢ hitu, chu st dung 13 ba T biét.

Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don tranh luan:

Ong Bui Hitu H nhan chuyén nhuong nha, dat thira sé thira s6 1129, to
ban d6 sé 4 phuong P, thanh phd P véi sb tién 520.000.000 dong 1a co that. Vi



bén mua 6ng H da truc tiép giao du tién cho bén ban 14 ba Cao Thi Thay T ngay
sau khi khi 1am Hop dong iy quyén tai Van phong cong ching; dong thoi ba T
d3 giao nha, dat va gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H toan quyén sir
dung, dinh doat.

Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh
Thudn phét biéu y kién vé viéc gidi quyét vu an:

Tham phan - Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va cac Tham phan tham
gia phién toa da chap hanh dung cac quy dinh vé thu ly, xét xir phic tham ding
theo quy dinh cua B¢ luét t tung dan su;

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung tir khi Toa &n cap
phtc tham thu Iy cho vu an cho dén thoi diém xét xir tai phién toa hom nay da
thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat to tung dan su.

Can cu tai liéu, hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa; Dé nghi
Hoi ddng xét xir phic tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;
giit nguyén ban an dan sy so tham sé 82/2020/DS-ST ngay 03/12/2020 cua Toa
an nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

Can cu cac tai li¢u, chiing cr dugc xem x¢€t tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don ba Cao Thi Thay T khai kién yéu cau 6ng Bli Hiu H
tra lai nha dat thudc thira dat s6 1129, To ban d6 s6 04, phuong P va gidy ching
nhan quyeén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CQ121214 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan cap ngay
16/01/2019 cho ba Cao Thi Thuy T. Tai san dang tranh chap 1a loai dat & ¢ cin
nha trén dat. Hop dong chuyén nhuong dat, nha chua co hiéu luc theo quy dinh
cua phap luat vé nha o, dit &; nguyén don ba T khong thira nhan cd xac 1ap hop
ddng va cac bén dang tranh chap, vi vay can phai xac dinh quan hé phép luat
phan t6 caa bi don 13 “yéu cqu cdng nhdn hop dong chuyén nhwong dat, nha”
méi ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan sy. Toa an cap
so tham xac dinh yéu cau phan té cua bi don ong Bli Hitu H 14 “yéu cau cong
nhdn quyén s¢ hizu nha va quyén si dung dat” 1a chua chinh xAc.

[1.2] Tai phién tda phic thim, nguyén don ba Cao Thi Thuy T yéu cau
Toa 4n dua Vian phong cong ching An Khang tham gia té tung véi tu cach 1a
nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé lam rd tinh tiét Hop dong
ty quyén s6 572/UQ-VPCC ngay 27/3/2020 giira ba T vai 6ng Bui Hiru H ky ¢
viéc thoa thuan noi dung chuyén nhuong dét, nha nhu phia 6ng H trinh bay hay



khong. Hoi dong xét xa phic thim di tam ngimg phién toa dé co van ban yéu
cau cung cap thdng tin, tinh tiét chua dugc 1am rd tai phién toa theo quy dinh tai
Diéu 259 Bo luat t tung dan su. Ngay 14/6/2021, ngudi dai dién theo ty quyén
cta Van phong cong chimg An Khang c¢6 van ban trinh bay nhitng noi dung ma
Toa &n yéu cau va co Vin ban dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Nhan thay,
Vin phong coéng chitng An Khang chang nhan Hop dong ty quyén nay theo
dung quy dinh caa phap luat, khéng co quyén loi, nghia vu lién quan dén tranh
chap nha, dat giira ba T voi 6ng H trong vu an. Vi vy, Toa an khong dua Vin
phong Cong ching An Khang vao tham gia té tung tung véi tu cach 1a nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat
t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung don khai kién va yéu cau khang céo cia ba Cao Thi Thuy
T vé viéc yéu cau Toa an tuyén b6 cham dat Hop dong ay quyén; bugc 6ng Bui
Hitu H tra lai can nha gan véi thira dat sé 1129, to ban do s6 04, phuong P,
thanh phd P va gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & sb
CQ121214 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Ninh Thuan cip ngay
16/01/2019. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Nguon gdc cin nha cap 4 trén thaa dat s6 1129, To ban s6 04, dién
tich 52,7m’ tranh chap 1a do ba Cao Thi Thuy T nhan chuyén nhuong di duoc
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ninh Thuan cip Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién vai dat s6 CQ 121214 cho
ba Cao Thi Thuay T ngay 16/01/2019.

[2.2] Tai Biéu 1 cua Hop ddng uy quyén s 572/UQ-VPCCAK do Vin
phong cong chang An Khang ching nhan ngay 27/23/2019 (BL 10 — 12) thé
hién: “Bén A uy quyén cho bén B duoc todn quyén thay mdr bén A dwroc quyen
stz dung, cho thué, tang cho, ky hop dong dat coc, ky chuyén nhwong (dwoc
quyén quyét dinh vé gia va nhdn tién trong trirong hop chuyén nhwong, ddt coc),
ky hop dong hiy hop déng chuyén nhwong, tiang cho, cho thué (néu co), thé
chdp vay vén ngan hang (bao gom ky gidy nhdn ng, ky hop dong tin dung va céc
gidy to lién quan dén thé chdp vay von ngdn hang) theo quy dinh phap ludr déi
V6i thira dat néu trén”. Hop ddng ty quyén cd thoi han 10 nam va bén duoc ty
quyén phai cé trach nhiém théng béo cho bén ay quyén biét khi thuc hién giao
dich lién quan dén quyén sir dung, quyén so hiru nha dat nay.

[2.3] Ba Cao Thi Thuy T trinh bay ly do éng Bui Hitu H & tai nha va dat
cua ba 1a do dng H c6 quan hé tinh cam véi chi rudt ba 1a Cao Thi Hong V, ba
cho ba V dd & cin nha nay dé mua béan vat liéu xay dung tir IGc nhan chuyén
nhuong vao dau nam 2019. Viéc ba T 1am hop dong ay quyén cho dng H la do
ba V tin twéng 6ng H va néi ba T ay quyén dé 6ng H ban nha gitp ba. Nay dng



H va ba V mau thuan, khdng con sdng chung nén ba yéu cau dng H phai tra lai
nha dt cing Gidy chang nhan quyén si dung dat cho ba; cham dut Hop dong
1y quyén.

[2.4] Ngoai hop ddng ty quyén ndi trén giira 6ng H véi ba T khong lam
gidy to nao khac thé hién céc bén co xac 1ap viéc chuyén nhuong dt, nha.

[2.5] Ba T thira nhan c6 tryc tiép nhan tién cua 6ng H 02 lan tong cong
509.000.000 ddng: 1an thir nhat 409.000.000 d¢dng chuyén khoan tir tai khoan ca
nhan caa 6ng H sang tai khoan cua ba T tai Chi nhanh Sacombank Ninh Thuan
(khdng thira nhan ¢4 nhan thém 1.000.000 ddng tién mat nhu 6ng H trinh bay);
lan thir 2 ba T thira nhan ¢6 nhan tién do ong H dua 100.000.000 dong tai Vian
phong Cong chiing An Khang (khéng phai 1a 110.000.000 d¢ong nhu 6ng H trinh
bay). Tuy nhién khong c6 tai liéu ching ct ndo thé hién noi dung giao nhan tién
gitra ba T vé&i 6ng H 13 tién mua ban nha, dat nhu 6ng H trinh bay.

[2.6] Tai Ban trinh bay ngay 11 thang 6 nam 2021 cua Van phong Cong
chung An Khang tra 1di theo yéu cau cia Toa an xac dinh: Cong ching vién 1ap
va chitng nhan Hop d6ng dua trén su thoa thuan gitra cac bén trude su kiém tra
tinh hop phép cua thoa thuan, nang luc hanh vi dan su gitra cac bén, Cong ching
vién khong lap Hop ddng trai vai y chi, muc dich, ndi dung thoa thuan cua cac
bén giao két hop dong. Sau khi kiém tra ho so day da, nhan vién cia Vian phong
tiép nhan dé ba Cao Thi Thuy T ky vao phiéu yéu cau cong chang va lam hop
dong ay quyén theo yéu cau cua hai bén. Van phong Cong chang khong biét
gitta ba T véi dng H cd thoa thuan vé viéc chuyén nhuong nha dat va khdng lam
dugc hop dong chuyén nhuong nha dat nén hudng dan chuyén sang lam hop
d6ng uy quyén nhu 6ng Bui Hiru H trinh bay trong qua trinh giai quyét vu é&n.

[3] Qua cac chang ctr phan tich trén, khong du co s¢ dé xac dinh Hop
dong ty quyén thé hién y chi, noi dung c6 viéc ba Cao Thi Thay T chuyén
nhuong nha, dat cho 6ng Bli Hiru H nhu Toa 4n cip so tham nhan dinh. Vi vay
yéu cau khoi kién va khang céo cua ba T doi 6ng H tra lai nha dat va Giay
chting nhan quyén sir dung dat 13 co co sé chap nhan.

[4] Xét 1oi trinh bay ctia 6ng BUi Hitu H va céc tai liéu lién quan vé viéc
ong da mua nha, dat cua ba Cao Thi Thiy T nhan thay:

[4.1] Ong Bui Hiru H va ba Cao Thi Thuy T chi ky két duy nhat hop dong
ty quyén s6 572/UQ-VPCCAK do Vin phong céng chitng An Khang chiing
nhan 27/23/2019. Noi dung Hop dong ay quyén ba T uy quyén cho éng H co
nghia vu thyc hién cac cdng viéc dugc ghi trong Hop ddng lién quan dén thira
dat 1129 (Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CQ 121214 ngay 16/01/2019 cap cho ba Cao Thi Thay
T). Hinh thirc, ndi dung caa Hop dong ay quyén nay duoc 1ap phu hop quy dinh



cua Bo luat dan sy va dugc Van phong cong chung An Khang (Ninh Thuan)
chting nhan dung quy dinh phép luat. Loi trinh bay caa 6ng H vé viéc 6ng khdng
du gidy to dé 1am hop dong chuyén nhuong nha, dt nén cac bén thoa thuan 1am
Hop dong uy quyén thay thé hop ddng mua ban nha 1a khéng c6 co s& dé xem
Xét; Van phong cong ching An Khang cling khong thtra nhan ndi dung trinh bay
nay cua 6ng Bui Hru H.

[4.2] Gidy uy nhiém chi ngay 06/3/2019 cua Ngan hang Cong Thuong —
chi nhanh Ninh Thuan (BL 63) chi thé hién noi dung: 6ng Bui Hitu H chuyén
tién cho ba Cao Thi Thay T sé tién 409.000.000 dong, khong thé hién tién mua
ban nha nhu 16i 6ng H trinh bay. Tai phién toa, ong H va ba T déu thira nhan hai
bén khong truc tiép thoa thuan giao dich ma déu thdng qua ba Cao Thi Hong V;
ba T va 6ng H chi gap nhau hai lan: Lan tha nhat chuyén tién tai Ngan hang; lan
thar hai 1am Hop dong uy quyén va giao nhan tién. Boi voi gidy ban nha va dat
dé ngay 27/3/2019 (BL 64) do ba Cao Thi Hong V viét noi dung ba T ban cho
ong H 01 can nha cap 4 bao gom ca dat véi gia 520.000.000 dong nhung ba T
khong thira nhan noi dung viét theo dung ¥ chi ctia ba va ba T ciing khong ky
vao gidy nay. Sau khi ky Hop dong ay quyén, ba T c6 giao gidy chung nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thira dat
s6 1129 caa ba T cho 6ng H gir.

[4.3] Theo quy dinh cua phéap luat vé giao dich dan su lién quan dén tai
san nha & va dat, viéc mua ban nha, chuyén nhwong quyén sir dung dat phai tuan
thu theo quy dinh cua phap luat vé hinh thic. Giira ba Cao Thi Thay T véi 6ng
BUi Hitu H chua xac 1ap hop dong chuyén nhuong dat hoic hop dong mua ban
nha ndo bang vian ban. Ngoai Hop dong uy quyén, éng H khéng co tai liéu,
chung cir ndo khac ching minh viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
cin nha gan lién trén dat cia ba T. Do vay khong du can ctr chap nhan yéu cau
phan t cua 6ng Bui Hitu H vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat va
nha trén thira dat s6 1129, to ban dd s6 4, phuong P, thanh phé P cho dng.

[5] Ba T thira nhan c6 nhan caa 6ng H tong cong 509.000.000 dong (cu
thé, 1an 1: ngay 06/3/2019, 6ng H chuyén khoan qua ngan hang Samcombank s6
tién 409.000.000 dong va lan 2 ngay 27/3/2019, tai Van phong cong ching An
Khang sé tién 100.000.000 d¢dng). Ong H khéng cé ching ctr chitng minh viéc
ong da giao cho ba T s tién 520.000.000 ddng nhu trinh bay. Vi vay, chi c6 co
s xac dinh ba T da nhan cua 6ng H 509.000.000 dong lién quan dén viéc giao
dich vé nha, dat tranh chap gita hai bén.

[6] Qua trinh giai quyét vu &n, ba Cao Thi Hong V khéng tranh chap va
khdng c6 yéu cau gi vé sé tién 509.000.000 déng. Vi vay, Hoi ddng xét xir
khong dwa ba Cao Thi Héng V vao tham gia té tung trong vu an Véi tu cach



nguoi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan. Truong hop néu cé tranh chap véi ong
Bui Hitu H vé s tién nay, ba Cao Thi Hong V ¢6 quyén khai kién bang mot vu
an khac.

[7] Y kién cua Vién kiém sét tai phién toa phic tham vé viéc giai quyét vu
an khong phd hop véi nhan nhan dinh caa Hoi dong xét xir phic tham nén
khéng duoc chap nhan.

[8] Tir nhimg phan tich danh gid chimg ct trén, Hoi ddng xét xir chap
nhan ndi dung khang cdo cua ba Cao Thi Thuy T; stra ban an dan su so tham sb
82/2020/DS-ST ngay 03/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang —
Thap Cham, tinh Ninh Thuan, chap nhan yéu cau khai kién cua ba T vé viéc
budc 6ng Hai phai tra lai nha gan lién voi thia dat s6 1129, To ban d6 sé 04,
phuong Phudc My va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ121214 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan cip ngay 16/01/2019 cho ba Cao
Thi Thiy T; bugc ba Cao Thi Thay T phai tra lai cho 6ng Bui Hitu H sb tién
509.000.000 dong da nhan. Tuyén bd cham dut Hop dong ty quyén s6 572/UQ-
VPCCAK ngay 27/3/2019 do Van phong cong chirng An Khang chirng nhan.

[9] Vé &n phi dan si: Ba Cao Thi Thuy T phai chiu 24.360.000 &n phi
dan sy so tham [(cach tinh: 20.000.000 déng + (109.000.000 dong X 4%)=
24.360.000 dong] nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tam tng an phi da nop
theo Bién lai tam wng an phi, 1& phi Toa an s6 002047 ngay 03/12/2019 cuaa Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Ba
Cao Thi Thuy T con phai ndp 24.060.000 dong an phi dan su so tham.

Ong BUi Hitu H phai chiu 300.000 déng &n phi dan su so tham.

Ba Cao Thi Thuy T khéng phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan lai
cho ba Cao Thi Thuy T 300.000 dong da nop theo Bién lai tam ¢ng an phi, 1é
phi Toa an s6 0023143 ngay 17/12/2020 caa Chi cuc thi hanh &n dan su thanh
phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

[10] Hoi ddng xét xir phiic tham chap nhan ndi dung khang céo cia
Nguyén don ba Cao Thi Thuy T; khong chip nhan ¥ kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat tai phién toa dé nghi y an so tham; stra Ban 4n dan sy so tham sd
82/2020/DS-ST ngay 03/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Phan Rang —
Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan su,



Chép nhan ndi dung khang céo cia Nguyén don ba Cao Thi Thay T; Stra
ban an dan su so tham sé 82/2020/DS-ST ngay 03/12/2020 cia Toa an nhan dan
thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

- Ap dung: Céc diéu 26, 35, 39, 147 Bo luat td tung dan su; Piéu 117,
Diéu 119, cac diéu 122, 129, 500, 502 , 562 Bo luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

- Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Cao Thi Thuy T
vé viéc yéu cau ong Bui Hitu H phai giao tra nha dat; giao tra Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CQ121214 ngay 16/01/2019;

Cham dit Hop déng uy quyén s6 572/UQ-VPCCAK ngay 27/3/2019 do
Van phong cong chiing An Khang chang nhan.

Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Bui Hitu H vé viéc cong
nhén cho 6ng dugc quyén so hitu nha va quyén st dung thira dat s6 1129, To
ban d6 s6 04 phudng Phudc My, thanh phd Phan Rang — Thap Cham.

Budc 6ng Bui Hitu H phai tra cho ba Cao Thi Thiay T thua dat s6 1129,
T& ban d6 s6 04, toa lai tai khu phé 01 phudng Phudc My, thanh phd Phan Rang
— Thap Cham, tinh Ninh Thuan da dugc S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Ninh
Thuan cép giéy chiimng nhan quyén st dung dat s6 CQ 121214 cho ba Cao Thi
Thuy T ngay 16/01/2019 va can nha cap 4 gan lién trén dat.

Budc 6ng Bui Hiru H phai tra cho ba Cao Thi Thuy T gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CQ 121214 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Ninh
Thuan cip cho ba Cao Thi Thuy T ngay 16/01/2019.

Budc ba Cao Thi Thity T phai tra lai cho 6ng Bui Hitu H so tién
509.000.000 ddng (Nam tram 1 chin triéu dong).

+ V& chi phi t6 tung khac tai Toa an cp so tham: Ba Cao Thi Thuy T
chiu va da ndp du.

+ V& an phi:

Ba Cao Thi Thuy T phai chiu 24.360.000 dong &n phi dan sy so tham
nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tam &ng an phi da nop theo Bién lai tam
tng an phi, 16 phi Toa &n s6 002047 ngay 03/12/2019 caa Chi cuc thi hanh &n
dan sy thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Ba Cao Thi Thay
T con phai ndp 24.060.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Bui Hitu H phai chiu 300.000 ddng &n phi dan su so tham.

Ba Cao Thi Thuy T khéng phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan lai
cho ba Cao Thi Thuy T 300.000 dong da nop theo Bién lai tam ¢ng an phi, 1é
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phi Toa &n s6 0023143 ngay 17/12/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh an cham tré tién thi con phai tra 13i d6i voi so tién cham tra theo 13i
suat duoc quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015
tuong Gmg véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, b6 sung ndm 2014”.

An xir phdc tham, ¢é hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (16/6/2021)./.

(Kém theo Ban &n la Trich luc ban dé dia chinh ngay 27/5/2020 cia Vin
phong ddang ky ddt dai Ninh Thudn- chi nhanh thanh pho Phan Rang — Thap
Cham).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ninh Thuén; z iN _ - A~ 3
 Chi euc THADS TP.PR.TC: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND TP.PR-TC,;

- Céc duong su;

- Phong KTNV&THA, (Paky)
- Luu: HC-TP

Nguyén Viin Thanh
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