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VIV tranh chép vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phan: Ong Ping vin Nhiing

Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Long An.

- DPgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién tda: Ba Ping
Thi Cam Chi - Kiém sét vién.

Ngay 24 thadng 6 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xur phuc
tham cong khai vu 4n thu 1y s6 96/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 4 nam 2022 vé viéc
Tranh chip vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit.

Do Ban 4an dan su so thAm sé 09/2022/DS-ST ngay 14 thang 02 nim 2022 cua
Toa an nhén dan huyén T, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic tham sb 117/2022/QD-PT ngay 05
thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi C, sinh nam: 1930; Dia chi: Ap A, x& T1, huyén T,
tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh nim: 1966; Dia chi: 4p
A, Xxa T1, huyén T, tinh Long An (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Lé Thi C:

Luat su Lé Bao Q, Cong ty Luat TNHH MTV C T thudc doan Luat sw Thanh phd
Hb Chi Minh (c6 mat).

Luat su Nguyén Thi L, Van phong Luat su A thudc doan luat su tinh Long An
(c6 mat).



2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam: 1965; Dia chi: S6 B, Tang C, Chung cu
s6 D, Puong s6 D, Phuong E, Quan 6, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Chi N, sinh nim 1980: Dia chi: s6 B
M, phuong D, Quén 8, thanh phd Hd Chi Minh. Gidy uy quyén ngay 21/6/2022.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1975; Dia chi: C, ép E, xa T1, huyén T, tinh
Long An (c6 mat).

3.2. Ong Nguyén Van T, sinh nim: 1966 (c6 mit);
3.3. Ba Lé Thi Ngoc E, sinh nam: 1965 (c6 mit);
3.4. Ong Nguyén Duy T1, sinh nam: 1989 (c6 mit);
3.5. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nam: 1995;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Hong N: Ong Nguyén Vin T,
sinh nam: 1966 (C6 mat).

Cung dia chi: &p A, x& T1, huyén T, tinh Long An.
3.6. Ong Phan Vin Bé N1, sinh nim: 1972;

3.7. Ba Nguyén Thj L, sinh nim: 1973;

3.8. Ba Phan Thi Ngoc T1, sinh nam: 1995;

Dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi L va ba Phan Thi Ngoc T1: Ong Phan
Vién B¢ N1, sinh nam: 1972 (6 mat).

Cung dia chi: ap A, xa T1, huyén T, tinh Long An.

3.9. Vin phong Céng chimg B, tinh Long An; Pia chi: S6 154, Nguyén Vin
Siéu, 4p Tan Long, xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An (c6 don xin ving
mat).

3. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin B
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thi C, trong qud trinh t6 tung ong
Nguyén Vin T & nguoi dai dién theo ity Quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Lé Thi C dugc Uy ban nhan dan huyén T cip quyén sir dung dat ddi véi 05
thira dat, gdbm: s6 80, dién tich 1.274,8m2, loai dat CLN; sb 87 dién tich 931.5m?, loai
d4t ONT;sb 164, dién tich 1.011,0m?, loai dit BHK; sb 165, dién tich 2.236,3m?, loai
dat CLN va sb 90, dién tich 959,1m?2. Loai dat LUC. T4t ca céc thira dit trén déu thudc
to ban dd sd 19, toa lac tai ép 2, xa Tan Binh, huyén T, tinh Long An.



Niam 2014, chau ngoai cua ba C 13 Nguyén Thi T da lira d6i ba C néi rang ba T
¢ vay cta ong Nguyén Vin B 30.000.000d0ng va nhd ba C 1ay 05 gidy chimg nhan
quyén st dung dit nay dé bao lanh cho ba T vay tién cua 6ng B. Do tin tudng chau,
hon nita do 16n tudi, khong biét chit nén ba C di lan tay vao hop ddng bao lanh va giao
05 gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng B.

Dén ngay 10/6/2019, 6ng B dén nha yéu cau ba C giao dat thi bd C mdi biét 05
thira dat néu trén da duoc chuyén nhuong cho 6ng B theo 02 hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 1513 va 1514 quyén s6 01-2014-TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/5/2014 do Van phong Cong ching B cong chirng, ngay 06/5/2014.

Nhu vay khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba C da 16n tudi, han ché ning luc
hanh vi dan su; viéc chuyén nhuong nay gia dinh cua ba C khong biét; 6ng B mua dat
ma khong dén xem xét, tham dinh dat, trén dat c6 nhiéu nha va tai san cia nguoi khac
nhung 6ng B khong biét, khong c6 thoa thuan mua ban céc tai san nay. Do do, nay ba
C yéu cau:

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 1513 quyén sd 01-
2014-TP/CC-SCC/HbGD do Van phong Cong chirng B cong ching ngay 06/5/2014
giita ba Lé Thi C voi 6ng Nguyén Vian B d6i v6i 04 thira dat, gom céc thira dét: sb 80,
dién tich 1.274,8m2, loai dat CLN; s6 87 dién tich 931.5m?, loai d4t ONT; s6 164, dién
tich 1.011,0m?, loai dat BHK; s6 165, dién tich 2.236,3m?, loai d4t CLN.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 1514, quyén s6 01-2014-TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong Cong chiing B cong chung ngay 06/5/2014 gitra ba Lé Thi
C v6i 6ng Nguyén Vian B ddi véi thia dat sb 90, dién tich 959,1m?, loai dat LUC.

- Hay bo 05 gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat néu trén da
dugce Uy ban nhan dan huyén cép cho 6ng B vao nim 2014,

2. Ong Nguyén Vin Ly la ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don 6ng Nguyén
Van B trinh bay:

Niam 2012 6ng B ¢6 ky hop dong nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi C céc thira
dat voi téng dién tich hon 9.000m? voi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000d0ng, ba C
d3 nhan du tién cua dng B. Hop dong chuyén nhuong di dugc Vian phong Cong ching
B cong ching. Tuy nhién, vao thdi diém d6 do thoi han st dung céc thira dat dén nam
2013 s& hét han nén dng B khong thé 1am thi tyc dé chuyén quyén vi vay 6ng B va ba
C thong nhat huy bo hop dong nay dé ba C thuc hién viéc gia han thoi han sir dung dat
cling nhu tién hanh doi gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Thang 5 ndm 2013, ba C duoc cip d6i gidy ching nhin quyén sir dung dit nén
02 bén tiép tuc thuc hién viée ky hop dong chuyén nhuong dat nhung khi kiém tra lai
thi tong dién tich 05 thira dat chi c6 hon 6.000m?, tirc thiéu gan 3.000m? nén ngay
11/4/2014 6ng B va ba C 1am gidy thoa thuin theo d6 ba C con ng 6ng B 2.898,3m?



dat vi nam 2012 6ng B d3 giao cho ba C 800.000.000d6ng dé nhin chuyén nhuwong
hon 9.000m? nhung nay chi con hon 6.000m?.

Ngay 06/5/2014 dng B va ba C thuc hién lai hop dong chuyén nhuong 05 thira
d4t néu trén va hop dong nay di dugc Vin phong Cong ching B cong chimg vao ngay
06/5/2014. Sau khi ky hop dong, dng B di tién hanh ndp thué va duoc Uy ban nhan
dan huyén T cép gidy ching nhan quyén sir dung dat 05 thira dat nay gom: sé 80, dién
tich 1.274,8m?; s6 164, dién tich 1.011,0m?% sé 87 dién tich 931.5m?; sé 165, dién tich
2.236,3m? va s6 90, dién tich 959,1m?.

Viéc chuyén nhuong dit giita 6ng B v6i ba C 1a dung sy that, hop dong duoc
cong ching dung quy dinh, khong phai viéc vay tién.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng thi ba T cing ba Bach, 6ng Phét ¢ dén nha
6ng B dé nhan tién, 6ng B tryc tiép giao 800.000.000d6ng cho ba T. Con viéc ba T ¢o
tra tién cho ai hay khong thi 6ng B khong biét.

Nay 6ng B khong dong ¥ vo hiéu 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va khong dong y hay bo 05 gidy chimg nhin quyén st dung dit theo yéu ciu cia
nguyén don. Pong thoi, dng B yéu cau ba C va nhitng nguoi dang ¢ trén céac thira dat
nay phai giao 05 thira dat cho ong B.

Ong B ddng ¥ hd trg cho ong Phan Van Bé N1 gia tri nha, dat theo gia do Cong
ty dinh gia da thdm dinh 14 399.342.000d6ng.

Ngoai ra 6ng B xin rut lai yéu cau vé viéc budc ba C giao hon 2.893m? dat theo
thoa thuan vi 6ng B chua cung cip duoc tai liéu, ching cir. Khi nao 6ng B xac dinh
duoc cac thira dat nay, 6ng B sé& khoi kién sau.

3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Niam 2012, ba Nguyén Thi Thu Giang (con ctia ba Lé Thi C) c¢6 nhd ba C thé
chap gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay tién ctia Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén T 30.000.000d6ng. Sau khi thanh toan
hop dong, do ba C 16n tudi nén Ngin hang khong cho vay lai. Vi vay ba Giang c6 vay
ciia ba Lé Thi Bach, nguyén quan: dp 5, xa Tan Binh, huyén T, tinh Long An
50.000.000d6ng tra no ngan hang.

Khi dén han tra tién vay cho ba Bach, ba Giang khong c6 tién tra nén ba Giang
tim ba Lé Ngoc Dung nho ba Dung gidi thiéu chd khac dé vay tién. Sau d6 ba Dung
gidi thiéu ba Giang gap 6ng B dé vay tién. Tuy nhién, do ba Giang khong chay xe
dugc nén ba Dung yéu ciu ba thay mit ba Giang dé vay tién tir 6ng Nguyén Vin B
viéc thoa thuan nay con co su ching kién ctia 6ng Phat nha & Bén Lic.

Niam 2014, ba vay cua ong Nguyén Vin B 500.000.000d6ng nhung 6ng B yéu
cau ba thé chap tai san. Vi vay ba nhd ba Ngoai ctia ba 14 ba Lé Thi C thé chap 05 giay
ching nhin quyén s dung dit cia ba C cho 6ng B dé 6ng B cho ba vay



500.000.000d0ng véi 13i suat 10%/thang. Giira ba véi 6ng B va ba C cung ky hop
dong vay tién, hop dong thé chip va duoc Vin phong Cong chimg B cong ching
nhung ba khong nhé rd ngay vi hop dong nay do ba Dung gi.

Cung ngay ky hop dong vay tién thi ba cing ba Dung dén nha 6ng B ¢ Thanh
phé H6 Chi Minh nhan 500.000.000d6ng nhung trong s 500.000.000d6ng nay ba
phai tra: tién dich vu 85.000.000dong, tién cong chung: 10.000.000d0ng, tién cho
ngudi moi gidi: 40.000.000ddng, tién ban vé 3.000.000d6ng va tra trude 01 thang tién
l3i 14 50.000.000d6ng. Sau d6 ba Bach yéu ciu tra cho ba Bach 75.000.000d6ng nén sd
tién thyc nhan tir 6ng B 13 237.000.000d6ng. S6 tién nay ba va ba Giang cung st dung.

Vai thang sau dng B yéu ciu ba va ba C ky lai hop dong vay tién va hop dong thé
chap véi sb tién tir 500.000.000d6ng thanh 800.000.000d6ng, sd tién chénh léch
300.000.000d0ng ba khong thuc nhan ma 14 tién 1di dng B tinh budc ba phai tra cling
nhu cac khoan tién dich vu nhu d4 tinh trudc day.

Mot khoang thoi gian sau d6, 6ng B yéu cau ba Dung chd ba C 1én ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng B khi ndo ba c6 tién thi 6ng B cho chudc
lai, viéc ky hop dong nay ba khong c6 mat.

Nay ba dong ¥ tra lai tién cho dng B s tién 237.000.000d6ng va yéu cau vo hicu
hop ddng chuyén nhuong dét gitra ba C véi 6ng B.

4. Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

4.1. Ong Phan Vin Bé N1 dong thoi 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba
Nguyén Thi L va ba Phan Thi Ngoc T1 trinh bay: Ong 13 chau cua ba C, ndm 1998 ong
c6 mua mot phan dat cia ba C voi gia 06 chi vang 24kara nhung 6ng giao vang cho
con cta ba C 1a ong Nguyén Vin Méo. Sau khi mua déat, ong d3 cit nha trén phan dat
nay va hién tai gia dinh ong van sinh séng trén can nha nay, do d6 ong khong dong ¥
giao dat cho 6ng B. Truong hop budc dng giao dat thi 6ng yéu cau 6ng B phai tra lai
cho ong gia tri nha va dat. Phan dién tich dt ong yéu ciu bodi thudng 13 bang vai dién
tich nha 1 + nha 2 1a 60,12m? + 17,28m? = 87,4m? Gia dit theo don gid do Cong ty
Hong Pirc d3 dinh gia véi don gia thira dat s6 164 1a 290.000d/m?, thanh tién 13
60,12m? x 290.000d = 17.434.800d va don gi4 thira dat sé 80 la 312.000d/m? thanh
tién 1a 17,28m2 x 312.000d = 5.391.360d, tong cong 1a 22.826.000d (1am tron) thi dng
dong y. Riéng cian nha 1, nha 2 va nha tam theo gia Cong ty Tham dinh gia mién nam
tham dinh 12 376.516.000d thi 6ng dong ¥. Toéng cong gid tri nha va dat 22.826.000d +
376.516.000d = 399.342.000d. Truong hop Toa an vo hiéu hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita ba C v6i dng B thi ong rat lai yéu cau khoi kién vé viéc budce
6ng B tra gia tri nha va dat néu trén. Ong véi ba C s& tu thoa thuin vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat phan dét nay.



4.2. Ong Nguyén Vin T dong thoi 14 ngudi dai dién ctua ba Nguyén Thi Hong N
trinh bay: Ong 1a con ctia ba C, nim 1999 6ng da xdy nha & trén dat ciia ba C va ba C
cling dang song cung gia dinh 6ng. Ong khong ddng ¥ giao nha, dat cho 6ng B.

4.3. Ba L& Thi Ngoc E trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng T, ba théng nhat véi ¥ kién
cuaoOng T.

4.4. Anh Nguyén Duy T1 trinh bay: Anh la con cta 6ng T, anh thdng nhét voi ¥
kién ctia 6ng T.

4.5. Van phong Cong ching B vang mat nhung c6 van ban ngay 10/02/2020,
trinh bay: Khi ba Lé Thi C chuyén nhuong 05 thira dat cho 6ng Nguyén Vin B thi cac
thira dt nay c6 gidy to hop 16. Ba C c¢6 day du niang luc hanh vi dan sy, khong bj lira
déi, ép budc. Quyén sir dung dit cac thira dat nay khong bi tranh chap. Do d6 hop
déng chuyén nhuong quyén sit dung dat sé 1513 quyén s 01-2014-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/5/2014 d6i véi 04 thira dat: s6 80, 87, 164, 165va hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 1514, quyén s6 01-2014-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/5/2014 ddi véi thira dat s6 90 gitra ba Lé Thi C voi ong Nguyén Vian B 1a
dung theo quy dinh cua phap lut. Vi vay Vin phong Cong chimg B khong c6 v kién
gi vé cac van dé tranh chép giita cac duong su. Pong thoi Vian phong cong ching ciing
Xin ving mat trong vu an.

Tai Ban an dan sy so thdm s 09/2022/DS-ST ngay 14 thang 02 nim 2022 cua
Toa &n nhan dan huyén T, tinh Long An da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau ctia ba Lé Thi C vé viéc yéu cau vo hiéu hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dit giita ba Lé Thi C voi 6ng Nguyén Vin B.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia ong Nguyén Vin B vé viéc yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Lé Thi C voi ong Nguyén Vin B.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1513, quyén s6 01-2014-
TP/CC-SCC/HBGD do Van phong Cong chirng B cong chirng ngay 06/5/2014 giira ba
Lé Thi C v6i ong Nguyén Van B d6i voi 04 thira dat, gdm: sé 80, dién tich 1.274,8m?
(do dac thuc té 1.228,2m?) loai d¢at CLN; sd 87 dién tich 931.5m? (do dac thuc té 1a
931,5m?) loai dat ONT; sd 164, dién tich 1.011,0m? (do dac thyuc té 12 1.059,4m?) loai
dat BHK; sb 165, dién tich 2.236,3m? (do dac thuc té 1a 2.553,4m?) loai dat CLN.

V6 hiéu hop déng chuyén nhuong QSD dat s6 1514, quyén s6 01-2014-TP/CC-
SCC/HBGD do Van phong Cong chiing B cong chung ngay 06/5/2014 gitra ba Lé Thi
C v6i ong Nguyén Vin B d6i v6i thira dat s6 90, dién tich 959,1m? (do dac thyc té 1a
959,1m?) loai dat LUC.

Ba Lé Thi C duoc quyén lién hé vé6i cac co quan quan Iy nha nudc vé dat dai dé
lam cac thu tuc cép giéy chung nhan quyén st dung dét cac thira dat sé 80, 87, 90,
164, 165 theo quy dinh cua phép luat.



(Cdc thira dat trén theo manh trich do sé 393-2020 ngay 10/11/2020 va sé 394-
2020 ngay 10/11/2020 (dwoc thay thé béi manh trich do sé 19-2022 ngay 18/01/2022)
ciia Chi nhdnh van phong dang ky dat dai tai huyén T, tinh Long An).

2. Dinh chi xét xtr vé viéc 6ng Nguyén Vin B yéu cau ba Lé Thi C tra 2.893m?
dat.

3. Pinh chi xét xtr vé viéc 6ng Phan Vin Bé N1 yéu cau 6ng Nguyén Vin B tra
399.342.000d gi tri nha, dat thudc mot phan thira dat s6 80 va 164.

4. Vé chi phi té tung:

Budc ong Nguyén Vin B tra cho ba Lé Thi C 15.632.000d6ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua B luat dan su
nam 2015.

Ong Phan Vin Bé N1 phai chiu 3.850.000d0ng, dng N1 da ndp xong.

5. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin B phai chiu 300.000d0ng do vé hiéu hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cong chimg 1513 va 300.000d6ng do vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét sé cong chimg 1514.

Hoan tra cho ong Nguyén Vin B 10.695.000d6ng tién tam tmg 4n phi di ndp
theo bién lai sb 6696 ngay 30/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh
Long An do rat don yéu cau phan tb.

Hoan tra cho 6ng Phan Vin Bé N1 8.545.000d6ng tién tam tng an phi di nop
theo bién lai s6 7134, ngay 17/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh
Long An do rat don yéu cau doc lap.

Ngodi ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi hanh an.

Ngay 22/02/2022 éng Nguyén Vin B khang cdo toan bd ban an so thim. Tai
phién tda dng B xac dinh rd yéu cau khang c4o nhu sau: Yéu ciu tda an cip phuc thim
sira ban an so tham theo hudng bac yéu cau khai kién cta nguyén don, chap nhan yéu
cAu phan t6 cua bi don budc ba C va nhitng ngudi dang & trén dat phai giao nha dat
thudc cac thira 80, 87, 164, 165, 90 clng t& ban d6 sd 19 tai xa Tan Binh, huyén T,
tinh Long An cho 6ng B. Nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bé
Niam khéng dong ¥ véi yéu cau khang céo cua dng B.

Phan tranh ludn:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng B trinh bay: Ong B nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ba C 1a hop phép, hop ddéng chuyén nhuong duge cong ching



dung quy dinh cta phéap luat, 6ng B di duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
d6i v6i cac thira dét trén. Tuy nhién, do ba C c6 khé khin vé chd ¢ nén 6ng B dong ¥
cho ba C ¢ lai, nay dng B c¢6 nhu cau sir dung dat nén yéu cau ba C va nhitng ngudi
song trén dat phai giao dt cho dng B.

Luat su Linh va luat su Qudc bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba C trinh
bay: Ba C yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba C voi 6ng B 14 ¢ can cir. Boi nhitng 1y do sau: Thir nhdt, thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong ba C di 84 tudi va khong biét chit, hop dong chuyén nhugng khong co
con ba C chimg kién dé xac dinh viéc chuyén nhuong 13 khach quan, chi c6 ba Dung la
nguoi 1am chung, trong hop dong chuyén nhuong ba Dung ghi ¢é chung kién viéc ba
C ky hop dong chuyén nhugng véi 6ng B. Tai bién ban lay 10i khai cia Cong an huyén
T ba Dung trinh bay ba T vay tién ctia 6ng B nén néi ba C ky hop dong thé chap cho
6ng B dé ba T vay tién. Nhu vay 10i trinh bay clia nguoi lam chimg ba Dung 1 khong
théng nhat. Thit hai, trén cac thira dat ma ba C ky chuyén nhuong cho 6ng B c6 cin
nha cua gia dinh 6ng Bé Nam da ¢ tir nam 1998 dén nay va can nha caa 6ng T con ba
C nhung trong hop dong chuyén nhuong khong dé cap dén 2 cin nha nay va khong co
¥ kién cua ong N1, ong T vé viéc chuyén nhuong nha dat. Thir ba, thuc té 1a 6ng B
khong c6 dén xem nha dét, 6ng B khong biét trén dat c6 bao nhiéu cin nha, day 1a hop
ddng vay chtr khong phai hop dong chuyén nhuong. Néu nhu thyc té 6ng B mua nha
dat cua ba C tir nam 2014 thi khong c6 1y do gi dén nim 2019 6ng B méi yéu cau giao
nha dat, day 1a diéu khong phu hop véi thuc té. Thit fe, vé gia chyén nhuong, cing
mot dbi twong nhung gia chuyén nhuong nam 2012 1a 500 triéu dong, dén nam 2014
thi gid chuyén nhuong 1a 800 triéu dong, do d6 co co sé xac dinh sb tién 300 tridu
ddng chénh 1éch giira 2 thoi diém chuyén nhuong 13 tién 13i cua sb tién vay 500 triéu
dong. Thir nam, vé viéc 6ng B yéu cau trach nhiém lién d6i boi thuong cua ba C véi ba
T khi tuyén v6 hiéu hop dong 1a khong c6 co s vi ba C khong cé nhu cau vay, khong
nhan tién va khong st dung sb tién vay, toan b s tién vay 1a do ba T nhan truc tiép tir
6ng B va sir dung, ba T ciing khong nudi ba C, ngudi truc tiép nuoi ba C 1a 6ng T.

Tir nhitng ludn ¢t trén c6 cin cr xac dinh hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat giita ba C véi 6ng B 14 gia tao nham che day hop dong vay giita ba T véi 6ng
B, do d6 d¢ nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo ctia 6ng B, giit nguyén ban
an so tham.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

V& chip hanh phap luat: Khang céo ciia 6ng Nguyén Vin B dung quy dinh cua
phap luat nén duoc xem xét theo trinh tir phuc tham. Ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda da tudn thu dung nhitng quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sw, nhitng nguoi tham gia
t tung dd chap hanh dung phap luat.



Quan diém vé yéu cau khang céo cua 6ng B: Ong Nguyén Vin B khang co toan
b6 ban 4n so tham yéu cau Toa an phiic tham xét xir theo hudng bac yéu cau khoi kién
ctia b C, thdy rang:

Ba Lé Thi C khéi kién yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ddi voi 05 thua dat sd 80, dién tich 1.274,8m?%; s6 87 dién tich 931.5m?2; s 164,
dién tich 1.011,0m?; s 165, dién tich 2.236,3m?; s6 90, dién tich 959,1m? giita ba L&
Thi C va 6ng Nguyén Vin B tai Vin phong Cong ching B 1a ¢6 cin ct.

Boi vi, theo 15i trinh bay ctia 6ng Phan Vin Bé N1, 6ng Nguyén Vin T va theo
bién ban thAm dinh tai chd ngay 24/11/2020 thi trén thira dat sb 87 ¢6 01 nha chinh cua
6ng Nguyén Van T xay dung tir naim 1999, 01 nha phy xay dung vao nim 2017; trén
thira dat 80 cung thira dat 164 c¢6 nha ciia 6ng N1 xay dung tir 1998. Nhu vay, ba C
cing 6ng B ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong xem xét d6i
tugng ctia hop dong 1a c6 nha cua 6ng N1, 6ng T trén dat va khong c6 v kién cia dng
N1, 6ng T hay thoa thuan mua ban nha 14 anh huéng dén quyén loi hop phéap cia hai
ong.

Bén canh d6 nguoi 1am chimg 14 ba Lé Ngoc Dung trinh bay vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba C va 6ng B xac nhan trong bién ban ghi 1oi khai
ngay 22/10/2021 cua Co quan canh sat diéu tra 1 ba c6 1am hd so vay tién giita dng B
va ba Nguyén Thi T nhung bang hinh thirc 1a lam hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Khi 1ap hop dong dé tén ba C vi ba C ding tén trén gidy chiing nhan quyén
st dung 05 thtra dat trong hop dong chir ba C thyc té khong c6 chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng B. Loi khai ctia ba Dung phu hop véi 10 trinh bay cua ba T vé
viéc ba c6 nho ba C thé chap 05 thira dat cho 6ng B dé vay tién. Ngoai ra khi thuc hién
hop dong chuyén nhuong dat, 6ng B khong giao tién cho ba C ma lai giao cho ba T
trong khi ba C khong c6 viéc iy quyén cho ba T nhén tién. Nhu vy, ¢ cin ctr x4c
dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba C va 6ng B 1a nhim che
gidu cho hop ddng vay tai san giita ba T va 6ng B. Do d6 ban 4n so tham tuyén vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi C véi 6ng Nguyén Vin B
la c6 cén cu.

Dbi v6i quan hé vay tai san giita ba T va 6ng B. Do 6ng B khang dinh quan hé
giita cac bén 1a chuyén nhuong quyén st dung dat, khong co vay tién va khong yéu
cAu tra tién vay nén ban an so tham chua giai quyét quan hé tranh chap vay tai san
giita 6ng B voi ba T, dng B dugc khoi kién bang vu an khac 1a phu hop.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cio cia 6ng
Nguyén Vin B. Can cir khoan 1 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy ndm 2015 giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé 6 tung: Khang cdo cua dng Nguyén Vin B dung quy dinh cta phap luat
nén duoc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit thudc truong hop quy dinh
tia Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su nén HO1 dé)ng X6t x1r van tién hanh xét xi.

[3] Vé viéc gidi quyét yéu cau khang cdo ciia 6ng B:

[3.1] Theo 16i trinh bay cua 6ng B va hd so thé hién thi ngay 22/6/2012 ba C c6
ky hop dong chuyén nhugng 05 thira dat gdm 491, 489, 453, 455 va 456 cho dng B véi
gia 500.000.000d6ng. Ngay 22/8/2012 hai bén ky hop déng huy bé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén. Ong B trinh bay 1y do hiy hop ddng 1a do thoi
han sir dung cac thira d4t dén nam 2013 s& hét han nén ong B khong thé 1am thu tuc dé
chuyén quyén cac thira dat trén. Loi trinh bay cta 6ng B 1a khong phu hop. Bai 18, hai
thira dat 491, 155 1a loai dt tho thoi han str dung lau dai, con céc thira dat s6 489, 453
va 456 thoi han str dung dén thang 10 nam 2013. Do d6, néu ngay 22/6/2012, cic bén
thuc su ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong quyén st dung dat thi cic bén di tién hanh thu tuc
binh thudng vi con hon 01 nim nira ba thira dat 489, 453, 456 méi hét han sir dung.

[3.2] Khi thuc hién hop dong chuyén nhuong dat, 6ng B khong giao tién cho ba
C ma lai giao tién cho ba T trong khi ba C khong ¢ uy quyén cho ba T nhan tién. Qué
trinh giai quyét vu 4n tai cAp so tham dng Ly 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia dng
B cho rang sau khi mua dat vi gia dinh ba C khé khan nén 6ng B dong y cho gia dinh
ba C tiép tuc & trén dat, nhung 6ng B ciing khong c6 ching cir ching minh. Trén dat
c6 nha cta 6ng T va 6ng Bé Nam nhung cac bén khong co thoa thuin vé viéc mua ban
nha.

[3.3] Nguoi lam chimg trong hop dong chuyén nhuong 12 ba Lé Ngoc Dung thira
nhan va xac dinh chi ghi néi dung lam ching sau khi ba C va 6ng B ky tén theo yéu
ciu cta Vin phong cong chimg va khong ching kién viéc thoa thuan gitta ba C véi
ong B. Ba Dung xac nhan trong bién ban ghi 101 khai ngay 22/10/2021 ctia Co quan
canh sat diéu tra 13 ba c6 1am hd so vay tién dé ba Nguyén Thi T vay tién cua 6ng B
cho nhung bang hinh thire 1a 1am hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung
khi 14p hop dong dé tén ba C vi ba C 13 nguoi dimg tén trén gidy ching nhan quyén st
dung 05 thira dat trong hop dong chir ba C thyc té khong c¢6 chuyén nhugng quyén sir
dung dét cho 6ng B. Loi khai ciia ba Dung phui hop véi 16i trinh bay ciia ba T vé viéc
ba nho ba C thé chap 05 thira dat cho 6ng B dé vay tién.

[3.4] Ong B cho rang ngay 22/6/2012 khi ky hop dong chuyén nhuong dét, 6ng B
d3 giao cho ba T 500.000.000d0ng, dén ngay 22/8/2012 hai bén thoa thuan huy hop
ddng nay, 6ng B giao lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ba T dé lam thu tuc
cAp d6i gidy chung nhan quyén str dung dat, tuy nhién ngay trong ngay 22/8/2012 éng
B lai gi6i thiéu cho 6ng Chin (anh em cot chéo véi dng B) ky hop dong nhan chuyén
nhuong céc thira dat trén v6i ba C ma lai khong yéu cau ba T tra lai tién trong khi giita
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02 bén chi méi quen biét nhau day 1a diéu bat thuong. Ngay 21/4/2014 ba C va déng
Tran Vian Chin ky hop dong hity bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 22/8/2012. Bén ngay 06/5/2014 ba C va dng B lai tiép tuc ky hop dong chuyén
nhuong cac thira dat trén, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 800.000.000ddng.
Nhu vay, 6ng B cho rang ngay 22/8/2012 va ngay 06/5/2014 c6 nhin chuyén nhuong
dat ctia ba C 1a khong ding su that.

[3.5] Hon nita, tai thoi diém ky hop dong, ba C da 84 tudi lai khong biét chit, 6ng
B va Vin phong cong ching khong yéu ciu nguoi nha cia ba C ching kién hop dong
chuyén nhuwong dé thé hién sy minh bach trong viéc ky hop dong va thé hién ¥ chi cia
ba C.

[3.6] Tir nhitng nhéan dinh trén c¢6 cin cir xac dinh hop dong chuyén nhugng 05
thira dt néu trén gitra ba C véi 6ng B 1a hop dong gia tao nham che day hop dong vay
tai san gitra ba T véi dng B. Can cir vao Diéu 129 B6 luat dan sy ndm 2005 4n so tham
tuyén vo hiéu hai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba C va 6ng B doi
v6i cac thura dat sb 80, 87, 164, 165 va 90 duogc ky ngay 06/5/2014 1a c¢6 co s6. Ong B
khang cao yéu ciu giir nguyén hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nhung khong cung cip dugc ching cit ndo méi nén khong c6 co s¢ chap nhan yéu
cau khang cdo nay cta 6ng B.

[3.7] Can ct&t vao muc 2 phan Il COng vin s6 64 ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan
dan t6i cao, an so tham khong tuyén hity gidy ching nhan quyén sir dung déat da cap
cho dng B ddi vai cac thira dat sé 80, 87, 164, 165 va 90 14 ¢ cin cu, cac duong su
can cir vao két qua giai quyét ciia Toa an lién hé van Phong dang ky dat dai, co quan
Tai nguyén va Moi truong dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc xin cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat méi phu hop véi két qua giai quyét ciua Toa an.

[4] Trong vu nay ba C khai kién yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dugc ky ngay 06/5/2014 giira ba C véi 6ng B. Can ctr vao
Muc 2 phan III Vin ban s6 01/2017/GD- TANDTC ngay 07/4/2017 “Khi gidi quyét vu
dan dén sw cé yéu cdu tuyén bé hop dong vé hiéu nhung dwong sw khéng yéu cau gidi
quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi Toa dn phdi gidi thich cho cdc dwong sw vé hdu
qua phdp 1y cia viéc tuyén bo hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phdi dwoc ghi vao
bién ban va luu vao ho so vu dn. Truong hop Toa dn da gidi thich nhung tat ca dwong
sw van khéng yéu cdu gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi Toa dn tuyén bé hop
dong vé hiéu ma khéng phdi gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu; ....”". Trong vu niy
Toa an cip so tham khong giai thich va ciing khong 1ap bién ban ddi véi 6ng B trong
truong hop Toa an chidp nhin yéu cau khoi kién cua ba C thi dng B c6 yéu ciu giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu khong. Tai phién toa phuc thAm nguoi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng B yéu cau cau Toa &n giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu,
cu thé yéu cau ba C va ba T phai lién déi bdi thudng thiét hai cho dng B sé tién
800.000.000dong. Xét thy, yéu cau niy ciia 6ng B chua dugc Toa an cip so tham thu
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1y giai quyét nén cip phuc thim khong thé xem xét. Viée giai quyét yéu ciu nay cia
6ng B trong cing mot vu an 1a can thiét dé giai quyét triét dé vu an. Pai dién Vién
kiém nhan dén tinh Long An dé nghj tach yéu cau giai quyét hau qua cta dng B ra dé
giai quyét bang vu an khac 1a chua giai quyét triét dé vu an va khong dam bao quyén va
loi ich hop phép cua cac duong su.

[5] Tir nhitng nhan dinh va ching ct trén trén chip nhan mot phan yéu cau khang
céo ctia 6ng B, chap nhan mot phan dé nghi cia Kiém sat vién. Huy ban an so tham giao
hd so vé Toa an cap so tham giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

[6] V& an phi dan su so thim va chi phi té tung s& duoc cip so tham xac dinh lai
khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

[7] Vé é&n phi dan su phtc tham: Ong B khéng phai chiu an phi dan su phic
tham. Hoan tra cho 6ng B 300.000d0ng tam ¢ng an phdc tham theo bién lai thu s6
0007181 ngay 22/02/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén T, tinh Long An.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;
1. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Vin B;

2. Huy Ban &n dan sy so tham sé 09/2022/DS-ST ngay 14 thang 02 nam 2022
cua Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Long An.

3. Giao hd so vu an vé cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phép luét.

4. /& &n phi dan su phac tham: Ong Nguyén Van B khéng phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra cho 6ng B 300.000d6ng tam wng an phlc tham theo bién lai
thu s6 0007181 ngay 22/02/2022 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long
An.

5. V& hiéu lyc cua ban an: Ban an phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

6. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Céac duong su;

- Luu h so, 4n van.

Trinh Thj Phic
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