TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HOI Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH QUANG BINH

Ban 4n s6: 52/2023/DS-ST

Ngay: 27 -9 -2023

V/v "Tranh chap hop ddng thé chip tai san"
“Tranh chap hop dong tin dung, yéu cau xir ly
tai san thé chap cua bén tht ba”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé :
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vian Loc
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Qudc Phu

Ong Truong Quang Luong

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Ngoc Nhan - Thu ky TAND thanh phé Pong
Hoi.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Pong Hei tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Long - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2023, tai Hoi truong xét xtr cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Pong Héi da xet xtr so thAm vu an dan sy thy ly sO 15/2023/TLST-DS ngay
08 thang 3 ndm 2023 vé viéc "Tranh chap hop dong thé chap tai san"; yéu cau doc 1ap
“Tranh chip hop ddng tin dung, yéu cau xur ly tai san thé chip cua bén thtr ba (thé
chap) theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s0 153/2023/QbXX-DS ngay 18/8/2023,;
Quyét dinh hodn phién toa s6 121/2022/QDST- DS ngay 05/9/2022; giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Lé Pang Ch, sinh nam 1971; dia chi: S6 nha, TDP, phudng H,
thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. C6 mit.

- Bi don: Ba Hoang Thi Ng (da chét), nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba
Nguyét: Ong Hoang Hai B, sinh niam 1973; dia chi: , TDP phuong H, thianh ph Pong
Héi, tinh Quang Binh (con dé). Ong Binh c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang H; dia chi: Quan Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi; dai dién theo phap luat:
Ong N - Chirc vu: Chu tich Hoi dong Quan tri; dai dién theo ty quyén: Ong Duong Vin
Vt, Truong phong giao dich h - Ngan hang H Chi nhanh Quang Binh. Theo van ban uy
quyén ngay 21/3/2023. Ong V c6 mit.

2. Ngan hang H, Chi nhanh Quéng Binh; dia chi: thanh phé Dong Héi, tinh Quang

Binh; dai dién theo uy quyen Ong Duong Vin V, Truéng phong giao dich h - Ngan hang
H Chi nhanh Quang Binh. Ong V ¢6 mit.



3. Cong ty TNHH Hoang Q; dia chi:, phuong H, thanh phd Pong Héi, tinh Quang
Binh; dai dién theo phap luat: C)ng Hoang Hai B, Giam d6c. Ong Binh c6 mit.

4. Phong Cong ching sO 1; dia chi:, phuong D, thanh phd Pdng Hoi, tinh Quang
Binh; dai dién theo ty quyén: Ong Phan Btrc H, Chuyén vién Phong Cong chung s6 1 tinh
Quang Binh. Theo van ban uy quyén ngay 23/3/2023. C6 mat.

5. Cong ty TNHH thuong mai dich vu H; dia chi: T6 dan phé T, phuong Q, thi x4 Ba
Don tinh Quang Binh; dai di¢én theo phap luat ba Pham Thi Th, GD; dai dién theo uy
quyén: Ong Duong Van Th, sinh nam 1970, ba L€ Thi Thuy N, sinh nam 1998; dia chi:
phuong Pong H, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. Theo van ban uy quyén ngay
27/8/2023. Ong Th, ba Ng c6 miit.

6. Ba Nguyén Thi Thuy V, sinh ndam 1973; dia chi: thanh phd Pong Héi, tinh Quang
Binh. Vang mit.

7. Ong Tran Vian L - Nguyén Cong chimg vién; dia chi: phuong , thanh phé Pong
Hoi, tinh Quéng Binh. Vang mat.

8. Ba Hoang Thi T, sinh ndm 1978; dia chi: TDP, phuong H, thanh phd Pong Héi,
tinh Quang Binh. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 02/3/2023, don khoi kién bo sung ngay 26/6/2023,
dwoc bé sung tai ban tw khai va trong qud trinh té tung, tai phién t0d nguyén don 6ng
Ch trinh bay:

Ngay 10/12/1994 ba Hoang Thi Ng (43 chét) co gidy bao cao quyén sir dung dat
s6 60GB ba di c6 mot nha 2 ting ma ngdi nha hién nay ba dang ¢. Ngay 11/3/2003,
ong Lé Dang Ch va vo ba Hoang Thi T nhan phan dat chuyén nhuong con lai cua ba
Hoang Thi Ng, theo hop déng chuyén nhuong ngay 14/3/2003 duge UBND phudng
Hai Thanh x4c nhan c6 kich thudc chiéu rong 4,6m, chiéu dai 16,5m véi gia chuyen
nhuong 16.500.000 dong cac bén ¢o 1ap bién ban mo ta hién trang thira dat cu thé.

Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba Ng, 6ng Ch 1am nha tam (nha cip 4 tuong
xdy gach khong co tru bé tong don gian) dén nim 2006 dng da pha d& nha cii xay lai
nha bé tong cdt thép do 1 tang voi dién tich 4,6m x 16,5m & tir d6 dén ndm 2016 dng
Ch lam thém tang 2 va lgp mai, khi lam nha 6ng c¢6 ndp cac 1é phi theo quy dinh cho
UBND phudng Hai Thanh nén khong Co quan nha nude ndo va ca nhan nao phan dbi
viéc 6ng xay dyng, nha ong c6 khudn vién cong riéng (nha Xﬁy dung hop phap). Nam
2006 ba Hoang Thi Ng ty minh di ké khai lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat bao trim 1én toan bo 1én thira d4t ma ong Ch dang str dung, sau khi co glay
chung nhan str dung dat ba Ng khong lam thu tuc tach thira cho 6ng Ch theo cam két
trong gidy chuyén nhuong dat & ngay 11/3/2003.

- Pén khoang cudi nam 2020 dau nim 2021, vo chéng dng Ch dugc biét ba
Hoang Thi Ng va 6ng Hoang Hai B con ba Ng da thé chip phan dat va nha cta 6ng
dang & cho Quy tin dung T chi nhanh Quang Binh ma ong khong hé hay biét.

Nay 6ng Ch dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Dong Héi hiiy bé mot phan hop
ddng thé chip sb: 0045/2010HDTC ngay 18/5/2010 duoc ky két glu’a Quy tin dung t,
chi nhanh Quang Binh (nay Ngan hang h, chi nhanh Quang Binh) va ba Ng phan c6
dat va nha 02 tang cua 6ng vao thé chip va cong nhan phan dat cho dng Lé Pang Ch



va Hoang Thi T theo hop dong chuyén nhuong dat & ngay 11/3/2003 duoc ky két giira
ba Ng va ong Lé Pang Ch va ba Hoang Thi T dugc UBND phuong Hai Thanh xac
nhan ngay 14/3/2003 véi dién tich 103.8m?2,

* Y kién cia nguoi dai dién theo hop phap ciia bi don ba Hoang Thi Ng do dng
Hoang Hai B trinh bay:

Niam 2011, me ong 1a Hoang Thi Ng c6 thé chap ngdi nha sb ..thanh phd Pdong
Hoi, tinh Quang Binh ¢ Quy tin dyung t, chi nhanh Quéang Binh (nay Ngan hang H, Chi
nhanh Quang Binh) theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién vOi
dat ctia bén thtr 350 0045/2010/HDTC ngay 18/5/2010, tai san thé chap 1a thta dat s6
10, to ban do sO 12, dién tich 163m?, tai san trén dat c6 02 ngoi nha, 01 ng01 nha 02
tang, mdi tang 80m? (nha ba Ng), va 01 nha & 1 tang dién tich 70m2 (nha 6ng Ch, ba
T) dugc Phong Cong ching s6 1 cong ching ngay 21/5/2010. Khi thé chap ong B
khong biét c6 tham dinh hay khong, ong khong tham gia, ong chi ky vao hop dong thé
chap. Trudc day, ong Binh van c6 biét me 6ng 1a ba Ng ¢ ban dat cho ong Ch, sau do
6ng Ch di 1am nha. Tai thoi diém thé chép, 6 6ng B chi can cu Giy chimg nhin quyén
sir dung dat dé thé chap ma khong biét trong Glay ching nhén c6 ngoi nha cua 6ng Lé
bang Ch. Sau d6 vai nam thi 6ng B mdi biét, theo Gidy chimg nhan quyén su dung
dat khong thé hién c6 ngodi nha cua 6ng Ch, chi thé hién ngdi nha ciia ba Ng néu biét
c6 ngdi nha ciia 6ng Ch thi ong s& khong 1am thé chap. Hién nay, bd me ong B di chét
va 6ng B 1a con duy nhit. Viéc khai kién cua nguyén don 6ng Ch, 6ng B dé nghi Toa
4n hiy bo mot phan hop dong thé chap sb: 0045/2010HPTC ngay 18/5/2010 duoc ky
két gitta Ngan hang va ba Ng, phan dit c6 nha cta ba Ng dua thé chip cho Ngan
hang. Huy bo phan dét c6 nha ciia 6ng Ch va cong nhan phan dat cia dng Chvaba T
theo hop dong chuyén nhuong dit & ngay 11/3/2003 duoc ky két giira ba Ng va 6ng
Lé Pang Ch va ba Hoang Thi T dugc UBND phuong Hai Thanh xac nhan ngay
14/3/2003 hién nay dién tich dat thuc té sir dung 13 103.8m2.

V& yéu cau ctiia Ngan hang yéu cau Cong ty TNHH Hoang Q phai tra tong cong
10.686.069.779 dong, trong 46, sb tién gdc 1a 3.229.899.000 ddng; sb tién 1ai trong
han 907.557.050 dong, ldiqua han 6.548.613.729 dong.

pé nghi Ngan hang h xem lai ng géc va no 13i. Viéc dé phat sinh 131 do phia
Ngan hang kéo dai thoi gian khong xir Iy dan dén 14i nhiéu.

V& tai san thé chap cac tai san sau:

+ Tai san thé chap cia Cong ty: 01 Xe So mi ro modc theo Gidy ding ky sb:
0000121 mang BKS: 73R-0113 do Phong CSGT Céng an tinh Quang Binh cap ngay
28/05/2010; Mang tén: Cong ty TNHH Hoang Q.

+ Tai san thé chip cta bén thir ba:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat cép theo Glay ching nhan
Quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat s6 BL
098733 do UBND Huyén Bé Trach cdp ngay 31/07/2012. Mang tén: Ong Hoang Hai
B va Ba Nguyén Thi Thl'ly V.

2. Quyen str dung dat va tai san gin lién trén dat theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat so: AD 820024 do UBND thanh phé Pong Héi - tinh Quang Binh cip ngay
27/09/2006. Mang tén: HO ba Hoang Thi Ng
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3. 01 Xe 6 to dau kéo nhin hiéu FOTON theo Gidy ding ky sb: 000039 mang
BKS: 73L-7020 do Phong CSGT Coéng an tinh Quang Binh cép ngay 20/03/2008;
Mang tén: Cong ty TNHH TMDYV Hang D.

Pé nghi phia Ngan hang tao diéu kién dé chu tai san ban dé tra ng cho Ngan
hang trong vong tir 3-6 thang, khi ban tai san phai trir phan dét cua nha 6ng Chinh ra.
Truong hop khong ban duoc thi dé nghi Ngan hang xir Iy tai san thé chip theo quy
dinh.

* Y kién cia dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang H, dng Dwong Van V trinh
bay:

Ngay 10/12/1994, ba Hoang Thi Ng da dugc UBND phuong Hai Thanh cap cho
Gidy bao sb 60/GB dé xay dung nha o, ddng thoi 1am co sé dé sau nay cip glay
ching nhan QSDD. Tai Glay bao s6 60/GB, UBND phudng Hai Thanh da c¢6 yéu cau
vo1 nd1 dung: Nghiém cam viéc nhuong, ban dat; noi dung yéu cau nay ding voi
khoan 1 Diéu 30 cua Luat dat dai 1993 quy dinh: Khong dugc chuyén QSDD trong
truong hop dat st dung khong cé gidy to hop phép. Sau do, den ngay 27/9/2006 ba
Hoang Thi Ng mé6i dugc UBND thanh phé Pong Héi cap gidy chiung nhan QSDP
(Gidy chtrng nhan QSDD sd AD 820024).

Theo ndi dung 6ng Lé Pang Ch trinh bay va tai li¢u kém theo don thi 6ng Lé
bang Ch va ba Hoang Thi Ng da thyc hi¢n chuyén nhugng dét & vao ngay 11/3/2003
(thoi diém nay Luat dat dai 1993 dang c6 hiéu luc). Trong Gidy chuyén nhuong dat &
giita ong Lé Pang Ch va ba Hoang Thi Ng ky két ngay 11/3/2003, UBND phuong
Hai Thanh d3 yéu cau ba Hoang Thi Ng phai lam thi tuc chuyén QSDP theo dung
quy dinh cta phap ludt ma Luat Dat dai 1993 d3 quy dinh. Theo d9, tai khoan 1,
khodn 2 Piéu 3, Diéu 10 Nghj dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 dugc stra doi,
bd sung tai Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 vé thu tuc chuyen d6i,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké QSDP va thé chap, gop von bang gia
tr1 QSDD quy dinh:

Diéu 3. Gidy to dé thuc hién quyén ctia nguoi str dung dat

Diéu 10. Hb so chuyén nhuong quyén sir dung dat

Piéu 127 Luat Pét dai nam 2003 quy dinh trinh ty, thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Theo cac quy dinh trén dén thoi diém nam 2006, khi cac bén thyc hién thoa
thuan lién quan dén dat dai tiép tuc khong thuc hi¢n thu tuc vé cong chung, ching
thuc cho hop dong chuyén nhuong QSDP, mét lan nita vi pham quy dinh Luat Dét
dai nam 2003 vé diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich chuyén nhuong QSDD. C6 thé
thay giao dich chuyén nhuong QSDD giita ong L& bang Chinh va ba Hoang Thi
Nguyét da vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky, nén khong thé
duoc phap ludt cong nhan va bao vé¢.

Thir hai, Hop dong thé chdp quyén sir dung dit, tai san gan lién véi dat cia
ngudi thir ba sé 0045/2010/HPTC ngay 18/5/2010 giita Quy tin dung n Chi nhanh
Quang Binh (nay 1a Ngan hang Hop tac Chi nhanh Quang Binh) vé1 Cong ty TNHH
Hoang Quan va ba Hoang Thi Nguyét da dugc Phong Cong chimg sb 01 tinh Quang
Binh cong chung ngay 21/05/2010; da dugc Pang ky giao dich bdo dam tai Van
phong Pang ky QSDP thanh phd Pdng Hoi ngay 25/5/2010. Hop dong thé chip sd



0045/2010/HPTC ngay 18/5/2010 duoc Thiét 1ap dam bao theo dung quy dinh Diéu
130 Luat DAt dai ndm 2003 (va quy dinh ctia phap luat dit dai hiéu nay):

“Piéu 130. Trinh tu, thi tuc ding ky, xoa dang ky thé chip, bao ldnh bang quyén
str dung dat va xtr Iy quyén st dung dat d thé chap, da bao lanh dé thu hdi ng

Vi vdy, Hop dong thé chip s6 0045/2010/HDTC ngay 18/5/2010 giita Chi nhanh
Ngan hang véi Cong ty TNHH Hoang Quan va ba Hoang Thi Nguyét da thuc hién
dung quy dinh cta phép ludt vé dat dai, nén can duoc phap luat bao vé.

Cin ctr thuc té vu viée va quy dinh phap luat, Chi nhanh Ngan hang kinh dé nghi
Tda an nhan dan thanh phd Pong Héi xem xét, giai quyét 02 ndi dung nhu sau:

Thir nhat, khong chap nhan yéu ciu khai kién cua ong Lé Pang Chinh.

Thir hai, hién nay, mic du da duoc gia han nhiéu 1an (c6 bién ban lam viéc tir
nam 2015 dén nim 2022 kém theo), tuy nhién Coéng ty TNHH Hoang Quan khong
thuc hién dung nghia vu tra no cho Chi nhanh Ngan hang theo cac Hop dong tin dung
d3 ky két. Cu thé nhu sau:

Hop ddng tin dung trung han sé: 0222/2009/HDTD ngay 18/5/2009

- S tién cho vay: 1.380.000.000 dong; Muc dich vay vén: Mua xe dau kéo nhan
hi¢u DAEWOO + Téc chd xi mang ro1 nhan hi¢u CIMC; Thoit han cho vay: 48 thang;
Géc da tra: 1.210.000.000 dong; Lai da tra: 504.016.200 dong; Du ng gdc hién tai 1a:
170.000.000 dong; Lai vay con thiéu 1a: 704.513.057 dong.

- G14 tr1 ta1 san bao dam con lai: Br?lng khong, do tai san bao dam cho HDTD
0222/2009/HPTD di dugc xir 1y thu hdi ng ngay 25/07/2013 va 24/10/2016.

Hop ddng tin dung trung han s6 0139/2010/HDTD ngay 18/5/2010

- S tién cho vay: 900.000.000 ddng; Muc dich vay vén: Thanh toan tién mua xe
6 t6 dau kéo Huyndai + Téc chd xi mang roi; Thoi han cho vay: 48 thang; Gc d tra:
225.000.000 dong; Lai vay di tra: 266.782.000 déng; Du ng gdc hién tai la:
675.000.000 ddng; Lai vay con thiéu la: 1.402.012.914 dong.

- Tai san bao dam cua 1 tha ba: Gia tri Quyén str dung dat va tai san gin lién trén
dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé: AD 820024 do UBND Thanh pho
Pong Hoi - Tinh Quang Binh cip ngay 27/09/2006, mang tén: ho ba Hoang Thi
Nguyét theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cua ngudi
thir ba sb: 0045/2010/HPTC ngay 18/05/2010 va phu luc hop dong thé chap sb
0146/2011/PLHD ngay 25/07/2011. Gié tri dinh gia tai san thé chap 1a 1.445.670.000
déng theo bién ban xac dinh lai dinh gi4 lai tai san bao dam ngay 22/07/2011, dam
bao du ng cho vay cao nhat 1a 1.011.969.000 dong (bao gdm: Hop dong tin dung sb
0139/2010/HPTD 14 675.000.000 dong va Hop dong tin dung s6 0299/2011/HPTD la
336.969.000 dong).

Hop dong tin dung trung han s6 0295/2010/HDTD ngay 26/8/2010

- S6 tién cho vay: 450.000.000 dong; Muc dich vay von: Thanh toan tién mua Ro
moéoc nhan hiéu CIMC; Thoi han cho vay: 36 thang; Goc di tra: 350.000.000 dong;
Lai vay da tra: 129.272.000 dong; Du no gdc hién tai la: 100.000.000 dong; Lai vay
con thiéu 13: 484.139.226 dong.

- Tai san bao dam cua bén vay von: Gia trj Xe So mi ro modc theo Gidy dang ky
s6: 0000121 mang BKS: 73R-0113 do Phong CSGT Cong an tinh Quang Binh cap
ngay 28/05/2010; Mang tén: Coéng ty TNHH Hoang Quan. Theo Hop dong thé chap



tai san s6 0098/2010/HDTC ngay 26/08/2010, gia tri dinh gia tai san thé chap 1a
300.000.000 ddng theo bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam ngay 25/08/2010,
dam bao du no cho vay cao nhat 13 210.000.000 dong.

Hop dong tin dung trung han sb: 0264/2010/HDTD ngay 03/9/2010

- S6 tién cho vay: 645.000.000 déng; Du no gbc: 0 dong; Lii vay da tra:
280.034.500 dong; Lai vay con thiéu: 31.015.000 dong.

* Hop d6ng tin dung trung han sb: 0134/2011/HPTD ngay 05/4/2011

- Sb tién cho vay: 500.000.000 dong; Du ng gbc: 0 dong; Lai vay di tra:
60.306.800 dong; Lai vay con thiéu: 155.393.000 dong.

Hop dong tin dung trung han sb: 0292/2011/HPTD ngay 20/7/2011

- S tién cho vay: 280.000.000 déng; Muc dich vay vén: Thanh toan tién mua xe
O t6 con; Thoi han cho vay: 36 thang; Goc da tra: 103.800.000 dong; Lai vay da tra:
17.605.700 déng; Du no géc hién tai la: 176.200.000 déng; Lai vay con thiéu:
450.001.664 dong.

- Gia tr1 tai san bao dam con lai: Bﬁng khong, do tai san bao dam cho HDPTD
0292/2011/HPTD di dugc xir 1y thu hdi ng ngay 06/10/2016.

Hop dong tin dung ngin han han muc s6 0299/2011/HDTD ngay 25/7/2011

- S tién cho vay: 1.500.000.000 dong; Muc dich vay von: Bo sung von luu dong
kinh doanh van tdi va mua ban nguyén vat li¢u; Thoi han duy tri han muc: 12 thang;
Géc da tra: 791.301.000 dong; Lai vay da tra: 61.097.800 dong; Du no goc hién tai la:
708.699.000 dong; Lai vay con Thiéu: 1.818.462.691 dong.

- Tai san bao dam cua bén thi ba gdm 01 xe O t6 dau kéo va 01 Gia tri quyén str
dung dat:

+ Gia tri Xe 6 t6 dau kéo nhan hiéu FOTON theo Gidy dang ky s6: 000039 mang
BKS: 73L-7020 do Phong CSGT Cong an tinh Quang Binh cap ngay 20/03/2008;
Mang tén: Cong ty TNHH TMDV Hing Duong theo Hop dong thé chap tai san cua
nguoi tht ba sd 0182/2009/HDTC ngay 18/05/2009 va phu luc hop dong thé chip tai
san ctia bén thir 3 s6 0142/2011/PLHP ngay 25/07/2011, gia tri tai san bao dam duoc
dinh gia lai 1a 437.600.000 déng theo bién ban xac dinh lai dinh gia lai tai san bao
dam ngay 22/07/2011, dam bao du ng cho vay cao nhét 1a 306.320.000 dong.

+ Gia tri Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat theo Gidy chung nhéan
quyén s dung dat s6: AD 820024 do UBND Thanh phé Pong Hoéi - Tinh Quang
Binh cip ngay 27/09/2006, mang tén: Ho ba Hoang Thi Nguyét theo Hop dong the
chap quyén st dung dat, tii san gin lién v6i dat cua nguoi tho ba so
0045/2010/HPTC ngay 18/05/2010 va phu luc hop dong thé chap sb
0146/2011/PLHD ngay 25/07/2011. Gia tri dinh gia tai san thé chap la 1.445.670.000
déng theo bién ban xac dinh lai dinh gid lai tai san bdo dam ngay 22/07/2011, dam
bao du ng cho vay cao nhat 1a 1.011.969.000 dong (bao gdm: Hop dong tin dung sb
0139/2010/HDTD 14 675.000.000 dong va Hop dong tin dung s6 0299/2011/HPTD la
336.969.000 dong).

Hop dong tin dung ngén han s: 0365/2012/HDTD ngay 21/9/2012

- S tién cho vay: 1.400.000.000 dong; Muc dich vay vén: Bb sung vén luu dong
kinh doanh xi mang; Thoi han cho vay: 12 thang; Du ng gé)c hién tai la:
1.400.000.000 dong; Lai vay da tra: 0 dong; Lai vay con Thiéu: 1.991.088.000 dong.



- Tai san bao dam cua bén thu ba: Gia tri Quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dat theo Glay ching nhén quyén st dung dét, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: BL 098733 do UBND Huyén B& trach cip ngay 31/07/2012.
Mang tén: Ong Hoang Hai Binh va Ba Nguyén Thi Thiy Van. Theo Hop ddng thé
chap bat dong san sd: 0092/012/HDTC ngay 31/08/2012, gia tri dinh gia tai san thé
chap 1a 2.000.000.000 ddng theo bién ban dinh gia tai san bao dam ngay 02/08/2012.

Tong cong no gdc va lai khach hang con thiéu 1a: 10.513.346.080 dong (Bang
chir: Muoi ty ndm traim mudi ba tridu, ba trim bén muoi sdu ngan, khong trim tam
muoi dong chin).

Vi vay, can ct Piéu 201 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 quy dinh vé quyén
yéu cau doc 1ap cua ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan, Ngan hang Hop tac Chi
nhanh Quéang Binh kinh dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Pong Héi tuyén Cong ty
TNHH Hoang Q phai tra ng cho Ngan hang H - Chi nhanh Quang Binh theo 08 Hop
déng tin dung néu trén;

Téng no goc va lai phai tra dén ngay 27/9/2023 14 10.686.069.779 dong, trong
d6, sd tién gdc 1a 3.229.899.000 dong; sb tién i trong han 907.557.050 dong, 13i quéa
han 6.548.613.729 dong.

Vé khoan 14i cham tra 73.736.083 dong Ngan hang rut yéu cau.

Ké tir ngdy 27/9/2023 tré di cho dén khi tra hét no gdc, dé nghi Toa an tuyén
budc Cong ty TNHH Hoang Q phai thanh toan tiép cac khoan tién 13i phat sinh trén sd
ng goc chua tra cho Ngan hang theo quy dinh tai Hop dong tin dung néu trén.

Truong hop Cong ty TNHH Hoang Q khéng tra du sd tién gdc, tién 1ai va khong
tu nguyén thuc hién nghia vy bao dam theo quyét dinh cua ban an thi Ngan hang H
Chi nhanh Quéang Binh ¢ quyén tu xtr 1y hodc dé nghi co quan Thi hanh an dan su co
tham quyén xu 1y ddi voi céc tai san biao dam con lai dé tra cho cac khoan vay theo
dung quy dinh cta phéap luat gom:

Tai san thé chap cia Cong ty: 01 xe so mi ro modc theo Gidy ding ky so:
0000121 mang BKS: 73R-0113 do Phong CSGT Céng an tinh Quang Binh cip ngay
28/05/2010; Mang tén: Cong ty TNHH Hoang Q.

Tai san thé chip cta bén thir ba:

1. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cAp theo Gidy ching nhén
Quyén str dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat s6 BL
098733 do UBND huyén B Trach cip ngay 31/07/2012. Mang tén: Ong Hoang Hai
B va ba Nguyen Thi Thay V.

2. Quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat theo Glay chtrng nhan quyén sir
dung dat s6: AD 820024 do UBND thanh phé Pong Héi cap ngay 27/09/2006. Mang
tén: HO ba Hoang Thi Ng

3. 01 xe 6 to dau kéo nhan hiéu FOTON theo Gidy dang ky s6: 000039 mang
BKS: 73L-7020 do Phong CSGT Cong an tinh Quang Binh cip ngay 20/03/2008;
Mang tén: Cong ty TNHH TMDV Hang D.

* Y kién cua dai dién theo iy quyén ciia Phong Cong chitng sé 1 tinh Qudng
Binh, éng Phan Dirc H trinh bay:

Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat cia nguoi thi
ba néu trén dugc thuc hién cong ching theo quy dinh cua Luat Cong chimg nam
2006.



Qua_ kiém tra ho so luu trit tai Phong Cong chimg sd 1, nhan thdy: Hop ddng thé
chap quyeén sir dung dat va tai san gin hen vOi dat cua nguoi thtr ba dugc cong chimg
ngay 21/5/2010, s6 cong chimg 92, quyén s6 3 TP/CCSCC/HPGDK giao két giita bén
thé chap 1a ba Hoang Thi Ng, dia chi duong Bau Tro, phuong Hai Thanh, thanh phé
DPong Héi, tinh Quang Binh, bén nhan thé chap 1a Quy tin dung T - Chi nhanh Quang
Binh, bén vay von Cong ty TNHH Hoang Q gom co: Phiéu yéu ciu cong chiing, Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ctia nguoi thir ba, HO khau
va Gidy to tuy than cua cac ben tham gia g1a0 két hop dong

Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat ciia nguoi tha
ba néu trén duoc luu 01 ban chinh tai Phong Cong chtmg s 1 tinh Quang Binh dugc
danh sb trang, dong dau giap lai ctia Quy tin dung T - Chi nhdnh Quang Binh va
Phong Cong chimg s6 1 tinh Quang Binh, ¢ chit k¥ va con diu cta cac bén tham gia
ky két hop dong.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 cua Luat Cong chimng nim 2006 vé nguyén tac
hanh nghé cong ching: “Cong ching vién thuc hién viéc ching nhan hop dong, giao
dich chiu trach nhiém trudc phap luat va nguoi yéu cau cong ching vé van ban cong
ching” va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 cta Luat Cong chimg nam 2006 vé gié tri
phap 1y cia van ban cong ching: “Van ban cong ching co gia tri chirng cir; nhitng
tinh tiét, sy kién trong van ban cong chimg khong phai chirg minh, trir truong hop bi
Toa an tuyén bd 1a vo hiéu”.

Viéc Cong ching do Ngan hang va chu tai san dé nghi yéu cau cong chimg trén
co so hop dong do Ngan hang soan thao sin va cung cap cho Cong chimg vién, ngoai
ra ¢6 cung cap thém GCNQSDD. Khi c6 ho so Cong chung vién thuc hién cong
chung theo quy dinh cua luat cong chung.

Tuy nhién, trong GCN d3 thé hién nha ctia ba Ng, khong thé hién nha cua anh Ch
nén khi cong chimg phai xac dinh duoc tai san khong nam trong GCNQSDD la tai san
cua ai. Cong chung vién chi xac nhan theo ndi dung cua hop dong dan dén trén dat co
nha cua anh Ch ma khong biét. Trong trudng hop nay néu c6 vi pham hop dong thi s€
vi pham vé phan nha ¢ cta anh Chinh, nha ¢ cia ba Ng khong vi pham hop dong.

* Y kién ciia ngueoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy V trinh
bay:

Thira dét sb 660, to bnr d6 s6 01, dia chi xa Ly Trach, huyén B& Trach, tinh
Quang Binh duoc cap gidy ching nhan quyén str dit mang tén 6ng Hoang Hai B va
Nguyén Thi Thuy V, hién dang thé chap cho Ngan hang H. Ngay 05/10/2022 ba V va
ong B da ly hon, hai bén da thoa thuan 6ng B hudng toa b tai san va chiu trach
nhiém tra ng, vi vay ba V khdng lién quan gi dén thira dat d6 do ong B quyét dinh.

* Y kién ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH thwong mai
dich vu Hang D do 6ng Dwong Vin Th, ba L& Thi Thuy Ng trinh bay:

Vao nim 2008, 6ng Hoang Hai B ¢6 nhu cdu mua xe dé phuc vu cho hoat dong
kinh doanh, nhung vi thoi diém d6 6ng Binh chua hoan thanh thi tyc dang ky Doanh
nghiép d6i véi Cong ty TNHH Hoang Q. Cho nén 6ng Binh da nho Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Hang D (Sau day goi tdt la “Cong ty Hang D” ding tén mua xe,
do mdi quan hé than thiét gan giii nén Coéng ty Hing D dd dong y dung tén mua xe
gilp 6ng B. Thong tin cu thé cua chiéc xe nhu sau: Xe 6 t6 nhin hiéu: FOTON, loai



9

xe: dau kéo; mang bién sb: 73L-7020; Sb may: 11071006156, $6 khung: 027352, mau
son: do, tai trong: 3.460kg.

DPén nam 2009, sau khi Cong ty TNHH Hoang Q dugc thanh 1ap, 6ng B ¢6
nhu cdu thé chip chiéc xe noi trén dé > vay von phuc vu cho qua trinh hoat dong cua
Cong ty. Tai thot diém d6 chiéc xe van do Cong ty Hang D dung tén, vi ong B can
vay von gip cho nén da nho Cong ty Hang D dung tén trong Hop dong thé chap tai
san cua nguoi thir ba s 0182/2009/HPTC ngay 18/5/2009 véi tu cach 1a Bén thé
chap.

Ké tir thoi diém mua xe dén thoi diém vay vbn va cho toi hién nay, chiéc xe
do Cong ty Hang Duong dimg tén mua déu do ong Hoang Hai B chiém hiru va su
dung. Tat ca nhimg thoa thuan gitta hai bén vé viéc mua xe ciing nhu vay von déu
duogc thoa thuan bang miéng.

* Y kién ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van L (Nguyén
cong ching vién Phong Cong ching s6 1 tinh Quang Binh) Toa 4n triéu tap nhung
khong c6 mat nén khong co y kién.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt phdt biéu tai phién toa: Trong qua trinh giai
quyét vu an, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém HPXX nghi an, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, da tuan theo theo cac quy dinh cua Bo ludt t6 tung
dan sy, thu 1y vu 4n theo dung tham quyén, thu thap ching ctr, quyét dinh dua vy an
ra xét xur va mo phién toa theo ding quy dinh cua phap luat t6 tung dén su. Cac duong
su trong vu 4n da thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cia B luit td tung dan
su.

Vaé giai quyet vu an: Can ctt khoan tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 30, D1eu
35, Diéu 39, Diéu 74, Piéu 147, khoan 1 Diéu 244, Piéu 271, Piéu 273 Bo luit t6
tung dan su; Cac Diéu 117, 119, 317, 318, 320, 321, 322, 323, 324, 405, 463, 466,
470 ctia Bo luat dan sy ndm 2015; Céac Dicu 688, 124, khoan 3 Diéu 132 Bo luat dan
su 2015; Khoan 3 Diéu 78 Luat doanh nghiép 2020; Cac Diéu 91, 95 Luat cac t chirc
tin dung 2010; Piéu 306 cua Luat Thuong mai 2005; cac Diéu 91,95 ciia Luét cac to
chirc tin dung 2010; Céac Diéu 166, 167, 179 clia Luat dat dai 2013 x{ :

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L€ Dang Ch vé viéc yéu cau
tuyén bb Hop dong thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dat ciia bén thir ba
s6 0045/2010/HPTC ngay 18/5/2010, duoc ky giita: Bén nhan thé chap: Quy tin dung
T - Chi nhanh Quang Binh (nay Ngan hang H); bén thé chap: Ho ba Hoang Thi Ng;
bén vay von: Céng ty TNHH Hoang Q, v6 hiéu phan dat c6 nha 02 tang cua ong Ch,
ba T voi dién tich dat 1a 107.1m?. Phéan dién tich dat co nha 02 tang cia ba Ng la
115m? khong bi vo hiéu.

Cong nhan gidy nhuong dat dugc ky két ngay 11/3/2003 duoc UBND phudng

Hai Thanh x4c nhén ngay 14/3/2003 giita: Bén chuyén nhuong: ba Hoang Thi Ng;

bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Pang Ch, ba Hoang Thi T hop phép. Giao cho 6ng

Lé bang Ch, ba Hoang Thi T duoc st dung dién tich dat 103.8m?, trong do, dat &
25m?, dat tréng cdy lau nam khac 78.8m”.

Chép nhéan yéu ciu doc lap cua Ngan hang h budc Cong ty TNHH Hoang Q

phai trd cho Ngan hang h so t1en gbc va ldi trong han, qua han, 1i cham tra tinh dén

ngay 27/9/2023 véi tong sb tién 1a ngay 27/9/2023 1a 10.686.069.779 dong, trong do,
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s6 tién gbc 1a 3.229.899.000 ddng; sd tién 1ai trong han 907.557.050 ddng, 13i qua han
6.548.613.729 ddng. Pinh chi yéu cau vé khoan 1ai chdm tra 73.736.083 dong Ngan
hang.

Ké tir ngay 28/9/2023 cho dén khi thi hanh xong cac khoan no trén, bén phai thi
hanh 4n con phai tra thém khoan tién 13i phat sinh trén s6 ng gbc chua thi hanh theo
muc 13i suat tai cAc Hop dong tin dung.

Truong hop Cong ty TNHH Hoang Q khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra ng cho Ngén hang hop tac xa@ Viét Nam, thi Ngan hang hop tac xa
Viét Nam cé quyen yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xtr 1y d6i véi tai san
bao dam di thé chap.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luét.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u ctia Kiém sat
vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Theo yéu cau khdi kién cta nguyén don
"Tranh chap hop dong hop ddng thé chép tai san" day 1a vu 4n dan sy tranh chip vé
giao dich dan sy, hop déng dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung
dan su. Yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ddi véi bi don dé
giai quyét yéu cau tra tién theo hop ddng tin dung va xir 1y tai san thé chap trong vu
an 1a “tranh chap hop dong tin dung, va xir Iy tai san thé chap” phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thuong mai giira to chtic c6 ding ky kinh doanh véi nhau va déu co
muc dich loi nhuan thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 30, Piéu 35, Piéu 39 cta Bo luat T tung dan su.

[2] V& t6 tung: Trong qua trinh thy Iy giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu
tap cac bén duong su dén. Toa an dé tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan dugc vé viée
giai quyét vu an. Do d6, Toa an da ra Quyét dinh xét xtr vu an; Quyét dinh hoan phién
toa. Tai phién toa 1an thtr hai ba V, ba T vang mit. HDXX cin ct vao khoan 2 Piéu
227 B6 luat dan sy tién hanh xét xtr vu an.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Pang Ch yéu cau Toa an
tuyén bé Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat ctia bén thir ba
s6 0045/2010/HDTC ngay 18/5/2010, dugc ky gitta: Bén nhan thé chap (sau day goi
tat bén A) Quy tin dung T - Chi nhanh Quéang Binh (nay Ngan hang H, Chi nhanh
Quang Binh); ben thé chap (sau day goi tat bén B) Ho ba Hoang Thi Ng; bén vay von
(sau day gio tat bén C) Cong ty TNHH Hoang Q. Tai san thé chap 1a Quyén st dung
dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 10, to ban d6 s6 12, dia chi tai phuong
Hai Thanh, thanh pho DPdng Héi, dién tich 163m2 do UBND thanh phb Pong Héi cp
gidy chtrng nhan quyen st dung dat ngay 27/9/2006 mang tén ho ba Hoang Thi Ng da
dugc cong ching ngay 21/5/2010 va dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyen
str dung dat thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh ngdy 25/5/2010 vo hiéu phan dat
c6 nha 02 tang cua dng Ch, ba T voi dién tich dat 103.8m? dién tich nha 88.5m2
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[3.1] Ngay 10/12/1994 ba Hoang Thi Ng (dd chét) co6 Gidy bao giao quyén sir
dung dat s6 60GB do UBND phuong Hai Thanh ky sau d6 ba lam nha mot tang d6 bé
tong cbt thép dén nam 2006 lam thém tang 2 va & cho dén nay. Ngay 11/3/2003, ba
Ng lam Hop dong chuyén nhuong cho 6ng Ch va vgba T phan dit con lai sau khi ba
Nguy¢t da lam nha dinh tai cu thé tai Diéu 1 cua hop ddng 1a “Ba Hoang Thi Ng dong
¥ chuyén nhwong phan ddt con lai theo gidy bdo giao quyén sir dung dat s6 60/GB
ngay 10/12/1994 ciia UBND phuong Hai Thanh”. Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba
Ng, 6ng Ch, ba T lam nha tam nam 2004 (nha cép 4 tudng xdy gach khong co tru bé
tong don gian) dén nam 2006 6ng Ch pha d& nha cii xay lai nha bé tong ¢t thép d6 1
tang voi dién tich 88.5m? ¢ tir d6 dén nam 2016 dng Chinh, ba Tinh 1am thém tang 2
va lop mai.

Viéc chuyén nhuong dat giita ba Ng, dng Ch, ba T khi ba Ng chua c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat, nhung dugc UBND phuong Hai Thanh ky xac nhan, qué
trinh st dung dat ong Ch, ba T hang nam da nop thué str dung dat tir nim 2008 dén
nam 2022 cho UBND phuong, khi 6ng Ch, ba T 1am nha c6 ndp céc 1 phi nhu thué
“thau xay dung c6 phiéu thu ngay 09/01/2007” “Thué thau xay dung nha & c6 phiéu
thu ngay 09/6/2016” do UBND phudng Hai Thanh thu thué.

[3.2] Nhu vy, xac dinh duoc sau khi mua dat 6ng Ch, ba T da 1am nha va ndp
cac loai thué cho UBND phuong Hai Thanh nén khéng c¢6 Co quan Nha nudc c6 tham
quyén hodc ca nhan nao phan d6i viéc 6ng Ch, ba T nhan chuyén nhuong dat tir ba Ng
va xdy dyng nha ¢ tur do dén nay dat, nha caa 6ng Ch, ba T ¢0 Khuodn vién, riéng hop
phap. Can ctr vao tiéu myc 2.3 muc 2 phan II ctia Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan t6i cao huéng dan ap dung
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhéan va gia dinh dugc huéng dan nhu sau:

Viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac
1ap tr sau ngay 15-10-1993. Tuy hudng d':m nay cua b luat t6 tung dan sy, va luat dat
dai cti nhung voi tinh than cia Nghi quyet da néu ro.

a) Piéu kién dé cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat.

Theo quy dinh tai Piéu 131, cac diéu tir Piéu 705 dén Dicu 707 va Piéu 711 cua
B6 luat Dan su, khoan 2 Piéu 3 Piéu 30, Diéu 31 cua Luat Pat dai nam 1993 va
khodn 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 ctia Luat Dt dai nim
2003, thi Toa an chi cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khi hop
dong do co day du cac diéu kién sau day:

a.l. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat co
nang luc hanh vi dan sy;

a.2. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat hoan
toan tw nguyen;

a.3. Muc dich va noi dung cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, trai;

a.4. Dat chuyén nhuong da dugc co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan
quyén su dung dat theo Luat DAt dai nim 1987, Luat Dat dai nam 1993, Luat Dt dai
nam 2003;

a.5. Bén chuyen nhuong quyen str dung dat phai c6 du diéu kién chuyen nhuong
va bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phai co du diéu kién vé nhan chuyén
nhuong theo quy dinh cta phép luat;
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a.6. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc 1ap thanh vin ban c6
ching nhén cua Cong ching nha nudc hodc chimg thuc cua Uy ban nhan dan cip c6
thAm quyén.

b) Xdac dinh hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat khong co day du cac
diéu kién dugc hudng dan tai diém a tiéu muc 2. .3 myc 2 nay. ....

b.3. Pbi vo1 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vi pham diéu kién duoc
hudng dan tai iém a.4 va diém a.6 tiéu muc muyc 2 _nay, néu sau khi thyc hién hop
d6ng chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cdy lau ndm, di 1am nha kién
cd... va bén chuyén nhuong khong phan dbi va ciing khong bi co quan nha nudc co
tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cic quy dinh ctia Nha nuéc vé xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa 4n cong nhan hop dong. Néu bén
nhan chuyén nhuong chi 1am nha trén mot phan dat, thi Toa an cong nhan phan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung phan dat c6 nha & va hiy phan hop dong d6i véi
dién tich dat con lai, budc bén nhan chuyén nhuong giao tra phan dat do cho bén
chuyén nhugng, trir truong hop viéc giao tra khong bao dam muc dich sir dung cho ca
hai bén giao két hop dong, déng thoi bude cac bén thanh todn cho nhau phan chénh
léch. P6i chiéu v6i huong dan trén trong truong hop ong Chinh, ba Tinh nhan chuyén
nhuong dat ba Nguyét da lam nha kién c6 02 tang & tir nam 2003, bén ban khong phan
d6i, co nha nudc c6 thim quyén khong xir Iy hanh chinh nén Toa an van céng nhan
hop dong cho & 6ng Ch, ba T 1a hop phap.

[3 3] Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat cta bén thir
ba s06 0045/2010/HDTC ngay 18/5/2010, dugc ky gitra: Ngan hang H, chi nhanh
Quang Binh; bén thé chap ba Hoang Thi Ng; bén vay von Cong ty TNHH Hoang Q.
Tai san the chap 1a Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd 10, to
ban d6 s6 12, dia chi tai phuong Hai Thanh, thanh phd Pong Hoi, ba Hoang Thi
Nguyét da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dugc cong ching vién
Phong Cong ching s6 1 tinh Quang Binh ching nhéan, ding ky thé chap tai Vin
phong ding ky quyén st dung dat thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh ngay
25/5/2010. Nhu vay, trinh ty thi tuc ciia Hop dong thé chap tai san néu trén, cong
chtng vién da thyc hién viéc cong chig theo quy dinh ctia phap luat. Tai san trén dat
ctia ba Ng nén Cong ty c6 quyén ty dinh doat tai san cia minh. Theo hop dong thé
chép tai san thi ba Ng di ky vao hop dong thé chap, hop dong thé chp da duoc cong
chung. Nhung tai san trén ba Ng da chuyen nhuong mot phan dat cho ong Ch, ba T,
thé hién bang hop dong chuyén nhuong dat ¢ ong Ch da lam nha tam nam 2003, 1a
nha d6 tang 1 nim 2006, 1am tang 2 ndm 2016, hang nim d3 ndp thué dat nong nghiép
cho nha nudc, khi lam nha nam 2006 va 2016 da nop thué xay dung cho UBND
phuong, co6 hang khuén vién riéng khong ai phan d6i, khong tranh chap. Trén gidy
ching nhan quyén st dung dat caa ba Ng thé hién chi co6 01 ngdi nha ciia ba Ng
khong thé hién ngoi nha cua 6ng Ch, ba T, nhung khi lam hop dong thé chap lai Ngan
hang, cong chiing, ba Ng lai tw ghi thém mot ngdi nha cta 6ng Ch, ba T vao dé dua
vao thé chap khi d6 vo chong 6ng Ch ba T khong hay biét.

Viéc Ngan hang, ba Ng, Cong chimg tu dwa nha cia 6ng Ch, ba T vao thé chép
qua hoa giai ciing nhu tai phién toa dai dién phong cong chimg trinh bay: Theo gidy
ching nhan quyén sir dat thé hién nha cia ba Ng, khong thé hién nha cua anh Ch nén
khi cong chimg phai xac dinh duoc tai san khong nam trong gidy chimg nhan quyén
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str dat 13 tai san cua ai. Cong chimg vién chi x4c nhan theo ndi dung cua hop dong dan
dén trén dét c6 nha cta éng Ch, ba T ma khong biét. Trong trudng hop nay néu co vi
pham hop dong thi s& vi pham vé phan nha ¢ cua ong Ch, ba T, nha & cia ba Ng
khéng vi pham hop dong. Va ¥ kién cua nguoi dai dién hop phap cua ba Ng dng B
cling d3 thira nhan nha cta 6ng Ch, ba T, me 6ng khong thé chap phan dat di béan va
nha cta 6ng Ch, ba T.

Nhu vay hop dong thé chap trén mic dung hinh thic cia hop ddng thé chap theo
trinh ty quy dinh cta phap luat. Nhung vé ndi dung khong ding quy dinh cta phap
luat, khi dt nha ciia 6ng Ch, ba T d ¢ kién cb c6 khudn vién riéng nhung khi 1am
hop dong thé chap cac bén khong di thim dinh, xdc minh nén din dén nha, dat cia
Ch, ba T khi chua dugc sy dong ¥ cua ong Ch, ba T thi ba Ng dwa di thé chap 1a
khong dung véi quy dinh tai Piéu 317, 318, 320, 321, 322, 323 va Diéu 326 B luat
dan sy nam 2015.

Do d6 hop dong thé chap dugc ky két giita Ngan hang, ba Ng, Céng ty TNHH
Hoang Q bi vo6 hiéu 01 phan c6 nha cua 6ng Ch, ba T.

* Phan ¢ nha caa 6ng Ch, ba T 1a 103.8m? dét, nha 02 tang mdi tang 88.5m? bi
v6 hiéu, va cong nhan cho 6ng Ch, ba T vé dién tich dat va ngdi nha trén dat co cac
kich thudc cy thé nhu sau:

- Phia Pong Bic giap quy hoach duong giao thong c6 kich thudc tu diém 01 dén
diém 02 1a 1.61m, tir diém 02 dén diém 2a 1a 1.38m, tir diém 02a dén diém 03 13
0.73m, tir diém 03 dén diém 04 1a 16.78m, tur diém 04 dén diém 05 1a 0.62m, tur diém
05 dén diem 06 1a 0.84m.

- Phia Tay Nam giap dit ba Ng c6 kich thudc tir diém 09 dén diém 10 13 0.84m,
tir diém 10 dén diém 12 12 0.67m, tir diém 12 dén diém 13 1a 16.73m, tir diém 13 dén
diém 15 14 2.16m, tir diém 15 dén diém 16 14 1.61m.

- Phia T4y Bac giap RPH 02 c6 kich thudc tir diém 01 dén diém 16 1a 4.54m.

- Phia Pong Nam giap dudng giao thong cé kich thudc tir diém 06 dén diém 09
12 4.82m.

* Phan tai san khong bi vo hiéu thudc tai san thé chip va dugc xtr 1y dé thu hoi
ng gom:

Dién tich dat 110.6m?, trong d6, dat & 90m?, dat trong cay lau nim khac 20.6m?,
dugc tach ra tir thira dat 10, to ban d6 so 12, dia chi thura dat tai phuong Hai Thanh,
thanh pho Dong Héi, dién tich 163m? (di¢n tich thuc té 222.1m%), do UBND thanh
phé DPong Héi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 27/9/2006 mang tén ho
ba Hoang Thi Ng.

Dién tich dat 110.6m? trén phan dién tich dat nay c6 02 tang dién tich 89.7m?
cua ba Nguyét, co tr can kich thudce nhu sau:

- Phia Dong Bic giap dat ba Ng c6 kich thudc tir diém 09 dén diém 10 14 0.84m,
tir diém 10 dén diém 11 13 0.36m, tir diém 11 dén diém 13 1a 17.04m, tir diém 13 dén
diém 14 12 0.87m, tir diém 14 dén diém 16 13 2.89m,.

- Phia Tdy Nam giap thtra dat s6 53 c6 kich thudc tir diém 17 dén diém 18 1a
2.87m, tir diém 18 dén diém 19 14 0.97m, tlr diém 19 dén diém 20 1a 16.97m, tir diém
20 dén diém 21 12 0.43m, tir diém 21 dén diém 22 12 0.83m.

- Phia T4y Bac giap RPH 02 c6 kich thudc tir diém 16 dén diém 17 1a 4.59m.
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- Phia Péng Nam giap dudng giao thong co kich thudce tir diém 09 dén diém 22
2 5.10m.

Hién tai ba Ng sur dung vuot qua 4. 4m? dat & phia Déng Nam thudc quy hoach
duong giao thong phan dat khong thudc dién thé chap, khi ndo co quan nha nudc co
thAm quyén yéu cau ba Ng (da chét) ong B tra lai thi 6ng Binh c6 trach nhiém tra lai.

Hop dong thé chap tai san ba Ng di thoa thuan, bén nhan thé chap dugc xir 1y tai
san dé thu hoi ng, Ngan hang da c6 thong bao vé viée xir 1y tai san thé chap dé thu hoi
vbn ng vay d6i voi Cong ty 1a c6 can ctr, ding v6i thoa thuan cta cac bén tai cac Hop
ddng thé chap. V& xur 1y tai san ctia ba Ng 6ng B da thira nhan va khong c6 tranh
chap, khi Cong ty khong tra duO’c ng thi xir 1y tai san thé chap nay dé thu hdi no.

[4] Xeét yéu cau cua yéu cau doc 1ap cua Ngan hang h yéu cau Cong ty TNHH
yéu cau Cong ty TNHH Hoang Q tra so tlen gbc va ldi tinh dén ngay 27/9/2023 la
10.686.069.779 dong, trong do, so tién gdc 1a 3.229.899.000 dong; so tién li trong
han 907.557.050 dong, 13i qua han 6.548.613.729 dong.

Quy tin dung T - Chi nhanh Quang Binh (nay Ngan hang H - Chi nhanh Quang
Binh) da cho Cong ty TNHH Hoang Q vay vbn qua cac Hop dong tin dung trung han
s6: 0222/2009/HPTD ngay 18/5/2009; Hop dong tin dung trung han s
0139/2010/HPTD ngay 18/5/2010; Hop dong tin dung trung han s6
0295/2010/HPTD ngay 26/8/2010; Hop dong tin dung trung han sé:
0264/2010/HPTD ngay 03/9/2010; Hop dong tin dung trung han so:
0134/2011/HPTD ngay 05/4/2011; Hop dong tin dung trung han sé
0292/2011/HPTD ngay 20/7/2011; Hop dong tin dung ngin han han muc 5O
0299/2011/HPTD ngay 25/7/2011; Hop ddng tin dung ngin han sé:
0365/2012/HPTD ngay 21/9/2012.

Sau khi ky két cac hop dong nén trén Ngan hang da giai ngan cho Cong ty vai sd
tién gbc 5.865.000.000 dong, Cong ty di tra duge gbe 2.635.101.000 déng con lai goc
3.229.899.000 dong va 13i trén sd no gdc chua tra. Nhu vdy, toan bd hd so vay von
cling nhu hop dong tin dung do t6 chtrc hoat dong tin dung 1a Ngan hang va bi don
cong ty ky két, cac bén déu c6 di nang luc hanh vi dan sy phi hop véi giao dich dan
su duoc xdac lap, khi tham gia giao dich dan sy hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi
dung giao dich khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc x hoi phu hop
quy dinh ctia Piéu 116, 117, 119 B6 luat dan sy 2015. Vé ndi dung tuan theo cac quy
dinh cta Diéu 463, 465, 466, 470 cta Bo luat dan sy 2015 va Diéu 91 va 95 clia Luat
t6 chuc tin dung 2010, cac Hop dong ky két co hiéu luc di dugc cac bén thuc hién,
Cong ty da nhan dugc sb tién vay von do phia Ngan hang giai ngan, sau d6 cong ty da
tra dugc sd tién géc va mot s6 tién 1ai nay con lai chua tra dugce ng dan dén no kéo dai
nén di vi pham nghia vy tra no. Ngan hang da nhiéu lan thong bao no yéu cau Cong
ty tra ng, tao diéu kién cho Cong ty tra no nhung van khong thyc hién viéc tra no nén
da vi pham nghia vu trd no theo quy dinh tai cac Hop déng tin dung. Tai phién toa
phia bi don da thira nhan khoan vay trén da tra dugc mot s tién goc va 1ai theo timg
hop ddng nhu Ngan hang di trinh bay, s tién con lai do dich bénh covid 19 nén
khong kinh doanh dugc, dan dén khong tra dugc no géc, no 1ai trong han, 131 qué han
va no 1ai cham tra.

Do d6, Cong ty TNHH Hoang Q c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang véi sd tién



15

gbc va li tinh dén ngay 27/9/2023 1a 10.686.069.779 dong, trong do, so tién goc 1a
3.229.899.000 ddng; sb tién 1ai trong han 907.557.050 ddng, ldi qua han
6.548.613.729 dong 1a ding quy dinh tai Diéu 466, 470 cua B luat dan sy nam 2015.

[5] Xét Hop dong thé chap tai san s6 0098/2010/HDTC ngay 26/08/2010; Phu
luc hop dong thé chap tai san s6 0193/2011/PLHD ngay 30/9/2011, duogc ky két gira:
Bén nhan thé chip: Quy tin dung T — Chi nhanh Quang Binh (nay Ngan hang h— Chi
nhanh Quéang Binh); bén thé chap: Cong ty TNHH Hoang Q;

Dé dam bao khoan tién vay, giita Ngan hang va Cong ty c6 ky hop dong thé chip
Tai san s6 0098/2010/HDTC ngay 26/08/2010; Phu luc hop ddng thé chép tai san sd
0193/2011/PLHD ngay 30/9/2011; Pang ky Ro mooc, somi ro modce, tén chu xe Cong
ty TNHH Hoang Q, nhin hiéu Hyundai, mau tring ghi, bién sd dang ky 73R — 0113,
do phong Canh sat giao thong Cong an tinh Quang Binh, cap ngay 28/5/2010. Tai san
thé chap la xe dau keo dang ky tén Cong ty nén Cong ty c6 quyén dugc thé chap cho
Ngan hang dé vay von bén ky két phai c6 nghia vu thi hanh. Mt khéc, tai Diéu 6 Hop
ddng céc bén da thoa thuan, bén nhan thé chap dugc xur 1y tai san dé thu hoi no. Ngan
hang dd c6 thong bao vé viée xir Iy tai san thé chap dé thu hoi vén ng vay dbi voi
Cong ty nén trong trudng hop Cong ty khong tra dugc no thi xir 1y tai san thé chap dé
thu hdi no.

[6] Xét Hop dong thé chap tai san s6 0092/2012/HPTC ngay 31/08/2012; dugc
ky két gitra: Bén thé chap: Ong Hoang Hai B, ba Nguyén Thi Thuy V; Bén nhan thé
chap: Quy tin dung T— Chi nhanh Quang Binh (nay Ngan hang h— Chi nhanh Quang
Binh); bén dugc cap tin dyng: Cong ty TNHH Hoang Q;

Pé dam bao khoan tién vay, gitta Ngan hang va Cong ty c6 ky hop dong thé chap
tai san thé chip, dé thé chap thira dat sé 660, t& ban do sb 01, dién tich 3388m?, dia
chi thira dat tai xa Ly Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang B1nh theo g1ay ching nhan
quyen st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat BL098733 ,
s6 vao sO cdp gidy ching nhan: CH 00413 do UBND huyén B6 Trach cép ngay
31/7/2012, mang tén 6ng Hoang Hai B, ba Nguyén Thi Thuy V, dugc UBND x4 Ly
Trach, huyén B Trach chuunsg thyc vao ngay 17/9/2012.

Tai san thé chap 1a quyén sur dung dat da cap G1ay chirng nhan quyen st dung
dat, theo quy dinh ve€ vie cap G1ay chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
O va tai san khac gan lién véi dat va duoc chung thuc theo trinh ty quy dinh. Nhu vay,
trinh tu thu tuc ctia Hop dong thé chap tai san néu trén, UBND x4 thuc hién viéc
ching thuc ding quy dinh cua phap luat. Tai san dat, nha duoc mang tén 6ng H, ba Vv
nén c6 quyén tu dinh doat tai sdn cua minh. Theo hop dong thé chap quyén st dung
dat thi ong B, ba V, da ky vao hop dong thé chéap, hop dong thé chap da dugc chung
thue, viée thé chap tai san bao dam dang quy dinh tai Diéu 317, 318,320, 321, 322 va
Piéu 323 B6 luat dan sy nim 2015. Tuy nhién, tai san dugc cip quyén sir dung cho
ong B, ba V han sur dung dén nim 2017, nén Toa an da co cong van s6 282/CV-TA
ngay 27/7/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pong Hoi gui UBND x@ Ly Trach vé
viéc dng B, ba v da hét han sir dung c6 cho 6ng B ba V tiép tuc gia han hay khong.
Tai Cong vin sb 381/UBND ngay 18/8/2023 cua UBND xa Ly Trach tra 101 néu ong
B, ba V ¢6 nhu ciu thi van duoc tlcp tuc gia han. Do d6, 6ng B ba V van du diéu kién
dé gia han, trong truong hop Cong ty khong tra duge no thi xur 1y tai san thé chap dé
thu hoi ng.
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[7] Xét Hop dong thé chip tai san cta bén thir ba sb 0182/2009/HDTC ngay
18/5/2009; phu luc hop ddng thé chap tai san cua bén thir 3 s6 0142/2011/PLHD ngay
25/07/2011 duoc ky két giita: Bén nhan thé chip: Quy tin dung T— Chi nhanh Quang
Binh (nay Ngan hang h— Chi nhanh Quéng Binh); bén thé chap: Coéng ty TNHH
TMDV Hang D; bén vay vén: Cong ty TNHH Hoang Q.

Tai san thé chip 1a Xe 6 t6 dau kéo nhan hiéu FOTON theo Gidy dang ky so:
000039 mang BKS: 73L-7020 do Phong CSGT Cong an tinh Quang Binh cap ngay
20/03/2008; Mang tén: Cong ty TNHH TMDV Hing D duoc dang ky quyen so hiru
ctia Cong ty TNHH TMDV Hang D trinh ty tha tuc cia Hop dong thé chap tai san
néu trén da thuc hién dang quy dinh cua phap luat. Tai san Cong ty TNHH TMDV
Hing D di dong y dua xe vao thé chip dé cho Cong ty TNHH Hoang Q vay vén. Nhu
vay, tai san ctia Cong ty TNHH TMDV Hang D thi ¢6 quyén tu dinh doat tai san cua
minh nén c¢6 hiéu luc phap luét budc cac bén ky két phai ¢6 nghia vu thi hanh. Mat
khac, tai Piéu 6 Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 07/10/2020 di thoa
thuan, bén nhan thé chap dugc xur 1y tai san dé thu hoi no. Tai Piéu 7 cia Hop dong
thé chép tai san cic bén da thoa thuan, bén nhan thé chap duogc xir 1y tai san dé thu hoi
ng. Ngan hang di c6 thong bao vé viéc xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi vén no vay
d6i voi Cong ty TNHH Hoang Q. Do d6, trong trudng hop Cong ty vay von khong tra
dugc no thi xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

[8] V& an phi:

- Yéu cau cta 6ng Ch duoc chap nhan nén dng Ch khong phai chiu an phi , tra
lai cho 6ng Chinh s6 tién 300.000 dong.

- Bi don ba Ng phai chiu an phi nhung ba Ng da chét 6ng B 13 nguoi dai dién
hop phap ciia ba Ng phai chiu an phi 300.000 dong dé nop ngan sach Nha nudc.

- Yéu cau doc 1ap cua Ngan hang h duoc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi.
Hoan tra lai cho Ngan hang sé tién tam tGng an phi di ndp trudc day 13 59.256.000
dong.

- Cong ty TNHH Hoang Q phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi véi sb tién gbe va
|3i: 10.686.069.779 dong 1a 112 triéu cong 0,1% cuia phan gia tri ¢6 tai san tranh chap
vuot 4 ty: (6.686.069.779 dong x 0,1% = 6.686.000 dong), dé ndp ngan sach Nha
nuéc 1a 112.000.000 dong + 6.686.000 dong = 118.686.000 dong.

[9] V& chi phi tham dinh xem xét tai chd: 6ng Chinh da chi 5.700.000 dong ong
Chinh tu chju khong yéu cau Toa an giai quyét.

[10]. Céc dwong sy c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 74, Piéu
147, khoan 1 Diéu 244, Biéu 271, Piéu 273 B6 luat té tung dan sy; Ap dung céc Piéu
117, 119, 317, 318, 320, 321, 322, 323, 324, 405, 463, 466, 470 caa Bo luat dan su
nam 2015; Cac Diéu 688, 124, khoan 3 Diéu 132 B6 luat dan su 2015; Khoan 3 Diéu
78 Luat doanh nghiép 2020; Cac Diéu 91, 95 Luit cac to chirc tin dung 2010; Diéu
306 cua Luat Thuong mai 2005; Cac Diéu 166, 167, 179 cua Luat dat dai 2013 xu:
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1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Pang Ch vé viéc yéu
cau tuyén bd Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dit caa bén
thtr ba s6 0045/2010/HDTC ngay 18/5/2010, dugc ky giita: Bén nhan thé chip: Quy
tin dung T - Chi nhanh Quang Binh (nay Ngén hang H, Chi nhanh Quang Binh); bén
thé chap: Ho6 ba Hoang Thi Ng; bén vay von: Cong ty TNHH Hoang Q. Tai san the
chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 10, to ban dd 6
12, dia chi tai phuong Hai Thanh, thanh phd Dong Hdi, dién tich 163m? _(dién tich
thuc té 222.1m%), do UBND thanh phé Pong Héi cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat ngay 27/9/2006 mang tén ho ba Hoang Thi Ng da duoc cong chung tai Phong
Cong chtng s6 1 tinh Quang Binh vao ngay 21/5/2010 va dang ky thé chép tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho Pong Hoi, tinh Quang Binh ngay
25/5/2010, v6 hi¢u 01 phan c6 dat, nha 02 tang cua ong Lé Pang Ch, ba Hoang Thi T
v6i dién tich dat 1a 103.8m2. Phin dién tich dat c6 nha 02 tang cua ba Hoang Thi Ng
1a 110.6m? dat khong bi vo hiéu.

2. Cong nhan gidy nhuong dat dugc ky két ngay 11/3/2003 duoc UBND phudng
Hai Thanh xac nhan ngay 14/3/2003 gitta: Bén chuyén nhugng: ba Hoang Thi Ng;
bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Pang Ch, ba Hoang Thi T hop phéap. Giao cho ong
Lé Pang Ch, ba Hoang Thi T duoc sir dung dién tich dat 103.8m? trong do, dat &
60m?, dat tréng cay lau ndm khac 43.8m?, duoc tach ra tir thura dét 10, to ban do s
12, dia chi thira dat tai phuong Hai Thanh, thanh phé Dong Hoi, dién tich 163m? (dién
tich thuc té 222.1m?), do UBND thanh phd Pong Héi cip gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 27/9/2006 mang tén ho ba Hoang Thi Ng.

Dién tich giao cho dng Ch, ba T st dung la 103.8m? dat, trén dat c6 ngdi nha 02
tang dién tich mdi tang 88.5m? cta ong Ch, ba T. Khong thudc trudng hop phai xir 1y
tai san thé chép.

Dién tich dat 103.8m?, giao cho 6ng Ch, ba T ¢6 tir can kich thudc nhu sau:

- Phia Pong Bic giap quy hoach duong giao thong c6 kich thudc tir diém 01 dén
diém 02 1a 1.61m, tir diém 02 dén diém 2a 1a 1.38m, tir diém 02a dén diém 03 1a
0.73m, tir diém 03 dén diém 04 1a 16.78m, tir diém 04 dén diém 05 14 0.62m, tir diém
05 dén diém 06 1a 0.84m.

- Phia Tay Nam giap dat ba Ng ¢6 kich thudc tir diém 09 dén diém 10 1a 0.84m,
tir diém 10 dén diém 12 13 0.67m, tir diém 12 dén diém 13 1a 16.73m, tir diém 13 dén
diém 15 12 2.16m, tir diém 15 dén diém 16 1a 1.61m.

- Phia Tay Bac giap RPH 02 c6 kich thudc tir diém 01 dén diém 16 1a 4.54m.

- Phia Pong Nam giap dudng giao thong co kich thudc tir diém 06 dén diém 09
la4.82m.

Hién nay 6ng Ch, ba T ¢6 sir dung & phia Pong Nam vuot qua 3.3m? dat thudce
quy hoach dudng giao thong. Khi nao Co quan Nha nudc c6 thim quyén yéu ciu ong
Ch, ba T tra lai thi dng Ch, ba T ¢6 trach nhiém tra lai.

3. Chép nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang h budc Cong ty TNHH Hoang Q
phai tra cho Ngan hang hop tac xa Viét Nam so tién gdc va lai trong han, qua han,

tinh dén ngay 27/9/2023 véi tong s tién 1a 10.686.069.779 ddng (Ghi bang chir:
muyoi ty, sdu tram tdm muoi sdu triéu, khong tram sau muwoi chin ngan, bay tram bay
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muoi chin dong), trong d6, sd tién gde 1a 3.229.899.000 ddng; sd tién 1i trong han
907.557.050 ddng, 13i qua han 6.548.613.729 dong.

4. Pinh chi yéu cau vé khoan 13i cham tra 73.736.083 ddng, do Ngan hang h rat
yéu cau.

Ké tir ngdy 28/9/2023 cho dén khi thi hanh xong cac khoan ng trén, bén phai thi
hanh an con phai tra thém khoan tién 13i phat sinh trén s6 no gbc chua thi hanh theo
muc 13i sudt tai cac Hop dong tin dung trung han s6: 0222/2009/HPTD ngay
18/5/2009; Hop ddng tin dung trung han s6 0139/2010/HDTD ngay 18/5/2010; Hop
dong tin dung trung han s6 0295/2010/HDTD ngay 26/8/2010; Hop dong tin dung
trung han s6: 0264/2010/HPTD ngay 03/9/2010; Hop dong tin dung trung han sé:
0134/2011/HDTD ngay 05/4/2011; Hop doéng tin dung trung han sé:
0292/2011/HPTD ngay 20/7/2011; Hop ddng tin dung ngan han ‘han murc 5O
0299/2011/HPTD ngay 25/7/2011; Hop dong tin dung ngin han so:
0365/2012/HPTD ngay 21/9/2012.

5. Truong hop Cong ty TNHH Hoang Q khong thuc hién hodc thue hién khong
day du nghia vy tra ng cho Ngan hang h, thi Ngan hang h co quyén yéu cau co quan
thi hanh an c6 tham quyén xur ly ddi véi tai san bao dam sau:

5.1. Tai san cua 6ng Hoang Hai B va ba Nguyén Thi Thuy V thé chép tai Hop
ddng thé chip tai san sé 0092/2012/HDTC ngay 31/08/2012; duoc ky két giita: Bén
thé chap: Ong Hoang Hai B, ba Nguyén Thi Thuy V; Bén nhan thé chip: Quy tin
dung T— Chi nhanh Quéng Binh (nay Ngan hang h— Chi nhanh Quang Binh); bén
duogc cép tin dung: Cong ty TNHH Hoang Q.

Tai san thé chap 1a thira dat s6 660, to ban d6 sb 01, dién tich 3388m?, dia chi
thura dat tai xa Ly Trach, huyén B6 Trach, tinh Quéng Binh, theo gléy chtirng nhan
quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat BL098733 ,
s6 vao sO cdp gidy chung nhan: CH 00413 do UBND huyén B6 Trach cap ngay
31/7/2012, mang tén 6ng Hoang Hai B, ba Nguyén Thi Thuy V, dugc UBND xa Ly
Trach, huyén B4 Trach chimg thuc vao ngay 17/9/2012.

5.2. Tai san ciia Cong ty TNHH Hoang Q thé chép Hop tai dong thé chép tai san
s6 0098/2010/HPTC ngay 26/08/2010; Phu lyc hop dong thé chap tai san so
0193/2011/PLHP ngay 30/9/2011, dugc ky két giira: Bén nhan thé chip: Quy tin
dung T — Chi nhanh Quéang Binh (nay Ngan hang h— Chi nhanh Quang Binh); bén thé
chap: Cong ty TNHH Hoang Q.

Tai san thé chap xe Ro modc, somi ro modc, tén chu xe Cong ty TNHH Hoang
Q, nhan hiéu Hyundai, mau trang ghi, bién s6 dang ky 73R — 0113, do phong Canh sat
giao thong Cong an tinh Quang Binh, cap ngay 28/5/2010.

5.3. Tai san cua Cong ty TNHH TMDV Hang D thé chap tai Hop dong thé chap
tai san cta bén thi ba sé 0182/2009/HDTC ngay 18/5/2009; phu luc hop dong thé
chép tai san cua bén thu 3 s6 0142/2011/PLHD ngay 25/07/2011 duogc ky két gitta:
Bén nhan thé chap: Quy tin dung T— Chi nhanh Quéang Binh (nay Ngan hang h— Chi
nhanh Quéang Binh); bén thé chap: Cong ty TNHH TMDV Hang D; bén vay vén:
Cong ty TNHH Hoang Q.
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Tai san thé chip 1a Xe 6 t6 dau kéo nhan hiéu FOTON theo Gidy ding ky sb:
000039 mang BKS: 73L-7020 do Phong CSGT Céng an tinh Quang Binh cip ngay
20/03/2008; Mang tén: Cong ty TNHH TMDV Hang D.

5.4. Tai san ctia ba Hoang Thi Ng thé chap tai Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dat ciia bén thir ba s6 0045/2010/HPTC ngay 18/5/2010, dugc
ky két giita: Bén nhan thé chap: Quy tin dung t-Chi nhanh Quang Binh (nay Ngan
hang H - Chi nhanh Quang Binh); bén thé chdp: Ho ba Hoang Thi Ng; bén vay von:
Cong ty TNHH Hoang Q.

Tai san thé chip 1a 01 phan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit cua
thira dit sb 10, to ban dd s6 12, dién tich 163m?, (dién tich thuc té sir dung 222.1m?),
dia chi thira dét tai phuong Hai Thanh, thanh phd Pong Héi, dd duwge UBND thanh
phd Pong Héi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/9/2006 mang tén ba
Hoang Thi Ng, duoc Phong Cong ching s6 1 tinh Quang Binh cong ching ngay
21/5/2010, dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén st dung dat thanh pho
Pong Héi, tinh Quang Binh ngay 25/5/2010.

* Phan tai san dat, nha ctia ba Ng thudc tai san thé chap va dugc xur Iy dé thu hoi
ng la:

Dién tich dat 110.6m2 trong d6, dat & 90m?, dat trong cdy lau nim khac 20.6m?,
dugc tach ra tir thira dat 10, to ban d6 sd 12, dia chi thira dat tai phuong Hai Thanh,
thanh pho Dong Héi, dién tich 163m? (dién tich thuc té 222.1m%), do UBND thanh
phb Pong Héi cap gidy ching nhén quyén str dung dat ngay 27/9/2006 mang tén ho
ba Hoang Thi Ng, trén dat c6 nha 02 tang ctia ba Ng mdi tang c6 dién tich 89.7m?.

Dién tich dat 110.6m?, ¢ t can kich thude nhu sau:

- Phia Pong Bic giap dat ba Ng c6 kich thudc tir diém 09 dén diém 10 1a 0.84m,
tir diém 10 dén diém 11 12 0.36m, tir diém 11 dén diém 13 1& 17.04m, tr diém 13 dén
diém 14 1 0.87m, tir diém 14 dén diém 16 14 2.89m,.

- Phia Tay Nam giap thtra dat s 53 co kich thudce tir diém 17 dén diém 18 1a
2.87m, tir diém 18 dén diém 19 14 0.97m, tir diém 19 dén diém 20 1a 16.97m, tir diém
20 dén diém 21 14 0.43m, tir diém 21 dén diém 22 12 0.83m.

- Phia T4y Bac giap RPH 02 c6 kich thudc tir diém 16 dén diém 17 1a 4.59m.

- Phia Péng Nam giap dudng giao thong ¢ kich thudce tir diém 09 dén diém 22
12 5.10m.

Hién tai ba Ng st dung vuot qua 4.4m? dat & phia Bong Nam thudc quy hoach
duong giao thong, khi nao co quan nha nudc c6 tham quyén yéu cau ba Ng (da chét)
ong B tra lai thi 6ng B ¢6 trach nhiém tra lai.

6. Kém theo Béan an c6 So d6 do vé hién trang sir dung dat ctia ba Hoang Thi Ng,
ong Lé Pang Ch, ba Hoang Thi T do Tham phan — Chu toa phién toa ky ngay
27/9/2023 va so dd hién trang thira dat chung cta ba Ng, 6ng Ch, ba T ngay
28/6/2023.

Pé xac dinh vi tri phan dat ciia ba Ng c6 dién tich 110.6m? dat, nha co6 dién tich
mdi tAng co6 dién tich 89.7m?, dugc xir Iy dé thu hdi no cho Ngan hang.

Vi tri d4t ctia ong Ch, ba T ¢d dién tich 103.8m?, nha 02 ting mdi ting co dién
tich 88.5m?, khong thudc dién xt 1y tai san thé chip ma cong nhan cho 6ng Ch, ba T.

7. Chi phi t6 tung: Ong Ch di ndp 5.700.000 dong dé chi phi cho viéc tham dinh
ong Ch tu chiu.
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8. V& an phi so tham:

- Budc 6ng Hoang Hai B phai chiu 4n phi 300.000 dong dé ndp ngin sach Nha
nudc.

- Ong Lé Piang Ch khong phai chiu 4n phi. Tra lai cho éng Ch s tién tam tng
an phi da nop 300.000 dong tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Pong Héi theo
bién lai s6 0001454 ngay 08/3/2023.

- Budc Cong ty TNHH Hoang Q phai chiu 4n phi so tham 118.686.000 dong, dé
ndp ngan sach Nha nudec.

- Ngan hang h khong phai chiu 4n phi. Hoan tra lai cho Ngan hang h sé tién tam
g an phi da ndp 59.256.000 ddng theo bién lai sé 0001586 ngay 04/7/2023 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su,
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dén dén
SU.

Céac duong su c¢6 quyén lam don khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an ngay 27/9/2023; cac dwong sy vang mdt tai phién toa hoic khong co
mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tr ngay nhéan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Déng Héi; : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tinh Quéang Binh;

- Chi cuc THA DS TP Pong Héi;

- Cac duong su.

- Luu an, Luu hd so. (daky)

Hoang Van Loc
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