TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc l1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n sb: 232/2023/DS-PT
Ngay: 10-7-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phén: Ba Phung Thi Cam Hong
Ba Tran Thi Thanh Thiy

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh, Thu ky Toa n nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh, Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Long An
xét xur phiic tham cong khai vu an thy 1y s0 138/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 6
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham sé 08/2023/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 200/2023/QD-PT ngay
23 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Ngoc B, sinh nam 1977.

Dia chi: S6 57/2 duong T, phudng D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1954,

Dia chi: Khu phé A, thi tran B, huyén M, tinh Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan: Ong V5 Tan M, sinh nam 1980.

bia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Van D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 27/10/2022 va cac [oi trinh bay trong qua trinh
tham gia to tung tai Toa dn cap so tham, nguyén don ba Tran Ngoc B trinh bay
nhu sau:

Vao ngay 18/02/2022, ba B ky hop dong dit coc voi 6ng D dé chuyén
nhuong quyén sir dung phén dat co kich thudc ngang 40m, dai 50m, dién tich
khoang 2000m?. Gia chuyén nhugng thda thuin 66 triéu/01 mét ngang, ba B da



dit coc sb tién 1ty ddng. Tuy nhién viée chuyen nhuong gap truc trac do glay
chtng nhan quyén sir dung dat cua dng D phai diéu chinh lai theo hién trang dat
nén ngay 23/9/2022 hai bén di thoa thuin bing van ban 1a trong thoi han mot
thang s& tra coc, khong tiép tuc chuyén nhuong nhung 6ng D khéng thuc hién
viéc tra coc nhu thoa thuan. Ba B khai kién yéu cau 6ng D tra lai tién coc da nhan
1.000.000.000 dong va phat coc 1.000.000.000 dong. Tai phién hoa gidi ngay
15/3/2023 va tai phién toa so tham, ba Tran Ngoc B chi yéu cau 6ng Nguyén Vin
D tra sb tién dit coc 1.000.000.000 dong, khéng yéu cau phat coc.

Bi do’n ong Nguyen Van D trinh bay trong qua trznh giai quyet vu an tqi
Toa dan cap so tham nhuw sau: Ong D dong ¥ tra sd tién dit coc 1.000.000.000
dong, dé nghi tra khi 6ng D ban duoc dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Tdan M (chéng ba B) trinh
bay: Ong M thong nhat 10i trinh bay cua ba B.

Toa an nhan dan huyén M, tinh Long An di tién hanh hoa giai tranh chip
giita cac bén nhung két qua khong thanh.

Tai ban an dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Long An da quyét dinh:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; cac Diéu 116, 117, 118, 119 va khoan 2 Diéu 328 ciia Bo luat dan sy, xir:
Chép nhan toan bod yéu cau khéi kién vé hop dé)ng dat coc cua ba Tran Ngoc B
d6i vai ong Nguyén Vian D, budce 6ng D tra cho ba Tran Ngoc B sd tién dit coc
1.000.000.000 (mdt ty) dong.

2. Bdi véi truong hop cham thuc hién nghia vu: Ké tir ngdy ban an, quyet
dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan thi hanh an ¢6 quyén
cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh an (doi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357,
Picu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat ¢ quy dinh
khac.

3. Can cir khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luit tb tung dan su, dinh chi xét xir yéu
cau phat coc ctia ba Tran Ngoc B. Ba B c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh phap
luat.

4. Can ctr vao Diéu 147 cta Bo luat td tung dan su; diém d khoan 1 Piéu
12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc
héi, vé an phi:

4.1. Ba Tran Ngoc B khong phai chiu an phi, hoan tra cho ba B s6 tién
36.000.000 (Ba muoi sau trleu) ddng tam tmg 4n phi dan sy so thim da ndp theo
bién lai thu s6 0010590 ngay 03 thang 3 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén M.

4.2. Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Van D do 6ng D 14 nguoi
cao tudi.



Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh an dbi véi cac duong su.

Ban 4n so thim chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 17/4/2023, bi don 6ng Nguyén Vin D khang co toan bd ban an so
tham, yéu cau Toa an cdp phuc thim sira ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, cac duong su khdng thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Bi don 0ng Nguyén Van D trinh bay yéu cau khang cdo: Viéc diéu chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat cham tré 14 do khach quan khong phai 16i cua
6ng D. Ong D c6 thong bao dén ba B ngay 20/3/2023 ong s& chuyén nhuong cho
ba B nhung ba B khong dong ¥ ma yéu cau ong tra so tlen dat coc 1.000.000.000
dong. Tai phién toa 6ng D dong ¥ tra lai cho ba B s6 tién 1.000.000.000 dong véi
diéu kién khi ndo 6ng D ban duoc dat.

Nguyén don ba Trém Ngoc B trinh bay: Sau khi hai bén ky Hop ddng dat
cQc chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 18/02/2022, ba da giao cho 6ng D sb
tién dit coc 1.000.000.000 dong Tuy nhién viée chuyén nhuong gip truc tric do
6ng D phai diéu chinh lai gidy dat nén ngay 23/9/2022 ba va ong D co lap thoa
thuan véi ndi dung hai bén khong tlep tuc chuyen nhuong nira, trong thoi gian 01
thang 6ng D sé& hoan tra lai ba B s6 tién dit coc dat 1.000.000.000 dong nhung hét
thoi han 01 thang 6ng D van khong chiu tra tién. Nay ba B khong dong ¥ chuyén
nhuong dét v6i ong D vi dét khong diing dién tich da thoa thuan.

Phan tranh luan:

Bi don 6ng Nguyén Van D dong v tra lai ba B sb tién 1.000.000.000 dong
v6i diéu kién khi ndo 6ng D ban duoc dat.

Nguyén don ba Tran Ngoc B dé nghi 6ng D tra lai so tién dit coc da nhan
1.000.000.000 dong, khéng dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dat.

Klem sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cua Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan
phtic thim: Tham phén, Hoi dong xét xur, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va céc
duong sy tuan thi dang cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Pon khang co
ctia bi don trong thoi han luat dinh nén du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phiic
tham.

Vé nodi dung vu 4n: Ba B va ong D thong nhat ngay 18/02/2022 ba B ky
hop ddng dit coc véi 6ng D dé chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat c6
kich thudc ngang 40m, dai 50m, di¢n tich khoang 2000m gia chuyén nhuong
thoa thuan 66 triéu/01 mét ngang, ba B da dit coc s6 tién 1.000.000.000 dong
Tuy nhién hai bén khong thyc hién viée chuyén nhuong dugc do gip truc tric vé
gidy dat caa ong D. Ngay 23/9/2022 hai bén da thoa thuan bang vin ban 1a trong
thoi han mot thang sé tra coc, khong tiép tuc chuyén nhuong nhung ong D khong
thuc hién viéc tra coc nhu théa thuan. Ba B khoi kién yéu cau 6ng D tra lai tién



coc da nhan 1.000.000.000 déng, toa an cép so' thAm xét xtr budc ong D tra coc
1.000.000.000 dong cho ba B 1a c6 can ci.

Vi céc 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang co cta 6ng
Nguyén Vin D. Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy, gitr y ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia dng Nguyén Vian D duge thuc hién
dang quy dinh tai biéu 272 Bo luat TH tung dan sy va duoc gui dén Toa én trong
thot han quy dinh tai biéu 273 B0 luat TS tung dan su nén duogc chép nhan xem xét
theo trinh tir phtic tham.

[2] Vé pham vi xét xir phtic thim: Ngay 27/10/2022, ba Tran Ngoc B khdi
kién 6ng Nguyén Vin D yéu cau 6ng D tra lai tién coc di nhan 1.000.000.000 dong
va phat coc 1.000.000.000 dong Tai phién hoa giai ngay 15/3/2023 va tai phién
tda, ba B rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau Ong D tra sb tién dit coc
1.000.000.000 dong, khong yéu cau phat coc. Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khai kién cta ba B, budc 6ng D tra cho ba B s6 tién dit coc 1a 1.000.000.000
d6ng va dinh chi yéu cau phat coc ciia ba B. Ong D khang cao khong dong ¥ tra coc
ngay ma chi tra coc khi nao ong ban dugc dat. Tai phién toa phuc tham, nguyén don
van giit yéu cau khai kién, bi don van gitr yéu cau khang cdo, cac duong su khong
thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an. Can ct Diéu 293 cua Bo luat TH
tung dan sy, Toa an cap phuc tham xem xét ndi dung lién quan dén khang cao.

[3] Xem xét yéu cau khang céo cuia bi don 6ng Nguyén Van D, thay rang:

[3.1] Nguyén don va bi don déu thong nhat, ngay 18/02/2022 ong Nguyén
Vin D va ba Tran Ngoc B ¢6 1ap Hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén su dung
phan dat co kich thudc ngang 40m dai 50m, dién tich khoang 2000m?, dat tai thi trdn
Binh Phong Thanh, huyén M, tinh Long An v6i gid 66.000.000 dong/ Im ngang. Ba
B d4 dit coc cho 6ng D 6 tién 1.000.000.000 déng nhung do 6ng D chua hoan thanh
thi tuc phap 1y chuyén nhuong dat cho ba B nén hai bén thoa thuan khong tiép tuc
chuyén nhuong ma tra coc cho ba B, thé hién tai Hop dong thoa thuan ngay
23/9/2022 6ng D sé tra tién coc lai cho ba B trong thoi gian 1 thang ké tir ngay
23/9/2022. Tai Bién ban lay 10i khai 6ng D ngay 15/3/2023 va Bién ban hoa giai
ngay 15/3/2023 va tai phién toa so tham ngay 05/4/2023, ong D ddng ¥ tré lai cho ba
B 1.000.000.000 ddng tién coc khi nao 6ng ban dugc dat; ba B khong dong § y. Toa
an cap so thdm tuyén xir: Chap nhén toan bo yéu cau khéi kién vé tranh chap hop
ddng dit coc cua ba Tran Ngoc B dbi véi ong Nguyén Vin D. Budc dng D tra cho
ba B s6 tién dat coc 1.000.000.000 dong 1a c6 can ci.

[3.2] Ong Nguyen Vin D khang cdo cho ring viéc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cham tré 12 do khach quan khong phai do 16i ctia ong D. Ong
D c6 thong bao dén ba B ngay 20/3/2023 ong s& chuyén nhuong dat cho ba B
nhung ba B khong ddng ¥ ma yéu cau ong tra so tién dit coc 1.000.000.000 dong.
Viéc ba B d6i y khong nhan chuyén nhuong dat nira 1a vi pham nghia vy hop
ddng. Loi trinh bay trong don khang cdo va tai phién toa phuc thim cta 6ng D
mau thudn véi Bién ban 1dy 10i khai dng D ngay 15/3/2023 va Bién ban hoa giai
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ngdy 15/3/2023 va tai phién toa so thAm ngay 05/4/2023, dng D dong ¥ tré lai cho ba
B 1.000.000.000 ddng tién coc khi nao 6ng ban duge dit, ba B khong dong . Do do,
khong c6 cin ctr chip nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng D.

[5] T nhitng nhan dinh trén, khdng ¢ can ct chdp nhan khang céo cta
6ng Nguyén Vian D, giir y ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh
Long An.

[6] D¢ nghi cta Kiém sat vién tai phién toa phtic tham 14 c6 can c, phu
hop véi quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Vin D duge mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat TH tung dan sy nim 2015.

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don dng Nguyén Vin D.

Giit y ban an dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 05 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Long An.

Cin ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dan su.

Can ctr c4c Pidu 116, 117, 118, 119 va khoan 2 Piéu 328 Bo lut Dan su.

Ap dung diém @& khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xi:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chip hop dong dit
coc gitta ba Tran Ngoc B d6i v6i 6ng Nguyén Vian D. Budc dng D c6 nghia vu tra
cho ba B sé tién dit coc 1.000.000.000 (mdt ty) dong (theo Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/02/2022).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (461 véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat hai bén thoéa thuan nhung khong
dugc vuot qua muc 1ai suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy;
néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO
luat Dan su.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau phat coc 1.000.000.000 (mét ty) dong cua ba
Tran Ngoc B d6i véi 6ng Nguyén Vian D. Ba B c6 quyén khai kién lai theo quy
dinh cua phap luat.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ba Tran Ngoc B khong phai chiu an phi, hoan tra cho ba B sé tién
36.000.000 (Ba muoi sau triéu dong) tam tmg an phi dan sy so thim da ndp theo



bién lai thu s6 0010590 ngay 03 thang 3 niam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén M, tinh Long An.

3.2. Mién 4n phi dan sy so tham cho dng Nguyén Van D do 6ng D 1a ngudi
cao tudi.

4. V& an phi dan su phac tham: Ong Nguyén Vin D duoc mién ndp an phi.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phdi thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Thi Ngoc Yén
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Tan Try,;
- Chi cuc THADS huyén Tan Try;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén






