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TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LQC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan, Chil toa phién toa: Ba Bui Thi Thanh

Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thu

Ba Nguyén Thi Huynh Thoa

-Thur ky ghi bién bdn phién toa: DO Vin Thiém, Thu ky toa an

- Vién kiém sdt nhan déan huyén tham gia phién toa: Nguyén Thi Kim Hug,
kiém sat vién.

Ngay 07/12/2021, Toa an nhan dan huyén X md phién toa xét xir so thim vu
an hon nhan va gia dinh thu 1y sb: 103/2017/TLST-HNGD ngay 13 thang 3 nim
2017 vé viéc: “Tranh chdp chia tai san chung sau khi ly hén”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0: 116/2021QDXXST-DS ngay 02 thang 7 ndm 2021, quyét dinh hoan
phién toa s6: 106/2021/QDHPT-HNGD ngay 30 thang 7 nim 2021, thong bao mo
lai phién toa s6 128/TB-TA ngay 06/10/2021; quyét dinh hodn phién toa
183/2021/QDHPT-HNGD ngay 05 thang 11 nam 2021 va thong bao md lai phién
toa s6 378/TB-TA ngay 22/11/2021, giita:

- Nguyén don: ong Nguyén D, sinh nim 1956 (c6 mit).

Dia chi: Khu phé 8, thi trin G, huyén X, tinh Déng Nai.

- Bi don: ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1956 (ving mat).

Pia chi: Khu phé 8, thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Thanh D, sinh nam: 1985(ving mit).

Dia chi: Khu phé 8, thi trin G, huyén X, tinh Déng Nai.

2. Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh nim: 1987(ving mit).

Dia chi: Khu phé 8, thi trin G, huyén X, tinh Déng Nai.

3. Anh Nguyén Thanh Tung, sinh nam: 1990(vang mat).

Dia chi: Khu phé 8, thi trin G, huyén X, tinh Déng Nai.



4. Anh Nguyén Thanh H, sinh ndm: 1991 (ving mit).
Dia chi: Khu phé 8, thi trin G, huyén X, tinh D@)ng Nai.

5. Anh Nguyén Thanh Th, sinh nim: 1994 (ving mit).
Pia chi: Khu phé 8, thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién, bién ban 101 khai va tai phién toa nguyén don Ong
Nguyén D trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi Tr séng chung nhu v chong tir nim
1983 dén nam 2016. Quéa Tr dng va ba Tr sdng chung d tao 1ap duoc nhiéu tai san,
trong do cac tai san sau:

1. Dién tich dat 5388,30m? thudc thira 27 t& ban d6 48 thi trdn G, huyén X,
tinh Pong Nai va 01 can nha xay cap 4 trén dat (Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BK 088974 do UBND huyén X cap ngay 01 thang 11 nam 2012).

2. Dién tich dat 634,8m? thudc thira 42, to ban d6 48 thi tran G, huyén X
(Gidy chtirng nhan quyén st dung dat s6 CP 628078 do UBND huyén X, tinh Dong
Nai cap ngay 30 thang 8 nim 2016).

3. Dién tich dat 1.331,5m? thudc thira 45, to ban d6 48 thi tran G, huyén X
(Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 BK 088975 do UBND huyén X, tinh Dng
Nai cap ngay 01 thang 11 nam 2012).

4. Dién tich dat 1129,80 m? thudc thira 126 t& 48 thi trdn G, huyén X, tinh
Pong Nai (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 087219 do UBND huyén X
cap ngdy 14 thang 10 nim 2013).

5. Dién tich dat 3.855,5 m? thudc thira 125 to 48 thi trdn G, huyén X, tinh
Pong Nai (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP 087234 do UBND huyén X
cap ngdy 14 thang 10 nim 2013).

6. Dién tich dat 526,5 m? thudc thira 184 td 82 thi tran G, huyén X, tinh Pong
Nai (Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BV 011321 do UBND huyén X cap
ngay 31 thang 10 nam 2014).

Ngudn gbc cac dién tich dat trén 1a do 6ng va ba Tr nhan chuyén nhuong cia
ong Bach Van L vao nam 1984 va nhan chuyén nhuong cta ba Bach Nhat Th vao
nam 1991.

Tai ban 4n hon nhan gia dinh s6 99/HNGD-ST ngay 30/12/2016 ciia Toa an
nhan dan huyén X tuyén xir khong cong nhan ong va ba Nguyén Thi Tr 1a vo
chong. Vé phan tai san chung ciia 6ng va ba Tr chua dugc phan chia do cac bén
chua yéu cau. Sau khi ly hén, 6ng va ba Tr di khong thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc phan chia tai san chung dugc tao lap trong thoi gian séng chung nhu vo
chong. Nay, ong yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung cta 6ng va ba Tr cu
thé nhu sau:



Ong yéu cau duoc chia tai san chung 13 dién tich dat 5388,3m? thudc thira 27
t 48 thi trAn G, huyén X, tinh Dong Nai trén dit c6 01 cin nha xay va tai san gin
lién v6i dat.

Ong ddng ¥ giao cho ba Nguyén Thi Tr dién tich dat 634,8m? thudc thira 42,
dién tich dat 1.331,5m? thuc thira 45, dién tich dét 3.855,5 m? thugc thira 125, dién
tich dat 1.129,8 m? thudc thira 126 to ban d6 s6 48 thi tran G (trén thira 125 va thira
126 ¢6 01 cin nha xay cap 04, 01 ho boi) va cac tai san gan lién vai dat, dng khong
yéu cdu ba Nguyén Thi Tr c6 nghia vu bu chénh 1éch ddi v6i phan tai san dugc
nhan theo quy dinh phap luét.

Pbi v6i dién tich dat 526,5 m? thudc thira 184 to 82 thi tran G, huyén X, tinh
DPong Nai 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, 6ng Xin rat yéu
cau khoi kién dbi vi yéu cau chia dién tich dat thudc thira 184, t& 82 thi tran G.

- Bi don ba Nguyén Thi Tr di duoc triéu tap hop 1¢ tham gia té tung nhung
van vang mit khong c6 1y do nén khéng c6 10i khai.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Thanh D, chi
Nguyén Thi Thanh H, anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén Thanh Th va anh
Nguyén Thanh T d3 duoc triéu tap hop 1¢ tham gia t6 tung nhung van ving mat
khong co6 1y do nén khong c6 101 khai.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén X nhan dinh: Vé quan
hé phap luat, xac dinh tu cach duong sy tham gia td tung, thuc hién téng dat thong
bao thu ly vu an, da dugc Toa an nhan dan huyén X lam déy du va dung quy dinh
phép luat.

Vé qua Tr thu thap ching ctr gdm lay 10i khai ctia Tham phan dam bao theo
Tr tu tb tung dan su.

Vé tuan theo phap luat t6 tung trong qua Tr giai quyét vu an ctia Hoi dong xét
xtr d3 duoc thuc hién dung t6 tung dan su.

Vé viéc tham gia va chdp hanh phap lut cua duong su: nguyén don chip
hanh day du va thyuc hién tét. Di voi bi donva nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
qguan da thuc hién cac thu tuc téng dat cac thong bao thu 1y vu an, giéy tri¢u tap,
thong bao hoa giai va quyét dinh xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HDXX chép nhan yéu cau khoi kién
chia tai san chung sau ly hon cia nguyén don 6ng Nguyén D .

Giao cho 6ng Nguyén D duoc quyén quan 1y sir dung dién tich dat thudc
thira 27, to 48 thi tran G va quyén so hitu cac tai san (cdy ldu ndm, nha 6, vit kién
triic kién co khdc) gan lién véi thira dat thira 27, to 48 thi tran G.

Giao cho ba Nguyén Thi Tr duoc quyén quan 1y sir dung dién tich dat thudc
thira 42, 45, 125,126 to 48 thi tran G va quyén sé hitu cac tai san (cdy ldu nam, nha
6, vit kién triic kién cé khdc) gan lién voi thira dat 42, 45, 125,126 td 48 thi tran G,
huyén X, tinh Dong Nai.



Pinh chi yéu cau chia tai san chung sau ly hon cua 6ng Nguyén D d6i véi
thira dit sb 184 t& ban do 82 thi tran G, huyén X, tinh Déng Nai.

NHAN PINH TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Ong Nguyén D khéi kién ba Nguyén Thi Tr vé yéu
cau chia tai san chung dugc hinh thanh trong thoi ky 6ng va ba Tr séng chung nhu
vo chdng nén quan hé phap luat 1a “Tranh chép chia tai san sau khi ly hon” theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 B¢ luat T4 tung dan su.

[2] V& thim quyén giai quyét: Do bat dong san 14 quyén sir dung dat toa lac
tai thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén X theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

Ong Nguyén D khoi kién ba Nguyén Thi Tr yéu ciu chia tai san chung sau
khi ly hon, nén 6ng Nguyén D 1a nguyén don, con ba Nguyén Thi Tr 1 bi don theo
quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 68 ctia Bo luat To tung dan su.

Dién tich dat tranh chép dugc UBND huyén X cép cho ho gia dinh, cac thanh
vién trong ho gia dinh ngoai 6ng D, ba Tr con c6 anh Nguyén Thanh D, chi
Nguyén Thi Thanh H, anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén Thanh Th va anh
Nguyén Thanh T 13 con cta éng D - ba Tr, hién dang sinh séng trén dién tich dat
tranh chap nén duoc xac dinh 14 ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[4] Vé duong 16i giai quyét vu 4n:

[4.1] Xét yéu cau khai kién clia nguyén don nhan thay:

Ong Nguyén D xéc dinh tai san chung duoc tao lap trong thoi gian dng D va
ba Tr chung séng nhu vo nhu chong 14 quyén st dung céc thira dat dugc 6ng ba
nhan chuyén nhuong cta 6ng Bach Vian L vao nam 1984 va nhan chuyén nhuong
ctia ba Bach Nhat Th vao nim 1991. Do thay d6i ban do dia chinh thi tran G, nén
céc thira dt co thay d6i nhu sau:

Thira 260 t& ban d6 s6 15 d6i thanh thira thira 42 to ban do s6 48 thi trén G;
thira 1138 d6i thanh thira 27 t& ban d6 s6 48 thi trin G; thira 277 t& ban d6 s6 15
doi thanh thira 45 t& ban do sb 48 thi trin G; thira 261 to ban do s 15 doi thanh
thtra 125 va thira 126 to ban do s 48 thi tran G.

Trong qué Tr thu thap ching cir, nguyén don cung cép cac chimg ctr 13 ho so
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dbi voi dién tich dat thudc cac thira 27, 42,



45, 125, 126, to 48 thi tran G va tai san gan lién v&i dat 13 tai san chung cua 6ng D
— ba Tr hinh thanh trong qué Tr séng chung.

Qua cac chtng ctr do nguyén don cung cép, cac ching cr do Toa an thu thap
thé hién dién tich dat cac thira 27, 42,45,125,126 to ban dd s 48 thi trén G da
dugc Uy ban nhan dan huyén X cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so
hiru nha va tai san khac gan lién véi dat cho ho Nguyén D va ba Nguyén Thi Tr la
do 6ng Nguyén D va ba Nguyén Thi Tr nhan chuyén nhuong ctia 6ng Bach Thanh
Liém vao ndm 1984 va ba Bach Nhat Th va nam 1991.

Tai vin ban sé 1242/UBND-NL ngay 22/02/2021 do Uy ban nhan dan huyén
X thue hién tra 101 xac dinh viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi
dién tich dit toa lac tai thi trin G mang tén ho 6ng Nguyén D va ba Nguyén Thij Tr
1a dung quy dinh phap luat, can cit vao cac vian ban huéng din cua Luat dat dai.

Theo ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Van phong dang ky
dat dai tinh DPong Nai, chi nhanh huyén X cung cap thé hién: 6ng Nguyén D va ba
Nguyén Thi Tr 1am thi tuc xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, UBND thi
tran G da tién hanh cac thu tuc niém yét cong khai theo quy dinh cua Luat dat dai,
tai thoi diém xin cép gidy, cac thanh vién trong ho gia dinh ong D gdm anh
Nguyén Thanh D, chi Nguyén Thi Thanh H, anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén
Thanh Th va anh Nguyén Thanh T chua thanh nién, nguon goc dién tich dat khong
phai do cac thanh vién trong ho gia dinh tao 13p cong strc dong goép dé hinh thanh.

Theo quy dinh tai Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua Tong
cuc dia chinh huéng dan viét gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai Muyc I phan
III caa Thong tu quy dinh: “Déi véi cd nhdn cdn ghi ré: "Ong (ba) va tén ciia
nguoi dwoc cdp gidy chieng nhén, phdi ghi dit ho va tén theo ding khai sinh.

Tén chii sir dung ghi trong Gidy chirng nhdn phdi thong nhdt véi tén ghi trén
don xin dang ky quyén sir dung va tén ghi trong sé dia chinh.

Chui st dung ddt la ho gia dinh va cd nhédn phdi ghi thém sé chimg minh nhén
dan cua chu ho hodc ca nhan”.

Quyén str dung dat ciia ca nhan, ho gia dinh dugc xac 1ap do Nha nudc giao
dat, cho thué dat hodc cong nhin quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 29
Piéu 3 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Hé gia dinh sir dung dat la nhitng nguoi
c6 quan hé hén nhan, huyét thong, nudi dwéng theo quy dinh cia phdp ludt vé hén
nhdn va gia dinh, dang song chung va c6 quyén sir dung dat chung tai thoi diém
dwoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong nhdn quyén sir dung ddt; nhdn chuyén
quyén sit dung dat”.

Xét thay, ngudn gdc dién tich dat thudc cac thira 27, 42, 45, 125, 126 t& ban
d6 s6 48 thi tran G cta 6ng Nguyén D va ba Nguyén Thi Tr duoc hinh thanh 1a do
nhan chuyén nhugng gita ca nhan véi ca nhan khong thudc cac truong hop Nha



nudc giao quyén st dung dat. Mit khac, 6ng D xac dinh tai thoi diém nhan chuyén
nhuong quyén str dung dit, cic con chung cua éng D - ba Tr con nhd, ngudi 16n
nhat méi duge 06 tudi, khong co dong gdp cong stic, tai san dé hinh thanh nén khi
tai san ndy, viéc ghi tén 1a “Ho gia dinh 6ng Nguyén D va ba Nguyén Thi Tr” cua
co quan quan 1y nha nude 1a chua phu hop v6i quy dinh phéap luat vé cach ghi tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung khong 1am anh huéng dén quyén
va loi ich hop phép cla duong su, nén khong can thiét chinh 1y gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nay.

Trong qua Tr sir dung dat, ong Nguyén D va ba Nguyén Thi Tr di dugc
UBND huyén X cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat thira
dat 27, 42, 45, 125, 126, to 48 thi tran G, nén 6ng D ba Tr duoc xéac 1ap cac quyén
stt dung dét theo quy dinh phap luat. Nhu vay, xac dinh quyén st dung dat 1a tai
san chung cua 6ng D - ba Tr, khong phai la tai san chung do cac thanh vién trong
gia dinh dong gbép cong strc.

Viéc chuyén nhuong cac thira dat nay déu dugc hinh thanh trong thoi ky 6ng
D — ba Tr song chung nhu vo chong va 14 tai san chung do dng D - ba Tr tao dung.
Trong quéa Tr t6 tung ba Nguyén Thi Tr da duoc triéu tap hop 18 tham gia t6 tung
va tong dat hop 18 cac quyét dinh yéu cau ba Tr cung cép cac ching ctr va phan béac
yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhung van ving mat khong c6 1y do va khong
cung cap cac chimg cit nén khong c6 10i khai. Mat khéac, ba Tr cling khéng cung
cap duogc cac chimg cir khac thé hién céc thira 27, 42, 45, 125, 126 to ban dd s6 48
thi trin G 14 tai san riéng cua ba Tr hodc 1a tai san ba Tr dugc tang, cho riéng, duogc
thira ké riéng, tai san c6 dugc tir ngudn tai san riéng trong thoi ky ba va éng D
séng chung nhu vo chdng. Nén co co sé xac dinh dién tich dat (c6 tai san gan lién
véi dat) cac thira 27, 42, 45, 125, 126 to ban d6 s6 48 thi tran G 1a tai san chung
ctia ong D - ba Tr tao dung trong thoi ky song chung véi nhau nhu vo chong.

[4.2] V& viéc thuc hién nghia vu cung cp chimg minh va yéu cau khdi kién
ctia bi don va ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan:

Piéu 91 B luat TS tung dan sy quy dinh: “Puwong sw cé nghia vu dwa ra
chitng cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chitng civ hodc khéng dwa ra di
chirng cir thi Toa én gidi quyét vu viéc dan sw theo nhitng chirng cir dd thu thip
dwoc c6 trong hé so vu viéc”.

Khoan 1 Diéu 96 ctia B luat T tung dan sy quy dinh viéc giao ndp chu’ng cu
nhu sau: “Trong qua Tr Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw, dwong si c6 quyén va
nghia vu giao nop chung cw cho Toa an. Truong hop tai lieu, chung cu da dwoc
giao ndp chwa dam bdao dii co sé dé gidi quyét vu viéc thi Tham phdn yéu cau
dwong sy giao nop bo sung tai liéu chung cu. Néu dwong sy khong nop hodac nop
khéng day d tai liéu chitng cir do Toa dn yéu cau ma khéng cé 1y do chinh dding



thi Toa dn can ci vao tai liéu, chitng cir da thu thdp theo quy dinh tai Piéu 97 cia
Bo ludt nay aé giai quyét vu viéc dan su’”.

Toa an da cd vin ban yéu cdu ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan, bi don
cung cap chung ctt, yéu cau khoi kién phan t6 va yéu cau khoi kién doc 14p, nhung
trong qua Tr tién hanh t6 tung do bi don 1a ba Nguyén Thi Tr va ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan khong phdi hop, khong cung cap chimg cir va cac yéu cau,
thuong xuyén chdng ddi, ngan can viéc do dac, xem xét, thAm dinh va dinh gia tai
san, nén khdng tién hanh do dac duoc cac thira dét tranh chdp va khong tién hanh
xem xét, thim dinh va dinh gia tai san cy thé trén cac thira dat duoc.

Mit khac, dng Nguyén D chi yéu cau chia quyén st dung dat va khdng yéu
cau dinh gia tai san gin lién v&i dat trén cac thira 27, 42, 45, 125, 126 t& ban do sd
48 thi tran G.

[4.3]Vé viéc xac dinh gia:

Tai phién toa, nguyén don 1a 6ng Nguyén D théng nhat chimg thu tham dinh
gia ngay 21/7/2017, khong yéu cau tham dinh gia lai ma yéu ciu xéac dinh theo don
gia nay dé giai quyét chia tai san chung vo chong. Do d6, Hoi dong xét xur cin cir
theo chimg thu tham dinh gia sé 1965/TPG ngay 21/7/2017 ctua Cong ty Tham
dinh gia Pong Nai dé giai quyét vu an va xac dinh gié tri tai san tranh chap gom:

- Gia tri dt theo gia thi truong cua c4c thira 125, 126 to ban dd s 48 thi trin
G tiép giap duong Nguyén Vin L va duong Nguyén J, don gia theo vin ban xac
dinh, dién tich dit san xuat kinh doanh 1a 600 m? x 5.300.000dong/ m? =
3.180.000.000 dong, dat trong cdy lau nam l1a 3.507,9m? x 3.900.000 d6ng/m =
13.680.810.000 dong. Phan dat thudc quy hoach 1a 877,4m? x 360.000 dong/m =
315.864.000 dong. Tong cong gia tri dat: 17.176.674.000 dong

- Gi4 trj dat theo gia thi trudng cua cac thira 45 to ban d6 s6 48 thi tran G tiép
giap duong Nguyén Vian L va duong Quéc 16 1A don gia theo van ban xac dinh
dat trong cdy lau nam 1a 1.331,5m? x 360.000 dong/m = 479.340.000 dong.

- Gi4 trj dat theo gia thi trudng cua cac thira 42 to ban do s 48 thi trin G tiép
giap dudng Nguyén Vin L va duong Qudc 10 1A don gia theo van ban xac dinh:
Phéan dat trong cdy lau ndm 1a 90,7 m? x 3.000.000 dong/m= 272.100.000dong va
phan dit thuoc quy hoach dat trong ciy lau nim la 544,1 m? x 360.000
d6ng/m=195.876.000 dong. Tong cong gia tri dat: 467.976.000 dong.

- Gia tri dat theo gia thi trudng cia thira 27 to ban d6 sb 48 thi tran G: tiép
giap duong Nguyén Vian L don gia theo vin ban xac dinh, dién tich dat & do thi la
150 m? x 4.500.000d6ng/ m? = 675.000.000 dong, dat tréng cdy lau nim I3
4.935,4m? x 3.100.000 ddng/m = 15.299.740.000dong. Phan dat thudc quy hoach
la 302,9m? x 360.000 déng/m=109.044.000d6ng. Tong cong gia tri dat:
16.083.784.000 dong



Téng cong gia tri dat tranh chap 1a: 34.207.800.000 dong (Ba muoi bon 1y, hai
tram 1é bay triéu, tam tram ngan dong).

[4.4] V& xac dinh chia tai san chung cta 6ng D — ba Tr sau khi ly hon

Theo bién ban ghi nhan hién trang xem xét tai chd ngdy 26 thang 11 nim
2019, do Toa an thanh 1ap thé hién ba Nguyén Thi Tr va cac con chung ctia ba Tr
dang quan 1y sir dung cac thira dat sb 42, 45, 125,126 to ban d6 48, thi tran G, trén
thira dat s6 125, 126, ngoai cdy trong 1au nam thi con c6 cac cong Tr xdy dung
khac 13 hd boi va cong Tr nha ¢ do ba Tr va cac con quan 1y sir dung va khai thac.
Thira s6 27 t& 48 1a thira dét trong, c6 01 cin nha. Tat ca cac tai san trén dat do
duong su khong cho xem xét tham dinh tai chd, nén Toa an chi ghi nhan hién trang
chung. Mit khéc, ong Nguyén D khéng yéu cau thanh toan va dinh gia tai san 1a
cdy trong va vat kién trac kién c6 trén dat, nén ghi nhan.

Xét thay, trong thoi ky sdng chung nhu vo chong, ong D, ba Tr ¢6 cong stc
dong gop dé hinh thanh nén khéi tai san chung 1 ngang nhau. Viéc hinh thanh tai
san chung 6ng D ba Tr khong c¢6 tai liéu chirng ¢t ching minh dugc la ai co cong
strc dong gop nhiéu hon, nén chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don chia
mdi nguoi ¥ khéi tai san chung 1a phu hop.

Trong qua Tr thu thap chung ct, nguyén don c6 nguyén vong nhan hién vat la
dién tich dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 27 to ban dd sb 48 thi tran G
nham thuan tién trong viéc quan 1y va st dung cia cac bén, ddng ¥y giao dién tich
dat va tai san gan lién v6i dat thude cac thia 42, 45, 125,126 to ban do 48 thi tran
G cho ba Tr, la phu hop nén chép nhén.

Gia tri phan tai san chung 6ng D nhén theo chtng thu tham dinh gia 1a quyén
str dung dét thira 27 to ban dd s6 48 13 16.083.784.000 dong; gia tri phan tai san 1a
quyén st dung cac thtra dat 42, 45, 125, 126 to ban d6 s6 48 thi tran G giao cho ba
Tr theo chung thu tham dinh gid 1a 17.176.674.000 dong + 479.340.000 dong +
467.976.000 dong = 18.123.990.000 ddng.

Nhu vay, gia tri phﬁn tai san cua ba Tr nhan c6 gia tri cao hon phé‘m tal san
6ng D dugc nhan 1a 1.020.103.000 dong (Mot ty khong tram hai muwoi triéu mot
tram linh ba ngan dong), tai phién toa, 6ng D khong yéu cau ba Tr bu chénh léch
cho 6ng D nén ghi nhan kh()ng giai quyét.

[4 5] Trong qua Tr tb tung va tai phién toa ong Nguyén D xin rat mot phan
yéu cau khai kién v€ viée yeu cau chia tai san chung sau ly hon d6i vai thira dat sd
184 t& ban d6 82 thi tran G, vige rat mot phan yéu cau khai kién cta ong D la tu
nguyén nén dinh chi yéu cau chia tai san chung sau ly hon cua ong Nguyén D d6i

v6i thira dat s6 184 to ban d6 82 thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai. ‘
[4.6] V& chi phi t6 tung: Chi phi thAm dinh gi4 13: 167.619.352 dong (Mot

trdam sdu muroi bdy triéu sdu tram muoi chin ngan ba tram nam muoi hai dong);
chi phi xem xét tai chd 1a 5.000.000 ddng(Néam triéu dong), tai phién tdoa nguyén



don khong yéu cau bi don thanh toan lai, nén ong Nguyén D phai chiu cac khoan
chi phi t6 tung nay. Ong D d4 nop du.

[4.7] V& an phi: Ong Nguyén D — ba Nguyén Thi Tr phai ndp an phi dan su
so tham cho phan tai san dugc chia. Tuy nhién, 6ng Nguyén D - ba Nguyén Thi
Tr c6 don xin mién an phi va thudc truong hop nguoi cao tudi (trén 60 tudi) theo
Diéu 3 Luét ngudi cao tudi nén mién tién an phi dan su cho 6ng D - ba Tr 1a phu
hop v6i quy quy dinh tai diém & khoan 1 Didu 12 Nghi quyét
326/2016/UBNTVQH14 ngay 30/12/2016. Hoan tra cho ong D s tién tam tng an
phi da ndp.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

- Ap dung cac diéu 28, 35, 39, 227, 228, 244 B6 luat t6 tung dan su; Diéu
219 B0 luat dan sy;

- Can ct cac diéu 14, 16, 33, 59, 62, 131 Luat Hon nhan va gia dinh 2014;
Cac diéu 100, 101, 166 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay
30/12/2016.

Tuyén xu

1. Binh chi yéu cau khdi kién chia tai san chung ctia 6ng Nguyén D dbi véi ba
Nguyén Thi Tr vé dién tich dat 300 m? thudc thira 184 t& 82 thi tran G, huyén X,
tinh Pong Nai

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén D vé viéc yéu cau chia tai
san chung sau khi ly hon ddi véi dién tich dat thudc cac thira 27, 42, 45, 125,126 to
ban do 48 thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai.

- Giao cho 6ng Nguyén D duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat thudc
thira 27 to ban d6 s6 48 thi tran G va quyén s& hitu cac tai san (cdy ldu ndam, nha 6,
vt kién triic kién cé khdc) gan lién véi thira dat thira 27, to ban d6 s6 48 thi tran G.

- Giao cho ba Nguyén Thi Tr dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dt thudc
thira 42, 45, 125,126 t& ban do sb 48 thi trdn G va quyén s hitu cdc tai san (cay
lau ndm, nha 6, vdt kién tric kién cé khdc) gan lién véi cac thira dat 42, 45,
125,126 to ban do s6 48 thi trdn G, huyén X, tinh Pong Nai.

Cac duong su c6 nghia vy lién hé véi co quan nha nuéc c6 tham quyén dé
tién hanh cac thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh phép luat .

3. Vé an phi: Ong Nguyén D — ba Nguyén Thi Tr duoc mién ndp tién an phi
dan su so tham.



Hoan tra cho 6ng Nguyén D sb tién tam tng an phi dd ndp la: 21.000.000
ddng( Hai muwoi mot triéu dong) theo bién lai thu sé 009677 ngay 09/3/2017 cua
chi Cuc thi hanh an dan sy huyén X

Ong Nguyén D dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ba Nguyén Thi Tr, anh Nguyén Thanh D, chi Nguyén Thi Thanh H,
anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén Thanh Th va anh Nguyén Thanh T dugc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh d4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noinhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND. tinh Pong Nai. AN - [’ i e

" VKSND tinh Bbng Nai. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. X.

- Thi hanh an dan sy H. X.

- Buong su.

-Luu an van .

- Ho so vu an.

Bui Thi Thanh
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