TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN THE Poc 1ap — Tw do — Hanh Pc
TiNH BAC GIANG

Ban 4n sd: 19/2023/DSST
Ngay 25/5/2023
V/v: “Tranh chap HD dit coc”.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THE, TINH BAC GIANG
- THInh phin hgi dong xét xir so tham gom c6
Tham phén — chit toa phién toa: Ong Chu Manh Ha
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Chién
2. Ong THan Vin Binh
- Thu ky phién toa: Ba Lé Hong Thao — Thu ky TAND huyén Yén Thé
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Yén T hé tham gia phién toa:
Ong Vii Dinh Uéc - Kiém sat vién

Ngay 25/5/2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Yén Thé xét xir so tham
cong khai vu an thu 1y s6: 06/2023/TLST- DS ngay 11 thang 01 ndm 2023 vé tranh
chép hop dong dit coc, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 34/2023/QDXXST-
DS ngay 10/4/2023 va Quyét dinh tam nging phién toa sé 26/2023/QDST-DS
ngay 25/4/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phi Triéu P, sinh naim 1979
Dia chi: Thon Pong Buc, xd An Thuong, Yén Thé, Bic Giang (c6 mit)

2. Bidon: C)ng Tran Manh D, sinh nam 1972

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973
Cung dia chi: Thon Cau b4, xd An Thuong, Yén Thé, Béc Giang (déu cO mat)

1.3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim

1984 (1a vg va cung dia chi véi 6ng P, c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 05/12/2022, ban tu khai va cac bién ban lam viéc
tiép theo, phia nguyén don 1a 6ng Phi Triéu P va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan dimg v€ phia nguyén don la ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Vo chong 6ng ba
va vo chong 6ng b 1a nguoi cung x&, c6 quan hé quen biét nhau. Ngay 18/5/2022,
hai bén thoa thuén vé viée vo chong ong D chuyén nhlrong cho vo chong ong ba
thira dat sd 02, manh trich do s6 20, dién tich 5816 ,6m’ (trong d6 c6 70m? tho cu
va 5746,6m* dat trong cay lau nam), gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 ddng.
Theo 10i 6ng D, thia dat da dugc cap giay chung nhén quyen su dung dat cho vo
chdng 6ng B. Ong P yéu cau dit coc 500.000.000 dong dé 1am thu tuc, gidy td, sb



tién con lai s& thanh toan ndt sau 02 thang khi vo chong ong P ban giao gidy ching
nhan quyén st dung dat cho vo chdng 6ng ba. Vo chong ong ba di giao va vo
chdng 6ng D d nhan sé tién 500.000.000 dong, déng thoi hai bén da ky Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi thoi han dit coc 1a 60 ngay (ké tir
ngay 18/5/2022 dén ngay 18/7/2022). Tuy nhién, qua han thoi gian dai ma vo
chong ong D van khong 1am duoc thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
vo chong ong ba nén ngay 15/12/2022 6ng P lam don khoi kién yéu cau Toa an
budc vo chong ong D tra so tién coc 1a 500.000.000 va tién 13i phat sinh cua s6 tién
d6 voi mirc 0,83%/thang tinh tir ngay 18/7/2022 dén khi tt toan khoan tién phai
tra.

Tai ban tu khai va bién ban lam viéc tiép theo, phia bi don 1a ong Tran Manh
b va ba Nguyen Thi H déu thira nhan viéc vo chong ong ba thoa thuan chuyén
nhuong dat va ky két hop dong dit coc dat voi vo chong éng P, thira nhan da nhan
s6 tién coc 500.000.0004d tién dat nhu phia nguyén don da trinh bay. Tuy nhién,
sau khi ky két hop dong dit coc, mic du 6ng ba di tién Hlnh dé nghi cap c6 thim
quyén 1am thu tyc gidy t& nhung nhiéu thu tuc khong thé tién Hlnh ngay duoc nén
khong hoan tHInh trong thoi gian néu trong hop ddng duoc. Ong ba dé nghi sau
khi 6ng ba nhan duoc day du giay to tur Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Yén Thé dbi véi phan dat thd cu, ong ba mong mudn tiép tuc thuc hién hop
dong, sé ban giao toan b gidy to dat cho vo chdng ong P vao ngay 12/4/2023 va
nhan du s tién con lai theo hop dong d6i bén da ky két.

_Tai phién toa, phia nguyén don rat 1 phan yéu cau khoi kién, cu the 1a chi
yéu cau vo chong ong D tra lai sb tién coc 12 500.000.000d ma khong yeu ¢ cau tinh
131 nhu yéu cau khoi kién ban dau. Phia bi don 1a vo chong éng D cho ring viée
ong ba khong hoan tat dugc thu tuc gidy to theo thoa thuan ghi trong hop dong 1a
do khach quan, khong phai do 16i cua vo chong ong ba. Nay ong ba da co
GCNQSD dat d6i v6i toan bd dién tich thoa thuan chuyén nhuong nén 6ng ba dé
nghi tiép tuc thuc hién theo hop ddng, khong chap nhan tré lai tién coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Thé tham gia phién toa nhan xét
qua trinh tién Hlnh tb tung, xét xir vu 4n, Toa an va Hoi dong xét xtr da thyc hién
dung, day du cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Duong sy co y thirc chap
H1nh phép luat. Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan
3 Piéu 26, khoan 3 Piéu 144, khoan 1 Diéu 147; Diéu 244; Diéu 271; biéu 273 Bo
luat t6 tung dan su; Didu 328, Diéu 398, Diéu 401 Bo luat dan su. Khodn 4 Didu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoéi xur:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Phi Triéu P, budc vo chdng ong Tran
Manh P - Ba Nguyén Thi H phai lién d6i tra cho vo chong éng Phi Triéu P - ba
Nguyén Thi H1 s6 tién coc 500.000.000 dong.

- Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cua éng Phi Triéu P vé viéc doi tra 13i suat
trén sb tién coc.

- V& an phi: Vo chong 6ng Tran Manh D - Ba Nguyén Thi H phai lién déi ndp
24.000.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra 6ng P tién tam (g 4n phi da nop.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chéap va thoi hiéu khoi kién: Can ctr don khai kién cua
ong Phi Triéu P vé viéc doi lai tién dat coc va tién 1ai phat sinh theo hop déng doi
bén di ky két, Toa an thy 1y va xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chip vé hop
ddng dit coc (doi tién coc) 1a dung quy dinh. Hop ddng dit coc dugc giao két ngay
18/5/2022, viéc 6ng P ndp don khai kién tai Toa an ngay 03/01/2023 1a trong thoi
hiéu khéi kién.

[2]. Xem xét vé viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién: Tai don
khoi kién ban dau, ngoai yéu cau vg chong ong P tra tién coc 500.000.000d, 6ng P
con yéu cau tinh 13i suat cua sb tién nay ké tir ngay vo chong 6ng b vi pham thoi
han dat coc. Tuy nhién, tai phién toa, vo chong ong P khong yéu cau tinh 14i suét,
chi yéu cau doi lai tién coc. Xét viéc rat yéu cau doi tién 1ai cua s tién coc 1a hoan
toan tu nguyén, phu hop phap luat nén duoc chép nhén, can dinh chi xét xtr d6i voi
yéu cau tinh 13i suét cua sb tién coc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6
tung dan su.

[3]. Xem xét yéu cau ciia dng P vé viéc budc vo chong ong D tra sd tién coc
500.000.000d: Cin ctr 101 khai cua phia nguyén don 13 vo chdng 6 ong P va tai liéu,
chtng ctr ndp kém theo 14 hop ddng dit coc 1ap ngay 18/5/2022, dong thoi duoc
phia bi don 13 vo chong éng D - ba H thira nhan, Hoi dong xét xtr ¢ du co s dé
xac dinh: ngay 18/5/2022, vo chong ong P va vo chong ong D ky két hop dong dat
coc ¢ ndi dung thé hién vo chong éng P dit coc dé nhan chuyen nhuong quyén sur
dung dat cua vo chong ong D. Theo hop ddng thi vo chong 6ng P dit €ocC 80 tién
500.000.000d cho vo chong 6ng D dé nhan chuyén nhuong thira dit s 02, manh
trich do s6 20, dién tich 5816,6m” (trong d6 70m” 1a dat thé cu), hai bén thoa thuan
gia chuyén nhuong thira dat 1a 1.700.000.000. Hai bén thoa thuan thot han dat coc
la 60 ngay, bén chuyén nhuong (vo chdng 6ng D) phai ban giao sO do cho bén
nhan chuyen nhuong (vo chdng 6ng P) va nhén sd tién con lai. Néu qua 2 ‘thang ma
chua lay duogc s6 thi hai bén cung thoa thuan. Ngoai ra, hop dong con thé hién bén
chuyén nhuong cam két tai san san chuyén nhuong thudc quyén so hiru cua minh,
khong c6 tranh chap, dong thoi thoa thuan vé phat coc, mat coc néu c6 vi pham.

Tuy nhién, dén thang 01/2023, vo chdng ong D khong thuc hién duoc viéc
ban giao gidy to dat cho vo chong éng P nén 6ng P ndp don khoi kién doi lai tién
coc. Mic du cho dén nay, ong P da duoc cap GCN QSD dat d6i véi dién thich dat
thoa thuan chuyén nhuong nhung éng P van yéu cau doi lai tién coc ma khong
chép nhén tiép tuc ky két hop déng chuyén nhuong.

Can ctr n6i dung hop ddng dit coc do hai bén xac lap ngay 18/5/2022 va cac
tai liéu chung cr 1a cac Gidy chimg nhan quyén sir dat ma ong D xuét trinh, dong
thot, can cir cac tai liéu, chimg cir thu thap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Yén Thé thi thay, thong tin vé thira dat chuyén nhuong ma phia 6ng B
dua ra (néu trong hop dong) 1a khong chinh xac. Cu thé ghl thira dat chuyen
nhuong la thira s6 02, manh trich do s6 20, dién tich 5816, 6m’ (trong do 70m” 1a
d4t thd cu) va con cd cam két tai san san chuyén nhuong thudc quyén sé hiru cua



minh, khong c6 tranh chap dan dén viéc bén nhan chuyén nhuong (vo chf)ng ong
P) hiéu sai 1éch vé ddi twong cua hop. ddng, cho rang toan bo dién tich dat nhan
chuyen nhuong la 1 thira va thugc quyén sur dung cua bén nhan chuyén nhuong tai
thoi diém giao két hop dong dat coc. Trén thyuc té thi tai thoi diém do, toan bd dién
tich ma vo chong 6ng P thoa thuan chuyén nhuong khong thudc quyén su dung
ctia vo chong ong D ma thudc quyén sir dung cua bd dé va em trai ong D (cu thé
13, d4t rimg dang thudc quyén st dung cua bd dé éng D, dat & dang thudc quyén sir
dung ciia em trai ong D), dong thoi khong cung 1 thira. Ngay 03/02/2023, ong Trin
Minh Thao (bd dé ong D) moi ¢6 hop dong tang cho Quyén sir dung dat cho 6ng P
thira dat s6 564, to ban d0 sd 6, dién tich 5635m” dat rimg san xuit; ngay 20/3/2023,
o6ng Tran Minh bang (la em trai ong D) méi méi c¢6 hop dong tang ong D thira dat s6
557, td ban d6 s6 6 v6i dién tich 70m” d4t & nong thon.

Pén nay, mic du 6ng P di dugc quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat
duoc tang cho nhung khong phai cung mot thira dat nhu thoa thuan khi nhan dat
coc ma 1a 2 thtra, ndm trong 2 GCNQSD dit khac nhau, mit khac, vo chong 6 ong b
con vi pham thoi han dat coc theo hop ddng, khong thuc hién xong thu tuc gidy to
vé quyén sir dung ciia minh trong thdi han 2 thang nhung ciing khong chu dong
thoa thuan voi 6ng P dé gia han, tham chi ciing khong hop tac thoa thuan khi éng P
lién lac (6ng P nhin tin, goi dién nhung 6ng D khong tra 161). Bén canh do, xem
xét vé hiéu luc cua hop doéng, mic du duong su khong c6 yeu cau tuyén bd hop
ddng vo hiéu, ciing khong dwa ra yéu cau cong nhan hop dong nhung cin ¢ noi
dung cua hop df)ng dit coc ma doi bén ky két, nhu da phan tich & trén, co can cir
dé xac dinh hop ddng nay c6 du hi€u cua giao dich v6 hi¢u theo quy dinh tai Dleu
127 Bo ludt dan su. Vi vdy, yéu cau doi lai tién coc cia 6ng P 1a c6 cin cw, can
budc vo chong dng D — ba H phai c6 nghia vu lién déi tra cho vo chong éng P — ba
H1 sb tién coc 1a 500.000.000d theo quy dinh tai Didu 328, 351, 275, 288 — By luét
dan su. Vo chong ong P khong yéu cau tién phat coc, khong yéu cau vé nghia vu
bdi thuong nén khong dit ra xem xét.

[4]Vé an phi: Do yéu cdu ctia ong P dugc chip nhan, mat khac phia bi don
khong thudc truong hop dugc mién ndp 4n phi nén vo chong dng B — ba H phai
lién doi ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh ciia phap luat. Tra lai cho 6ng P
tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung Diéu 26; Diéu 144; Diéu 147; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; Diéu
273 Bo luat té tung dan su Diéu 275; Diéu 288; Diéu 328, 351 cua Bo luat dan su;
Diéu 27, 37 Luat Hoén nhan va gia dinh; Diéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an, xu:

1/ Chap nhédn yéu cau khoi kién cua 6ng Phi Triéu P, budc vo chdng éng
Tran Manh D — Ba Nguyen Thi H phai lién d6i tra cho vo chong 6 6ng Phi Triéu P —
Ba Nguyén Thi H1 s tién coc 1a 500. 000.000d (ndm tram tri¢u dong)

2/ Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cua ong Phi Triéu P vé viéc doi tra 1ai
suét trén sb tién coc.



3/ V& An phi: Budc vo chong 6ng Tran Manh B — Ba Nguyén Thi H phai
lién d6i ndp 24.000.000d (hai muoi bdn tridu dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Phi Triéu P s6 tién 12.580.000 dong tién tam tng an phi
dd nop theo Bién lai s6 0009019 ngay 09/01/2023 ctia Chi cuc thi Hinh an dan su
huyén Hi¢p Hoa.

3/ Vé 1ai sudt cham thi Hlnh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi Hlnh 4n cua
ngudi duoc thi Hinh an cho dén khi thi Hlnh 4n xong, bén phai thi Hlnh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ciia sd tién con phai thi Hlnh an theo muc ldi sudt quy dinh
tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su nam 2015, trir tredng hop phép ludt c6 quy
dinh khéc.

Truong hop ban an,quyét dinh duoc thi Hinh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi HInh an dan sy thi nguoi duoc thi Hinh an dan sy, nguoi phai thi Hlnh an dan
su co quyén thoa thuan thi Hinh an, quyén yéu cau thi Hlnh an, ty nguyén thi
Hlnh 4n hodc bi cudng ché thi Hlnh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9
luat thi Hinh an dan su; thoi hi€u thi Hinh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi Hlnh 4n dan su.

B4o cho duong sy ¢ mit biét c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bdc Giang Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Bic Giang
- VKSND huyén Yén Thé
- Chi cuc THA DS Yén Thé
- Cac dvong sy
- Luru hé so
Chu Manh Ha



