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Bén 4n sb: 228/2023/DS-PT
Ngay: 25 - 4 - 2023 ’
V/v Tranh chap hop dong hun von.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cédc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén
Ong Mai Xuéan Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky T0a an nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phb HO Chi Minh mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y
s6: 639/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop
d6ng hun von”.

Do ban &n dan sy so thdm s0: 19/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 334/2023/QD-PT
ngay 27 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh H, sinh ndm 1951
Dia chi: Australia
Tam tri: 265A/28 khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Ha Thanh V, sinh
nam 1951 (c6 mat)

Pia chi: 67/22/5 H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Phan Minh T1, sinh nam 1975 (c6 mit)

Dia chi: S6 127/4B duong V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/0Ong Pinh Trudng G, sinh nim 1970 (c6 mit)

Dia chi: S6 258/28 khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho



2/0ng Pham Vin Thach N2, sinh nim 1975 (Véng mat)
3/Ba binh Lé Diém T3, sinh ndm 1975 (ving mit)

Cung dia chi: S6 265/28 khu vuc B, phudong L, quan B, thanh ph Can
Tho.

4/Ba Phan Thi Triéu D, sinh nim 1956 (ving mit)
5/0Ong Tran Vin T4, sinh nim 1957 (ving mit)

Cung dia chi: S6 112/46 dudng 3/2 phuong H, quan N, thanh phé Can
Tho

6/Ba Ngb Thi Thu H5, sinh nim 1990 (ving mit)
7/0ng Ngob Pinh Q, sinh nim 1966 (ving mit)

Cung dia chi: S6 90/1C khu vuc x1, phudng A, quan N, thanh phd Can
Tho.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Phan Minh T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/12/2015 va cac ban khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ba Lé Thi Thanh H théng qua nguwoi dai dién iy quyén
trinh bay:

Vao ngay 28/02/2007 nguyén don cé dua tién cho chau ré 1a Phan Minh
T1 130.000.000 dong va ngdy 26/4/2007 dwa cho Pinh Truong G sb tién
100.000.000 dbng nhd G giao cho T1 dé hun mua dat ctia ba Phan Thi Triéu D,
dién tich 1 .044m°, toa lac tai duong T, phuong A, quan B theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 03185 ngay 20/01/2003 do ba D ding tén, véi gia tién 1a
500.000.000 ddng. Trong d6 ba hun 230.000.000 dong (twong duong véi dién
tich dat 450m?), con lai 270.000.000 ddng 13 phan cta cac chau T3, N2, T1. Ba
dé cho chi T3 va anh N2 dang tén. Nam 2013 biét dugc y d6 cia cac chau mudn
chiém ludn phan tién hun ciia ba nén ba khai kién. Tuy nhién do luc d6 ba kién
khong dung ddi tuong, nén Toa an da dinh chi. Nay ba khoi kién lai, yéu cau
6ng Phan Minh T1 phai tra lai cho ba sb tién hun mua 450m® dit theo gia thi
truong.

Bi don 6ng Phan Minh T1 vang mit trong sudt qua trinh td tung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cac 6ng Pham Vin Thach N2, ba Pinh Lé Diém T3, ba Pham Thi Triéu
Duy, 6ng Tran Van T4, ba Ngo Thi Thu H5, 6ng Ngé Pinh Q déu vang mat
trong sudt qua trinh té tung.

- Ong Pinh Trudng G (1 anh v 6ng T1) trinh bay: Ong c6 biét viéc ba H
hun vé6i 6ng T1 dé mua dit cua ba D, 6ng khang dinh viéc d6 1a sy that. Ba H ¢6
giao sb tién 130.000.000 ddng cho dng T1 tai quan ca phé me vo dng T1 va dng
T1 c6 1am bién nhan. Khi ba H vé& Uc di giao bién nhan cho 6ng giit va dua
thém 100.000.000 dong cho 6ng, dé 6ng dua cho 6ng T1 trong viéc hun mua dat
ba D.



Tai Ban dn dén sy so tham so: 19/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhdn dan thanh pho Can Tho da quyét dinh nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Thanh H. Budc
ong Phan Minh T1 c¢6 trach nhiém giao tra cho ba Lé Thi Thanh H gia tri dién
tich 450m? dat (ODT) twong trng véi sb tién 2.250.000.000 dong (hai ty hai trim
nim muoi triéu dong).

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham thuc
hién nghia vu tra ti€n, thi phai chiu 1ai suat cham tra theo khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian va so tién chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/8/2022 bi don 6ng Phan Minh T1 khéng
cao ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, bi don ong Phan Minh T1 giir nguyén yéu cau
khang c4o, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai toan bd ban an so thim voi cac
ly do: Ong c6 nhan 130.000.000 dong tir ba Phuong, cling la ky tén trude vao
bién nhan cho ba Phuong nhén tién tr nudc ngoai gui ve€, chir khong nhan truc
tiép tir ba H. May thang sau ba H c6 dién thoai tiép tuc giri tién vé thong qua ong
G cho ong dé mua dat ong cling ky trude bi€n nhan nhung 6ng G khong dua tién.
Do c6 kha ning mat coc, nén so tién 130.000. 000 dong da hoan do6i qua mleng dat
khac, sau do ba H c6 gui vé cho ba Phuong tong cong so tién 750. 000.000 dong,
s6 tién 100.000. 000 dong cua 6ng G thi ong khong c¢6 nhéan. Con miéng dat & An
Thi 1a khong c6 tién ba H mua do d6i qua miéng dt khac.

Nguyén don ba Lé Thi Thanh H (c6 6ng Ha Thanh V 1a dai di¢n theo uy
quyen) khong dong y yéu cau 'khang cao vi: Ching cir trong ho so thi ban an so
tham da co can cir. Mleng dat néu chuyén nhuong theo gia thi truong rat cao
nhung nguyén don da chap nhan gia tri theo ban an so tham 1a da c6 thiét thoi,
nén dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu an:

- Vé t6 tung: Vu an tir khi Toa an cap phuc tham thy 1y dén khi xét xir da
thuc hién day du cac quy dinh ctia Bo luét to tung dan su.

- V& noi dung: C6 2 bién nhan tién thé hién sb tién 130.000.000 dong va
100.000.000 dong cé chir ky chir viét ctia 6ng T1. Két luan giam dinh x4c dinh
day 1a chit ky chit viét 6ng T1. Ban an so thAm budc 6ng T1 tra lai gia tri 450m®
cho ba H 14 ¢6 can ct. Tai phién toa phiic tham, 6ng T1 trinh bay c¢6 hin mua
dét nhiéu lan v6i ba H, chi nhan s tién 130.000.000 dong, con 100.000.000
dong tur Ong G khong c6 nhan, sé tién 130.000.000 ddng cuia ba H d3 hoan doi
mua miéng dat khac, nhung khong ¢6 chimg ctr chimg minh, nén dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chip nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cta
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuic tham mot s6 ngudi co quyen lo1 nghia vy lién quan
da dugc Toa an triéu tap nhung Vang mat. Can ctr Diéu 296 Bo luat to tung dan

su nam 2015, Hoi ddng xét xir quyét dinh tién hanh xét xir vu 4n ving mait cac
duong su trén.

[2] Nguyén don ba Lé Thi Thanh H cho rang nam 2007 dua 230.000.000
dong cho 6ng Phan Minh T1 va Pinh Truong G dé mua phém dat co dién tich
1.044m? , toa lac tai duong T, phuong A, quan B, thanh phé Can Tho. Phan dat
da du:oc cap gidy ching nhan quyén su dung dat do ba Phan Thi Trleu D duang
tén. Do vay, ba H khoi kién yéu cau dng T1 tra lai cho ba sb tién hun mua
450m? dat theo gia thi truong.

[3] Xét yéu cau khang céo cua bi don ong Phan Minh T1:

[3.1] Xét cac tai li¢u, chiing cr sau:

- Ban tu khai ngay 02/5/2013, Bién ban hoa giai ngay 06/11/2013 ba Pinh
Lé Diém T3 (1a chau rudt kéu ba H bang Di) khai: Vao nim 2007 vo chong ba
6 hun vén véi 6ng T1 dé mua 1.044m* dat cia ba D véi gia 500.000.000 dong,
trong d6 phan cua vo chong ba 1a 100.000.000 dong; Sau khi ba gop vén thi ba
c6 nghe noi ba H ciing ¢6 gop von vao miéng dat nay 1a 230.000.000 dong va co
noi dé vo chdng ba dung tén, nghe noi thoi chir khong ching kién viéc giao nhan
tién;

- Bién ban phién toa ngay 13/10/2014 6ng T1 thira nhan gitta 6ng vai ba H
6 thoa thuén viéc hun von mua dat, ba H kéu ong tinh toan trudc roi 1ap bién
nhan, sau d6 ba sé& giri tién vé nhung khong giri;

- Theo Bién nhan ngay 28/02/2007 thi bi don c6 nhan ctia nguyén don sb
tién 130.000.000 ddng dé hun mua 1.044m? dit cua ba Phan Thi Triéu D;

- Theo Bién nhan ngay 26/4/2007 thi bi don c6 nhan ctia 6ng Dinh
Truong G sd tién 100.000.000 dong;

- Ban tu khai ngay 12/3/2016, Ban tu khai va Bién ban lay 10i khai cing
ngay 07/12/2017 xac dinh 6ng G c6 biét viéc ba H hin véi 6ng T1 dé mua dat
ctiia ba D, 6ng khang dinh viéc d6 1a sy that. Ba H ¢ giao sb tién 130.000.000
dong cho 6ng T1 tai quan ca phé me vo 6ng T1 va 6ng T1 c6 lam bién nhan.
Khi ba H vé Uc di giao bién nhan cho 6ng giit va dua thém 100.000.000 dong
cho 6ng, dé 6ng dua cho 6ng T1 trong viéc hun mua dat ba D.

- Két luan giam dinh sb 233/KLGD-PC54 ngay 02/12/2016 cua Phong
K¥ thuat hinh sy Cong an thanh phé Can Tho két luan chit viét mang tén Phan
Minh T1 trén céc tai liéu miu giam dinh so v6i 02 bién nhan tién noéi trén 1a do
cing mot ngudi viét ra.

Tir nhitng tai liéu ching ¢l trén, cd co so xac dinh ba H ¢6 hun s tién
230.000.000 dong véi 6ng T1 dé nhan chuyén nhuwong phan dat dién tich
1.044m”. Tai phién toa phuc thim, 6ng T1 trinh bay 1a c6 nhan tién tir ba
Phuong, nhung khong cung cdp thong tin dia chi cu tri ciia ba Phuong va



khong c6 ching ctr chtimg minh, nén Hoi dong xét xtr khong ¢ co sé dé xem
Xét.

[3.2] Vi dién tich dat 1.044m? (trong d6 1.034m? (ODT) + 10m? (CLN))
cé gla tién khi chuyen nhuong la 500.000.000 dong, thi ty 16 vbn gop va dién
tich mdi loai dat ma cac bén duoc so hitu theo phan da hun vén sé& 1a:

- Ba H: vén gbép 230.000.000 dong, twong duong 46%; do do dugc so
hitu theo phan véi dién tich 475,64m? (ODT) + 4,6m* (CLN).

- Ong N2, ba T3: Vén gop 100.000.000 dong, tuong duong 20%; do do
duoc s hitu theo phan véi dién tich 206,8m” (ODT) + 2m? (CLN).

- Ong T1: Vén gop 170.000.000 dong; tuong du’omg 34%; do do6 dugc so
hitu theo phan véi dién tich 351,56m* (ODT) + 3,4m” (CLN).

Ngay 12/10/2012 6ng N2, ba T3 va ong T1 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét, theo do ong N2, ba T3 chuyén nhuong cho 6ng T1
861,70m?/1.044m? (con lai 182,3m? 1 phan cua ong N2, ba T3) va lap van ban
thoa thuan cu 6ng T1 dai dién dung tén gidy chung nhan quyén st dung dat.
Vay, thuc té ong T1 d3 chiém hiru dién tich 861,70m? 1a vuot qua ty 1€ von gop
Ba H chi yéu cau 6ng T1 giao tra lai phan hun cua ba twong duong 450m” dat
bang gia tri va dong ¥ véi két qua dinh gia theo Bién ban dinh gia tai san ngay
11/4/2018, day la su tu nguyén, co6 loi cho bi don va ciling khong vuot qua ty 1€
phan von gop nén Toa an cip so tham chap nhan 13 ¢6 cin ct.

Theo két qua dinh gia thi loai dat ODT c6 gi& 5.000.000 dong/m®. Vay gia
tri phan dét c6 dién tich 450m* x = 2.250.000.000 dong.

[4] TUr nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so tham
da xét xur 1a c6 can ct. Bi don c6 khang cao nhung khong c6 tai liéu, chung c
chtng minh cho yéu cau. Do vay, Hoi dong xét xir chap nhan quan diém cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, khéng chap nhan yéu cau khang cdo cia
bi don; Giit nguyén ban an so tham.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] An phi dan su phuc tham: Do yéu cdu khang cédo khong duoc chip
nhan nén 6ng Phan Minh T1 phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy,
|. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Phan Minh T1;
Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 21/7/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho;

Ap dung Diéu 121, 122, 256, 280, 281, 388 Bo luat dan sy nim 2005;
Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015; Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an,



Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don ba Lé Thi Thanh H. Budc
ong Phan Minh T1 c¢6 trach nhiém giao tra cho ba Lé Thi Thanh H gia tri dién
tich 450m? dit (ODT) tuong ung véi sb tién 2.250.000.000 ddng (Hai ty hai
trim nim muoi triéu dong).

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham thuc
hién nghia vu tra ti€n, thi phai chiu 1ai suat cham tra theo khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian va so tién chua thi hanh an.

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Il. An phi dan sy phuc tham:

Ong Phan Minh T1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc
trir vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an phi theo bién lai thu s6
0000330 ngay 15/8/2022 ctia Cuc thi hanh an dan su thanh pho Can Tho.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND TP. Cén Tho;

- VKSND TP. Can Tho;

- Cuc THADS TP. Can Tho;

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (7);

- Luu (10) 24b (An TTKY). Ha Huy o



