TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 30/2026/DS-PT
Ngay 14 -01 -2026
VIV “Doi lai tai san, yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhugng QSDP v hiéu, hop
ddng ting cho QSDD vo hiéu, tranh chip
quyén sir dung dat, yéu cau thu hoi gidy
chtng nhan quyén str dung dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ong Ngbé Manh Cuong
Ong Piang Vin Y

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa phuc tham
Toa an nhan dan to1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xii phiic tham Vign kiém sdt nhén
dan t6i cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van
Durc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 14 thang 01 nam 2026 tai tru so Toa phic tham Toa
an nhan dan toi cao tai Thanh ph6 HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu
an dan sy thu ly so 215/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam 2025 v€ viéc “Do1
lai tai san, yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSDD v6 hi¢u, hop dong

tang cho QSDD v6 hiéu, tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau thu hdi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6: 21/2025/DS-ST ngay 01 thang 8 ndm 2025
cta Toa an nhan dan tinh BDong Thép bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sé 2192/2025/Qb-PT ngay
05 thang 12 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sd: 267/2025/QPH-PT ngay

31 thang 12 nam 2025; Quyét dinh dua vu 4an ra xét xa phac tham sé:
3794/2025/QD-PT ngay 31 thang 12 nam 2025, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba VAN ZANDT LAI HOA (Nguyén Hoa L), sinh nim 1954
(vang mat);



Dia chi: B VERNAZZA DRIVE NEW CANEY TX G;

B‘ia chi tam tra: S8 A, ép P, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap (nay laxa T,
tinh Pong Thap).

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba v (Nguyén Hoa L): Ong Nguyén
Truong T, sinh ndam 1997 (theo Van ban uy quyén ngay 01/12/2023) (c6 mét ngay
08/01 va vang mat ngay 14/01/2026);

Dia chi: Ap T, xa M, huyén C, tinh D(‘A)ng Thap.

Dia chi lién hé: SO C, duong L, phuong M, thanh phé C, tinh Pong Thap
(nay l1a phuong M, tinh Dong Thap).

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia ba V (Nguyén Hoa L): Ong
Pham Hoang D 1a Luat su cua Cong ty L3 Luat su, chi nhanh D1, thudc Poan
Luat su tinh B (c6 mat).

Pia chi: 86 C, duong L, phuong M, thanh phd C, tinh Dong Thap (nay 1a
phuong M, tinh Bong Thap).

- Bi don: Chi Nguyén Thi My T1, sinh nim 1979 (c6 mat);

ia chi: S6 A, Khém D, Phuong A, thanh phd S, tinh Dong Thap (nay 1a
phuong S, tinh Pong Thap).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Tran Thanh T2, sinh ndm 1978 (xin vang mat);
2. Chi Truong Kim P, sinh nim 1977 (xin ving mit);

Cung dia chi: SO A, ap P, xa T, thanh phé S, tinh Dong Thap (nay 1a xa T,
tinh Pong Thap).

3. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1962 (ving mit);

Pia chi: Ap P, xa T, thanh phé S, tinh Pong Théap (nay 13 x3 T, tinh Pong
Thép).

4. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nam 1956 (chét nam 2021);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:
4.1. Ba Nguyén Hoa M, sinh nam 1957 (vang mat);

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Hoa M: Chi Nguyén Thi My
T1, sinh ndm 1979; (theo Van ban uty quyén ngay 15/4/2025) (c6 mat)

4.2. Anh Nguyén Qudc T4, sinh nim 1977 (vang mit);
4.3. Chj Nguyén Thi My T1, sinh nam 1979 (c6 mit);

4.4. Anh Nguyén Qudc T35, sinh ndm 1981 (ving mat);
4.5. Anh Nguyén Qubc T6, sinh nim 1987 (vang mit);



Cung dia chi: S6 A, L, khém D, Phuong A, thanh phd S, tinh Dong Thap.
(nay la phuong S, tinh Bong Thap)

5. Uy ban nhan dan thanh phé S;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa T, tinh Pong
Thap (vang mat).

Dia chi: Xa T, tinh Dong Thap.
- Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi My T1 1a bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:
Theo Badn dn so tham, néi dung vu dn dwoc tém tdt nhuw sau:

Theo Pon khdi kién (sira doi, b6 sung) ngay 23/11/2023 ciia nguwoi khéi kién
ba VAN ZANDT LAl HOA (Nguyén Hoa L) va anh Nguyén Truong T dai dién
theo 1y quyén ciia ba L trinh bay tai phién toa:

Vao 2010, ba L ¢6 nhan chuyen nhuong 02 thira dit clng toa lac tai 4p P, x4
T, thanh phé S, tinh Pong Thap, gom:

- Dién tlgh 303,7m (dat 0 }61,4m , dat cay lau ném~1 42.3m?), thudc thira )
488, t0 ban do so 31 nhan chuyén nhuong cuia 6ng Nguyén Van H.

- Dién tich 284,6m? (dat ¢ 150,5m?, dat cdy lau nam 134,1m?), thudc thira s6
558, td ban d6 s6 31 nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyeén Van H.

Pén nam 2014, ba L tiép tuc nhan chuyén nhugng phan dat dién tich
1.000m?, dat cay l1au nim, thudc thira dat s6 551, to ban dd sb 31 ctia 6ng Nguyén
Thanh T3. Sau d6 ba L yéu cau éng T3, bd M chuyén nhuong sang tén qua cho
chi Nguyén Thi My T1 dimg tén gitim ba.

Thoi diém nhan chuyén nhuong, ba L 13 nguoi tryc tiép thoa thuan va tra tién
nhung vi Iy do ba khong thuong xuyén sinh song tai Viét Nam nén nho v chong
anh Tran Thanh T2 va chi Truong Kim P (vo T2) dang tén gium 02 thura dat néu
trén. Theo d6, v chong anh T2 di duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dit.

Tuy nhién, sau d6 vo chong T2 phat sinh mau thuin trong hon nhéan va ¢ y
dinh ly hén. Nham bao vé quyén loi cho ba trong truong hop vo chong ly hon nén
anh T2 ¢6 dé nghi s€ lam thu tuc sang tén tra d4t lai cho ba. Tuy nhién, thoi diém
nay do ba dinh cu & M§, diéu kién di lai kho khin nén ba ¢ nho chi Nguyén Thi
My T1 dtng tén giim doi v6i 03 thira dat néu trén.

Theo yéu cau cua ba, vo chéng anh T2, 6ng T3, ba M da 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 488, thira 558, cung to ban d6 s6 31 va

1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat thira 551, to ban d6 s6 31 dé cho chi
Nguyén Thi My T1 dung tén gium ba.

Ngay 28/12/2015, Uy ban nhan dan thanh pho S cap giay ching nhan quyén
str dung dat cho chi Nguyén Thi My T1 tai thira s6 488, to ban dd sb 31, dién tich
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303,7m? (dat ¢ 161,4m? dat cdy lau nam 142,3m?) va thira s6 558, to ban do so
31, dién tich 284,6m* (dat & 159,5m2, dat cay l1au nam 134,1m?), cung toa lac tai
ap P, xa T, thanh pho S, tinh BDong Thap.

Pén ngay 24/02/2016, Uy ban nhan dan thanh ph S cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi My T1 tai thira s6 551, to ban d6 sb 31,
dién tich 1.000m?, dat cay lau nam, toa lac tai ap P, xa T, thanh pho S, tinh Dong
Thaép.

Nay ba L vé& Viét Nam yéu cau chi Nguyén Thi My Tl c}~1uyé,n quyén sir
dung dat 03 thtra néu trén lai cho ba nhung chi T1 khong dong y dan dén phat sinh
tranh chap.

Hién tai, ba L dang gilr ban chinh glay chung nhén quyen sir dung dat thia
488, 558 va thtra 551 néu trén, ba khong cam c6 hay thé chap cho bat ky ca nhan,
t6 chirc ndo.

Nay ba L yéu cau Toa an nhan dan tinh Pong Thap giai quyét nhu sau:
- D6i véi thira s6 448 (nay la thira 488):

Tuyén b Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Tran Thanh
T2, chi Truong Kim P va chi Nguyén Thi My T1 d6i v&i phan dat dién tich
303,7m?, thudc thira sb 448, t& ban dd sb 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S,
tinh Pong Thép 1a giao dich dan su vo hiéu.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s bia CC 752203, s6 vao so cap
GCN: CH08712, dién tich 303,7m?, thudc thira s6 488, t& ban d6 s6 31, toa lac tai
ap P, xa T, thanh phé S, tinh Dong Thap do Uy ban nhan dan thanh phd S cip cho
chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 28/12/2015.

Tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat glu’a ong Nguyen
Vin H va anh Tran Thanh T2 d6i vOi phan dat dién tich 303 ,7m?, thudc thira so
448 (nay la thira 488), to ban do s6 31, toa lac tai ap P, xa T, thanh phé S, tinh
Pong Thap 1a giao dich dan sy vo hiéu.

~ Huy gidy ching nhan quyén str dung dat ctia anh Tran Thanh T2 d\éi VOl phan
dat diér} tich 303,7m?, thu(f)p thira so 4}48 (nay la thura 488), to ban do so6 31, toa
lac tai ap P, xa T, thanh pho S, tinh Pong Théap.

_ Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Van H ‘déi, Vol
phan dat di’én tich 303,7m?, thqéc thira 56‘448 (nay la thura 488), to ban do so 31,
toa lac tai ap P, xa T, thanh pho S, tinh BDong Thap.

Budc anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim P va chi Nguyén Thi My T1 tra
lai cho ba Nguyén Hoa L quyén st dung dat thira s6 488, to ban do sé 31, dién
tich 303,7m?, theo do dac thyc té dién tich 1a 345m?, trong pham vi cic mbc M3,
M4, M5, M6, M12 vé M3 theo So d6 do dac ngay 03/6/2024 cua Trung tim K¥
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh D.



Cong nhan cho ba Nguyén Hoa L dugc dung tén dbi voi phan dat thia sb
488, t& ban d6 s6 31, dién tich 303,7m?, theo do dac thuc té dién tich 1a 345m?,
trong pham vi cac mbc M3, M4, M5, M6, M12 vé M3 theo So d6 do dac ngay
03/6/2024 cia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh D.

- Déi voi thira 558:

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit gitta anh Tran Thanh
T2, chi Truong Kim P va chi Nguyén Thi My T1 d6i v6i phan dat dién tich
284,6m2, thudc thira s 558, t& ban dd s6 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S,
tinh Pong Thép 14 giao dich dan su vo hiéu.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 bia CC 752204, s6 vao so cap
GCN: CH08713, dién tich 284,6m?, thudc thira sd 558, to ban dd s6 31, toa lac tai
ap P, xa T, thanh phé S, tinh Dong Thap do Uy ban nhan dan thanh phd S cap cho
chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 28/12/2015.

Tuyén bb Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat glua ong Nguyen
Van H va anh Tran Thanh T2 (101 v6i phan dat dién tich 284,6m?, thudc thia s6
558, to ban d6 sb 31, toa lac tai ap P, xa T, thanh phd S, tinh Dong Thap la giao
dich dan su vo hiéu.

~ Huy gidy chimg nhan quyén su dung dat cua anh Trén Thanh T2 déi v6i phan
dat dién tjch 284,6nf, thudc thira s6 558, to ban d6 s6 31, toa lac tai ap P, xa T,
thanh pho S, tinh BPong Thap.

_ Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cta 6ng ‘Ng,uyén Vian H dé@ Vol
phan dat dién t’ich 284,6rn2, thudc thira s6 558, to ban do so6 31, toa lac tai ap P,
xa T, thanh pho S, tinh Bong Théap.

Budc anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim P va chi Nguyén Thi My T1 tra
lai cho ba Nguyén Hoa L quyén st dung dat thira sé 558, to ban do sb 31, dién
tich 284,6m?, theo do dac thuc té dién tich 14 322m? trong pham vi cac moc M6,
M7, M8, M12 vé M6 theo So d6 do dac ngay 03/6/2024 cua Trung tim K§ thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh D.

Cong nhan cho ba Nguyén Hoa L dugc dung tén ddi voi phan dat thira sd
558, to ban d6 sb 31, dién tich 284,6m?, theo do dac thyuc té dién tich la 322m?,
trong pham vi cac mbc M6, M7, M8, M12 vé M6 theo So dd do dac ngay
03/6/2024 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh D.

- Déi véi thita 551:

Tuyén bb Hop dong tang cho quyen str dung dat giita 6ng Nguyen Thanh T3,
ba Nguyen Hoa M va chi Nguyen Thi My Tl dbi voi thira s6 551, dién tich
1.000m?, dét cay lau nam, to ban do s6 31, toa lac tai ap P, xd T, thanh pho S, tinh
DPong Thap do Phong C tinh Pong Thap chimg nhan ngay 18/01/2016 1a giao dich
dan su vo hiéu.



Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 bia CC 752928, sb vao so cap
GCN: CHO08789, thira dat s6 551, to ban d6 s 31, dién tich 1.000m?, dat cay lau
nam, toa lac tai é\p P, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap do Uy ban nhan dan
thanh phd S cép cho chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 24/02/2016.

Huy Gidy chting nhan quyén st dung dét s6 bia BQ 138380, s6 vao so cap
GCN: CH05218, thtra s6 551, to ban d6 s6 31, dién tich 1.000m?, dat cay 1au nam,
toa lac tai 4p P, x4 T, thanh phd S, tinh Péng Thap do Uy ban nhan dan thanh phd
S cap cho ba Nguyén Hoa M vao ngay 28/8/2013.

Cong nhan cho ba Nguyén Hoa L dugc dung tén ddi voi phan dat thira sd
551, to ban d6 s6 31, dién tich 1.000m?, theo do dac thuc té dién tich 1a 1.016m?,
trong pham vi céc mbc M1, M2, M3, M12, M8, M9, M10, M11 vé M1 theo So
d6 do dac ngay 03/6/2024 cta Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh
b.

_ Tai phién toa so tham, anh Nguyén Truwong T dai dién cho ba L thay déi yéu
cau va trinh bay nhu sau:

Déi véi thira s6 448 (nay la thira s6 488):

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dt gitta anh Tran Thanh
T2, chi Truong Kim P véi chi Nguyén Thi My T1 d6i voi phan dét dién tich
303,7m?, thudc thira sb 488, t& ban dd sb 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S,
tinh Dong Thap 1a giao dich dan su vo hiéu.

~ Thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich 303,7m?, thudc thira
sO 488, tc‘)’ béq do so 31, toa 12_1~c tai ap P, xa T, thanh pho S do Uy ban nhan dan
thanh pho S cap cho chi Nguyeén Thi My T1 vao ngay 28/12/2015.

Bé} Nguyén Hoa L yéu cau dugc ding tén trén gidy chuing nhén quyén sir
dung dat doi véi thira’s() 488, to ban do so 31, diéq tich do dac thu"c té 1a 345m?,
trong pham vi cac moc M3, M4, M5, M6, M12 vé M3 theo So d6 do dac ngay
03/6/2024 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Mo6i truong tinh B. Truong hgp
theo quy dinh cua phép ludt ma chua du diéu kién d€ duge dimg tén thi ba Nguyen
Hoa L dong y tang cho thira dat 488 néu trén cho anh T2 va chi P ding tén.

Doi voi thira 558:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Trﬁn Thanh
T2, chi Truong Kim P v6i chi Nguyén Thi My T1 do1 voi phan dat dién tich
284,6m?, thudc thtra s6 558, to ban do so 31, toa lac tai ap P, xa T, thanh pho S la
giao dich dan su vo hiéu.

~ Thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich 284,6m?, thudc thira
sO :558, ,t(‘)r ban do so 31,~toa lac tai xa T, thanh pho S, do Uy ban nhan dan thanh
pho S cap cho chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 28/12/2015.

Bé} Nguyén Hoa L yéu cau dugc ding tén trén gidy chimng nhan quyén str

dung dat d6i véi thira s6 558, to ban do so 31, dién tich do dac thuc té 1a 322m?,
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trong pham vi cac mbc M6, M7, M8, M12 vé M6 theo So dd do dac ngay
03/6/2024 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Mo6i truong tinh B. Truong hgp
theo quy dinh cua phap luat ma chua du diéu kién de duoc dimg tén thi ba Nguyén
Hoa L dong ¥ tang cho thira dit 558, to ban d6 sb 31 néu trén cho anh T2 va chi
P dung tén.

DO6i véi thita 551

Tuyén bd Hop dong ting cho quyen str dung dat giita 6ng Nguyen Thanh T3,
ba Nguyen Hoa M véi chi Nguyen Thi My Tl (1‘01 voi thura s6 551, dién tich
1.000m?, dat cay lau ndm, t& ban d6 s 31, toa lac tai p P, xa T, thanh pho S, tinh
DPdng Thap do Phong C tinh Dng Thap ching nhan ngay 18/01/2016 1a giao dich
dan su vo hiéu.

Thu hdi Giéy chl’mg nhan quyén st dung dét,’thfra dat sb 551, to lgén dd §6
31, dién tich 1.000m?, gTét cefly lau nam, toa 1~e,1c tai ap P, xa T, thanh pho S do Uy
ban nhan dan thanh pho S cap cho chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 24/02/2016.

Ba Nguyén Hoa L yéu cau duoc dung tén trén gidy chimg nhin quyén sir
dung dat d6i véi thira s6 551, to ban d6 s6 31, dién tich do dac thyc té 1a 1.016m?,
trong pham vi cac moc M1, M2, M3, M12, M8, M9, M10, M11 vé M1 theo So
d6 do dac ngay 03/6/2024 cta Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh
P. Trudong hop theo quy dinh ciia phap luat ma chua di diéu kién de dugc ding
tén thi ba Nguyén Hoa L ddng y ting cho thira dat 551, to ban d6 s6 31 néu trén
cho anh T2 va chi P ding tén.

Ba L dong y tu nguyén hd tro cho chi T1 s tién 1a 30.000.000 dong do chi
T1 da dimg tén gium gidy ching nhan QSDPD 03 thira dit néu trén cho ba L.

Tai phién toa ngay 29/7/2025, anh T2 dai dién cho ba L xac dinh ba L yéu
cau doi lai tai san (doi lai dat tai 03 thira dat sb 488, 558, 551), yéu cau tuyén bd
hop dong v6 hiéu, yéu cau thu héi gidy chimg nhan quyen str dung dét da cap cho
chi T1 d6i voi 03 thira dat s6 488, 558, 551, ba L dong ¥ ting cho lai cho anh T2,
chi P dung tén 03 thira dat s6 488, 558, 551. Ba L tu nguyén hd tro cho chj T1 sb
tién 30.000.000 ddng tién cong do chi T1 dung tén gidy chimg nhan quyén su
dung dét gium cho bal,yéu cau Hoi dong xét xur cong nhan sy ty nguyén cua ba
L. BalL khong yéu cau cong nhan dat, khong yéu cau tra gia tri dat va khong yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Theo To twong trinh ngay 10/4/2024 ciia bi don chi Nguyén Thi My TI trinh
bay:

Theo ndi dung thong béo thu 1y vu énNthi chi T1 khong déng ¥ v6i toan bd
yéu cau va ndi dung khai kién cua ba Nguyén Hoa L.

Chi T1 yéu céu bac toan bg yéu céu khoi kién cta ba L. Vi 03 thua dat chi
T1 da duoc cip gidy chimg nhan quyen st dung dat va la nguoi dang truc tiép

quan ly, su dung. Gitr nguyén cac giay ching nhan quyén str dung dat da cép cho
chi T1 gom:
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Phén dat dién tich 303,7m?, thudc thira sd 488, to ban d6 s6 31, tai 4p P, xa

T, thanh phd S do Uy ban nhan dan thanh phé S cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho chi T1 vao ngay 28/12/2015.

Phén dat dién tich 284,6m?, thudc thira sd 558, to ban d6 s6 31, tai 4p P, xa
T, thanh phé S do Uy ban nhan dan thanh phd S cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho chi T1 vao ngay 28/12/2015.

Phan dit dién tich 1.000m?, thudc thira sd 551, to ban d6 sb 31, tai ap P, xa

T, thanh phd S do Uy ban nhan dan thanh phd S cép gidy chung nhan quyén sir
dung dét cho chi T1 vao ngay 24/02/2016.

Chi T1 khong dong y Toa 4n tuyén bd vo hi¢u d6i vai tat ca cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba L yéu cau. Ly do:

Poi véi dlgn tich dat 284,6m? va d17¢n tich dat 303,7m? ‘dét toa lac tai ép P,
xa T, thanh pho S do chi T1 nhan chuyén nhugng tir anh Tran Thanh T2 va chi
Truong Kim P.

Do voi dién tich dat 1.000m? toa lac tai ap P, x T, thanh phd S la do chi
T1 duogc tang cho quyen sur dung dat tu ba Nguyén Hoa M yé ong Nguyen Thanh
T3. Ba L chuyén tién v¢ 1a dé xay nha chir khong phai la d¢ mua dat.

Theo To twong trinh ngay 16/4/2024 ciia bi don chi Nguyén Thi My TI trinh
bay:

Nguodn goc cac thira dat dang tranh chap cu thé nhu sau:

Pbi voi phan dat dién tich 303,7m? (trong do: dat & 1a 161,4m?, dat trong cay
lau nam 142 3m2) thudc thira 488 va phan dat dién tich 284,6m? (trong do: dat 0
la 150,5m?, dat trong cay lau nam 134,1m?), thuge thira 558, cling to ban dd sd
31, cing toa lac 4p P, x4 T, thanh phd S, tinh Pong Thap co ngudn gbc: Vao ngay
23/11/2015, chi T1 nhan chuyén nhuong tir anh Tran Thanh T2 va chi Truong
Kim P, v&i gia chuyén nhuong 13 50.000.000 dong, chi T1 d3 tra da sd tién chuyén
nhuong cho anh T2 va chi P.

Pén ngay 28/12/2015, chi T1 dugc Uy ban nhan déan thanh phd S cép Gidy
ching nhén quyen str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién véi
dat, gdbm: Phan dat dién tich 284,6m? thugc thira 558 va phan dat dién tich
303,7m?, thudc thira 488 cling td ban d6 sb 31, toa lac 4p P, x4 T, thanh phé S.

Pbi vOi phan dat dién tich 1 .000m?, dat trong cay lau nam, thudc thura 551,

t& ban dd sd 31, toa lac 4p P, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap c6 ngudn goc
Nguyén vao ngay 08/02/2010, cha chi T1 (Nguyen Thanh T3) nhan chuyen
nhuong tir 6ng Nguyén Vin H voi gia chuyen nhuong 14 97.000.000 dong. Ong
Nguyén Thanh T3 d tra du s6 tién chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H (theo
gidy bién nhan tién ngay 02/02/2010 (nham ngay 19/12/2009 4m lich); 08/02/2010
(nham ngay 25/12/2009 am lich); 10/03/2010 (nham ngay 25/01/2010 am lich);
29/3/2010 (nham ngay 14/02/2010 am lich); 19/5/2010 (nham ngay 06/4/2010 4m
lich).
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Pén ngay 27/7/2013, cha chi T1 (Nguyén Thanh T3) tdng cho me¢ 1a ba
Nguyén Hoa M phan dat dién tich 1.000m? dét trdng cay 1au nam, thudc thira 551,
td ban d6 s6 31 néu trén.

Sau d6 ngay 18/01/2016, 6ng T3 va ba Mai T7 cho quyén sir dung dat phan
dat dién tich 1 .000m?, dét trong cdy lau nam, thudc thura 551, to ban d6s6 31, toa
lac 4p P, x4 T, thanh pho S, tinh Pong Thap cho chi T1.

Dén ngay 24/02/2016, chi T1 dugc Uy ban nhéan dan thanh phd S cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat.

Pbi véi s6 tién 300.000.000 dong ma ba Nguyén Hoa L di chuyén vé cho
6ng Nguyén Thanh T3 1a tién dé phu cha chi T1 xay nha (dia chi s6 A, duong L,
khom D, Phuong A, thanh phd S, tinh Dc‘sng Thap) chir hoan toan khdng lién quan
gi dén viéc mua thira dat dién tich 1 .000m?, dat trf)ng cay lau ndm, thugc thira 551,
to ban d6 sb 31, toa lac a ap P, xa T, thanh phé S, tinh Dong Théap. Muc dich ba
Nguyén Hoa L chuyen vé Viét Nam s6 tién 300.000. 000 dong cho 6ng Nguyén
Thanh T3 phu tién xdy nha 1a dé ba Nguyén Hoa L mdi khi vé Viét Nam s& c6
chd cu ngy, nghi ngoi tai Viét Nam do ong T3 khi xay nha chwa du tién nén ba L
gop vao dé xay cin nha rong rai cho con chau c6 chd & thodi mai. Cin nha duoc
xdy dung voi gia tri gan mot ty dong (trong do tién cua cha ba 1a hon 600.000.000
dong, ba L phy xay nha sd tién 300.000.000 dong trén phan dat cua 6ng, ba dé
lai). Vi tri xay dung trén 16 dat 2049, to& ban dd sb 02, loai dat & do thi (ODT),
dién tich 75,3m? (kém gidy phép xdy dung ky ngay 15/4/2014).

Tai phién toa so tham, éng Neuyén Hoang G dai dién cho chi T1 trinh bay:

Pbi voi phan dat dién tich 303,7m?, ‘thudc thira 488 va phan dat dién tich
284,6m?, thudc thira 558, cung to ban d6 s6 31, ciing toa lac ap P, x T, thanh pho
S, tinh Pdng Thap c6 ngudn gdc: Vao ngay 23/11/2015, chi T1 nhan chuyén
nhuong tir anh Tran Thanh T2 va chi Truong Kim P, v6i gia chuyén nhuong 13
50.000.000 dong, chi T1 d4 tra du so tién chuyén nhugng cho anh T2 va chi P.

Pén ngay 28/12/2015, chi T1 dugc Uy ban nhan dan thanh phd S cép Gidy
ching nhén quyen str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat, gdbm: Phan dat dién tich 284,6m? thugc thira 558 va phan dat dién tich
303,7m?, thudc thira 488, cung td ban dd sb 31, toa lac 4p P, xd T, thanh phd S.

Pbi vOi phan dit dién tich 1. 000m?, dat trong cay lau nam, thudc thura 551,
td ban d6 s6 31, toa lac 4p P, xa T, thanh phé S, tinh Bong Thap c6 ngudn goc
Ong Nguyén Thanh T3 nhan chuyen nhuong tir 6ng Nguyen Vin H véi gia chuyén
nhuong 14 97.000.000 dong. Ong T3 d tra di s6 tién chuyén nhugng cho 6ng H.

Pén ngay 27/7/2013, dng T3 téng cho ba Nguyén Hoa M phan dét dién tich
1.000m?, dat trong cay lau nam, thudc thira 551, to ban d6 so 31 néu trén.



Ngay 18/01/2016, 6ng T3 va ba Mai T7 cho quyén sir dung dat phan dét di¢n
tich 1.000m?, dat ’tréng cay ]ﬁu nam, thudc thtra 551, t& ban d6 s6 31, toa lac ap
P, xa T, thanh pho S, tinh BPong Thap cho chi T1.

Pén ngay 24/02/2016, chi T1 duoc Uy ban nhan dan thanh phé S cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat.

Dbi véi s6 tién 300.000.000 dong ma ba Nguyén Hoa L di chuyén vé cho
6ng Nguyén Thanh T3 1a tién dé phu cha chi T1 xay nha (dia chi s6 A, duong L,
khom D, Phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thép) chir hoan toan khong lién quan
gi dén viéc mua thira dit dién tich 1.000m?, dt tréng cay lau nam, thugc thira 551,
to ban do sb 31, toa lac ép P, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap. Do trudc day
chua tim duogc chimg ctr 1a s6 ghi chép lai cua 6ng T3. Nay chi T1 xac dinh ddi
v6i sd tién trudc ddy ngay 23/7/2014, ba L c¢o chuyén vé cho 6ng T3 muon
15.000USD, tuong duong 300.000.000 déng, dé ong T3 mua 16 nén s6 15 cua
Khu T thanh phd S. Pén ngay 06/10/2014, dng T3 ban 16 nén nay va dua tién cho
chi T1 ndp vao Ngan hang S. Bén ngay 05/01/2015 thi chi T1 d4 rat tién mua dola
bén ngoai chuyén tra tién cho ba L (do ba T8 ban ba L nhén). Téng cong so tién
tra 1la 850.000.000 dong, bao gom: Tlen muon 15.000USD, twong duong
318.150.000 dong va tién 1oi do ban 16 nén s 15 1a 550.000.000 dong.

Chi T1 xac dinh 03 phan dién tich dat trén 1a ctia chi T1, chi T1 di dugc Nha
nudc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat hop phap, chi T1 khong dong y theo
yéu cau cta ba L, yéu cdu ba L tra 03 gidy chimg nhan quyen str dung dét ba L
dang giit cho chi T1. Chi T1 khong dong ¥ nhan s tién hd tro 30.000.000 dong
cuaba L.

Tai phién toa ngay 29/7/2025, 6ng G xac dinh khong df)ng ¥ s tién hd tro
30.000.000 dong, chi T1 khong dé nghi hd tro tlen hop dong 1a dang quy dinh
ctia phap luat, khong yéu cau xem xét, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
dat la anh T2 va chi P dirng tén gium, con chi T1 la chuyen nhuong hop phap yéu
cau xem xet chi T1 la nguoi thir ba ngay tinh, yéu cau xem x¢t thoi hi¢u dbi véi
yéu cau tuyén bd hop dong v6 hiéu. Yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau cla nguyén don, giit nguyén phan dat caa chi T1 do dd chuyén nhuong
dung quy dinh. Khong dong ¥ theo yéu cau doc 14p cua anh T2, chi P.

Theo Don khoi kién yéu qdu déc lap ngay 06/01/2025 ciia nguoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan anh Tran Thanh T2 va chi Truong Kim P trinh bay:

Anh T2, chi P va chi T1 1 chau cta ba Nguyén Hoa L déu goi ba L 1a di
Nam.

1. Doi v6i thira 448 (nay 1 thira s0 488), to ban do s6 31, dién tich 303,7m?
Vao nam 2008, b’é L c¢6 y dinh v€ Viét Nam sinh song nén ¢6 nho anh T2, chi P
tim nguoi ban dat dé ba L mua. Thoi diém nay, anh T2, chi P biét dugc 6ng
Nguyen Vian H c6 kéu ban phén dat dién tich khoang hon 3OQm2, taiap P, xa T,
thanh pho S. Vi vy, vo chong anh T2, chi P dén gdp 6ng H dé xem dat va hoi vé
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gia ca, cach thice thanh toan nhu thé nao réi méi bao cho ba L biét. Khi trao doi
voi ong H thi 6ng dua ra gia ban thira dat néu trén 1a 120.000.000 déng, anh T2,
chi P c6 hoi xin sd dién thoai ctia 6ng H dé ba L lién hé chét gia va quyet dinh la
co dong ¥ mua hay khong. Sau do, ba L lién h¢ voi 6ng H dé trao ddi viéc mua
ban va ba L da dong ¥ mua phan dat néu trén vai gid 1a 120.000.000 dong.

Sau do, ba L da chuyén tién vé Viét Nam cho anh T2, chi P mua dét gium.
Khi mua dat, anh T2, chi P d3 dit coc cho ong H sb tién 1a 50.000.000 déng, s6
tién chuyén nhuong con lai 70.000.000 déng thi ba L da gui cho anh T2, chi P tra
xong cho & '0ng H tai Phong Cong chimg. Tuy nhién, do ba L dang sinh song o My
khong thé vé Viét Nam dung tén trén giay to dat duoc nén ba L dong ¥ dé cho vo
chdng anh T2, chi P dimg tén gitim. Pén ngay 05/5/2008, Uy ban nhan dén thi xa
S cép gidy dét cho anh T2, chi P ding tén tai thira 448 (nay la thira 488), to ban
dd s6 31, dién tich 303,7m?.

2. Déi voi thira 558, to ban dd s6 31, dién tich 284, 6m?: Nam 2010, ong H
tiép tuc kéu ban phan dat dién tich khoang 290m?, tai 4p P, xa T, thanh phé S voi
gia 14 200.000.000 dong. Ba L ciing dong ¥ mua va da chuyén tién vé Viét Nam
cho anh T2, chi P mua dét gium. Khi mua dét, anh T2, chi P da dit coc cho 6 ong
H s6 tién 1 50.000.000 dong, sb tién con lai 150.000.000 dong thi ba L di giri cho
anh T2, chi P tra xong cho dng H tai Phong Cong chimg. Thira dat nay ba L ciing
dong y dé cho vo chong anh T2, chi P dung tén gium. Pén ngay 17/8/2010, Uy
ban nhan dan thi xa S cap gidy dat cho anh T2, chi P diing tén tai thira 558, to ban
d0 s6 31, dién tich 284,6m?.

Nhu vay, ddi véi 02 phan dat thira 488 va 558 cung to ban d6 sb 31 thi éng
H da ban va da ban giao dat xong cho ba L. Anh T2, chi P da thay mat ba L nhéan
dét, cam tru d4 xac dinh ranh, kéo hang rao ludi B40 trude su ching kién cta ong
H va ngudi giap ranh. Moi sy thoa thuin véi 6ng H vé gid ca, cach thire thanh
toan, thoi gian giao nhan dat, thoa thuan ngudi dimg tén gium trén gidy dat va
thoa thudn viéc ra cong ching sang tén déu 1a v kién ctia ba L, anh T2, chi P 1a
con chau chi lam theo yéu cau ctia ba L.

3. Vé viée ch}lyén nhuong cho chi T1 dtng tén ddi voi thira s6 488 va thira
558 cung to ban do so 31:

Nam 2015, vo chéng anh T2, chi P ¢6 ¥ dinh ly hon nén anh T2 c6 yéu cau
chuyén tén tra lai dat cho ba L dimg nham dam bao quyén loi cho ba L khi anh
chi ly hon. Tuy nhién, lic nay ba L dang & My, diéu kién di lai kho khin nén ba
L c6 yéu cau anh chi sang tén cho chi T1 dung tén gidy dat gium cho ba L gidng
nhu vo chdng anh chi.

Theo yéu géu cua ba L, anh T2, chi P da sang tén cho chi T1 dé chi T1 dimg
tén gium 02 phan dat néu trén cho ba L va cing duoc chi T1 dong y. Lic nay, chi
T1 ciing khong do1 hoi quyén 1oi gi vi chi T1 thura biét rang chi dimg tén gitim ba
L.
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Pén ngay 23/11/2015, anh T2, chi P va chi T1 dén Phong C tinh Dong Thap
dé 1am thu tuc sang tén cho chj T1 dung tén gium ba L. Tat ca thu tuc, gidy to déu
do Phong Cong chimg 1am hét. Ba L 13 ngudi gui tién vé ndp tat ca cac chi phi,
thué dé 1am thu tuc sang tén cho chi T1 dung tén gium ba L, ngoai ra khong mot
ai khac chiu cac khoan tién hay chi phi nao nira.

Tai Phong cong ching s6 2, anh T2, chi P ¢6 trinh bay cho Cong chimg vién
toan bo su viée ba L mua dat va nhd anh T2, chi P ding tén gium, nay anh T2,
chi P chuyén cho chi T1 tiép tuc dimg tén gitim ba L. Sau khi nghe toan b su
viéc thi Cong chimg vién giai thich cho anh T2, chi P va chi T1 rang theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam dé duge mién thué thi phai co mbi quan hé rudt thit
(cha, me, con, anh, chi, em ruét,...), nhung do anh T2, chi P va chi T1 khong phai
1a anh em rudt nén khi sang tén s& phai dong tién thué. Do d6, trudong hop cia anh
T2, chi P bat budc phai lap hop dong chuyén nhuong, nhung dé giam thué cho
cac bén thi Cong chung vién kéu anh T2, chi P ké khai gia thip vao hop dong
chuyén nhugng. Lic d6, khi nghe Cong chung vién giai thich thdy c6 loi cho ba
L nén anh T2, chi P va chi T1 cling déng y theo. Viéc trén hop dong chuyen
nhuong ghi gia 50.000.000 ddng 1a ghi cho ¢o hinh thic dé giam dong tién thué,
chtr thyc chat khong c6 viéc mua ban gi hét, chi T1 khong c6 giao bat cir khoan
tién nao cho anh T2, chi P vd anh T2, chi P cling khong c6 giao dat cho chi T1 ma
dat do anh T2, chi P va chi em cta ba L quan 1y gitim ba L tir luc chuyén nhuong
cho dén nay.

Do d6, anh T2, chi P khang dinh khong c6 chuyén nhuong dét cua ba L cho
chj T1. Anh T2, chi P va chi T1 chi ding tén giuim dat cho ba L d6i véi 02 thira
dat néu trén.

Nay anh T2, chi P yéu cau nhu sau:

Doi voi thira s6 448 (nay 1a thira s6 488), to ban d6 s0 31, dién tich 303,7m?:
Khong dong y doi v4i toan bo 10i trinh bay va yéu cau cua chi T1. Pong y d6i vOi
yéu cau khoi kién cua ba L. Yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim P va chi Nguyén Thi My
T1 dél v6i phan dét dién tich 303,7m?, thudc thira s6 488, to ban d6 s6 31, toalac
tai 4p P, xa T, thanh pho S 1a giao dich dan sy v6 hi¢u. Yéu cau hity glay ching
nhan quyen sir dung dat, dién tich 303,7m?, thudc thira s 488, to ban do6 sb 31,
toa lac tai ap P, xa T, thanh phé S do Uy ban nhan dan thanh phé S cp cho ch1
Nguyén Thi My T1 vao ngay 28/12/2015. Budc chi T1 tra lai cho anh T2, chj P
phz‘in dién tich 303,7m?, thudc thira sd 488, to ban dd sd 31, toa lac tai ép P,xaT,
thanh phd S dé anh T2, chi P tra lai cho ba L.

Pbi vai thira 558, to ban do s0 31, dién tich 284,6m?: Khong dong y d6i véi
toan bg loi trinh bay va yéu cau cua chi Nguyen Thi My T1. Dong v d6i véi yéu
cau khoi kién cua ba Nguyén Hoa L. Yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit gitta anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim P va chi Nguyén Thj
My T1 d6i v6i phan dat dién tich 284,6m?, thudc thira s6 558, to ban do s6 31, toa
lac tai 4p P, xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap 1a giao dich dan sy vo hiéu. Yéu
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cau huy glay chung nhan quyen str dung dat, dién tich 284,6m?, thudc thira s6 558,
to ban d6 s 31, toa lac tai 4p P, x4 T, thanh phé S do Uy ban nhan dan thanh phd
S cép cho chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 28/12/2015. Budc chi T1 tra lai cho
anh T2, chi P phﬁn dat dién tich 284,6m?, thudc thira sb 558, t& ban dd sb 31, toa
lac tai 4p P, xa T, thanh phd S dé anh T2, chi P tra lai cho ba L.

Tai phién toa so tham, anh Trdan Thanh T2 va chi Truwong Kim P trinh bay:
Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh T2, chi
Pvachi Tl déi v6i phan dat dién tich 303,7m?, thudc thira s6 488, to ban d6 sb
31, toa lac tai ap P, x& T, thanh pho S 1a giao dlCh dan sy v6 hiéu. Yéu cau thu hoi
gidy chtrng nhan quyen su dung dat, dién tich 303,7m?, thudc thira s6 488 do Uy
ban nhan dan thanh phd S cp cho chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 28/12/2015.
Buoc chi T1 tra lai cho anh T2, chi P phﬁn dién tich 303,7m?, thudc thira s6 488
dé anh T2, chi P tra lai cho ba L.

Yéu cau tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira anh T2,
chi P va chi T1 d0i véi phan dat dién tich 284,6m?, thudc thira s0 558, t& ban do
s6 31, toa lac tai ap P, xd T, thanh pho S 1a giao d1ch dan sy vo hi¢u. Yéu cau thu
hoi g1ay chimg nhan quyen sir dung dat, dién tich 284,6m?, thudc thira s 558, to
ban dd s6 31, toa lac tai ap P, xa T, thanh pho S do Uy ban nhan dan thanh pho S
cap cho chi Nguyén Thi M§ T1 vao ngay 28/12/2015. Budc chi T1 trd lai cho anh
T2,chiP phﬁn dét dién tich 284,6m?2, thudc thira s6 558, to ban do sb 31, toa lac
tai 4p P, x4 T, thanh phd S dé anh T2, chi P tra lai cho ba L.

Theo To tuong trinh ngay 15/11/2023 cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Vao khoang nam 2008, do khong c6 tién lo cho céc con dn hoc nén 6ng cé
kéu anh Tran Thanh T2 va chi Truong Kim P (vo anh T2) dé ban mot miéng dat
ngang 08m, dai khoang 40m, loai dat thd va dat cdy 1au nam (nay 4 thira 488, to
ban d6 s6 31), toa lac tai 4p P, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thép.

Vo chdng anh T2 dén gip 6ng va noi 1a do ba Nguyén Hoa L (di Nam cta
T2) can mua dat dé khi vé Viét Nam c6 chd & nén nho vo chong T2 di tim hoi
mua gium. Ban dau, vo chong T2 gip truc tiép 6ng dé xem dat va thoa thudn veé
gia ca, hinh thirc thanh toan. Lic nay, ong ra gia thura dat néu trén 1a 120.000.000
dong va cung cap cho vo chong T2 s dién thoai ctia d6ng dé cho ba L lién hé chét
gia va quyét dinh 1a c6 mua hay khong.

Sau d6, ba L dién thoai cho 6ng va déng ¥ mua thtra dat 488 néu trén cua
ong voi gia la 120.000.000 dong. Ba L ¢ noi voi 6ng la do ba dang sinh song &
My nén khong thé vé Viét Nam lam glay to dat duoc va ba dong ¥ dé cho vo
chong anh T2 dtng tén giim trén gidy dat.

Sau khi ba L chét gia ca va dong y viéc mua ban, thoa thuan viéc vo chong
T2 dimg tén gium xong thi trong nam 2008 6ng da thuc hién xong thu tuc sang
nhuong cho vg chong anh T2 phan dat néu trén.
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Tai thoi diém chuyén nhuong, vo chéng anh T2 dat coc cho 6ng s6 tién
50.000.000 ddng, con lai 70.000.000 dong thi vo chéng anh T2 ciing d thanh
toan xong cho 6ng trong nam 2008 khi hai bén ra cong chimg ky tén sang nhugng,
vo chdng anh T2 thanh toan bang tién mit cho ong (tién nay 1a ctia ba L gui vé
Viét Nam cho vo chong T2).

Khi ky tén chuyen nhuong, giao nhan tién xong thi trong cung ngay ong da
ban giao dét ngoai thyuc dia cho vg chong T2 (vo chong T2 dimg ra nhan dat giim
ba L). Tai thoi diém giao nhan dat, cac bén di cam nhiéu tru da ranh, kéo hang
rao lugi B40 dé xac dinh ranh.

Pén nam 2010, 6ng tiép tuc kéu ban phan dét dién tich 284,6m? (nay 1a thira
558, to ban dd sb 3 1), toa lac tai ap T, thanh phd S, tinh Pong Thép vai gia
200.000.000 ddng dé tlep tuc lo cho cac con an hoc va xay lai nha moi. Ba L dong
¥ mua voi gia ndy va dong ¥ dé cho vo chong T2 tiép tuc dumg tén gitm, dong y
dé vo chong T2 thay ba L nhan dat. V& hinh thirc tra tién thi cling chia lam 02 1an
(ddt coc trudc 50.000.000 dong, khi ra cong ching sang tén thanh toan
150.000.000 dong con lai). Khi ban thira 558, to ban d6 s6 31 cho ba L xong thi
ong c6 1am to cam két xin & tam trén dat dé co thoi gian xay ct nha méi va duogc
ba L dong y.

Hién nay ca 02 phan dat néu trén 6ng di giao va da nhan du tién ciia ba L va
ba L dang cho nguoi khac thué dat dé trong nam rom theo mua vu.

Tiép sau do, ong biét duoc ba L c¢6 nhd chau rudt 1a chi Nguyén Thi My T1
dimg tén gitm thira 488 va thira 558 néu trén.

Ngoai ban dat cho ba L thi ong ciling c6 ban dat cho ong T3 véi dién tich
1.000m?, thira 551, to ban do s6 31, dat cAy lau nim va 6ng T3 di xdy tudng rao
kién cb trén dién tich dat nay. Khi di dam gid tai nha ong Nguyén Trong L1 (hang
x6m) thi dng c6 gip 6ng T3 va nghe 6ng T3 ndi lai 1a ong T3 d4 ban luén phan
dat nay cho ba L, khong con 1a dat cta ong T3 nita.

Tai phién toa so tham, éng Nguyén Vin H trinh bay: Ong H cé chuyén
nhugng dat cho ba L va cho 6ng T3, 6ng T3 ciling da noéi phan dat cua 6ng T3 da
chuyén nhuong lai cho ba L. Ong H xac dinh phan dat thira 488, thira 558 va thira
551 1a ctia ba Nguyén Hoa L, ba L chi nho anh T2, chi P va chi T1 dung tén dum
chtr thuc té khong phai 13 dat caa anh T2, chi P va chi T1. Chi T1 khong c6 sir
dung dat, dat 1a do bén ba L quan 1y, str dung va nhd em ba L quan 1y, st dung
dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Hoa M ity quyén cho
chi Nguyén Thi My TI trinh bay: Thong nhat theo trinh bay cua chi T1 va ctia ong
G.

Ngum cé quyén loi, nghia vu lien quan la anh Nguyén Quoc T4, anh Nguyén
Quoc 75 va anh Nguyén Quéc T6: Khong cb vin ban y kién giri cho Toa an va
xin vang mat tai phién toa.
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Theo Van ban y kién so 109/UBND-NC ngay 02/7/2024 va Van ban y kién
$6 20/UBND-NC ngay 11/02/2025 ciia Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhdn ddn thanh phé S trinh bay: Vé trinh tu, tha tuc cip gidy ching nhan
quyen str dung dat cho dwong sy 1a dung theo quy dinh phép luat tai thoi diém
cap.

Tai Bin dn din sy so thim sé: 21/2025/DS-ST ngay 01/8/2025, Toa &n
nhdn dan tinh Dong Thap da tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua ba V (Nguyén Hoa L) vé viéc doi lai
tai san.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dt gitta anh Tran Thanh
T2, chi Truong Kim P véi chi Nguyén Thi My T1 d6i voi phan dat dién tich
303,7m?, thudc thira sb 448, t& ban dd sb 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S,
tinh Dong Thap 1a giao dich dan su vo hiéu.

Tuyén b Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Tran Thanh
T2, chi Truong Kim P véi chi Nguyén Thi My T1 d6i véi phan dat dién tich
284,6m?, thudc thira s6 558, to ban d6 sd 31, toa lac tai 4p P, xa T, thanh phd S 14
giao dich dan su vo hi¢u.

Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Thanh T3,
ba Nguyén Hoa M véi chi Nguyén Thi My T1 dbi véi thira so 551, dién tich
1.000m?, dat cay lau nam, to ban dd s6 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S, tinh
Pong Thap do Phong C tinh Pong Thap ching nhan ngay 18/01/2016 1a giao dich
dan su vo hicu.

Chép nhén sy tu nguyén cua ba L tu nguyéq hd tro cho chi Tl sb tién 1a
30.000.000 dong do cong chi T1 ding tén gium gidy chimg nhan quyén su dung
dat cho ba L.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap lut hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan su nim 2015, trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Budc chi Nguyén Thi My T1 tra lai cho ba L toan bd quyén sir dung dat va
tai san trén dat, dién tich 1a 303,7m? (do dac thuc té 1a 345m?), thudc thira s6 448;
dién tich 1a 284,6m? (do dac thuc té 1a 322m?), thudc thira sé 558; dién tich 1a
1.000m? (do dac thyc té 1a 1.016,0m?), thudc thira s6 551, cing to ban do s6 31,
toa lac tai 4p P, xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap (nay 1a Xa T, tinh DPong Thap).

Chép nhan su tu nguyén cua ba L vé viéc tang cho ong Tran Thanh T2, sinh
nam 1978, ba Truong Kim P, sinh nim 1977, cing dia chi: SO A, 4p P, x4 T, tinh
Béng Thap toan bo quyén st dung dAt va tai san trén dat, dién tich 1a 303,7m? (do
dac thyc té 1a 345m?), thudc thira s6 448, trong pham vi cac mbc M3, M4, M5,
M6, M12 vé M3, theo So d6 do dac ngay 03/6/2024 cua Trung tim K§ thuat Tai
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nguyén va Moi trudng tinh P; dién tich 1a 284,6m? (do dac thyc té 1a 322m?),
thudc thira sb 558, trong pham vi céc mbc M6, M7, M8, M12 vé M6 theo So dd
do dac ngay 03/6/2024 ctia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh D;
dién tich 1a 1.000m? (do dac thyc té 1a 1.016,0m?), thudc thira s6 551, trong pham
vi cac mbc M1, M2, M3, M12, M8, M9, M10, M11 vé M1 theo So d6 do dac
ngay 03/6/2024 ctua Trung tdim K¥ thuat Tai nguyén va Méi trueong tinh D, cung
to ban dd s 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap (nay 1a Xa T,
tinh Dong Thap).

(Kém bién ban xem xet :chém dinh tai chd ngay 03/6/2024 cua Toa an nhan
dan tinh Dong Thap va So do do dac dat tranh chap ngay 03/6/2024 cua Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh D).

Pé nghi Uy ban nhan dan xi T, tinh Pong Thap va Co quan Nha nudc co
tham quyén thu hoi gidy chimg nhin quyén st dung dat, dién tich 1a 303,7m?
thudc thira s6 488, to ban d6 s6 31, toa lac tai 4p P, xd T, thanh phé S do UBND
thanh phd S cap cho chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 28/12/2015; Giay chung
nhan quyén st dung dét, dién 1 tich 284,6m?, thudc thira s6 558, to ban do s6 31,
toa lac tai xd T, thanh phd S do UBND thanh phd S cap cho chi Nguyén Thi My
T1 vao ngay 28/12/2015; Gidy chting nhan quyén st dung dat, dién tich 1a
1.000m2, thudc thira dat sb 551, to ban d6 sb 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé
S do UBND thanh phé S cap cho chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 24/02/2016 dé
cap lai cho dwong su theo quy dinh ctia phap luat.

‘ Anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim P dugc dén Co quan Nha nudc co tham
quyén deé ké khai dang ky cap giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim P.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dt gitta anh Tran Thanh
T2, chi Truong Kim P véi chi Nguyén Thi My T1 d6i voi phan dét dién tich
303,7m?, thudc thira s6 448, cting t& ban d6 sd 31, toa lac tai 4p P, x4 T, thanh phé
S, tinh Pong Thap; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Tran
Thanh T2, chi Truong Kim P véi chi Nguyén Thi My T1 dbi v6i phan dat dién
tich 284,6m2, thudc thtra s6 558, to ban d6 s6 31, toa lac tai ap P, xa T, thanh phd
S 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

Buoc chi Nguyén Thi My T1 tra lai cho anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim
P toan bo quyén sir dung dat, dién tich 303,7m? (do dac thuc té 1a 345m?), thudc
thira s 448; dién tich 284,6m? (do dac thuc té 13 322m?), thudc thtra sé 558, cing
td ban d6 s6 31, toa lac tai 4p P, xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap (nay 1a Xa T,
tinh Pong Thép) dé anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim P tra lai cho ba L.

‘ Chép nhén yéu cdu cta anh T(ﬁn Thanh T2, chi Truong Kim P V,é viéc yéu
cau thu ho1 02 gidy chimg nhén quyén sir dung dat d6i voi 02 thura dat so 488, 558
da cap cho chi Nguyén Thi My T1 nhu da néu trén.
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Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi va quyén khang
cao theo ludt dinh.

Ngay 01/8/2025 chi Nguyen Thi My T1 1a bi don khang céo toan bd ban an
so tham, dé nghi bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ch1~Nguyen Thi My T1 1a bi don van giit nguyén
yéu cau khang cao. Nguyén don van gitr nguyén yeu cau khoi kién, cac duong su
khong ty thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyet vu an.

Chi Nguyén Thi My TI trinh bay: Ba L khai khong that, gidy dung tén tir
nam 2015,2016. Thira 551, 6ng T3 mua ctia 6ng H. Thira 448, 558 quyén sir dung
dat ctia ba, ba dimg tén hop phap. Ba co trong mit, ¢6 tdi nhd ngudi lam co, vuon
cdy thu hoach mit. Vi dat dé trong, ba ¢ cho 6 ong H thué trong cdy phia sau. Ba
L rat tot v6i gia dinh ba. Sau nay, ba luc lai giay to, ba ba da tra tién cho ba L. Ba
L cho ba, nhung khong c6 1am gidy to. Nay ba déng ¥ nhan lai dat ba dung tén,
hoan tra cho ba L gia trj theo dinh gia ngay 03/6/2024. Gidy to c6 dat &, dat trong
cdy lau nim nhung chi trong cay, khong c6 nha.

Ong T2 trinh bay: Dé nghi y 4n so tham.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba L trinh bay: Ba T1 thira nhan
dat ctia ba L. Ba T1 dong y tra gia tri cho ba L. Ba L quan 1y sir dung tir khi mua
dén nay, c6 10i khai ctia 6ng H va nhirng nguoi lam chimg nhu ong Nguyén Trong
L1, ba Nguyén Hoa L2, ba Nguyén Hoa T9, ba H6 Thu N, 6ng Pham Duy N1,
nhitng nguoi trong dong ho cia nguyén don va bi don. Ong H thué dat cua chi T1
1a khong dung. Ba L cho 6ng H thué dat, ba T1 khong c6 quan 1y gi. Khi kién ra
UBND x4 hoa giai, chi T1 vao cit khoa, ba L tranh chap & Cong an va huéng dan
lam don kién ra Toa. Pat ctia ba L giri tién vé mua gium. Ba L ¢6 nhu cau sir dung
dat sau ndy, sau nay vé Viét Nam dinh cu. Ba L nho ong T2, ba P dimg tén gitim,
c6 lam cam két & cap so tham. Trudng hop dat nong nghiép khong du diéu kién
do Hoi dong xét xtr xem xét, tinh theo gia thi truong, khong c6 yéu cau dinh gia
lai. Nhitng nguoi dimg tén gitim dong y dimg tén cho ba L khi ba L c6 du diéu
kién. Hién nay, ba L chua du diéu kién dung tén. Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo ctia ba T1, giit nguyén an so tham.

Ong T2 trinh bay: Théng nhat ¥ kién cua Luat su, khéng yéu cau dinh gia
lai.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bleu ¥ kién cia Vién Cong 16 va kiém
sdt xét xur phic tham Vién kiém sat nhéan dan t6i cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
Vvé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic
tham:

Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su
tham gia t6 tung chip hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B¢ luat T4
tung dan su.

No6i dung: Xét khang céo ctia chi Nguyén Thi My T1 1a bi don:

17



Pé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén cta ba T1, xem xét quyét
dinh.

Tai phién toa ngay 14 thang 01 nam 2026,

Ba T1 trinh bay: Pong v tra gia tri 16 dat Thira 448, 558 theo két qua dinh
gid. Thua 551, 6ng T3 mua cua 6ng H, sau d6 1am thu tuc cho me ba, me ba cho
ba.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho ba L trinh bay: Ba T1 tra gia tri
thura 551 dong y. Thira 448,558 cua ba L tang cho T2.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bléu ¥ kién cua Vién Cong 16 va Kiém
sdt xét xur phuc tham Vién kiém sat nhdn dan ti cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
Vvé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic
tham:

Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su
tham gia t6 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T4
tung dan su.

Noi dung: Xét khang céo ctia chi Nguyén Thi My T1 1a bi don:
Pé nghi Hoi dong xét xir giit y 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai lidu, chimg ¢ trong ho so vu 4n di dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day
duy kién ctia cic bén duong su va quan diém cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém
sat xét xtr phuc thim Vién kiém sat nhan déan tbi cao tai Thanh phdé HO Chi Minh,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap, thy
1y va gidi quyét vu an dung thdm quyén theo quy dinh cua Bo luat To tung dan
su.

Céc duong su da duoc triéu tap hop 16 tham gia phién toa nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xur theo quy dinh phép luat.

[2] Xét khang c4o ciia chi Nguyén Thi My T1 1 bi don, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[2.1] Ba L gui tién vé chuyén nhuong dat ctiia 6ng H, nhd anh T2 tra tién
cho 0ng H da duoc 6ng H trinh bay tai To tuong trinh ngay 15/11/2023 va duoc
6ng H xéc dinh tai phién toa so tham. Anh T2 va chi P x4c dinh di diémg tén giim
02 thira dat néu trén cho ba L. Anh T2 va chi P khang dinh khong c6 chuyén
nhuong dat cta ba L cho chi T1, anh T2 va chi P chi chuyén nhuong sang tén qua
cho chi T1 dung tén gium dat cho ba L. Viéc chuyén nhuong 14 thyc hién trén
gidy to, khong co giao tién 50.000.000 dong tai nha anh T2 nhu chi T1 d4 trinh
bay. Khi anh T2 va chi P chuyén nhuong 02 thira dat néu trén qua cho chi T1 dung
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tén 1a dugc sy dong ¥ ciia ba L. Ba L da c6 mat tai Phong C1 tinh Dong Thap, 1ap
van ban thoa thuan gitra ba L, anh T2 va chi P va chi tra toan bd cac khoan chi phi
chuyén nhuong. Sau khi chuyén nhuong xong, chi T1 duoc cép gidy ching nhan
quyén str dung dat thi ba L di giit gidy chtrng nhan quyén str dung dat (ban chinh)
dén nay. Anh T2 va chi P xac dinh khi chuyén nhuong do s¢ trach nhiém sau nay
nén anh T2 va chi P di 1am Vin ban thoa thuan voi ba L khi chuyén nhuong 02
thira it néu trén qua cho chi T1 dtng tén gitim cho ba L. Con dbi véi viéc chuyén
nhuong gia 50.000.000 dong theo hop d6ng chuyén nhuong 1a do Céng chimg
vién tai Phong cong ching huong dan vi do khong phai la anh em rudt nén khong
thé tang cho ma phai chuyen nhuong, nén ghi gia chuyén nhuong trong hop dong
1a 50.000.000 dong, con s6 tién chuyén nhuong 50.000.000 dong anh T2 va chi P
khong c6 nhan tién nhu chi T1 trinh bay. Theo hop déng chuyén nhuong dat giira
anh T2 va chi P véi 6ng H, 6ng H xac dinh tai phién toa la ba L da thoa thuan
chuyén nhuong véi ong sau d6 giri tién vé cho anh T2 va anh T2 tré tién cho 6ng,
thira dat s6 488 1a 120.000.000 dong, thira dét s6 558 1a 200.000.000 dong, sau do
anh T2 va chi P ding tén giay ching nhan quyén st dung dat. Anh T2 va chj P
dugc su déng ¥ ctia ba L méi chuyén nhuong qua cho chi T1 dimg tén.

Déi véi 02 thira dat s6 488, 558 sau khi ba L chuyén nhuong va nhd anh T2,
chi P dimg tén gitm thi ba L guri tién vé cho anh T2, chi P thué ngudi 1am hang
rao ludi B40, mua cay trong trén dat. Anh T2, chi P xac dinh chi T1 chi dung tén
gium trén g1ay chtng nhan quyén sir dung dat, chi T1 khong quan 1y va khong co
sir dung dt. Ngoai ra, theo xac nhan ciia nhitng ngudi 1am ching nhu 6ng Nguyén
Trong L1, ba Van T10, ba Nguyén Hoa L2, ba Nguyén Hoa T9, 6ng Pham Duy
N1, ba H6 Thu N da duoc Toa an lam viéc 1éy 161 khai déu xac dinh 02 thira dat
s6 488, 558 1a do ba L chuyén nhugng cia ong H va nho chi T1 dung tén gium,
chi T1 chi dtng tén trén gidy, khong co quan 1y, sir dung dit.

Viéc thoa thuan chuyén nhugng theo Hop dong chuyén nhuong 1a hop phap
nhung khi chuyén nhuong ¢ van ban thoa thuan ciia ba L véi anh T2, chi P, gia
chuyen nhuong 13 50.000.000 dong, khi chuyen nhuong xong gidy chimg nhan
quyén st dung dat (ban chinh) do ba L gitr, dat chi T1 khong c6 quan 1y sir dung,
cho nén day la thoa thuan chuyen nhuong co diéu kién, chi T1 chi duogc ding tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ma khong co quyén dinh doat.

Péi voi 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta thira dat s6 488, 558 (ban
chinh) hi¢n nay do ba L dang gitr. Chi T1 cho la khi ba L vé Viét Nam ba L muon
gidy chtng nhan quyén st dung dat do chi T1 dung tén va giit ludn, khong tra lai
cho chi T1, chi T1 trinh bay tai phién toa la c6 trinh bdo Co quan Cong an nhung
khéng c6 khai kién yéu cau ba L tra lai gidy ching nhan quyén st dung dit do chi
T1 vai ba L 1a di chau véi nhau.

[2.2] Dbi v6i thira dét sb 551:

~ Theo ba L trinh bay: Thira 551, to ban d6 s6 31, dién tich 1.000m?, toa lac
tai ap P, xa T, thanh pho S. Vao nam 2014, do 6ng T3, ba M dién qua My cho ba
L yéu cau ba L giri tién vé mua 02 nén tai dinh cu tai Khu T, ba L khong cé tién

19



nén chi giri vé 15.000USD tuong duong khoang 300.000.000 dong dé mua 01 nén
nhung sau d6 16 nén tai Khu T thanh phd S Ién gia dng T3, ba M khdng giao 16
nén cho ba L ma noi 1a ban 01 cong dit 6ng T3 mua cia 6ng H. Ba L d3 giri tién
vé cho ong T3 (c6 gidy gui tién, s tién 1a 15.000USD, ndi dung mua 01 cong dat
ctia 6ng T3 gid 300.000.000 dong). Nam 2015, ba L vé Viét Nam dé vo chong
anh T2, chi P chuyén nhuong phﬁn dAt tai thira 488, 558 qua cho chi T1 dung tén
giim cho ba, Iic nay ba L c6 yéu cau éng T3, bd M chuyén nhuong phan dat ba
dd mua 1.000m? qua cho chi T1 dung tén gium cho ba nhung 6ng T3 ndi la con
vuéng thi tuc gi d6 nén chua sang tén duogc, sau khi ba tro vé My thi ba L tiép tuc
goi dién vé Viét Nam yéu cau ong T3, bd M chuyén nhuong sang tén qua cho chi
T1 ding tén gium ba, nhung dng T3 va ba M ctr hira hen, dén thang 01/2016, ba
tiép tuc goi dién vé yéu cau chuyén nhuong sang tén qua chi T1, dén ngay
18/01/2016 thi 6ng T3, ba M méi chuyén nhuong sang tén qua cho chi T1 ding
tén. Sau do, ngay 24/02/2016 chi T1 dugc cap giay ching nhan quyén su dung
dat, toan bo chi phi chuyén nhugng sang tén déu 1a tién cta ba L gui vé dé tra.
Pén nam 2023, khi ba L cing chong vé nudc di du lich, ba L yéu cau chi T1 dua
cho ba L 03 giéy chtng nhan quyén str dung dat (ban chinh) cta 03 thia dat sd
488, 558, 551 do ba L d3 mua, chi T1 da dua cho ba L giir dén nay. Phan dat nay
do ba L nho em ba quan 1y, sir dung trong cay, khi ba vé Viét Nam ba ciing quan
ly, st dung dat.

Tai phién toa, anh T2 dai dién cho ba L yéu cau chi T1 tra cho ba L thira dat
sb 551, dién tich 1.000m?% Chi T1 va ong G dai dién cho chi T1 khong déng y.
Ong G va chi T1 x4c dinh phan dat thira 551 (dién tich 1a 1.000m?) 14 cia ong T3
chuyén nhugng ctia ong H nam 2014. Ong T3 chuyén nhuong cho ba M, sau d6
6ng T3 va ba Mai T7 cho cho chi T1, viéc chuyén nhuong 1 dung trinh tu tha tuc
theo quy dinh cua phap luat. Ba L chuyén tién vé Viét Nam cho 6ng T3 muon
15.000USD, tuong duong 318.150.000 dong 1 dé mua 16 nén tai dinh cu do nim
2015 6ng T3 bi thu hdi dat duge Nha nude bb tri 02 nén tai dinh cu, 6ng T3 khdng
c6 tién ndp nén ba L chuyén tién vé cho mugn 15.000USD, gidy gui ghi 1a mua
dat cia 6ng T3. SO tién 15.000USD la dé mua 16 nén s 15 caa Khu T, khong phai
12 mua phan dat thira 551 (dién tich 1a 1.000m?) ctia ong T3 chuyén nhugng cta
6ng H, thtra dat s6 551 khong dinh liu dén ba L. Dat 1a cta 6ng T3, hang rao bao
quanh khu dat 1a do 6ng T3 xay dung, chi T1 1a ngudi thtr ba ngay tinh, khong loc
Itra a1, nhitng nguo1 lam ching 1a chi, em, chau cia ba L, theo B luat td tung dan
su la khong khach quan va khong dang quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, tai phién
tda 6ng G va chi T1 con xé4c dinh trudc day trinh bay 14 s6 tién ba L chuyén tién
vé 1a dé hun tién xay nha chr khong phai 1a dé mua thia dat dién tich 1.000m?.
Nay xé4c dinh lai 1 trudc day ngay 23/7/2014, ba L c6 chuyén vé cho 6ng T3
muon 15.000USD, twong duong khoang 300.000.000 dong, dé ong T3 mua 16 nén
s6 15 cua Khu T thanh phé S. Bén ngay 06/10/2014, 6ng T3 ban 16 nén nay va
dua tién cho chi T1 ndp vao Ngan hang S. Bén ngay 05/01/2015 thi chi T1 da rat
tién mua ddla bén ngoai chuyén tra tién cho ba L (do ba T8 ban ba L nhan). Téng
cong sd tién da tra 1a 850.000.000 ddng, bao gdm: Tién muon 15.000USD, tuong
duong 318.150.000 dong va tién 161 do ban 16 nén s6 15 13 550.000.000 déng. Yéu

20



cau gitr nguyén gidy chimg nhan QSDP cho chi T1 str dung, khong chip nhan
yéu cau cuaba L.

Theo x4c nhan cua nhimg ngudi lam chimg nhu d6ng Nguyén Trong L1, 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Hoa L2, ba Nguyén Hoa T9, ba H5 Thu N, 6ng Pham
Duy N1 di dugc Toa 4n lam viée lay 1oi khai déu x4c dinh phan dat dién tich
1.000m?, dat trong cdy lau nam, thudc thira 551 cua ong T3 chuyén nhuong cia
6ng H, 6ng T3 da chuyén nhuong lai cho ba L va ba L di nho chi T1 ding tén
gitm. Chi T1 dung tén gitm nhung dat 1a do bén ba L quan 1y, sir dung dét trong
cdy, chi T1 khong c6 quan 1y va st dung dat.

Hoi dong xét xtr xét thdy viéc ba L chuyén sb tién 15.000USD, twong duwong
318.150.000 déng vé cho ong T3 la co that. Ba L va bén chi T1 déu xéac dinh
chuyén tién vé de mua dat, gidy chuyen tién ghi 1a mua 01 cong dat ctia thang T3,
chi T1 thi cho rang mua 16 nén s 15. Chi T1 cho rang tién g vé la mua 16 nén
s6 15 nhung khong dwa ra dugc chimg ctt chimg minh, chi T1 cho rang da chuyén
tra tién cho ba L (do ba T8 ban ba L nhan). Tong s6 tien 13 850.000.000 dong
nhung ciing khong c6 chimg clr chimg minh. Ba L c6 mat tai phién toa so thim
khong thira nhan s tién chi T1 cho rang di tra cho ba L. Hoi dong xét xir cip so
tham yéu cau chi T1 cho mdi ba T8 dén phién toa dé dbi chat thi chi T1 xac dinh
1a khong yéu cau. Theo cac ndi dung trinh bay néu trén, xét trinh bay cta ba L 1a
c6 can cu, viéc trinh bay ciia chi T1 1a chua phu hop va khong co cin ctr chap
nhan.

Hoi ddng xét xir xét yéu cau doi lai tai san cta ba L di voi chi T1 d6i véi
thira dat s6 551 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

[2.3] Tai phién toa phuc tham, ba T1 ddng ¥ nhan dat, tra lai cho ba L gia tri
theo két qua dinh gia

(BL 294-296) Bién ban dinh gia ngdy 03/6/2024 thi cay trong tri gia
12.667.000 dong, hang rao 1a 127.185.000 dong

Pat ¢ gia 1.800.000 dong/ m?. Pat trong cay lau nam 142.500 ddng/ m?.
Gia trj tranh chap nhu sau:

~ Thua 44812 303,7 m?(dat 6 161,4m?, dét cdy lau nam 142,3m?), do dac thuc
té 12 345 m* gid tri 12 [(161.4 m*x 1.800.000 dong/ m?)+ (183,6 m*x142.500 dong/
m?) 12 316.683.000 dong.

~ Thura 558 12 284,6 m? (dt & 150,5m?, dat cAy 1au nam 134,1m?), do dac thuc
t€ 1a 322 m?, gia tri 1a [(150,5m?x 1.800.000 dong/ m?)+ (171.5 m? x 142.500
dong/ m?) 12 295.338.750 dong.

~ Thira 551 1a 1000 m?, do dac thyc té 12 1.016 m2gia tri 1a (1.016 m?x 142.500
dong/ m?) = 144.780.000 dong.

Ba L la nguoi nudc ngoai, khong du diél} kién nhan dat nén ba T1 Ia nguoi
hién dang ding tén, dong y tra lai cho ba L tong gia tri theo két qua dinh gia 1a
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(316.683.000 + 295.338.750 + 144.780.000 + 127.185.000 dong + 12.667.000
dong) = 896.653.750 dong.

Cac yéu cau vé tuyén bb hop dﬁ)ng v hiéu, thu hdi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat: ting cho quyén st dung dat ctia nguyén don véi ong T2, ba P, cong
strc dong gop, yéu cau doc 1ap cua anh T2, chi P: Toa khong chap nhén.

[3] TUr nhitng phan tich trén, chi T1 Ia bi don khang cao c6 can cu, c6 tinh
tiét mé1 lam thay d61 ndi dung vu an. Do do, Toa an cap phic tham chap nhan
khang cao cua chi T1, stra ban an so tham.

Y kién ctia dai dién Vién Cong t va Kiém sat xét xir phuc tham Vién kiém
sat nhan dén toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa d€ nghi y an

so tham va y kién ciia ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cho nguyén don
khong phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duge chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Ba L duoc mién ndp tién tam Ung an phi dan
su so tham do thudc trudng hop ngudi cao tudi.

Chi T1 phai chiu an phi dan su so tham‘dm v6i s6 tién phai hoan tra cho ba
L 896.653.750 dong, an phi la 38.899.613 dong.

Anh T2, chi P phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong, dugc trir vao
s6 tién anh T2, chi P tam (mg an phi d4 nop 14 14.616.000 dong, theo Bién lai thu
tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000045 ngay 17/01/2025 ctia Cyc Thi hanh an
dan sy tinh Pong Thap (nay 1a Thi hanh an dan su tinh Pong Thép), dugc hoan
lai s6 tién 13 14.316.000 dong.

[5] V& an phi dan su phiic thim: Do stra 4n nén chi T1 khong phai chiu 4n
phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 26, 37, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 243, 244 cta Bo luat TH
tung dan su nam 2015;

Can ctr Diéu 6, 116, 122, 124, 131, 163, 166 Bo luat Dan sy nim 2015;
Can ct Diéu 100, 106, 166, 203 cua Luat DAt dai nam 2013;
Can ct Diéu 152 Luat Dt dai nim 2024;

Can ctr Luat sira d6i, bo sung mat s6 diéu ctia Luat to chirc Toa 4n nhan dan
s0 81/2025/QH15;

Can ctr Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua BO luat TH tung dan su, Luat
T6 tung hanh chinh, Luat Tu phdp nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat
Hoa giai, Doi thoai tai Toa an s6 85/2025/QHI135;
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Can cu Nghi quyet sO 85/2025/UBTV QH15 phé chuan dé nghi ciia Chanh
an Toa an nhan dén t6i cao vé viée thanh lap cac Toa phuc tham, Cuc, Vu va tuong
duong, co quan bao chi cia Toa an nhan dan tbi cao;

Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
Thu’orng vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

Chap nhéan mot phﬁp khang cdo cta chi Nguyén Thi My T1 13 bi don. Sira
Bén 4n dan sy so tham so6: 21/2025/DS-ST ngay 01/8/2025 cua Toa an nhan dan
tinh BDong Thap:

[1] Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba VAN ZANDT LAI HOA
(Nguyén Hoa L) vé viéc doi lai tai san.

Buoc chi Nguyén Thi My T1 c6 trach nhiém tra cho ba VAN ZANDT LAI
HOA (Nguyén Hoa L) sé tién 896.653.750 dong.

Chap nh‘an sy tu nguyén cua ba L tu nguyeq hd trg cho chi Tl sb tién 1a
30.000.000 dong do cong chi T1 ding tén gium gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba L.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap lut hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

(Kém ]:)ién ban xem xét :[hém dinh gai chd ngély 03/6/2024 cua Toa an nhan
dan tinh Dong Thap va So d6 do dac dat tranh chap ngay 03/6/2024 cua Trung
tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh D).

Chi T1 duoc quyén st dung dAt va tai san trén dat, dién tich 1a 303,7m? (do
dac thuc té 12 345m?), thudc thira sd 448; dién tich 1a 284,6m? (do dac thyc té 1a
322m?), thudc thira s6 558; dién tich 1a 1.000m? (do dac thuc té 1a 1.016,0m?),
thudc thira s6 551, cling td ban dd sb 31, toa lac tai ap P, x4 T, thanh phé S, tinh
Bong Théap (nay la xa T, tinh Pong Thap) theo Gidy ching nhan quyén su dung
dat, dién tich 1a 303,7m?, thudc thira s6 488, to ban d6 s6 31, toa lac tai ap P, xa
T, thanh phd S do UBND thanh phé S cip cho chi Nguyén Th1 My T1 vao ngay
28/12/2015; Gidy chting nhan quyén st dung dat, dién tich 1a 284,6m?, thudc thira
s6 558, to ban d6 sb 31, toa lac tai x4 T, thanh phd S do UBND thanh phé S cap
cho chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 28/12/2015; Giay chimg nhan quyén sir
dung dét, dién tich 1a 1.000m?, thudc thira dat sb 551, to ban d6 sb 31, toa lac tai
ap P, x4 T, thanh ph S do UBND thanh phd S cip cho chi Nguyén Thi My T1
vao ngay 24/02/2016.

‘ BaLco nghia vu giao tra cac gidy to sau cho ba T gom: Gidy ching nhén
quyén §1"1’ dung dat, dién ti(;h 1a 303,7m?, thuodc th}”ra sQ 488, to ban do ~scA) 31, toa
lac tai ap P, xa T, thanh pho S do UBND thanh pho S cap cho chi Nguyén Thi My
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T1 vao ngay 28/12/2015; Gidy ching nhan quyén st dung dat, dién 1a tich
284,6m2, thudc thira sb 558, t& ban dd sb 31, toa lac tai xa T, thanh phé S do
UBND thanh phé S c¢ip cho chi Nguyén Thi My T1 vao ngay 28/12/2015; Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, dién tich 1a 1.000m?, thudc thira dat sd 551, to ban
dd s6 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S do UBND thanh phé) S cép cho chi
Nguyén Thi My T1 vao ngay 24/02/2016.

_Trong truong hop ba L khong giao tra cac glay to trén cho ba T1, ba T1 dugc
quyén lién hé véi Co quan chitc ning c6 tham quyén dé xin cap lai theo quy dinh
phap luat.

[2] Khong chép nhan yéu cau ctia ba V (Nguyén Hoa L) vé viéc tuyén bd
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Tran Thanh T2, chi Truong
Kim P vé&i chi Nguyén Thi My T1 ddi v6i phan dét dién tich 303,7m?, thudc thira
s6 448, to ban d6 s6 31, toa lac tai ap P, xd T, thanh phé S, tinh Déng Thap; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét giita anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim
P v&i chi Nguyén Thi My T1 d6i v6i phan dat dién tich 284,6m?, thudc thira sd
558, to ban d6 s6 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S; Hop déng tang cho quyén
str dung dét giita ong Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Hoa M véi chi Nguyén Thi
My T1 d6i véi thira s6 551, dién tich 1.000m?, dat cay lau nam, to ban do s6 31,
toa lac tai ap P, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap do Phong C tinh Pong Thap
ching nhan ngay 18/01/2016 la giao dich dan sy vo hiéu.

[3] Khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim P vé viéc tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim P
v6i chi Nguyén Thi My T1 dbi voi phan dat dién tich 303,7m?, thudc thira s6 448,
cung to ban dd sb 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S, tinh B@)ng Thap; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét giita anh Tran Thanh T2, chi Truong Kim
P véi chi Nguyén Thi My T1 d6i v6i phan dat dién tich 284,6m?, thudc thira sd
558, to ban do sb 31, toa lac tai ép P, xa T, thanh phé S 1a giao dich dan sy vo
hiéu.

Khong ghi nhan viée tang cho cia ba L vdi anh Tran Thanh T2, chi Truong
Kim P,

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia san: Do yéu cau cta ba L
duoc chép nhan nén ba L khong phai chiu. Chi T1 phai chiu toan bd chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gi4 san 1a 12.424.959 dong (lam tron 12.424.000
d6ng), chi phi nay ba L da ndp tam ung va da chi xong. Chi T1 phai ndp lai sb
tién 13 12.424.000 dong dé tra lai cho ba L.

[5] An phi dan su so tham:

Ba L duoc mién nop tién tam tmg 4n phi dan su so tham do thudc trudng hop
nguoi cao tuodi.

Chi T1 phai chju 4n phi dan sy so thAm doi véi sO tién phai hoan tra cho ba
L 896.653.750 dong, 4n phi la 38.899.613 dong.
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Anh T2, chi P phai chiu 4n phi dan su so tham 14 300.000 dong, dugc trir vao
sb tién anh T2, chi P tam ung an phi da nop la 14.616.000 déng, theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an s 0000045 ngay 17/01/2025 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Péng Thap (nay 1a Thi hanh an dan su tinh Pong Théap), dugc hoan
lai s6 tién 1 14.316.000 dong.

[6] V& 4n phi dan sy phiic tham: Do sira 4n, chi T1 khong phai chiu. H1 lai
cho chi T1 s0 tién tam mg an phi la 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0000129
ngay 15/8/2025 cia Cyc Thi hanh &n Dan su tinh BDong Thap.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan su (d4 duoc sira d6i, bd sung) thi ngudi dugce thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy (da duoc sira doi, bo sung); Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su (d3 duoc stra d6i, bd sung).

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
“Toadnnhdnddntoicao, =~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t0 va Kiém sat xét xur A ) X

phtic thdm tai Thanh phd H& Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)

- TAND tinh Pong Thap;

- VKSND tinh Dong Thép;

- THADS tinh Pong Thép;

- Puong su;

- Luu: HSVA (NTCL).

Dinh Ngoc Thu Huwong
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